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1. Seletuskiri

1.1. Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Meritse detailplaneering
Huvitatud isik: Hensar OU
Planeeringuala suurus: 0,24 ha

1.2. Planeeringu koostamise alused

Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

Detailplaneeringu algatamise taotlus Saaremaa Vallavalitsusele (17.10.2025);

Saaremaa Vallavalitsuse korraldus 02.06.2026 nr 2-3/455 ,,Kudjape alevikus Meritse
detailplaneeringu algatamine* koos lisadega.

1.3. Planeeringu koostamise lahtedokumendid

Geodeetiline alusplaan: DP Projektbiiroo OU, t66 nr 47-25-G;

Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);
Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

Keskkonnaseadustiku ildosa seadus (RT 1, 28.02.2011, 1);

Asjadigusseadus (RT | 1993, 39, 590);

Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015, 4);

Metsaseadus (RT | 2006, 30, 232);

Siseministri 30. martsi 2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®;
Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,, Tee projekteerimise normid*;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 madrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

Keskkonnaministri 08.11.2019 médrus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértused”;

Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 madrus nr 26  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 ,,Reovee kohtkéitluse ja draveo eeskiri
Saaremaa vallas“;

Saaremaa Vallavolikogu 20.12.2018 méédrus nr 70 “Saaremaa valla kohalike teede
liikkluspiirangute kehtestamise ja kaitsevoondi kasutamise kord*;

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méddrus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*;

Saare maakonnaplaneering 2030+;

Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Meritse detailplaneering 3
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Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu 25.

jaanuari 2012. a mé&arusega nr 1 kehtestatud ,,Kuressaare linna ja Kaarma valla

kontaktvoondi Ghisplaneering;

- Telia Eesti AS 17.06.2026 ,,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
40292252¢;

- Kuressaare Veevark AS 19.06.2026 tehnilised tingimused nr 3353;

- Elektrilevi OU 22.06.2026 tehnilised tingimused nr 517241;

- Kuressaare Soojus AS 11.06.2026 tehnilised tingimused nr 25/2026;

- Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002

»Kuritegevuse ennetamine* jne).
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2. Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus
2.1. Asukoht

Planeeritavaks alaks suurusega 0,24 ha on Saare maakonnas Saaremaa vallas Kudjape alevikus osa
Meritse (katastritunnus 27003:001:0562, Kinnistu nr 1389334) Katastriiiksusest. Meritse
katastriilksuse pindala on 15.06.2026 seisuga 22674.0 m? Kkatastriliksuse sihtotstarve on
maatulundusmaa 100%.

Planeeringuala piirneb hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Meredére (katastritunnus
27003:001:0659) katastritiksusega (olemas kehtiv detailplaneering (ksikelamute ehitamiseks),
hoonestamata elamumaa sihtotstarbega Rannaniidu tee 7 (katastritunnus 71401:001:4628)
katastriiksusega (olemas Kkehtiv detailplaneering (Uksikelamute ehitamiseks), hoonestamata
elamumaa sihtotstarbega Sepavere tee 17 (Kkatastritunnus 71401:001:0318) ja hoonestatud
elamumaa sihtotstarbega Sepavere tee 19 (katastritunnus 71401:001:0317) Kkatastriiiksustega
(olemas kehtiv detailplaneering Uksikelamute ehitamiseks), transpordimaa sihtotstarbega
Rannaniidu tee (katastritunnus 71401:001:4625) katastritiksusega (olemas kehtiv detailplaneering)
ning tlejdédnud Meritse katastriuiksusega.

P n3otsa tee 19

RanNsotsa tee T3]

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa- ja Ruumiameti X-Gis kaardiserver)
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2.2. Olemasoleva ruumi Kirjeldus

Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub ja ala on hoonestamata. Planeeringuala kdlvikuline
koosseis on muu maa. Planeeritav ala on valdavalt kaetud p&dsastikuga (kadastik) ja esineb
uksikuid mande. Maapinna reljeef on tasane ja Uhtlase langusega Sepamaa lahe suunal. Juurdepéés
planeeringualale puudub, kuid see on planeeritud Riku ja Pdlde detailplaneeringu (kehtestatud
Saaremaa Vallavalitsuse 29. aprilli 2025. a korraldusega nr 2-3/401) lahenduses. Ehtisregistris
Meritse katastritiksusel registreeringud puuduvad.

2.3. Planeeringuala ja selle mdjuala anallitis ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala lahipiirkonda po6hja ja I6una suunal iseloomustab vdsastunud karjamaade ja
loodusliku rohumaaga haljasmaa. Planeeritavast alast pohja poole ja&b kehtestatud Ranna ja
Mereddre detailplaneeringu ala, mis on osaliselt ellu viidud. Vahetult Meritse planeeringuala
naabruses on nimetatud planeering ellu viimata. Planeeringualast loode poole jaab kehtestatud
Lahevere detailplaneeringu elamupiirkonna arendusala. Samas piirkonnas asub kehtestatud
Sepavere detailplaneering. Planeeringualast I6una poole jaab Riku ja Pdlde detailplaneering
(kehtestatud Saaremaa Vallavalitsuse 29. aprilli 2025. a korraldusega nr 2-3/401) , mis ké&esolevaks
ajaks on ellu viimata, kuid maakorraldustoimingud on teostatud. Planeeringualast ca 25 m
kaugusele Sepavere tee 19 katastritiksusele on rajatud elamu ehitisealuse pinnaga 248,2 mZ.
Sepavere tee 17 katastriiiksusel hoonestus puudub.

Kehtivate detailplaneeringute lahendused néevad piirkonda ette ligikaudu 2000-4000 m? suuruste
elamukruntide moodustamise. Lahipiirkonna hoonestusalasid (Miindi ja Kannikese t&dnaval ning
Rannaotsa teel) iseloomustavad valdavalt kuni kahekorruselised viil- ja kelpkatusega
Uhepereelamud, mis moodustavad piirkonnas linnalise struktuuri. Sepavere detailplaneeringuga
viilkatustega hooneid lubatud pustitada ei ole. Tulenevalt eelnevast jargib kaesolev detailplaneering
Sepavere, Lahevere, Riku ja Pdlde ning Piiri ja Kelluka tn 26 Kkatastriiiksuste detailplaneeringus
maaratud arhitektuurseid p6himétteid.

Lahim thistranspordipeatus paikneb Kuressaare-Piiha-Masa riigimaantee nr 21133 &éres, mis jaéb
planeeritavast alast ca 0,5 km kaugusele. Kuressaare-Pilha-Masa riigimaantee servas on
valjaehitatud Kkergliiklustee, mis Uhendab piirkonda Kuressaare linnaga, kus asuvad lahimad
lasteaiad, koolid ja kauplused. Marientali tee servas kulgev kergliiklustee jadb planeeringualast ca
1,2 km kaugusele ja bussipeatus sama tee &éres 1,4 km kaugusele. Planeeringualast ca 225 meetrit
lddne poole jadb Kuressaare lennuvalja kaitsevoond ja arvestama peab lennuliiklusest tulenevate
mdjudega.

Arvestades planeeritava hoonestusega jaab piirkonna asustusmuster sarnaseks olemasoleva
hoonestustihedusega. Detailplaneeringul puudub piiritilene mdju ja l&dhtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust (elamuala ehitus) ka oluline strateegiline mdju maakondliku vdi omavalitsuse
territooriumi mastaape silmas pidades. Detailplaneeringu elluviimisel véimalikud majanduslikud,
sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud kogukonnale on minimaalsed, kuna the elamuala lisandumine
oluliselt piirkonda ja selle toimivust ei mdjuta. Hooned planeeringualal kavandada kaasaegse
arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad ning harmoneeruvad imbritseva miljo6ga/olemasolevate
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hoonetega. Jargida lahipiirkonnas véljakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, valisviimistlusmaterjalid jne) ning
hoonestuse tihedust ja -—struktuuri. Eelnevalt tulenevast sobitub planeeringuga kavandatav
hoonestus piirkonda.

2.4. Olemasoleva katastritiksuse struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Pindala (m? Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu number

Meritse 22674.0 100% maatulundusmaa 27003:001:0562 1389334
Tabel 1. Andmed planeeritava katastriiiksuse kohta

Maa- ja Ruumiameti Kitsenduste kaardirakenduse alusel asub planeeringuala kogu ulatuses ranna
piiranguvoondis. Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneeringu kohaselt ulatub
planeeringualale ehituskeeluvodnd. Planeeritaval alal asub osaliselt 11 kaitsekategooria kaitsealuste
liikide leiukoht ja Eesti Looduse Infostisteem (EELIS) registreeritud poollooduslik kooslus (6280%).

2.5. Detailpaneeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+

Riigihalduse ministri 27.04.2018 ké&skkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud ,,Saare maakonnaplaneering
2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ jdetud kehtima Saare maakonnaplaneering 2030+
lisadena. Maakonnaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt l&bi Gldplaneeringute ja
uldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringute. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste
vadrtuste kaardi alusel asub planeeringuala nn valgel alal, kus piirangud puuduvad. Meritse
katastriiksus asub maakonnaplaneeringu seletuskirja alusel ranna piiranguvodndi ulatuses
rohevorgustiku koridoris. Saare maakonnaplaneeringus 2030+ seletuskirjas on vélja toodud, et
Saare maakonnas moodustab rohelise vorgustiku ka mere rand piiranguvoondi ulatuses. Rohelise
vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine.

Tingimused maakasutuse kavandamisel:

- véltida olulise ruumilise m&juga objektide rajamist;

- planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel séilitada looduslike
alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi kompenseerivad
meetmed;

- teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid, pinnasteid,
elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Meritse detailplaneering 7
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Joonis 2. Valjavote Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardist.

planeeringuala asukoht

Planeerimislahendus vastab maaksutuse kavandamisel Saare maakonnaplaneeringus 2030+ esitatud
pbhimdtetele.

2.6. Detailplaneeringu vastavus tldplaneeringule

Planeeritaval alal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma
Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maadrusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi thisplaneering, mille kohaselt asub planeeritav ala haljasmaa juhtotstarbega alal.

Vastavalt nimetatud Ghisplaneeringu seletuskirja punktile 4.3 antakse haljasmaal ehitusdigus
kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga maéaratud rohevorgustiku tuumalal,
toetuskdlbulikul péllumaal ega inventeeritud vaariselupaiga alal. Katastritiksus, millele ehituséigust
taotletakse, on uldjuhul véhemalt 2 ha suurune, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka
vaiksem, kui katastritiksuse hoonestamine on koosk6las piirkonna maakasutuse pdhijoontega.

Uhisplaneeringu piirangute kaardil ja seletuskirjas p.4.4.1 ja 4.4.2 esitatud seisukohtade kohaselt
ulatuvad planeeringualale ajuveeala, ranna ehituskeeluvéond ja mérgala. Ajuveealal eeldatakse
juhuslikku mere veetaseme kdikumist, mis v0ib pdhjustada kahjusid ehitisele. Ajuvesi on tugevate,
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kestvalt Uhesuunaliste tuulte vOi tormiga mere voi suure jarve rannikule kanduv tavaparasest
suurem veemass. Ajuvesi vOib pdhjustada Uleujutusi ka jogede suudmealades, pannes vee
suudmeldigul luhikeseks ajaks isegi tagurpidi voolama. Uhisplaneeringuga méaratleti
ehituskeeluvoond rannaalal, kasutades ajuveeala (AVA) mdistet — mis Uldjoontes Uhtib korduva
tleujutusega ala mdistega — jargmiselt: kus ajuveeala on 200 m laiusest ehituskeeluvoondist
ulatuslikum, on ehituskeeluvodndiks ajuveeala piir; kus kitsam, on ehituskeeluvéond 200 m laiune.
Maérgala thisplaneeringu seletuskiri ei defineeri.

Planeeringuala lahialal on alevikule omane tiheasustus, kus kruntide keskmised suurused on ca
2000-4000 m? Meritse detailplaneeringuga kavandatav tegevus htib piirkonna maakasutuse
pohijoontega.

Ké&esolev detailplaneering on kooskdlas Kuressaare Linnavolikogu 26.012012 otsusega nr 1 ja
Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a méarusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna ja Kaarma
valla kontaktvodndi Ghisplaneeringus toodud pdhimdtetega.
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2.7. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3. Planeeringuga kavandatu

Detailplaneeringu eesmargiks on ala kruntimine ning elamukrundile ehitusdiguse maaramine elamu
ja abihoone pistitamiseks. Kruntide kasutamise sihtotstarveteks méaratakse uksikelamu maa ning
tee ja tdnava maa. Meritse katastritiksus jagatakse kolmeks Kkatastriiiksuseks sihtotstarvetega
elamumaa, transpordimaa ja maatulundusmaa. Krundile pos 1 on planeeritud hoonestusala
suurusega 917 m% Hoonete projek- teerimisel tuleb arvestada valjakujunenud ruumistruktuuri,
haljastuse, piirete, teede jm ruumielementidega. Projekteeritavad hooned peavad harmoniseeruma
lahipiirkonna olemasoleva ja varem planeeritud hoonestusega, moodustama uhtse terviku ning
sobituma omavahel katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja ja muu oluliste parameetrite osas.
Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Hoonestuse kavandamisel arvestada lahipiirkonna
Ouealade suurusega ja hoonestustihedusega.

3.1. Krundijaotus

Koostatav detailplaneering hdlmab liksnes osa Meritse katastritiksusest. Planeerimislahendus naeb
ette, et planeeritavale alale moodustatakse ehitusdigusega Uksikelamu maa krunt pos 1 ning
ehitusdiguseta tee ja tdnava maa krunt pos 2 vastavalt péhijoonisele tehnovorkudega (joonis DP3).
Planeerimisseaduse 8126 1dike 6 kohaselt on detailplaneeringus madratud krunt katastriiiksuse
moodustamise aluseks. Seega moodustatakse vastavalt kruntidele pos 1 ja pos 2 katastriiiksused,
mille tulemusena muutub ka Meritse katastritiksuse suurus (planeeringualast vélja jadv maa-ala).
Meritse katastriiiksus jagatakse kolmeks katastriiiksuseks sihtotstarvetega elamumaa, transpordimaa
ja maatulundusmaa.

Planeeringujargse  Pindalam?® Katastritiksuse Krundi kasutamise

krundi aadressi sihtotstarve sihtotstarve
nimeettepanek

Rannaniidu tee 9 1863 100% Elamumaa Uksikelamu maa (100% EP)
(pos 1)

Rannaniidu tee L3 495 100% Transpordimaa Tee ja tdnava maa (100% LT)
(pos 2)

Tabel 2. Planeeringujérgne krunt
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3.2. Krundi ehitus6igus

Ehitisregistris Meritse katastritiksusel registreeringud puuduvad.

Krundile pos 1 planeeritakse (ksikelamu koos abihoonega. Kasutatakse lahiala hoonestusega
sarnaseid katusekaldeid, valisviimistlust ja vérvitoone. Hooned ja rajatised projekteeritakse
terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega.
Krundile pos 2 planeeritakse juurdepédésutee ja tehnovorgud, hoonestust ei planeerita.

Suurim hoonete lubatud ehitisealune pind krundil pos 1 on 300 m? ja hoonete arv on 2 (1 elamu ja 1
abihoone). Hooned rajatakse uhekorruselised, maksimaalse harja kdrgusega elamul 6,0 m ja
abihoonel 5,0 m. Hoonete tulepusivusklass on TP3.

EhitusGigus on madratud 20-60 m? ehitisealuse pinnaga hoonete ehitusteatise registreerimiseks ja
ule 60 m2 ehitisealuse pinnaga ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Lisaks lubatakse planeeringuala
hoonestusalal kuni 2 alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ja alla 5 m kérguse hoonestuse rajamine,
tingimusel et ehitisealune pind kokku ei tiletaks 300 m?.

Piirkonnas ei ole lubatud pustitada palkmaju.

Véljaspool detailplaneeringu pdhijoonisele kantud hoonestusala ja kaitsealuste liikide kasvuala on
lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovérke ning 3,5 m laiune juurdepaasutee.

- katuse kaldenurk: 0-20° (kelp- ja viilkatus ei ole lubatud); lubatud materjalid:
katuseplekk, katusekivi, liimitavad materjalid;

- hoonete katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele — tépne vajadus ja lahendus
selgub edasise projekteerimise kaigus;

- hoone +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m kdrgemal,

- krundi kasutamise sihtotstarve — Giksikelamu maa EP;

- hoonete suurim lubatud arv krundil — 2 (1 elamu, 1 abihoone), alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja alla 5 m kdrgused hooneid kuni 2;

- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — 300 m?;

- hoonete suurim lubatud kd&rgus — eluhoone 6,0 m (1-korruseline), abihoone 5,0 m (1-
korruseline);

- valisviimistlus: puit (vérvitud laud), kivi, krohv, vérvitoonid looduslédhedased ja
piirkonda sulanduvad, keelatud on kasutada imiteerivaid materjale;

- aknaraamid ja uksed: puit, puit-alumiinium véi PVC;

- ndhtav sokliosa: kivi, betoon, krohv;

- hoonestusalale on lubatud pustitada maksimaalselt 2 alla 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 meetri kOrgust hoonet Sealjuures tuleb jalgida, et krundi
hoonestamise tulemusena ei Uletataks maksimaalset lubatud ehitistealust pinda.

3.3. Liikluskorraldus, juurdepaas ja parkimine

Juurdepdas planeeringualale on kavandatud Sepevere teelt 1&bi Pdlde tee (71401:001:0292), Pdlde
tee L1 (71401:001:4631) ja Rannaniidu tee (71401:001:4625). Polde tee ja Pdlde tee L1
katastriiksustele rajatav juurdepaasutee (pikkus ca 103 meetrit) peab olema ehitatud vastavalt tee
ehituse projektile, misjérel tekib vallavalitsusel vdimalus katastritiksused tasuta omandada ja tee
avalikku kasutusse méérata. Teedele tuleb rajada mustkate eelpuistega kahekordse pindamisega (2 x
E) tardkivikillustikuga.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Meritse detailplaneering 11



Osalihing DP Projektbiiroo 08-25-DP

Lisaks kavandatakse perspektiivne tUhenduse l&bi Mindi tanav L1 (71401:001:4640), Kelluka
tdnav L1 (71401:001:4642), Rannaniidu tee L1 (71401:001:4638), Rannaniidu tee L2
(71401:001:4635) ja Rannaniidu tee (71401:001:4625).

Kaks juurdepéésu varianti planeeringualale on kavandatud seet6ttu, et lahipiirkonna planeeringuala
kruntidel vdib arendustegevus realiseeruda erinevatel etappidel. Planeeritavalt tee ja tdnava maa
sihtotstarbega krundilt (pos 2) tagatakse juurdepéas tksikelamu maa sihtotstarbega krundile (pos 1)
ja maatulundusmaa sihtotstarbega Meritse katastritiksusele. Krundi pos 2 pdhjapoolsesse ossa
rajada manooverdusplats jaatmeveokite ja teiste transpordivahendite Umberpdéramiseks.

Planeeritavate teede pinnakatet tGstetakse umbritsevast maapinnast ca 20 cm kdrgemale. Soidutee
peab olema rajatud v&hemalt mustkattega (2x pindamine graniitkillustikuga). Vajadusel rajada
ehitatavate teede servadesse kraavitus. Tee planeerimisel Meritse planeeringualale arvestada Riku ja
POlde detailplaneeringuga kavandatuga. Tee ja trasside valjaehitamise kohustus Meritse
planeeringualal on huvitatud isikul.

Parkimine planeeritakse krundisiseselt hoonestusalal. Kavandatava juurdepédasutee asukoht on
esitatud joonisel DP3 ,,Pohijoonis tehnovdrkudega®™. Loplik juurdepéésutee ja parkimisala asukoht
selgitatakse valja edasise projekteerimise kaigus peale detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepdasuteed tuleb rajada (mh néhtavust piiravad
istandikud, puud, p&dsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb korvaldada) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Krundile sissesdidu valgustus lahendatakse ehitusprojekti
koosseisus. Ténavavalgustus projekteeritakse ja rajatakse koos juurdepddsutee kavandamisega
eriprojekti alusel.

Tee ja tdnava maa sihtotstarbega krunt on ette nahtud Gleandmiseks eraomandist Saaremaa
Vallavalitsuse munitsipaalomandisse. Teele koostab projekti, ehitab valja ja hooldab kuni Saaremaa
vallale Uleandmiseni kdaesoleva detailplaneeringu huvitatud isik. Pdrast juurdepaasutee
projektikohast véljaehitamist ja kasutusloa saamist antakse see Saaremaa vallale lle ja maaratakse
avalikku kasutusse. Vallavalitsus omandab detailplaneeringukohase avalikuks kasutamiseks ette
nahtud taristu, kui need on projekteeritud, ehitatud ja ehitamine dokumenteeritud vastava
kvalifikatsiooninbudega isiku poolt. Ehitiste ehitamise Ule peab omanikujérelevalvet tegema
kvalifikatsiooninduetele vastav isik. Vastavalt Looduskaitseseaduse 8 38 Ig 5 p 9 voib
Keskkonnaameti ndusolekul lubada valjaspool linna kui asustustksust, alevit voi alevikku ja
kohaliku omavalitsuse ndusolekul linnas asustusiiksusena, alevis voi alevikus ehituskeeluvéondisse
ehitada avalikult kasutatavat teed.

3.4. Piirded, haljastus, heakord ja vertikaalplaneerimine

Planeeritava krundi piirdeaiaks vdib kasutada Kivi- ja/vdi puitaeda maksimaalse kdrgusega kuni 1,4
meetrit. Piirdeaedu on lubatud rajada krundi piirile, vélja arvatud kaitsealuste liikide levikualal.
Kuna planeeringuala on rohevorgustiku koridoris, siis on lubatud piirdeaiana kasutada vaid
ulukitele l&bitavaid voi Uletatavaid lahendusi. LOplik piirete rajamine lahendatakse ehitusprojektide
koostamise menetluses.
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Hoonestusalal ulatuslikku pinnase tdstmist taitmise teel ei planeerita, sademeveed suunata kalletega
hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Pinnase tdstmine on lubatud tiksnes hoonete vahetus
ldheduses ning juurdepaasuteel ja parkimisalal sademevee drajuhtimiseks vajalike kallete
tagamiseks. Sealjuures tuleb jalgida, et sademevett ei suunataks kalletega naabermaatksustele ega
teedele.

Korghaljastus tuleb ehitusbigusega krundil sdilitada vahemalt 50% ulatuses. Krundi
haljastuslahendus tapsustub hoonete projekteerimise etapis. Haljastuse rajamisel krundil peab
arvestama taimede sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike. Véljaspool
hoonestusala tuleb séilitada looduslikud kooslused, et tagada mh kaitsealuste liikide ja
poollooduslike koosluste sailimine piirkonnas. Valjaspool hoonestusala on keelatud maapinna
tdstmine ning podsarinne tuleb maksimaalselt séilitada. Haljastuse, hoonete ja tehnovorkude
projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016
,,Linnatdnavad‘ nouetele.

Maapinna reljeef on Sepamaa lahe suunas langev. Rajatavate hoonete Umbrus planeeritakse
hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Tapsemad k&rgusmérgid antakse nende projektide
vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides néha ette teedelt ja platsidelt sademevete
valgumine haljasaladele, kuid jalgida tuleb, et sademevett ei juhitaks teadlikult
naaberkatastriiksustele ega reoveekanalisatsiooni. Sademevete kanalisatsiooni kdaesoleva
planeeringuga ei planeerita.

3.5. Keskkonnakaitselised tingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  “Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt asub planeeringuala tulenevalt ranna piiranguvéondist rohelise
vorgustiku koridori alal. Elamualadel tuleb séilitada minimaalselt 50% ko&rghaljastusest. Meritse
detailplaneeringu hoonestusala on 917 m? ja moodustab krundist 48%. Planeeringuala on kogu
ulatuses kaetud kadastiku ja Uksikute mandidega ning taiendav kérghaljastuse rajamine pole
kohustuslik. Planeeritav ala peab kujunema hdreda korghaljastusega ja loodusliku keskkonnaga
koostoimiv elukeskkond. Hoonestust planeerida pdhimdttel, et sailiksid Oksikud mannid ja
hooldatud kadakate grupid. Kuivanud kadakad, okaspuud ja v6sa v0ib eemaldada.

Planeeritav tegevus ei oma olulist keskkonnamdju ega oma vahetut ja kaudset mdju inimeste
tervisele ja heaolule. Planeeringualal ei esine tldist ega lokaalset keskkonnareostust. Ehitusel ei tohi
kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- v0i 6husaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, Kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas p66érdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit
ega vara.

Planeeringu elluviimisel kaasnevate tegevuste moju planeeringualal ja selle méjualal voib tinglikult
jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mojud ja ehitusjargsed mdjud. Ehitamisaegsed mdjud on
luhiajalised ja l8ppevad enamasti ehitise valmimisega. Kdesoleva planeeringu ehitamisaegsed
tegevused, mis mdjutavad luhiajaliselt Umbritsevat keskkonda on juurdepaasutee ja tehnovdrkude
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rajamisega ning hoonete ehitusega seotud ehitustegevus. Nimetatud tegevustega kaasneb
ehitusmura, suure-kabariidiliste veoste litkumine, liiklussageduse ajutine kasv. Ehitusjargsed mdjud
planeeringalal on inimtegevusega (elutegevusega) seotud.

Krundil tekkivate jaatmete kaéitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale (sh regulaarne segaolmejaatmete U(leandmine Kkorraldatud jadtmeveo
raames). Tagatud peab olema ehitusjaatmete liigiti kogumine ning nduetekohasesse kéitlusesse
suunamine ehitustegevuse kaigus. Tagada tuleb jaatmete liigiti kogumine, sealjuures biolagunevad
jadtmed on lubatud kompostida krundil pealt ja kilgedelt suletud kompostikastis. Hoonestusala
juurdepdadsutee lahedusse paigaldada jadtmemahuti, millele peab olema piisava laiuse, vaba kdrguse
ja kandevdimega ning tasane juurdepddsutee koos mandoverdusplatsiga umbes 26 tonnisele
jadtmeveokile. Jaadtmeveoveo korraldamiseks tuleb maaomanikul s6lmida leping ja&tmeveoga
tegeleva ettevottega.

Keskkonnaregistri  andmetele  tuginedes ei  paikne planeeringualal ~maardlaid ega
kaevandamisvaarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-ainese
ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade kasutamise vajadus
vOib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate ehitustodde kédigus kooritavat pinnast
vOib dra kasutada krundi piires, véljaspool maalksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik
Keskkonnaameti luba.

Vastavalt keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 38 I0ikele 7 peab kohaliku omavalitsuse Uksus
tagama planeeringutega avaliku juurdepddsu kallasrajale. Lahim juurdepads kallasrajale on
maaratud Piiri ja Kelluka tn 26 katastriliksuste detailplaneeringuga l&bi planeeritava Kelluka 42
krundi. Seeldbi on nbuetekohane juurdepaés kallasrajale kdnealuses piirkonnas tagatud.

Planeeritaval alal asub osaliselt Il kaitsekategooria kaitsealuste liikide leiukoht ja Eesti Looduse
Infosusteem (EELIS) registreeritud poollooduslik kooslus (6280*). Planeeringus arvestatakse
leiukohaga ja tegevusi sellesse alasse ei planeerita. Kaitsealuse liigi leiukohale on kohustuslik
séilitada looduslik puhver. Véljaspool hoonestusala tuleb sailitada looduslikud kooslused, et tagada
kaitsealuste liikide sdilimine piirkonnas. Keelatud on maapinna téstmine ning pddsarinne tuleb
maksimaalselt sailitada.

Planeeritav ala jaab osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse (vastavalt thisplaneeringule). Ké&esoleva
detailplaneeringu lahenduse koostamisel on arvestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi Uhisplaneeringus esitatud ehituskeeluvéondi piiriga (pos 1) ning Maa- ja
Ruumiameti kitsenduste kaardil esitatud ehituskeeluvoondi piiriga (ei ulatu planeeringualale).

3.6. Uleujutuse oht

Maa- ja Ruumiameti Uleujutusalade prognoosikaardi (tdendosus 1x50 aasta jooksul) kohaselt
paikneb planeeritav hoonestusala osaliselt Gleujutataval alal. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel
arvestada voimaliku liigniiskuse tekkimisega ja projekteerida drenaazisiisteemid. Rakendada tuleks
leevendusmeetmeid dleujutusega toimetulekuks, et véltida kahju varale, inimese tervisele ja
keskkonnale. Soovitav on hoonete ehituslik sidumiskdrgus méérata min 100 cm kdrgemale
uleujutusala kdrgusest ning vahetult hoonestuse Umber olev ala min 60-100 cm kdrgemale.
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Planeeritava hoonestuse orienteeruv sidumiskdrgus on maaratud 2.50 m. Uleujutusest ohustatud
aladele kavandatavad hooned rajada ilma keldrikorruseta. Teede ja platside rajamisel valtida
suuremaid betoonkivi- ja asfaltpindasid, mis takistaksid liigvete immutamist. Tegevuste elluviimisel
ei tohi pdhjustada taiendavat tleujutuskoormust naaberkatastritiksustele.

Joonis 4. Uleujutusalade prognoosikaart, tdenaosus 1x50 aasta jooksul (Alus: Maa- ja Ruumiameti
X-GIS kaardiserver)
— Hoonestusala piir
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: l»v Maalia Ruumiame Kok Sﬁgmgﬂ@vi 0 20
Joonls 5. Vdljavote korduvast uleujutusalast (Alus Maa- ja Ruumlametl X-GIS kaardlserver)

Korduv uleujutusala piir

3.7. Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide ennetamiseks
tdhelepanu p6drata jargnevatele meetmetele.

Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepdasude ja umbsoppide valtimine ning murdvaraste
jaoks ligipdasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine. Hoone sisenemisruumid varustada
turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega. Korrektselt valjaehitatud ja
selgelt eristatud juurdepads koos piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Korrashoid on (ks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist
suletavaid prigianumaid, sittiv prigi Kiirelt eemaldada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jéarelevalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdédse, mis ei ole tanavalt
néhtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei v@i turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus.
Jalgimisega vdib tegeleda ka ukse-, majahoidja vGi naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.
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3.8. Tuleohutusnduded

TuleohutusnBuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus lahtuda
Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Tule levik (helt
ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
uhiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel Kkatastriiksustel on tagatud minimaalne
hoonetevaheline kuja 8 m. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
vOi muude abinbudega.

Tagatud peab olema péadstetehnika juurdepéas hoonetele. Juurdepéésutee laius peab olema véhemalt
3,5 m ja kandev@ime 25 t. Arvestama peab paastehnika kdrgusega (kangialune kérgus min 4 m).

Planeeritava ala puhul on tegemist tiheasustusalaga. Lahim olemasolev tuletdrje veevdtukoht
(hidrant) paikneb Sepavere tee (71401:001:0293) Katastritiksusel, planeeringualast ca 210 m
kaugusel. Lisaks on planeeritud Riku ja P6lde detailplaneeringuga Rannaniidu tee ja Pdlde tee T1
ristmikule tuletdrjehiidrant, planeeringualast 60 m kaugusel. Kustutusvee hulk peab olema tagatud
10 I/s 3h jooksul.

4. Tehnovorkude lahendus
4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU 22.06.2026 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 517241. Elektrienergia Ghendus on ette nahtud maakaabliga AJ9853: (Kuressaare)
alajaama F2 0,4 kV fiidri baasil. Planeeringu joonisel DP3 ,,P6hijoonis tehnovorkudega“ on esitatud
kavandatava elektrienergia maakaabelliini ja liitumiskilbi asukoht. V@rguuhenduse lubatud
maksimaalne labilaskevdime 3x16A. Liitumiskilp planeeritakse avalikule teemaale Meritse krundi
piiri lahedusse arvestades Riku ja Pdlde detailplaneeringuga. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Pérast planeeringu
kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja
nduetele vastava kaabelliini. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti
elektrivarustuse projektiga.

Tanavavalgustuse lahenduse aluseks on AS Kuressaare Soojuse 11.06.2026 tehnilised tingimused
nr 25/2026. Téanavavalgustuse valjaehitamiseks paigaldatakse tdnavamaadele valgustuse tarbeks
elektrivarustus. Tanavale planeerida LED-valgustid programmeeritava automaatse hamardumise
funktsiooniga ning Ghendada uued valgustid Rannaniidu tee tdnavavalgustuse stisteemiga lahimas
olemasolevas valgustis, tagades seejuures optimaalse vorgu struktuuri. Vajadusel projekteerida
olemasoleva vdrguskeemi muutmine ning pidada silmas, et uus osa ei tohi halvendada olemasoleva
tdnavavalgustuse vorgu t6od. Eelistatavalt voiks valgusti varvustemperatuur olla 3000K, sealjuures
tuleb arvestada Umbruses olevate valgustite varvustemperatuuriga. Projekteerimisel lahtuda
pdhimottest tagada valgustuse efektiivne kasutus ja energiatdhusus. Valgustid peavad olema valitud
ja juhitud nii, et Glevalgustamine, valgusreostus (sh valgusreostuse moju elusloodusele) ja réigus
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oleks valditud. Téode Idppemisel esitada AS Kuressaare Soojusele teostusdokumentatsioon, sh
teostusjoonised, skeemid, andmete tabelid, elektripaigaldise nduetekohasuse tunnistus, koos
moddistustega.

4.2. Sidevarustus

Sidevarustuse tagamiseks né&eb kdaesolev detailplaneering ette sidekanalisatsiooni/multitorustiku
rajamise kuni planeeritava elamumaa sihtotstarbega krundini vastavalt Telia Eesti AS 17.06.2026
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 40292252. Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrassi
ehitus planeerida l&htuvana sidekaevust nr F49S46_J03. Krundile n&hakse ette individuaalne
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele
kasutada KKS tulpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sugavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m.
Kavandatava sidekanalisatsiooni/multitorustiku asukoht on esitatud joonisel DP3 ,P&hijoonis
tehnovorkudega®“. Sidevarustuse tdpne lahendus selgub ehitusprojekti koostamise kaigus.
Projekteerimisel jalgida, et planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda kavandatava sdidutee alale. Néha
ette kdik meetmed ja t00d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
séilivuse ehitustoode kaigus. ToOprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Alternatiivselt lahendada sidevarustus (telefoni- ja internetiithendus) planeeritaval alal mobiilse
interneti kaudu.

4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ehitusdigusega krundi veevarustus ja reoveekanalisatsioon lahendatakse Uhisveevargi-
ja kanalisatsiooni baasil vastavalt AS Kuressaare Veevark 19.06.2026 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 3353. Planeeritava ala liituminine hisveevérgiga ja — kanalisatsiooniga on
voimalik ténavatorustikule Sepavere tee ja POlde tee ristmikul. Planeeritud trassid ihendatakse
Rannaniidu teele (71401:001:4625) Riku ja Pdlde detailplaneeringuga kavandatud vee- ja
kanalisatsiooni thisvorkudega.

Veevarustuse tanavatorustik Rannaniidu teel on kavandatud DellOPE, sulgarmatuuriga
liitumiskaevus. Liitumisprojekti koostamisel tuleb arvestada standardis EVS 921:2014 toodud
ndudeid. Tanavatorustiku peale projekteerida markelint, eesmargiga tuvastada lahti kaevamisel
torustiku asukoht ning kaitsta seda vigastuste eest. Katastritiksuse liitumisots planeerida De32PE,
rohuklassiga PN10. Paigaldada maakraan DN25 spindlipikenduse ja kapega. Maakraan
projekteerida katastritiksuse piirile vdi kuni 1 m kaugusele avaliku maa poole.

Kanalisatsiooni kontrollkaev/kolmik planeeritakse katastritiksuse piirile. Valiskanalisatsioonivork
peab vastama standardis EVS 848:2013 ja EVS 846:2013 toodud nduetele. Liitumiseks
uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga esitatakse Kuressaare Veevark AS-le liitumisprojekt.

4.4. Sademevesi

Sademeveed suunata kalletega hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jalgida,
et sademevett ei suunataks kalletega naabermaauksustele ega teedele. Hoonete ja rajatiste
projekteerimisel arvestada voimaliku liigniiskuse tekkimisega ja projekteerida drenaazisiisteemid.
Sademevetet juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.
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4.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kéigus. Kiittena kasutada
looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, dhksoojus-, maasoojuspump, péikesepaneelid
katustel jne). Maakitte kavandamisel kasutada puuraukusid. Keelatud on kasutada loodust
reostavaid kittematerjale (nt kivisiisi). Hoonete t&pne soojavarustus lahendatakse hoonete
eriprojektide kaigus.

Kéesolevas detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pdhimdtteline.
Tehnovorkude omavahelised kaugused ning paiknemise asukohad tapsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus.

5. Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused

Seletuskirja tabelis 3 tuuakse valja planeeringus kavandatud servituutide seadmise vajadused.
Alternatiivina vdib seada sundvalduse kohaliku omavalitsuse haldusaktiga.

Jrk nr | Servituudi tudp Teeniv Kinnisasi/ Valitsev kinnis-
krunt voi asutus, asi/krunt voi
millele esitatakse asutus, mille
ettepanek seada kasuks on
servituut esitatud

ettepanek seada
servituut

1 Isiklik kasutusdigus (0,4 kV maakaabelliin) | Elektrilevi OU Pos1, pos 2

2 Isiklik kasutusdigus (Uhisveevark ja - AS Kuressaare Pos 1, pos 2

kanalisatsioon) Veevark

3 Reaalservituut juurdepaésutee kasutamiseks | Pdlde tee Pos 1, pos 2,
(71401:001:0292), Meritse
Polde tee L1 maatundusmaa
(71401:001:4631), sihtotstarbega
Rannaniidu tee katastritiksus
(71401:001:4625),

Mdndi tdnav L1

(71401:001:4640),
Kelluka tdnav L

(71401:001:4642),
Rannaniidu tee L1
(71401:001:4638),
Rannaniidu tee L2
(71401:001:4635)

Tabel 3. Piiratud asjaGiguste seadmise vajadus
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6. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringu 16plik elluviimine on vOimalik peale naabruses kehtestatud Riku ja Polde
detailplaneeringu juurdepdadsuteede ja trasside valjaehitamist.

Detailplaneeringus kavandatud t60de jarjekord:

1.
2.
3.

Planeeringualale juurdepéasuteede servituutide seadmine

Maakorraldustodde teostamine Meritse katastritiksuse jagamiseks.

Uhisveevargi- ja kanalisatsioonisiisteemide (UVK) jt tehnovdrkude ning juurdepaisutee
(Rannaniidu tee L3, pos 2) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine / ehitusteatise esitamine.
Teedele ja rajatistele koostab projektid, ehitab valja ja hooldab k&esoleva detailplaneeringu
huvitatud isik.

Juurdepddsuteed ning trassid tuleb rajada huvitatud isiku poolt vastavalt Ehitusseadustiku lisale
1 ja lisale 2. Katendi liigiks véhemalt siirdekatend kahekordse pindamisega. Juurdepéasutee,
UVK jt tehnovdrkude rajatised tuleb ehitada ja saavutada kasutusload v&i loetud teavitatuks
kasutusteatised enne hoonete ehituslubade valjastamist. Tee ehitusdokumentide esitamine ja
vallale tee tileandmine ning teede avalikuks kasutuseks maaramine.

Elamule ja / v6i abihoonele ning krundisisestele tehnovorkudele ehitusprojektide koostamine
ning ehitusloa taotlemine / ehitusteatise esitamine.

Tehnovorkudele isiklike kasutusdiguste seadmine.

Elamule ja / vOi abihoonele ning krundisisestele tehnovorkudele kasutuslubade taotlemine /
kasutusteatiste esitamine. Tehnovdrkude isiklikud kasutusdigused peavad olema seatud enne
neid tehnorajatisi tarbiva hoone/rajatise kasutusloa véljastamist. Hooneid teenindavad teed ja
tehnorajatused tuleb votta kasutusele hiljemalt koos hoonetele kasutuslubade taotlemise/
kasutusteatiste esitamisega.
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7. Krundi ehitusodigus

- Katuse kaldenurk: 0-20° (kelp- ja viilkatus ei ole lubatud); lubatud materjalid:
katuseplekk, katusekivi, liimitavad materjalid,;

- krundi kasutamise sihtotstarve — tiksikelamu maa EP;

- hoonete suurim lubatud arv krundil — 2 (1 elamu, 1 abihoone), alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja alla 5 m kdrgused hooneid kuni 2;

- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — 300 m?;

- hoonete suurim lubatud kdrgus — eluhoone 6,0 m (1-korruseline), abihoone 5,0 m (1-
korruseline);

- hoonestusalale on lubatud pustitada maksimaalselt 2 alla 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 meetri kbrgust hoonet Sealjuures tuleb jélgida, et krundi
hoonestamise tulemusena ei Uletataks maksimaalset lubatud ehitistealust pinda.
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