
max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa tee
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L 100%

-
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LIITUMISPUNKT B-kat.
MAAGAASIGA PÕHJARANNA TEEL

PERSPEKTIIVNE
ERITASANDILINE RISTE
RAUDTEEGA

SIBU
LA

VÕIMALIK TRAMMIPEATUSE ASUKOHT

VASTAVALT AS ETP GRUPP TÖÖLE nr 1475

66 m

SIBU
LA

VÕIMALIK TRAMMIPEATUSE ASUKOHT

VASTAVALT AS ETP GRUPP TÖÖLE nr 1475

SIBU
LA

VÕIMALIK TRAMMIPEATUSE ASUKOHT

VASTAVALT AS ETP GRUPP TÖÖLE nr 1475
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0

PK 4+0
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Altmetsa tee var.1b

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik 2

8296 m²03
Ä0-100/Th0-100%
12
2 42139

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik 4

9096 m²04
Ä0-100/Th0-100%
12
2 53940

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik 6

7965 m²05
Ä0-100/Th0-100%
12
2 44221

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa  põik 8

7016 m²06
Ä0-100/Th0-100%
12
2 53719

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik 10

7948 m²07
Ä0-100/Th0-100%
12
2 54391

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik 12

14319 m²08
Ä0-100/Th0-100%
12
2 68056

P17

P32
P34

P30 P35
P32

RAIL BALTIC ESTONIA TRASSIVARIANTIDE ESKIISPROJEKT
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nr 8912

R
audtee kaitsevööndi piir 30 m

Põrkepiire naftatorustiku kaitseks

 Naftaproduktide torustiku kaitsevööndi piir (5m)

Trepp

Põrkepiire naftatorustiku kaitseks

Põrkepiire naftatorustiku kaitseks

M
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M
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 Tee kaitsevööndi piir

Iru-Kallavere L169 110kV

nr 7615

nr 7625

H

H

R
ööpa tee

Juurdepääsu servituudi
vajadusega ala 1030 m²

R60.0

R20
.0

R12.0

Ülekäik torustikest

(kergsild)

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik 14

7784 m²09
Ä0-100/Th0-100%
-
- --

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik

831 m²2.2
L 100%

-
- --

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik

1546 m²2.3
L 100%

-
- --

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik

1699 m²2.4
L 100%

-
- --

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik

1682 m²2.5
L 100%

-
- --

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik

2298 m²2.6
L 100%

-
- --

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik

1505 m²2.1
L 100%

-
- --

max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Rööpa põik

9561 m²02
L 100%

-
- --

Planeeringuala ala piir

Kinnistu piir

Krundi piiri ettepanek

Planeeritud hoonestusala

Planeeritud asfaltkattega juurdepääsutee

Perspektiivne trammipeatuse kõnnitee

Planeeritud haljasala

Planeeritud juurdepääs krundile

Planeeritud liiklussuunad

Planeeritud min haljastuse osakaal krundi pindalast10%

Planeeritud puud

Raudtee kaitsevööndi piir

Elektripaigaldise kaitsevöönd

Naftaproduktide torustiku ohuala piir (70 m)

Servituudi vajadus tehnorajatisele

Perspektiivne juurdepääsutee

Perspektiivse trammitee koridor

Planeeritud kergliiklustee

Naftaproduktide torustiku kaitsevööndi piir (5 m)

Perspektiivne trammipeatusSIBULA

Planeeritud hoonestusala tingimusel (vt märkus 3)

03 Moodustatava krundi positsiooni number

Tee kaitsevööndi piir

19.20
19.14

Maapinna planeeritud kõrgus
Olemasolev maapinna kõrgus

Planeeritud sissesõit ja parkimine krundil (variandina)

Olemasolev freespurukattega teenindustee

Olemasolev veekogu/tiik

Planeeritud tiigi osa

Servituudi vajadus juurdepääsuks (teeservituut)

(AS ETP Grupp töö nr 1475)

Kavandatava Altmetsa tee pikenduse puhvertsoon

Pn
max hoonete
ehitisealune pind m²

max
hoonete
korruselisus

max hoonete
arv krundil

sihtotstarve %
detailplaneeringute
liikides
max
hoonete
kõrgus m

Krundi
pindala
m²

Krundi
aadress

Pos nr

Positsiooni number

Sihtotstarve %

Hoonete suurim lubatud kõrgus
Hoonete suurim

lubatud korruselisus

Hoonete suurim lubatud arv
Hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind

Krundi pindala m²

Krundi aadress /aadressi ettepanek

Parkimiskohtade
arv krundil

KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSE TABEL
Pos.
nr

krundi
planee-
ritud
suurus
m²

aadress või
aadressi ettepanek

hoonete
ehitisealune pind
(maapealne /
maa-alune) m²

suurim
korruse-
lisus
(maapealne
/maa-alune)

maa sihtotstarve
ja osakaalu %
(katastriüksuse
liikide kaupa)

hoonete
arv
krundil

maa
sihtotstarve ja
osakaalu %
(detailplaneeringu
liikide kaupa)

Tule-
püsi-
vus

suletud brutopind
katastriüksuse
sihtotstarvete
kaupa(maapealne/
maaalune)

Parkimis-
kohtade arv
normatiivne ja
kavandatud*

Kitsendused

01

4278

- -

32

02 -

03 Rööpa põik 2 TP32 / -

04
05

17

Rööpa tee

Rööpa põik

06

POS 01
- Juurdepääsu servituudi vajadus planeeringuala kruntide igakordsete omanike ja kasutajate

kasuks;
POS 02
- Servituudi vajadus planeeritavale reoveekanalisatsiooni torustikule laiusega 2+2 m torustiku

omaniku kasuks;
- Servituudi vajadus planeeritavale veetorustikule laiusega 2+2 m torustiku omaniku kasuks;
- Raudteetrassi, tehnovõrkude, hooldusteede, kuivendusrajatiste ning ümberehitatavate teede

lõplik paiknemine ja tehniline lahendus täpsustatakse peale Rail Baltic ja Altmetsa tee projekti
valmimist;

- Altmetsa teelõik kulgeks olemasolevatest maapealsetest nafta- ja soojatorustikest põhja pool
(maapealsete torustike paiknemised on lahtised, kaalutakse nende ümbertõstmist) Lõplik
lahendus ja torustike täpne maht selgub Altmetsa tee pikenduse projekteerimise käigus;

POS 03
- Servituudi vajadus olemasolevale kraavile;
POS 04
- Servituudi vajadus olemasolevale kraavile;
POS 05
- Servituudi vajadus olemasolevale kraavile;
POS 06
- Servituudi vajadus olemasolevale kraavile;
POS 07
- Servituudi vajadus olemasolevale kraavile;
POS 08
- Servituudi vajadus olemasolevale kraavile;
POS 09
- Servituudi vajadus olemasolevale kraavile;
- Servituudi vajadus planeeritud keskpinge maakaabelliinile 2 m (1+1m) kaabli omaniku kasuks;
- Servituudi vajadus planeeritud gaasitorustikule koridoriga 2+2m torustiku omaniku kasuks;

34

07
08
09

30

35

32

9 561

8 296

9 096

7 965

7 016

7 948

14 319

7 784

859

-

2139

3940

4221

3719

4391

8056

-

2 / -

2 / -

2 / -

2 / -

2 / -

32.8 4

5

L 100

Ä0-100 ja/või
Th0-100

L 100

Ä 0-100% ja/või
Th 0-100%

L 100%

L 100%

7880

8442

7438

8782

8056

TP3

TP3

TP3

TP3

TP3

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Rööpa põik 4

Rööpa põik 8

Rööpa põik 10

Rööpa põik 12

Rööpa põik 14

Rööpa põik 6

32.8

32.8

32.8

32.8

32.8

-

-

-

-

- -

- -

- -

-

32

17

34

30

35

32

4

5

5

6

hoone
kõrgus
maapinnast
ja ABS (m)

-

12

12

12

12

12

12

-

9 26466 4487629 180 180

Ä0-100 ja/või
Th0-100

Ä 0-100% ja/või
Th 0-100%

Ä0-100 ja/või
Th0-100

Ä 0-100% ja/või
Th 0-100%

Ä0-100 ja/või
Th0-100

Ä 0-100% ja/või
Th 0-100%

Ä0-100 ja/või
Th0-100

Ä 0-100% ja/või
Th 0-100%

Ä0-100 ja/või
Th0-100

Ä 0-100% ja/või
Th 0-100%

Ä0-100 ja/või
Th0-100

Ä 0-100% ja/või
Th 0-100%

-- - - - - - --

Pos.
nr.

Aadress Krundi
planeeri-

tud suurus
m²

Krundi
planeeritud
sihtotstarve

(katastri-
üksuse liik)

Moodustatakse
kinnistutest (nr) või

 riigimaale

Liidetavate-
lahutatavate

osade
suurused m²

Osade senine
sihtotstarve

(katastriüksuse
liik)

L 100 + 859 reformimata riigimaa859

44603:002:0126 T100%9 561

Ä 0-100 ja/
või Th 0-100 8 296

9 096

7 016

7 948

14 319

7 784

riigimaa01
02
03
04
05
06
07
08
09

7 965

44603:002:0126

44603:002:0126

44603:002:0126

44603:002:0126

44603:002:0126

44603:002:0126

44603:002:0126

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

L 100

T100%

T100%

T100%

T100%

T100%

T100%

T100%

- 9 561
+71 985

+71 985

+71 985

+71 985

+71 985

+71 985

+71 985

+71 985

- 8 296

- 9 096

- 7 016

- 7 948

- 14 319

- 7 784

- 7 965

Detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarbed
Ä - kontori- ja büroohoone maa
TL - laohoonete maa
L - tee- ja tänavamaa

Katastriüksuse sihtotstarbed
Ä - ärimaa
T - tootmismaa
L - transpordimaa

Rööpa põik 2

Rööpa tee

Rööpa põik

Rööpa põik 4

Rööpa põik 8

Rööpa põik 10

Rööpa põik 12

Rööpa põik 14

Rööpa põik 6

Ä 0-100 ja/
või Th 0-100
Ä 0-100 ja/

või Th 0-100
Ä 0-100 ja/

või Th 0-100
Ä 0-100 ja/

või Th 0-100
Ä 0-100 ja/

või Th 0-100
Ä 0-100 ja/

või Th 0-100

Rail Baltic trassikoridor
66 m

150 m

TEOSTAS KUUPÄEVMUUDATUS MUUDATUSE KIRJELDUS

01 Parandused vastavalt 13.08.2013 Planeeringute ja ehitusprojektide komisjoni protokollile P. Kirs 20.08.13
02 Parandused vastavalt 21.08.2013 Planeeringute ja ehitusprojektide komisjoni protokollile P. Kirs 26.08.13
03 Parandused vastavalt 17.09.2013 Planeeringute ja ehitusprojektide komisjoni protokollile P. Kirs 19.09.13
04 Parandused vastavalt 10.10.2013 Planeeringute ja ehitusprojektide komisjoni protokollile P. Kirs 14.10.13
05 Muudetud tiigi kontuur kooskõlas Alkranel OÜ poolt koostatavale KSH-le P. Kirs 18.11.13
06 Muudetud vastavalt Keskkonnaameti  28.01.2014 nr HJR 6-5/13/30036-2 kirjale P. Kirs 31.01.14
07 Lisatud Rail Baltic trassikoridor ja Altmetsa tee eritasandiline riste R.Virkus 20.01.17
08 Uuendatud geodeetiline alusplaan R.Virkus 1.02.18
09 Lisatud juurdepääsu servituudi vajadus Rööpa teele R.Virkus 04.09.19
10 Pos 01 lisatud juurdepääsu  servituudi vajadus K. Veskimeister 18.11.19
11 Rööpa tee ja Rööpa põik ristmiku korrektuur K. Veskimeister 13.05.20

PLANEERIJA HUVITATUD ISIK

NIMETUS

JOONISOBJEKTI AADRESS

INSENER

INSENER

PROJEKTIJUHT

TÖÖ NR.

STAADIUM

PROJEKTI OSA

JOONISE NR.

MUUDATUS

MÕÕTKAVA

KUUPÄEV

LEHE FORMAAT

FAILI NIMETUS

info@artepolitan.eue-mail:
+372 5598 4443tel:

Paasiku 4-277, 13916, Tallinn
Artepolitan OÜ

A R H I T E K T RU U web: www.artepolitan.eu
EEP002162MTR:

Registrikood: 12099452

A. Klimov

OÜ-23018

Maardu linna Rööpa IA kinnistu ja
A. Malõšev

A. Solovjov

A. Klimov

Rööpa IA, Maardu linn,
Harjumaa

Nikamol OÜ

lähiala detailplaneering

PÕHIJOONIS

DP

AS

04

M 1:1000

A1

12.08.2025

13410-0007DP00AS004-005_20250819.dwg

1. Geodeetilise alusena on kasutatud Geodeesia 24 OÜ mõõdistatud 02.2018.a.
2. Koordinaadid L-EST97, kôrgused EH-2000 Amsterdami süsteemis.
3. Mõõdud plaanil on antud meetrites.
4. Hoonestusalad on võimalik liita juhul kui krundid liidetakse.
5. Perspektiivse trammitee koridori piir määrab kruntidel võimaliku maa võõrandamise ulatuse.
6. Krundi piiri ettepanek on joonise loetavuse tagamiseks nihutatud kinnistu piiri kõrvale kohtades, kus piirid kattuvad.
7. Planeeringus näidatud liikluslahendus, kõrghaljastuse ja hoonete paiknemine on illustratiivne ja täpne lahendus antakse ehitusprojektiga.

MÄRKUSED:

TINGMÄRGID:

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS:
Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2016 "Linnatänavad" tootmisala normi aluseks võttes.
37337 m² brutopind jaguneb kaupluse, olmeruumide ja laopindade pindadeks.

NORMATIIVSED PARKIMISKOHAD:
03 Kontor, ladu 3740/250 = 15,0 15 15 kohta omal krundil
04 Kontor, ladu 6145/250= 24,6 25 25 kohta omal krundil
05 Kontor, ladu 5790/250= 23,2 24 24 kohta omal krundil
06 Kontor, ladu 4784/250= 19,1 20 20 kohta omal krundil
07 Kontor, ladu 5768/250= 23,1 24 24 kohta omal krundil
08 Kontor, ladu 7110/250= 28,4 29 29 kohta omal krundil
09 Kontor, ladu 4000/250= 16,0 16 16 kohta omal krundil

KOKKU 153 153

KAVANDATUD PARKIMISKOHTI:
1) Planeeritava hoone tarbeks on planeeritud 153 parkimiskohta. Seega normatiivne parkimisnorm on täidetud.

2) planeeringus näidatud liikluslahendus, kõrghaljastuse ja hoonete paiknemine on illustratiivne ja täpne
lahendus antakse ehitusprojektiga;
3) õhuliini juhtmete alla planeeritava haljastuse kõrgus võib olla kuni 2 m, juhtmete kõrval
kaitsevööndisse planeeritava kõrghaljastusel lähtuda tingimustest, et valitud puude kõrgus tagaks puude
võrade õhkvahemiku juhtmeteni 110kV liinil 6 m, sama kaugus peab ka olema kukkuva puu ja lähima
faasijuhtme vahel.

· HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINÕUDED
·· Hooned on planeeritud kuni 2-korruselised, max kõrgusega 12m. Maksimaalselt on ühele krundile lubatud

püstitada kuni viis hoonet.
·· Planeeritavad hooned:

Kandekonstruktsioonid - raudbetoon, väikeplokk, teraspostid
·· Piirdekonstruktsioonid - raudbetoon, väikeplokk, klaas, puitprofiil
·· Välisviimistluse nõuded: Fassaadidel eelistatud kasutada kivi, betoon, metall, puit, krohv, klaas,

komposiitplaati, puitu. Kasutada materjale, mis võimaldavad ehitada kaasaegseid ja energiatõhusaid hooneid.
Täpsem arhitektoonika ja viimistlusmaterjalide valik määratakse ehitusprojekti käigus.

·· Katusekalle: 5° kuni 30°.
·· Katusekattematerjalid: Rullmaterjal (betoonplaat, bituumen).
·· Katuseharja suund - vaba
·· Piirdeaedade kujundustingimused: Piirded lahendada/täpsustada ehitusprojektis.

·· Muud arhitektuuri- või tehnilised soovitused:
· o Hoone projektis määrata välisfassaadidele kavandatavate välireklaamide konkreetsed asukohad.
· o Ehitusprojekti koostamisel (vundamendid, seinad, aknad jms) arvestada Rail Balticust tulenevate mõjudega sh

vibratsioon ja müra.
· o Hoone projekteerimisel on soovitatav järgida energiasäästupõhimõtet, kasutades hoonete rajamisel

kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete väiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb järgida Vabariigi Valitsuse 11. Detsembri 2018. a
määrust nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“.

1. Planeeritud maa-ala suurus

2. Kavandatud kruntide arv 9

          ~8,50 ha 

NÄITAJAD PLANEERITAVA MAA-ALA KOHTA

5. Parkimiskohtade arv
Normatiivne Planeeritud

153 153

3. Krunditud maa bilanss Ä ja/või Th 81%, L 9%

4. Kavandatud hoonestustihedus 1,20

5.Planeeritud kruntide kogupind 72 218 m²

12 Lisatud Rail Baltic ja Altsemtsa tee maavajaduse kitsendused A. Klimov 12.08.25
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