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Seletuskiri
Kiili Vallavalitsuse 14.05.2024 korralduse nr 166 juurde

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress
Kiili vald, Kiili alev, Tiiiistre tee 19, katastritunnusega 30501:001:0143, pindalaga 6716 m?,
maakatastris registreeritud maa sihtotstarbega 100% elamumaa.

Alusdokumendid

10.04.2024 seisuga ehitisregistri andmetel:
Ehitisregistri Ehitise nimetus Esmane Korruste Ehitisealune pind
kood kasutus arv (m?)

16.05.2013 kehtestas Kiili Vallavolikogu otsusega nr 26 Kiili valla iildplaneeringu.
26.06.2018 kehtestas Kiili Vallavalitsus korraldusega nr 228 Kiili alevis Tiilistre kinnistu
detailplaneeringu (DP0234).

Taotluse andmed

19.03.2024 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/02409
millega soovitakse voimaldada Kiili alevis Tiiiistre kinnistu detailplaneeringus (DP0234) pos. 3
(Titstre tee 19, kt: 30501:001:0143) krundile puurkaevu ja biomahuti ehitamist. Taotlusele oli
lisatud seletuskiri ja asendiplaaniline joonis.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus ja pohjendatus

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 Ig 1 kohaselt, detailplaneeringu olemasolu korral vdib pddev asutus
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone v0i1 olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi. Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani
kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel
antud haldusakti pohjenduses maérkida ka kaalutlused, millest haldusorgan on haldusakti
andmisel ldhtunud. EhS eelndu seletuskirja 1k-1 51 selgitatakse EhS § 27 kohta, et: ,,Pddev asutus
peab detailplaneeringut tdpsustavate projekteerimistingimuste andmisel esmalt kaaluma
olemasoleva detailplaneeringu elluviimise voimalusi ning esmajéarjekorras ldhtuma seal toodud
tingimustest. Kuna kéesolev paragrahv voimaldab tdpsustada detailplaneeringus sétestatud
tingimusi, mis on ldbinud pika ja kaalutletud menetluse, tuleb seal sidtestatud nduete
muutmisesse suhtuda suure ettevaatlikkusega.*

Taotluste kohaselt soovitakse:

Vdéimaldada Kiili alevis Tiiistre kinnistu detailplaneeringus (DP0234) pos. 3 (Tiitistre tee 19, kt:
30501:001:0143) krundile puurkaevu ja biomahuti ehitamist. Taotluse kohaselt soovitakse
detailplaneeringus maédratud salvkaevu ja kogumismahuti ehitusdigus asendada puurkaevu ja
biopuhasti ehitusdigusega.

Olemasolev olukord

Planeeringuala paikneb Kiili alevis. Juurdepéds on avalikult kasutatavalt Tiitistre teelt.
Umbruskond: Planeeringuala asub tiheasustuse piirkonnas. Piirkonnas on vastavalt Tiiiistre
kinnistu detailplaneeringuga veel 3 iiksikelamu krunti. Uksikelamu krundid piirnevad metsa
(ildplaneeringujirgne rohevoond) ja pdllumaaga.

Arhitektuur: Naaber {ksikelamu kruntidele on ehitusdigus antud kuni kahekorruseliste
iksikelamute ehitamiseks.

1/3



I1.

I11.

IV.

EhS § 27 16ike 1 punkt 1 alusel saab kohalik omavalitsus pohjendatud juhul anda olulise
rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on mdoddas iile viie aasta.

Tiiiistre kinnistu detailplaneeringu kehtestamine toimus Kiili Vallavalitsuse 26.06.2018
korraldusega nr 228, seega detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile 5 aasta.

EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:

1) hoone vo1 olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;

2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus Gigusaktide, isikute diguste
voi avaliku huviga;

3) {ldplaneeringus miiratud tingimusi.

Selline detailplaneeringu muutmine ei ole planeeringulahenduse olemuslik muutmine, ei

mojuta naaberkruntide omanikke ebasoodsalt ja ei muuda véljakujunenud keskkonda ja

hoonestuslaadi, ei ole vastuolus odigusaktide ja avaliku huviga ning Kiili valla

iildplaneeringus sétestatud {ildiste kasutus- ja ehitustingimustega.

EhS § 27 l1dike 4 punkti 4 alusel tohib projekteerimistingimustega tdpsustada
detailplaneeringus sétestatud arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

Taotluse kohaselt soovitakse detailplaneeringus méératud salvkaevu ja kogumismahuti
chitusdigus asendada puurkaevu ja biopuhasti ehitusdigusega. Selline ehituslikude
tingimuste muutmine on vodimalik tinu krundi suurusele (6716 m2) ja asukohale.

Taotlusele lisatud asendiplaani joonisele tuginedes on vdimalik vdita, et soovitud
rajatised on voimalik paigaldada krundile ja need ei mdjuta naaber kruntide omanikke
ebasoodsalt. Ldhim iivk-ga liitumise vdimalus asub Tiiilistre tee 19 krundist ~800 m
kauguse. Sellest tulenevalt pole mdistlik kohustada krundi omanikku liituma iivk-ga.

EhS § 27 1dike 4 punkti 5 alusel tohib projekteerimistingimustega tipsustada
detailplaneeringus sdtestatud maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise
voimalikku asukohta.

Taotluse kohaselt soovitakse detailplaneeringus méératud salvkaevu ja kogumismahuti
ehitusdigus asendada puurkaevu ja biopuhasti chitusdigusega. Selline ehituslikude
tingimuste muutmine on vodimalik tdnu krundi suurusele (6716 m2) ja asukohale.
Taotlusele lisatud asendiplaani joonisele tuginedes on vdimalik vdita, et soovitud

rajatised on voimalik paigaldada krundile ja need ei mdjuta naaber kruntide omanikke
ebasoodsalt.

Eelpool nimetatud detailplaneeringu tdpsustustega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1ikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav
tegevus KeHJS § 6 10ikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29. august 2005 méddruse nr 224
»legevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus eelhinnangu ldbiviimiseks.

Vastavalt esitatud taotlusele nr 2411002/02409 soovitakse muuta Kiili alevis Tiiiistre kinnistu
detailplaneeringus (DP0234):

Kdesoleva taotluse juurde lisatavaks Tiitistre tee 19 asendiplaani alusmaterjaliks on kasutatud
Tiitistre kinnistu detailplaneeringut, kus on ndha ka naaberkinnistul Tiitistre tee 17 olemasolevad
tehnovorgud ja piirangud.
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Detailplaneeringuga planeeriti Tiiiistre tee 19 krundile salvkaev. Salvkaev ei ole lahendus, sest
on oht, et jddib kuumadel suvedel tiihjaks. On soov planeerida krundile puurkaev (puurkaevu
hooldusala 10m) Puurkaevu projekteerimiseks ja puurimiseks tuleb kaasata vastavad
spetsialistid. Kanalisatsiooniks ndhti ette plastikmahuti 8-10 m°. Kavandatav olmevee tarbimine
4 liikmelise pere kohta kuus on 10 m’. Tekkiva reovee kogus seega tihes kuus on 10 m°. Kuna
kohaliku dravedava auto reovee paagi maht on 5 m?, sel juhul peab reovee dravedu toimuma 2
korda kuus. Paagi tasuvus ei toimi. Parema variandina on kinnistule rajada biomahuti.
Biomahuti tdpse ja parima asukoha mddramiseks on vaja kaasata pddevad spetsialistid, kes
koostavad noutava projekti. Kdesolevas olukorras on lisatud detailplaneeringu tdpsustamise
taotluse juurde asendiplaan kus on néiha , et selline detailplaneeringu muutmine on teoreetiliselt
voimalik. Biomahuti kuja on 50,0 m ja biomahuti asukoha mddramisel on vaja arvestada
naaberkinnistul (Tiitistre tee 17) asuva puurkaevu asukohaga ja sellest tulenevate piirangutega.
(puurkaevu hooldusala R=10,0 m).

Esitatud ettepanekuga tutvus Kiili valla projektikomisjon ning otsustas, et Kiili alevis Tiiistre
kinnistu detailplaneeringus esitatud pos. 3 krundi ehitusdiguse tipistamine on pohjendatud.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Ehitusseadustiku § 31 1dige 1 sdtestab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada
avatud menetlusena chitusseadustiku § 27 nimetatud juhul st juhul kui antakse
projekteerimistingimused  detailplaneeringu  olemasolul. Avatud menetlusel léhtutakse
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Otsus tipsustada detailplaneeringut

Kéesoleva korraldusega tapsustatakse Kiili alevis Tiilistre kinnistu detailplaneeringus pos. 3
(Tidstre tee 19, kt: 30501:001:0143) arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi ja
maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise voimalikku asukohta.

Ehitusdigus:
1. Lahtuda kehtivast detailplaneeringust, vottes arvesse kéesolevast korraldusest tulenevaid
tépsustusi.

Keskkonnaalased ja tehnovarustuse nouded:

2. Detailplaneeringus pos. 3 (Tiiiistre tee 19, kt: 30501:001:0143) krundile on lubatud ehitada
puurkaev ja biopuhasti.

3. Puurkaevu ja biopuhasti asukohad kooskodlastada eelnevalt Kiili Vallavalitsusega.
Voimalikud asukohad esitatud kdesoleva korralduse lisas nr 2.

4. Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja  drenaaz: lahendada  vastavalt  kehtivale
detailplaneeringule ja koostatud ehitusprojektidele.

Nouded projektide koostamiseks:

5. Esitada parkimise ja haljastuse projektlahendus, mis peab jiargima piirkonna olulisust (n6
,Kiili alevi viravad®) ning moodustama harmoonilise ansambli {imbritseva keskkonnaga.
Projekti koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitekt.

6. Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda koikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN).

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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