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Altserva tn 31 kinnistu ja l8hiala detailplaneering

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ida-Viru maakonnas Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosas asuva Altserva tn 31 kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu koostamise eesmérk on Altserva tn 31 kinnistule tootmis- ja
arihoonete chitamiseks tdiendava ehitusdiguse andmine, arhitektuur-chituslike nouete
midramine ning liikluskorralduse, tehnovorkude, haljastuse ja heakorrastuse pohimotete
lahendamine. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 1,5 ha. Detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isik on osaiihing Polven Foods.

1.1 Lahtematerjalid

e Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 26.08.2025 korraldus nr 425 , Kohtla-Jarve linna Ahtme
linnaosas Altserva tn 31 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja keskkonna
mdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*;

e Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 26.08.2025 korralduse nr 425 lisa 2 , Keskkonnamdju
eelhinnang®;

e Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 28.06.2025 korralduse nr 425 lisa 3 ,,Ldhteseisukohad
Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosa Altserva tn 31 kinnistu ja 14hiala detailplaneeringu
koostamiseks*;

e Kohtla-Jirve linna Ahtme linnaosa {ldplaneering (kehtestatud Kohtla-Jarve
Linnavolikogu 25.05.2011 otsusega nr 168);

e Kohtla-Jirve linna Jiarve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljoovaartuslike
hoonestusalade teemaplaneering (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 25.05.2011
otsusega nr 169);

e Altserva tn 31 topo-geodeetiline mdddistamine (Ida-Viru GEO OU, t66 nr 3050-11-24,
15.11.2024);

e Altserva tn 31 topo-geodeetiline mdddistamine (Ida-Viru GEO OU, t66 nr 3375-02-26,

02.02.2026);

Planeerimisseadus (PlanS);

Ehitusseadustik (EhS);

Tuleohutuse seadus (TuOS);

Siseministri 30.03.2017 méaéarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

iilesehitusele esitatavad nouded®.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Ahtme linnaosa keskosas ning hdlmab Altserva tn 31 katastritiksust
(katastritunnus 32206:001:0037, kinnistu registriosa 2793207, pindala 11483 m?, maakasutuse
sihtotstarve 100% tootmismaa) ja osaliselt sellega piirnevat Altserva tdnav T4 katastriliksust
(katastritunnus 32201:001:0504, kinnistu registriosa 7079050, pindala 8367 m?, maakasutuse
sihtotstarve 100% transpordimaa). Altserva tn 31 maaiiksus on detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isiku osatihing Polven Foods omandis ning Altserva tdnav T4 Kohtla-Jérve linna
omandis. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,5 ha.
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Altserva tn 31 kinnistu ja l8hiala detailplaneering

2.2 Seos lahiiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid. Planeeringuala ldhiimbruses on
kehtestatud:

e Altserva tn 29 ja 29A maa-ala ja selle ldhiiimbruse detailplaneering (kehtestatud
Kohtla-Jarve Linnavolikogu 29.11.2006 otsusega nr 141), mille eesmérk oli
krundipiiride tdpsustamine, maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusdiguse maéadramine
teenindushoone ja parkla rajamiseks, liikluse korraldamine.

e Altserva tn 38 krundi ja lihiiimbruse detailplaneering (kehtestatud Kohtla-Jérve
Linnavolikogu 27.01.2009 otsusega nr 377), mille eesmérk oli vanurite pansionaadi
rajamine.

e Altserva tn 33A maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Kohtla-Jérve
Linnavolikogu 29.08.2012 otsusega nr 243), mille eesmérk oli maakasutamise
sihtotstarbe muutmine elamumaast drimaaks, ehitusdiguse méidramine autoremondi ja
varvimistookoja projekteerimiseks ja ehitamiseks.

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast Altserva tn 38 (32204:002:0212, 50% tihiskondlike ehitiste
maa ja 50% drimaa, pindala 877 m?), Altserva tn 36 (32201:001:0076, 100% &rimaa, pindala
2968 m?), Altserva tn 22 (32204:002:0176, 100% elamumaa, pindala 992 m?), Jaaniku tn 38
(32204:002:0191, 100% elamumaa, pindala 1145 m?) ja Jaaniku tdnav L4 (32201:001:0572,
100% transpordimaa, pindala 15960 m?) katastriliksustega. Ida pool asuvad Altserva tinav T3
(32201:001:0506, 100% transpordimaa, pindala 4926 m?), Altserva tn 29 (32206:001:0047,
100% &arimaa, pindala 2235 m?) ja Altserva tn 29a (32206:001:0046, 100% é&rimaa, pindala
2257 m?) katastritiksused. Louna poole jddb Ahtme haljasala P9 kinnistuga (32101:001:0396,
100% sihtotstarbeta maa, pindala 71594 m?) katastriiiksus ning lddne poole Altserva tn 33
(32206:001:0011, 100% elamumaa, pindala 2645 m?) katastriiiksus.

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja olukorra kirjeldamisel on 1dhtutud 2019. ja 2024. aastatel koostatud
geodeetilistest alusplaanidest ning Maa- ja Ruumiameti geoportaalis olevatest ning
vélisvaatlusel saadud andmetest.

Planeeritav ala asub Ahtme linnaosa keskosas ning jadb Ahtme maantee ja Altserva tdnava
vahetusse ldhedusse.

Planeeritav Altserva tn 31 maaiiksus on hoonestatud ja sellel asub toiduainetetodstuse hoone,
mille ehitisealune pind on 1056,6 m? ja kdrgus 9,7 m. Tegemist on madalvundamenthoonega,
mille vélisseina materjaliks on tellis ja vidikeplokk ning vélisviimistuse materjaliks metall
(plekk). Katusekatte materjaliks on plekk. Ehitisregistri andmetel on hoone ehitatud 1979.
aastal ning hoone laiendusele anti kasutusluba 2007. aastal. Hoonestus jééb planeeringuala
idapoolsesse osasse ning lisaks pdhihoonele on alal erinevad rajatised.

Planeeringualasse on holmatud Altserva tdnav (kohalik tee nr 3220206), mis on ca 6,5 m laiune
asfaltkattega tdnav. Ténavast pdhja pool on ca 2,5 m laiune jalgtee. Planeeringualale ulatub EhS
§ 71 Idike 3 kohane tédnava kaitsevoond, mille ulatus on kuni 10 meetrit 44rmise sdiduraja
vélimisest servast. Juurdepdds Altserva tn 31 maaiiksusele toimub Altserva ténavalt ning
tootmishoonete jaoks vajalik parkimine toimub osaliselt Altserva tn 31 krundi sees, kui ka
Altserva ténava dires. Altserva tn 31 krundi loodenurga kaudu toimub juurdepéés Altserva tn
33 maaiiksusele.
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Altserva tn 31 kinnistu ja l8hiala detailplaneering

Altserva tn 31 krundi l44nepoolses osas hoonestus puudub, tegemist on hooldatud murualaga.
Korghaljastus puudub. Planeeringuala reljeef on tasane, maapinna absoluutkdrgused jadvad
vahemikku 71,54 m Altserva tdnava jalgtee juures ning 70,71 m Altserva tidnaval,
parkimiskohtade juures.

Planeeringualal ei ole loodusvarasid. EELISe ja Maa- ja Ruumiameti geoportaali andmetel ei
leidu planeeringualal looduskaitseseaduse kohaste kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad,
hoiualad, piisielupaigad, I-III kaitsekategooria kaitstavad liigid, iiksikobjektid ja nii edasi)
registreeritud leiukohti. Planeeringuala mdjualas ei asu iihtegi Natura 2000 vorgustiku linnu-
ega loodusala.

Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil jadb planeeringuala Eesti polevkivimaardla
Tammiku kaevevilja maardlaosa (maavarade registrikaart nr 6) passiivse tarbevaru 1. plokile.
Planeeringuala jééb kaitsmata pohjaveega alale. Ala 1dunaosas asub puurkaev PRK0030776.
Planeeringuala lidbivad erinevad tehnovorgud — kaugkiitte torustikud, sidekaablid, elektri
maakaablid ja 6huliinid, ihisveevirgi ja—kanalisatsiooni torustikud, gaasitorustik ning Altserva
tdnava dires on tdnavavalgustus.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmérgid

Detailplaneeringu koostamise eesmirk Altserva tn 31 kinnistule tootmis- ja drihoonete
ehitamiseks tdiendava ehitusdiguse andmine, arhitektuur-chituslike nduete miidramine ning
litkkluskorralduse, tehnovorkude, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete lahendamine.
PShijoonisel on esitatud vdimalik hoonete asukoht, mida on lubatud hoonestusala piires
projekteerimise kdigus tdpsustada.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

Olemasoleva katastriiiksuse piire ei muudeta. Krundi hoonestusala ja ehitusdiguse parameetrid
on kajastatud planeeringu pohijoonisel ning seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja
ehitusoigus. Hooneid vOib ehitada ainult joonisel nédidatud hoonestusalasse ning vastavalt
madratud ehitusdigusele. Hoonestusalast viljapoole voOib rajada haljastust, teid, parklaid,
piirdeid, kraave ja tehnovorke.

Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1 | Krunt holmab olemasolevat Altserva tn 31 katastritiksust. Krundi pindala 11483
m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tootmishoone maa (TT),
katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T). Lubatud korvalsihtotstarve on kuni
25% kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa AK, katastri sihtotstarve
4rimaa (A).

Ehitusoigus:

Krundile on maéératud ehitusdigus toiduainetodstuse laiendamiseks vajalike
tootmis- ja drihoonete ehitamiseks. Maksimaalne lubatud hoonete arv 5, hoonete
lubatud suurim ehitisealune pind on 4600 m? ja maksimaalne tiisehitus on 40%.
Hoonete maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 12 meetrit. Hoonete
suurim lubatud korruste arv on 3.
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Altserva tn 31 kinnistu ja l8hiala detailplaneering

Lubatud on olemasoleva tootmishoone rekonstrueerimine ja laiendamine voi uue
tootmishoone ehitamine ja olemasoleva hoone lammutamine.
Detailplaneeringuga ei miérata hoone suurimat lubatud brutopinda, kuid hoone
mahtude projekteerimisel tuleb arvestada normatiivse parkimise vajadusega.
Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine toimub vastavalt EhS-le.

3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist toiduainetetodstuse hoonetega ning
planeeringu elluviimisel toimub olemasoleva tootmistegevuse laiendamisega.

Linnakeskkonda uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus linnamiljodsse. Ehitised
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pohimdtete jargi.
Nouded planeeritavatele ehitistele on madratud arvestades iimbruskonna ehituslaadi ja
sobilikkust timbritsevasse keskkonda. Ehitised peavad olema teostuselt heatasemelised ja
arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlikud inimesele, varale
ega keskkonnale. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikisitlusega.
Fassaadimaterjalidest soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas,
sandwich-paneelid (kombineerituna muude materjalidega), puit, kivi, metall jne. Keelatud on
imiteerivate materjalide kasutamine vilisviimistluses. Materjalide ja virvitoonide valik peab
sobima ldhiiimbruse hoonetega.

Katusetiiiip: lame-, viil-, kaldkatus;

Katusekalded: 0-30 kraadi;

Katusekattematerjalid: vastavalt projekteeritavale katusetiiiibile;

Vilisviimistlusmaterjalid: puit, metall, betoon jne;

Materjalide ja varvitoonide valik peab sobima l&hiiimbruse hoonetega.

Hoone tdnavapoolse kiilje fassaad kavandada vdimalikult funktsionaalsena ja avatuna, viltida
nn ,,tumma seina‘.

Péikesepaneelide kasutamisel paigaldada need katusele voi hoone fassaadile ning kombineerida
need projekteerimisel selliselt, et moodustaks arhitektuurse terviklahenduse.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médratud hoonestusala on keelatud.
Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoone tépne
arhitektuurne lahendus tuleb médrata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Vastavus Ahtme linnaosa iilldplaneeringule

Kohtla-Jérve linna Ahtme linnaosa iildplaneeringu (kehtestatud Kohtla-Jirve Linnavolikogu
25.05.2011 otsusega nr 168) kohaselt asub planeeringuala III keskkonnamdjukategooria
tootmis- ja &rimaa juhtotstarbega maa-alal. III keskkonnamdjukategooriasse kuulub
iildplaneeringu moistes tootmine, millega ei kaasne hoonest viljuvat negatiivset
keskkonnamgju.

Detailplaneeringu eesmérk on kooskolas Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosa tildplaneeringuga
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Altserva tn 31 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Joonis 1 Viljavote Kohtla-Jirve Sompa ja Ahtme linnaosade iildplaneeringu maakasutuse
kaardist

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiasud

Planeeringualasse on holmatud Altserva tinav (kohalik tee nr 3220206), mis on ca 6,5 m laiune
asfaltkattega tdnav. Ténavast pdhja pool on ca 2,5 m laiune jalgtee. Planeeringualale ulatub EAS
§ 71 loike 3 kohane tdnava kaitsevoond, mille ulatus on kuni 10 meetrit 4drmise sdiduraja
vélimisest servast.

Olemasolev juurdepdds Altserva tn 31 maaiiksusele toimub Altserva tdnavalt ja seda ei
muudeta. Altserva tn 31 krundi loodenurga kaudu toimub juurdepdds Altserva tn 33
maatiksusele, mis tuleb planeeringu elluviimisel sulgeda.

Planeeringu joonistel on ndidatud juurdepddsude pohimdttelised asukohad ja parkimislahendus.
Planeeritud juurdepdise, krundisisest liikluslahendust ka parkimiskorraldust on lubatud
projekteerimise kdigus tdpsustada. Planeeritud juurdepiédsuteede laius peab olema kavandatud
nii, et oleks tagatud teenindusautode ja pddstemasinate juurdepads krundile.
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Altserva tn 31 kinnistu ja l8hiala detailplaneering

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, chitise asukoht — korruselamute ala
parkimisnormatiivi.

NORMATIVNE PARKIMIN (arvutus on nditlik)

Ehitise liik - to0stusettevote, ladu
Ehitise asukoht — korterelamute ala
Parkimisnormatiiv 1/150
Brutopind (néitlik) 8400 m?
8400/150=56 parkimiskohta

Parkimise arvutus on niitlik ja arvestatud brutopinna suurusega 8400 m? kohta.
Projekteerimisel tuleb vastavalt tegelikule brutopinnale tagada vajalik parkimiskohtade arv
vastavalt normatiivile.

Parkla rajamine Altserva tn 31 idapoolsesse osasse on kavandatud peale seda, kui uus hoone
on rajatud ja olemasolev hoone lammutatud. Kui olemasolev hoone siilitatakse, tuleb parkla
rajada krundi 1dunapoolsele osale.

Tulenevalt EhS nduetest, tuleb hoone piistitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem
kui 10 parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale parkimiskohale ja
elektriautode laadimispunkt vdhemalt tihele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.

Parklates peab olema iga 50 soiduauto parkimiskoha kohta iiks koht litkumispuudega inimese
soidukile. Litkumispuudega inimeste autodele tuleb reserveerida parkimiskohad vdimalikult
litkumise sihtpunkti ja ukse ldhedale.

Tapne parkimislahendus (sh liikkumisskeem, haljasalad) ja normatiividest tulenev
parkimiskohtade arv tuleb anda projekteerimisel, kui on teada tdpne hoonestuse maht. Parkla
tuleb rajada asfaltkattega.

Detailplaneeringuga on kavandatud planeeritud jalgtee rajamine Altserva tdnava poolsesse
osasse ning selle ithendamine olemasolevate jalgteedega. Planeeritud jalgteede lahendust
tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

4.3 Kattega alad

Planeeritud parklad ja hoonetevahelised teenindusalad on ettenihtud rajada asfaltkattega. Tapne
katendite lahendus antakse projekteerimise kdigus. Parklate sademetevee juhtimine tuleb
lahendada parkla projekteerimisel (vt p 10.5 Sademevee kanalisatsioon).
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5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal ei ole olemasolevat korghaljastust. Detailplaneeringuga on kavandatud
tdiendava kdrghaljastuse rajamine Altserva tdnava dérde ning parkimisalade vahelistele aladele.
Tapne krundisisene haljastus (sh parkla haljastus) tuleb lahendada projekteerimise kdigus.
Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude ja nende kaitsevoondite ulatusega.
Eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega iimbritsevasse
keskkonda ja mullastikku. Lume koristamisel ja niitmisel véltida puutiivede kahjustamist.

Ehitustegevuse kiigus tuleb ette ndha kaitsemeetmed dhu ning pinna- ja pdhjavee reostamisest
hoidumiseks kooskdlas kehtivate normidega. Planeeritavad haljasalad peavad olema
regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva
ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel
ja selle lammutamisel vastavalt Kohtla-Jirve linna heakorraeeskirjale (Kohtla-Jdrve
Linnavolikogu 27.06.2014 mddrus nr 37). Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada
haljasalad.

5.2 Piirded

Tootmisterritoorium on piiratud vorkaiaga. Piirde timberehitamisel ja rekonstrueerimisel tuleb
arvestada, et piire peab kokku sobima hoonete arhitektuuriga, materjalide valikuga ja
varvitooniga. Vidravate puhul tuleb tagada veokite ja padsteautode liikkumise voimalus. Véravate
laius peab olema vdhemalt 4 meetrit.

Piirde tdpne lahendus antakse ehitusprojektiga.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 16ike 2 punktis 7
nimetatud toiduainetoostuse valdkonda. KeHJS § 6 16ike 2 kohaselt tuleb kavandatava tegevuse
toiduainetdostuse valdkonda kuulumise korral anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang selle kohta, kas tegevusel on oluline keskkonnamdju.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangus jouti jireldusele, et eeldatav
oluline keskkonnamdju puudub. Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja
paiknemist ei ole alust eeldada detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist
kahjustamist (pinnase ja dhu saastumist, olulist jddtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni olulist
suurenemist). Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevusi.
Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara.
Kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info pohjal
iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumis vdimet, seega
oluline keskkonnamdju puudub, mistottu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetluse algatamiseks Kohtla-Jarve linna, Ahtme linnaosa, Altserva tn 31 ja ldhiala
detailplaneeringule. Tuginedes KSH eelhinnangule ning Keskkonnaameti seisukohale, jattis
Kohtla-Jarve Linnavalitsus detailplaneeringu algatamisel keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata.
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Planeeringuga kavandatakse uute hoonestuste rajamist ja tootmise laiendamist, mille tottu
suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvottes ei lileta piirkonna looduskeskkonna
vastupanuvdimet. Osa olemasolevast hoonestusest tdendoliselt lammutatakse. Kavandatud
ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja ldhitimbruses keskkonnatingimuste
osas. Oluline negatiivne moju limbritsevatele kinnistutele puudub.

Planeeringualal vdib esineda chitusaegne vibratsioon. Ehitus- ja kasutusaegsed
vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdirtused elamutes ja lihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid* § 3
toodud piirvairtustele.

Ehitustegevusega kaasnevad pinnasetdodde mahud jddvad alla olulise keskkonnamdjuga
tegevuse mahtudele, siis olulist pikaajalist ebasoodsat moju kavandatava tegevusega pinnasele
ning pinna- ja pdhjaveele ei kaasne.

Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel asub planeeringuala Eesti Pdlevkivimaardla
Tammiku kaevevélja passiivse tarbevaru 1. plokil. Planeeritaval alal ja selle naabruses
paiknevad olemasolevad hooned ja rajatised ning seetdttu ei ole alust eeldada, et
detailplaneeringus kavandatav tegevus halvendaks olemasolevat olukorda maavaravaru
kaevandamisviirsena sdilimise vdi maavaravarule juurdepédsu osas.

6.1 Keskkonnatingimused

Tegevusega kaasnevate voimalike negatiivsete mdjude véltimiseks voi leevendamiseks on ette
ndhtud jargmised meetmed, mille rakendamine vildib voi leevendab oluliselt vdimalikke
negatiivseid mojusid keskkonnale:

Tekkivad ehitus- ja lammutusjiddtmed tuleb korraparaselt kdidelda;

e Hoonete chitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasdbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline vdi hoonest
véljuv keskkonnamdju;

e Kasutada pidikesepaneele, mida on vdimalik paigaldada katustele, fassaadile voi
paikesevarjuna akende kohale;

e Piikesepaneelide kasutamisel ei tohi tekitada valgusreostust kdrvalolevatele hoonetele,
kahjustada naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

e Toopiirkonnas peavad olema vahendid vodimaliku oli- ja  kiitusereostuse
likvideerimiseks vOi leevendamiseks;

e Ohtlikud jddtmed peavad olema transpordiks ja ladustamiseks vastavalt pakendatud, et
minimeerida voimalikku Shureostust;

e Juhul, kui planeeringualalt Ileitakse kaitsealuseid litke, siis tuleb ldhtuda
looduskaitseseadusest tulenevatest nouetest.

6.2 Miira, vibratsioon ja insolatsioon

Planeeringuala miiraolukorra hindamisel ldhtutakse atmosfddriohu kaitse seaduse alusel
kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 mddruse nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid“ nouetest (edaspidi mddrus nr
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71). Miira normtasemed on toodud seletuskirjas fabelis 2 Miira normtasemed Il kategooria
aladel. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeringuala ehitus- ja kasutusaegsed
miiratasemed ei tohi liletada ldhedal asuvatel miiratundlikel aladel mddruses nr 71 toodud
asjakohase miirakategooria piirnorme.

Atmosfiiridhu kaitse seaduse' § 59 kohaselt tuleb miiraallika valdajal tagada, et tema
miiraallika territooriumilt ei levi normtaset iiletavat miira. Planeeringuga ei kavandata ehitist,
mis vOib kaasa tuua miira normtaseme {iletamist ja miirahinnangut planeeringu etapis ei
koostata. Ehitise projekteerimisel tuleb tagada, et tegevusest ldhtuv miira jdéb alla normi piiri
vO1 votta kasutusele meetmeid miira leevendamiseks.

Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvéartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 mddrusega nr 75 , Ohukvaliteedi piir- ja sihtvddrtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning ohukvaliteedi hindamispiirid “.

Tabel 2 Miira normtasemed Il kategooria aladel (mddirus nr 71)

Miira piirviartus Lpa eqr Miira sihtviértus Lpa eqr

Miira liik, ithik Liiklusmiir | Toostusmiira®>*’ | Liiklusmiira | Toostusmiira®*S
a [dBA] [dBA] [dBA]
[dBA]

Miira kategooria | Aeg?

II  kategooria — | pdev | 60 60 55 50

haridusasutuste, 65!

tervishoiu- ja | o6 55 45 50 40

sotsiaalhoolekande- 60!

asutuste ning

elamumaa-alad,

maatulundusmaa

duealad, rohealad

! miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel;

2 pieva- ja 6daeg on vastavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00;

3 tehnoseadmete ning iri- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirviidrtusena rakendatakse
to0stusmiira sihtvaartust;

4 ehitusmiira piirvédrtusena rakendatakse kella 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset;

3 impulssmiira piirvdirtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset.
Impulssmiira pdhjustavat t66d, nditeks 1dhkamine, rammimine jne, voib teha toopaevadel kella
7.00-19.00.

Ehitustegevuse ajal on voOimalik moningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas
koguses jaatmete teke. Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama
sotsiaalministri 01.10.2025 mddruses nr 54 ,, Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord “ lisas toodud piirvéartustele.

Hoonete planeerimisel tuleb arvestada, et detailplaneeringu realiseerimise jargselt oleks
lahitimbruskonna hoonetel tagatud piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu- ja bilirooruumides* vdi EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes.
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Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev* ja EVS-EN 17037:2019 ,Pédevavalgus
hoonetes* nduetele.

Arvestades, et planeeringuala naabruses asuvad elamud, tuleb ehitustéodest pohjustatud miira
ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jargmiseid toovotteid:

o FEhitustodde kaigus tuleb jélgida, et toid teostataks pievasel ajal ja vilditakse ehitustdid
olemasolevate elamute ldheduses Oisel ajal — nii saab tagada echitusaegse miira- ja
vibratsioonimdju avaldumise voimalikult véhestele elanikele;

e FEhitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jdédvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iletada mddruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdédrtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria toOstusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d voib teha toopdevadel kella 07.00-19.00 (viltida tavapidraseid
puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu, nidalavahetus);

e FEhitustegevuse kiigus tuleb véltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
véartused, mis ei pohjusta ohtu timbritsevatele hoonetele;

e Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustoddel tuleb védhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning viltida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

e Tehnoseadmete paigutamisel ja miirarikaste tegevuste puhul jédlgida, et need oleksid
suunatud miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele.

6.3 Radooniriski vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jdidb Kohtla-Jarve linna
Ahtme linnaosa korge voi véiga kdrge radoonisisaldusega riskiklassi alale.

Radoon on virvitu ja 10hnatu looduslik radioaktiivne gaas, ohust raskem gaas. Korge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
chitusmaterjalidest. Léabilaskev téditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke toimub pdranda ja vundamendi ithenduskohast, kuid ka aluspdhja ja
kavandatavate vilisseinte liitekohtadest, porandapragudest, keldriporandast, elektrikaablitest ja
veetorude ldbiviimiskohtadest porandal.

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Vastavalt
standardile EVS 840:2023 |, Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes “ jaotatakse pinnasedhu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski
tasemelt madalaks (< 10 kBg/m?), normaalseks (10-50 kBqg/m?), korgeks (50-250 kBg/m?) ja
eriti kdrgeks (> 250 kBq/m?).

Radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Radooniohu tépsustamiseks planeeritaval
alal tuleb enne hoone projekteerimist médrata tdpne pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mootmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid, et tagada radooniohutu tédkeskkond.
Lahtudes keskkonnaministri 30.07.2018 maééarusest nr 28 ,,Tooruumide 6hu radoonisisalduse
viitetase, Ohu radoonisisalduse modtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud
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radooniriskiga tookohtadel'* tuleb jilgida radoonisisaldust tdruumides ning vajadusel votta
kasutusele vajalikud meetmed.

6.4 Jaatmekaitlus

Jadtmete kditlemise (sh kogumise) korraldamisel ldhtutakse jddtmeseadusest ja Kohtla-Jdirve
Jddtmehoolduseeskirjast (Kohtla-Jdrve Linnavolikogu 27.08.2020 mddrus nr 77).

Tavapdrasest suurem jddtmete teke on seotud ehitus- ja lammutustéodega. Ehitusjdétmete
valdaja (t60de teostaja) peab rakendama kdiki vdimalusi ehitusjdétmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, korraldama oma jddtmete taaskasutamise voi andma jddtmed kiitlemiseks tile
vastavat keskkonnaluba voi keskkonnakompleksluba omavale isikule.

Jadtmed tuleb koguda liigiti ning kogumiseks tuleb paigaldada kogumismahutid.
Priigikonteinerite tiihjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Jédtmete
kogumine lahendada iildjuhul hoone siseselt. Sorteeritud jadtmete kogumiskoha tédpne asukoht
lahendada projekteerimise kdigus.

Ohtlikud jadtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jadtmete kéitlemisel tuleb 1dhtuda
jaatmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad
sobima antud keskkonda.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja olema vdahemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele
ehitisele. Juhul, kui kuja on véiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Kuja arvestamisel vaib tlihe krundi piires lugeda itheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800
ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Detailplaneeringualal on noutud tuleohutuskujad tagatud.
Pédstetdo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema voimalik padstemeeskonna pads ehitise iga vilisukse juurde;

2) padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepéds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéds ehitist teenindavale tuletdrje veevdtukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema miiratud teda teenindav tuletorje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéds hiddavéljapéaasule viljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tdhistatud;

6) pooningu igasse tuletdkkesektsiooni olema sissepiis, kusjuures pddningutel kdrgusega

kuni 600 mm peab olema tagatud voimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla luugi voi
ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud planeeritud avalikult kasutatava tee ja
juurdepédédsutee kaudu. Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks peab vidhemalt
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hoonestusalani olema rajatud vdhemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik
sissesoit tulekustutus- ja paéstetoodeks, siis sisedue pdids peab olema vihemalt 4 m lai ja 4,5 m
korge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017
mddrusest nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest. Planeeringuala
ehitised liigituvad tuleohutusest tulenevalt valdavalt VI kasutusviisiga hooneteks (todstus- ja
laohooned).

Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP2. Projekteerimise staadiumis, kui on teada
tdipsed hoone parameetrid ja nduded, on lubatud tulepiisivusklassiks miédrata ka TP3.
Tulepiisivusklassi middramisel peavad olema tdidetud koik ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk méératakse vastavalt siseministri 18. veebruari 2021
mddrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord “. Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepéddsust
ja tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.
Kustutusvee normvooluhulk ehitise puhul, mille pdlemiskoormus on 0-600 MJ/m? on 10 1/s,
eripdlemiskoormusega 601 MJ/m? kuni 1200 MJ/m? on minimaalselt 20 I/s ja iile 1201 MJ/m?
on 30 I/s. Arvestuslik tulekahju kestus 3 h.

Ehitiste vilise tulekustutusveega varustamine on kavandatud tuletdrjehiidrantidega. Lahim
olemasolev OU Jirve Biopuhastus tuletdrjehiidrant AH113H asub Altserva tinaval, Altserva tn
31 kinnistu juures. OU Jirve Biopuhastus on teavitanud, et vastavalt Keskkonnaabi OU
09.08.2023 tehnilise seisukorra kontrollimise aktile nr 230809-2 on konealuse hiidrandi
moddetud tegelik veevooluhulk 35 I/s.

Vee-ettevotja on juhtinud tdhelepanu, et kuna kogu olemasolev Ahtme linnaosa tihisveevéirk on
projekteeritud (sh olemasoleva iihisveevdrgi rajatised dimensiooneeritud) ja ehitatud
eesmargiga tagada Ahtme linnaosas asuvatest hiidrantidest tulekustutusvee vooluhulka 15 1/s
(st vajalik kustutusvee kogus iihele hiidrandile on 15 1/s ja samaaegsete tulekahjude arvuks
piirkonnas on arvestatud 1), mis on 2012. aastal kooskdlastatud OU Jirve Biopuhastus
joogiveeprojekti kdigus Pédsteametiga, siis ei ole vOimalik garanteerida 3 tunni jooksul
suuremat veevooluhulka hiidrantidest kui 15 I/s.

Tapsemad tulekaitsenduded ja ehitisesisese tuletorjeveevdrgi vajadus lahendatakse
projekteerimise kaigus ldhtudes kehtivatest normidest.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel tuleb ldhtuda standardist EVS
809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa I:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Planeeringus on toodud vdimalikud probleemid ning antud
soovitused projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.
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8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala on piiratud vorkaiaga ning heakorrastatud. Peale ehitustddde tegemist tuleb
planeeringuala uuesti heakorrastada. Halvasti korrashoitud territoorium voib luua mulje
peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jitmisest. Korrashoiu korge tase paneb
eeldama, et alal on tugev jérelevalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse
ja ehitustegevuse 10ppedes alad kohe korrastada ja 1oplikult viimistleda. Korrashoitud paiga
tahtliku kahjustamise tdendosus on palju viiksem. Lisaks korrashoiule tuleb tagada konkreetsed
ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed (selgitavad/suunavad viidad). Territoorium
tuleb piirata aiaga, et viltida inimeste juhuslikku sattumist jadtmejaama alale. Ehitamisel tuleb
kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja kvaliteetseid vdrve ja materjale (uksed, aknad, lukud,
pingid, priigikastid, mérgid)

8.1.2 Valgustus ja vargused

Peamised riskid kéesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Kuriteohirmu saab
vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline hea nédhtavus ja
valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajidetud tunde ning holbustavad
kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See vidhendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, védgivalla ja siiiitamise riski. Puudulikust
valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jdlgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine lébi sellise ala, v3ib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
vihe kontrolli olukorra iile. Oluline on valgustada autoparklad. Turvanduete tagamiseks
tootmishoones on voOimalik paigaldada vajalikud turvasiisteemid. Parklate jélgimine,
soovitavalt videovalve abil, vihendab autovarguste ja autodega seotud kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks méératud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi limbritsev maa-ala, ohuruum voi veekogu, kus tehnovdrkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust. Kdikide planeeringualal paiknevate tehnovdrkude kaitsevoondites tuleb jdrgida
kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte ldbivatele
tehnovorkudele ja planeeringualast viljapoole kavandatud tehnovorkudele kaitsevoondite
ulatuses (vt p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt).

10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Planeeringualal asub puurkaev PRK0030776. Altserva tn 31 maaiiksust 1dbivad Gren Viru AS
poolt hallatavad kaugkiittetorustikud, Elektrilevi OU poolt hallatavad elektri maakaablid ja
dhuliinid ja Telia Eesti AS hallatavad sidekaablid. Altserva tinaval asuvad OU Jirve
Biopuhastus poolt hallatavad tihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustikud ning AS Gaasivork
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poolt hallatab gaasitorustik. Altserva ténavast pdohjapool on tdnavavalgustus. Olemasolevad
tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud kdikidel planeeringu
joonistel. Detailplaneeringu lahenduse on koostatud vastavalt vorguvaldajate poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele, mis on lisatud kédesoleva koite koosseisu (vt LISAD).

10.1 Elektrivarustus

Elektriliitumine on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 31.10.2025 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 505689.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritava krundi liitumispunkt ettendhtud
olemasolevas alajaamas Ahtme Nr 7:(Kohtla-Jédrve), ostja toitekaabli kingadel alajaama 0,4 kV
jaotusseadmes. Alajaam asub Ahtme haljasala P9 (32101:001:0396) maaiiksusel ja see
asendatakse uue vastu.

Planeeritud maksimaalne elektrivoimsus on 3x800A. Olemasolev elektrikilp asub Altserva tn
31 territooriumil. Uue liitumisekilbi rajamisel tuleb see paigaldada krundi piirile. Liitumiskilp
peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist kavandatava hooneni on
etteniihtud maakaabliga, mille asukoht tipsustatakse projekteerimise staadiumis. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus on kavandatud servituudialana (kaitsevoondi ulatuses).

Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liittumisleping ja tasuda liitumistasu. Elektrilevi projekteerib ja ehitab peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu maksmist elektrivorgu tarbimiskohtade
liittumispunktideni (sh paigaldab liitumiskilbid) ja asub selle vorgu kaudu vorguteenust
osutama.

Lubatud on péikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile.

10.2 Tanavavalgustus

Altserva tdnava dires on olemasolev tdnavavalgustus. Planeeringuala sisene parkla ja hoone
valgustuslahendus antakse projekteerimise staadiumis. Kasutada voimalusel energiasdistlikke
lahendusi - LED-valgusteid, pdikeseenergial tootavat valgustust vms.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 10.11.2025
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 39980552.

Tehniliste tingimuste kohaselt asub lahim vOorgusdlm Altserva tn 31 maaiiksuse kirdenurgas
(tdhistatud tehnovdrkude joonisel SLP) (Joonis 2 Viljavote Telia Eesti AS tehniliste tingimuste
skeemist).

Sideteenuste tarbimise voOimaldamiseks planeeritud krundil tuleb rajada iihendus Telia
sidevorgu lopp-punktist kuni objekti/hoone sisevorgu iihendus(jaotus)kohani. Telia Eesti
kaablivorguga tihenduse saamiseks rajatavatele hoonetele projekteerida ja ehitada
sidekanalisatsiooni (100mm UPOTEL PVC torust/ multitorust) alates AHL122 sidekaevust
(tehnovorkude joonisel SLP). Igale hoonele ndha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni
sisendid (50mm/100mm UPOTEL PVC/mikrotoru tuvastustraadiga) koos vajalikumahulise
optilise kaabli ning jatkudega. Vastavalt vajadusele kasutada KKS1 voi KKS?2 tiiiipi sidekaeve.
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Optiline kaabel (magistraal, vahemalt 24-kiuline) paigaldada olemasoleva sidetorustiku kaudu
alates AHL vorgusolmest kuni AHL122 sidekaevuni, sidekaevu AHL122 paigaldada muhv,
optilised kaablid iihendada jaitkumuhvi. AHL122 sidekaevu jétta kaablivaru ca 15m. Hoonetes
otsastada optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude {ihendamise skeem
kooskolastada Teliaga enne paigaldustddde teostamist. Tépne ithenduse asukoht kuni hooneni
lahendatakse projekteerimisel.

Projekteerimisel ja ehitustoode tegemisel néha ette kdik meetmed olemasolevate sideliinide
kaitseks, tagamaks nende siilivus. Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata
keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada liinirajatist.

Tagada trasside paiknemisel arvestada EVS 843:2003 nduetega. Teede ja tidnavate alla jidvad
sidekaablid kaitsta vajadusel poolitatavate kaablikaitsetorudega voi paigaldada reservtoru
kaablite korvale kaevust kaevuni. Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jaddda sdidutee alale.
Sidekanalisatsiooni ja kaablite ndutab siigavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m. Enne
ehitustodde alustamist teostada vajadusel Telia Eesti liinirajatiste jarelevalve esindajaga objekti
iilevaatus, mille kéigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad.

Projekteerimisel ndha ette koik vajalikud meetmed ja to0d siderajatiste kaitseks, tagada
normatiivsed siigavused, vahekaugused, olemasolevate ja projekteeritavate kaablikaevude
luugid peavad jaama teekattega (kdnniteega) iihele tasapinnale.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 513 7842. Telia Eesti AS on teavitanud, et ei vota
véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste vdljachitamise ega omandamise kohustust.
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10.4 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Jirve Biopuhastus OU
poolt 12.12.2025 viljastatud tehnilistele tingimustele nr 2-9/4650.

Altserva tn 31 tarbimiskoha veevirk on ithendatud {ihisveevérgiga olemasolevas liitumispunktis
VLP1 (tdhistatud tehnovorkude joonisel). Vee-ettevotja on tehnilistes tingimustes rohutanud, et
veevajadust 10 I/s ja 30 m>/h ei ole vdimalik iihisveevirgist tagada selle nduetekohast toimimist
kahjustamata. Vajalike sekundilise ja tunnise vooluhulkade tagamiseks tuleb planeeringualal
ette niha joogivee mahutid.

Tehniliste tingimuste kohaselt on uueks liitumispunktiks ithisveevirgiga olemasolev maakraan
MK-1 DN50/63 (tehnovorkude joonisel VLP2).

Lubatud joogivee vooluhulk;
Qumax.tun. = 15 m¥/h;
Qmax.06p. = 100 m*/d;
Qmax.kuu. = 1500 m*/m.

Planeeritava veetorustiku diameeter ja pikiprofiil lahendatakse projekteerimise kaigus.
Torustiku surveklass peab olema vidhemalt PN10. Torustiku materjaliks on lubatud kasutada
joogivee jaoks valmistatud ja sertifitseeritud poliietiileenist torusid.

Veevarustuse teenuse arvestus toimub joogivee moodturi alusel. Olemasolev joogivee
moddusdlm koos peaveemodtjaga DN5O0 tuleb lammutatavast hoonest timber tdsta uude kohta.
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Uus mdddusdlme asukoht tuleb miirata projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga
Jarve Biopuhastus. Uldjuhul on mdddusdlm kinnistu veevirgi osa. Joogivee mdddusdlm peab
asuma hoones sellise paigutusega, et sisendustoru oleks vdimalikult lithike voi mdddukaevus.
Maksimaalne lubatud peaveemdotja 1abimdot on DNS0. Joogivee moddusdlm tuleb paigaldada
vastavalt mddteseadusele ja OU Jirve Biopuhastus nduetele.

Uue liitumise korral punktis VLP2 tuleb olemasolev tarbimiskoha veetorustik sulgeda (st tuleb
16igata olemasolev veetoru ning paigaldada sinna pimekork liitumispunktis VLP1 oleva
maakraani kdrval). Torustiku sulgemine peab toimuma vee-ettevotja esindaja juuresolekul.

OU Jirve Biopuhastus ei vastuta veekvaliteedi ja td6rdhu eest viljaspool iihisveevirki.

Olemasolev puurkaev PRKO0030776 likvideeritakse. Téiendavaks veevarustuseks on
kavandatud uue puurkaevu rajamine. Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava
vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019 mddruse nr 61 ,,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinouded ja analiilisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nouded“ noduetele.
Planeeritava puurkaevu hooldusala on 10 meetrit. Veeseaduse § 154 Ig I p 3 kohaselt
moodustatakse hooldusala kui puurkaevust voetakse alla kiimne kuupmeetri vett 66péevas.

Veeseaduse § 154 lg 5 kohasel on hooldusalal pohjavee saastumise véltimiseks keelatud
tegevus, mis vOib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:

1) véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

2) karjatamine;

3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pdhjavette;

4) maaparandussiisteemide rajamine;

5) sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

6) reoveesette kasutamine, sonniku ja vadaku laotamine ning sdonnikuauna paigutamine;
7) kanalisatsiooni voi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee vOi saasteainete pinnasesse
juhtimine;

8) kalmistu rajamine;

9) jaatmete kiitlemine;

10) maavara kaevandamine.

Hooldusalal on keelatud ka sademevee pinnasesse juhtimine.

Puurkaevu rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 09.07.2015 mddruses nr 43 ,, Nouded
salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja iimberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu projekteerimise,
rajamise, kasutusele votmise, timberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning
puurkaevu voi -augu asukoha kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja
salvkaevu andmete Eesti looduse infostisteemi esitamise korra ning puurkaevu voi -augu ja
salvkaevu lammutamise teatise vormid ** sétestatud ndudeid.

Altserva tn 31 tarbimiskoha reoveekanalisatsioon on iihendatud iihisreoveekanalisatsiooniga
olemasolevates liitumispunktides KLP1 ja KLP2 (tihistatud tehnovorkude joonisel). Vee-
ettevotja on teavitanud, et tarbimiskoha planeeritavat reovee kogust 12 1/s ja 35 m*/h ei ole
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voimalik tihiskanalisatsiooni juhtida selle nduetekohast toimimist kahjustamata. Vajalike
sekundilise ja tunnise vooluhulkade tagamiseks tuleb kinnistul ette niha reovee mahutid.

Olemasolevaid liitumispunkte ei muudeta. Liitumispunktides KLP1 ja KLP2 lubatud
summaarne reovee vooluhulk:

Qmax.tun. = 15 m*/h;

Qmax.00p. = 100 m*/d;

Qmax.kuu. = 1500 m*/m.

Liitumispunktini paigaldatava reoveetorustiku diameetrid ja pikiprofiilid maéédratleda
projekteerimise  kdigus.  Survekanalisatsiooni  rajamise korral tuleb rajatavale
ithendustorustikule (survetorustiku 10pp-punkti) paigaldada eraldiseisev rahutuskaev.
Rahustuskaevu lahendus (tiiiip, 1ibimddt, kdrgus, materjal jne) Uhenduspunktini paigaldatava
reoveetorustiku diameetrid ja pikiprofiilid méératleda projekteerimise kdigus.

Rasvu voi dlijddtmete olemasolul tuleb enne reovee juhtimist iihiskanalisatsiooni reovesi
lokaalselt puhastada (rajada rasva- ja Olipiitidur). Reovesi peab vastama jargmistele nouetele:
rasvad — piirndit 50 mg/I ja naftasaadused, dlid — piirndit 2,3 mg/I1.

Uhiskanalisatsiooni ei tohi juhtida kontsentreeritud reovee ja reostushulki, tinglikult puhast
heitvett, lokaalsetest puhastusseadmetest (restidelt) kogutud jaatmeid, olmepriigi, ehitusprahti,
toostusjddtmeid jne, heitvett, mille temperatuur iiletab 35 kraadi C, sademe- ja drenaaZzivett.
Reoainete kontsentratsioonid ei tohi liletada iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni kasutamise
eeskirjaga kehtestatud piirvddrtusi ega kahjustada iihisveevidrki ja -kanalisatsiooni ja/voi
pohjustada puhastusprotsessi héireid.

Piirnditajad iihiskanalisatsiooni juhitavale reoveele:
BHT 266 mg/l;

KHT 557 mg/l;

Niia 58 mg/l;

Piia 11 mg/l;

Heljum 299 mg/l;

Kloriidid 284 mg/l;

Sulfaadid 296 mg/l;

Sulfiidid 9 mg/1.

Tagada tuleb esinduslik proovivott ja ligipdds proovivotu kohale. Reoveekanalisatsiooni
paisutuskdrgus on kinnistu kanalisatsiooni ja iihiskanalisatsiooni liitumispunktis oleva kaevu
kaanest 10 cm vdrra kdrgem tase. Kinnistu reoveekanalisatsioonil peavad olema allpool
ithisreoveekanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reoveeneeludel kaitseseadmed uputuste
viltimiseks.

Reovee mdddusdlme asukoht tuleb méirata projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga
Jarve Biopuhastus. Reovee drajuhtimise teenuse arvestus toimub reovee mdoturi alusel. Reovee
moddusdlm tuleb paigaldada vastavalt modteseadusele ja OU Jiarve Biopuhastus nduetele.

Kinnistu veevérgi ja kanalisatsiooni liitumisprojektides tuleb esitada vajalikud tidpsed
veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni vooluhulgad (I/s, m/h, m*/d) ning koosk®dlastada need
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OU-ga Jirve Biopuhastus. Uhenduskaevu ega torustikku ei ole lubatud teha teisi ithendusi ilma
OU Jéarve Biopuhastus kooskolastuseta. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumine ei tohi
kahjustada olemasoleva tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni nduetekohast toimimist.

Uhisveevirgiga ja -kanalisatsiooniga liitumiseks tulek koostada ehitusprojekt tddprojekti
tasemel. Projekteerimisel tuleb arvestada OU Jarve Biopuhastus poolt esitatavate nduetega.

Peale projekti kooskdlastamist sdlmitakse liitumisleping. Koik liitumisega seotud kulud ja
riskid (projekteerimine, chitus, ehitus- ja kasutusload, isikliku kasutusdiguse seadmise
lepingud, kooskdlastuste hankimine jne) kannab liituja. Ehitustdode alustamisest tuleb teavitada
OU Jirve Biopuhastus ette minimaalselt 3 tddpieva ning kutsuda kohale OU Jirve Biopuhastus
esindaja. Viljakutse aluseks on kirjalik tellimus (e-posti teel: gis@idavesi.ee). Peale liitumist
sO0lmitakse teenusleping.

10.5 Sademetevee kanalisatsioon

Planeeringuala lihiiimbruses puudub sademetevee kanalisatsioon. Vastavalt OU Jirve
Biopuhastus tehnilistele tingimustele asuvad ldhimad olemasolevad {ihissademetevee
kanalisatsiooni torustikud SoOpruse tdnava 161k 2 ja Jaaniku tidnav L4 kinnistutel, kuid
prognoositud Altserva tn 31 kinnistu sademevee vooluhulka 60 I/s ei ole vdimalik juhtida
olemasolevasse iihissademetevee kanalisatsiooni ilma seda kahjustamata (olemasolevas
ithissademetevee kanalisatsioonis vaba reservi puudumise tottu).

Planeeritavas parklas ja hoonete katustelt kogutud sademevesi tuleb lahendada eelistades
sddstlikke lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides
iihtaegu ka sademevee reostumist (nt immutusplokkidega, imbkaevudega, taimkatteribadega,
viibetiikidega, = vihmaaedadega,  haljaskatustega,  haljasseintega, = immutusaladega,
puhverribadega sdidutee ja jalgtee wvahel, viibekraavidega, taimestatud viibealadega,
vettldbilaskvate katetega, kivisillutistega jmt). Projekteerimisel tuleb arvestada sademete hulga
tousu ja ekstreemsete sademete hulga juhtumite suurenemisega ja kavandada sademevee
kiitluslahendused, mis arvestavad selliste muutustega.

Sademetevee immutusala on vOimalik lahendada laadimisala servas ja parkla haljasalal.
Sademetevee immutusala tdpne asukoht tuleb lahendada projekteerimise kédigus. Vajadusel
tuleb imbsiisteemi iilevool lahendada Ahtme haljasala P9 katastriiiksusel, mis on haljasala.

Planeeringuala jdéb norgalt kaitstud pohjavee alale. Sademevesi peab vastama Vabariigi
Valitsuse 29.11.2012 a mddruses nr 99 ,, Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
Jjuhtimise kohta esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende
nouete tditmise kontrollimise meetmed “ kehtestatud piirvaartustele.

Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnasevee drajuhtimise tehniline lahendus ning liiva- ja
oOlipiitidurite asukohad lahendatakse projekteerimise kdigus, kui on teada hoone ja parkla tédpsed
lahendused.
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10.6 Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivork poolt 25.11.2025
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 3-6/281-25.

Altserva tn 31 maaiiksuse olemasolev liitumispunkt gaasivorguga asub Altserva tdnaval
(tehnovorkude joonisel GLP). Liitumiskohas on torustik PES80 63x5,8 ja gaastorustiku MOP
0,05 bar. Uue hoone iihendamine toimub olemasoleva liitumispunkti kaudu. Tarbimisreziimi
suurendamiseks on vajalik esitada avaldus AS-le Gaasivork.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis voib teostada toid ainult pohi- vai tddprojekti
olemasolul, mis tuleb enne t66dega alustamist esitada AS-ile Gaasivork e-posti aadressile
geoprojekt@gaas.ee. llma pdhi- voi todprojekti koostamiseta ei ole voimalik AS-il Gaasivork
hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivork ei saa anda ndusolekut
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks. Tdiendavad tdpsemad nouded gaasipaigaldisele ja
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemise osas véljastatakse eel-, pohi- voi toOprojekti
staadiumis tehniliste tingimuste véljastamisel, mille taotlemiseks pdorduda e-posti aadressile:
geoprojekt@gaas.ee.

10.7 Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustus on lahendatud vastavalt GREN Viru AS poolt 12.01.2026
viljastatud tehnilistele tingimustele.

Lahim kaugkiitte torustik asub Altserva tn 31 katastriliksuse edelaosas. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on soojuskandja parameetrid:

e toitvas torus P = 5.5 Bar, T = 1200C, Tsuwi= 700C

e tagastuvas torus P = 3.5 Bar, Ty = 660C, Tsui =450C

®  Pratseus = 16 Bar
Soojusenergia andmine tarbijatele katkestatakse suveperioodil.

Projekteerimisel tuleb tidpsustada kavandatavate hoonete soojuskoormused. Liitumispunkt
(TLP) kaugkiittetorustikuga on planeeritud olemasolevast soojuskambrist, mis asub Ahtme
haljasala P9 katastriiiksusel. Liitumise asukohta on lubatud projekteerimisel tdpsustada.

Kaugkiittevorguga liitumine toimub peale liitumislepingu solmimist, milles lepitakse kokku
liitumise véljachitamise tdhtaeg ja liitumise maksumus liituja jaoks. Torustiku alates
ithenduspunktist (TLP) kuni jaotusvorgu hoonete soojasdlmedeni projekteerib ja ehitab GREN
Viru AS. Soojussdlme projekteerimiseks tuleb taotleda GREN Viru AS-It tehnilised tingimused
ning soojussdlme projekt tuleb kooskdlastada GREN Viru AS-ga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele peavad liitumist66d olema iildjuhul tehtud suveperioodil
(ajavahemikus 01.05-30.09). Kiitteperioodil on vdimalik erandkorras liituda kaugkiittega, kuid
eelduseks on liitumistéode teostamise aja ja todde teostaja kooskdlastamine AS-ga GREN Viru.
Tulenevalt ilmastikuoludest ja muudest tehnilistest tingimustest, mis vdivad mdjutada teiste
klientide varustatust soojusenergiaga, voib GREN Viru AS vajadusel nduda liitumisaja
muutmist.
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Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusele peab tehnorajatise (soojustrassi) vodrale
kinnistule ehitamiseks olema isikliku kasutusdiguse seadmise asjadigusleping sdlmitud enne
ehitamise algust.

Tehnovorkude lahendusi ning liitumispunktide asukohtasid vdib projekteerimise kidigus
tapsustada. Tehnovorkude paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate ja projekteeritud puude
paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste tehnovorkude paigutamisel juurestiku
kaitsealale, tuleb nende kahjustamise viltimiseks kasutada juuretokkeid voi paigaldada
tehnovorgud iihisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja
teha kaevetoid.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE
Kehtestatud detailplaneering on ehitusprojektide koostamise aluseks.

Planeeringu elluviimiseks on kaks vdimalikku alternatiivi:
1) Olemasolevat tootmishoonet rekonstrueeritakse ja laiendatakse
a. Parklate ja teenindusalade rajamine;
b. Heakorrastustoode tegemine.

Hoone rekonstrueerimine ja laiendus, tehnorajatised, parklad, teenindusalad ja
heakorrastustddd peavad olema projekteeritud ja késitletud komplekslahendusena.

2) Olemasolev hoone lammutatakse ja ehitatakse uus tootmishoone:
a. Uue tootmishoone ja vajalike tehnovdrkude projekteerimine;
Uue tootmishoone ja vajalike tehnovorkude ehitamine;
c. Olemasoleva tootmishoone lammutamine;
d. Uue puurkaevu rajamine;
e. Olemasoleva puurkaevu tamponeerimine;
f.
g

Parklate ja teenindusalade rajamine;
Heakorrastustoode tegemine.

Planeeringu elluviimiseks vajalikud tehnovorgud, parklad, teenindusalad ja haljastuse rajab
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kidigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.
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