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1. ULDOSA

Asukoht: J. Vilmsi tn 62 kinnistu ja lahiala, Kesklinna linnaosa, Tallinn.

1.1 DETAILPLANEERINGU TELLIJA

Tallinna Linnaplaneerimise Amet
Reg nr 75023823

Vabaduse véljak 7, 15198 Tallinn
Esindaja: Martin Karro

Tel: +372 640 4375

e-mail: tipa@tallinnlv.ee

1.2 DETAILPLANEERINGU HUVITATUD ISIK

OU Mona Investeeringud
Reg nr 10953327

Aate tn 16, 11211 Tallinn
Esindaja: Heiki Tuul

Tel: +372 55688209

e-mail: heikituul@hotmail.com

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA

IPEXS OU

Reg nr 10327618

Mtr nr: EEP005152

Soolaotsa, 92112 Tagukiila, Hiiumaa
Esindaja: Kirke Pass

Tel: +372 5113223

E-mail: kirke.pass@gmail.com

1.4 DETAILPLANEERINGU VEE JA KANALISATSIOONI OSA KOOSTAJA

oU Fingal

Reg nr 10571620

Ravala pst 8, Tallinn 10143
Esindaja: Villy Veevo
Insener: Kristi Lang

Tel: +372 6604681

E-mail: fingalvwv@gmail.com, kristi.langa@gmail.com
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1.5DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus;

Riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®;

Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 ma&éarusega nr 36 kinnitatud
.1allinna linna t6okorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise
valdkonnas®;

OU Mona Investeeringud 5. detsembri 2017 taotlus nr DP043090 J. Vilmsi tn
62 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamiseks;

Tallinna Linnavalitsuse 7. aprilli 2021 korraldus nr 357 Kesklinna linnaosas
asuva J. Vilmsi tn 62 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine.

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18. novembri 2021
kaskkirjaga nr T-11-1/21/26 kinnitatud ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend” alusel.

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2013 ma&érus nr 40 ,Tallinna haljastu
tegevuskava aastateks 2013-2025¢

Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsus nr 84 ,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid”;

Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 m&arusele nr 34 ,Haljastuse
inventeerimise kord”;

Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarus nr 2 ,Raie- ja
hoolduslbikusloa andmise kord*;

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maéarusega nr 9 kinnitatud lisa , Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevorguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja vdrguettevétja
arenduskohustus®;

Vabariigi Valitsuse 30. martsi 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded®;

Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 m&arus nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused®;

Sotsiaalministri 04. martsi 2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moodtmise
meetodid;

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarus nr 71 "Valis6hus leviva mira
normtasemed ja mlrataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid*;
Tallinna Linnavolikogu 09. martsi 2023 maarusega nr 3 kinnitatud Tallinna
jaadtmehoolduseeskiri;

Veevaldkonna oigusaktid (vt Veevaldkonna digusaktid |
Keskkonnaministeerium (envir.ee));

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud ruumi
otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend;
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Eesti standardid (Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”; Eesti standard
EVS 812-1:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara”; Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatdnavad”, Eesti Standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®, Eesti Standard EVS 812-7:2008
.Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus®, Eesti Standard EVS 835:2022 ,Hoone veevark®, Eesti
Standard EVS 846:2021 ,Hoone kanalisatsioon®, Eesti Standard EVS 847-
1:2014 ,Veevark. Osa 1: Veehaarded®, Eesti Standard EVS 847-2:2016
.veevark. Osa 1: Veetdodtlus”, Eesti Standard EVS 848:2021
.Valiskanalisatsioonivork®, Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse
valisvork® jt);
Tallinna Linnapea 03. jaanuari 2017 ké&skkirjaga nr LSB-28/2 kinnitatud
»1allinna riskianaltts 2016*.
Alal kehtivad Gld- ja teemaplaneeringud:

o Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud

Tallinna tldplaneering;

o Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneering
.1allinna Kesklinna miljévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutustingimuste maaramine®.

e Vorguvaldajate tehnilised tingimused;

o AKTSIASELTS TALLINNA VESI 20.10.2022 tehnilised tingimused
PR/2260309-1 (LISA 1-1)
o AS Utilitas Tallinn 10.08.2022 tehnilised tingimused nr 22TT-01354
(LISA1-2)
o Elektrilevi OU 06.05.2021 tehnilised tingimused nr 378257(LISA 1-3)
muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maamdddubiiroo
Ankord OU poolt 30.08.2021 moddistatud maa-ala plaani (166 nr 2729M).
Dendroloogilise hinnangu on 2017 siigisel koostanud OU GRUN-E (t66 nr
171117-1). Hinnangu koostasid Rein Sermat (Arborist Il) ja BSc Julia
KinZzevskaja (Hogenschool Van Hall Larenstein - Holland) OU GRUN-E-st.
(LISA 2).

J. Vilmsi tn 62 kinnistu ja lahiala keskkonnaseisundi hinnangu on 2022
augustis koostanud Lemma OU. (LISA 3).

J. Vilmsi tn 62 naaberhoonestuse insolatsioonianaltisi on 2022 koostanud
volitatud maastikuarhitekt VIl Toomas P4ld. (LISA 4).
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2. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS JA ULDANDMED

Planeeritud maa-ala asub Tallinnas Kesklinna linnaosas Torupilli asumis J. Kunderi,

Laulupeo, Gonsiori ja J. Vilmsi tdnavate vahelisel kvartalisisesel alal. Planeeritud ala
suurus on 0,26 ha.
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3. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD
JARELDUSED JA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Lahtuvalt planeeringuala ja selle mdjuala analGiisist on tegemist piirkonnaga, millele
on iseloomulik vahelduv hoonestusviis ja hooned paiknevad reeglina tanava aares,
moodustades nii Uhtse ehitusjoone Juhan Kunderi, Juri Vilmsi, Laulupeo ja Karl
August Hermanni tédnaval. Peamiselt on tegemist 2- kuni 4-korruseliste Torupilli
miljodalal paiknevate puidust korterelamutega. Erandina paiknevad kontaktvoodndis
Uksikud 5-korruselised korterelamud. Kvartalile on omane ka 1- kuni 3-korruseline
hoovihoonestus.

Planeeritava ala kontaktvédnd on polUfunkisionaalne, kus maakasutuselt domineerib
elamumaa, Juhan Kunderi tdnava aares arimaa kdrvalfunktsiooniga elamumaa ja
Gonsiori tdnava poolses osas Uhiskondlike hoonete maa ning sotsiaalmaa.
Lahipiirkonnas on olemas nii kool, lasteaed kui raamatukogu, samuti teenindus- ja
kaubandusasutus Torupilli Selver.

Planeeringuala ja selle kontakivdond on hea Uhistranspordilhendusega — nii
Gonsiori tdnava kui Tartu mnt aéres paiknevad bussi- ja trammipeatused, mis on
planeeringualast ca 350 — 400 m kaugusel. Samuti on laheduses ca 550 m kaugusel
Tallinna bussijaam. Seega on alale hea juurdepaas nii kesklinnast kui ka teistest
linna piirkondadest.

Jalakéijatele on Juhan Kunderi, Laulupeo ja Karl August Hermanni tanavate
mdlemas kiljes kdnniteed, mida eraldavad sdiduteest puude alleedega haljasalad.
Gonsiori tdnava mdlemas kiljes paiknevad eraldi jalgrattaradadega kdnniteed ja
samuti puude alleed. Konstantin TUrnpu ja Jari Vilmsi tanavate aares kulgevad
kergliiklusteed sodidutee ning haljasala vahel. Seega on piirkond ka jalakaijatele
mugav kasutada ja tagab vdimaluse ka ilma autota liigelda.

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele on detailplaneeringu koostamise
eesmark maérata J. Vilmsi tn 62 kinnistu kasutamise tingimused ning ehitusdigus 1
maa-aluse ja kuni 4 maapealse korrusega (4. korrus on katusekorrus) mitme
korteriga elamu ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus haljastuse,
juurdepaasuteede ja parkimise pohimdtteline lahendus.

Planeeritava alaruumilise arengu eesmargid on:
e taiendada kvartalit asukohta otstarbelt ja suuruselt sobiva hoonega;

e kujundada krundile korrastatud hooviala, milles on tagatud nii parkimine,
jalakéijate likumisvdéimalused kui haljastus;

e tagada sujuv ja hastitoimiv juurdepdads kvartali keskosas asuvale J. Vilmsi tn
62 kinnistule, mis arvestab kdrvalasuvate kinnistute liiklus- ning
parkimiskorraldusega.
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4. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

Detailplaneeringu koostamise eesméark on méaarata 100% elamumaasihtotstarbega
J. Vilmsi tn 62 kinnistu kasutamise tingimused ning ehitusdigus 1 maa-aluse ja kuni
4 maapealse korrusega (4. korrus on katusekorrus) mitme Kkorteriga elamu
ehitamiseks. Lisaks on detailplaneeringus lahendatud ala heakorrastus ja haljastus,
juurdepaasud, parkimine ning tehnovérkudega varustamine.

Kinnistul asuv olemasolev garaaz lammutatakse.
Planeeritud ala suurus on 0,26 ha.

4.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

J. Vilmsi tn 62 kinnistu suurus on 1589 m2 ning planeeritud maakasutuse sihtotstarve
on 100% elamumaa. 100% transpordimaa sihtotstarbega J. Kunderi tn 39b kinnistu
suurus on 102 m2 ning maakasutuse sihtotstarve on 100% transpordimaa.

Osaliselt jadb planeeringualale 100% transpordimaa sihtotstarbega Juhan Kunderi
tanav T2 kinnistu, Juri Vilmsi tn T5 kinnistu ja Konstantin TUrnpu tanav T3 kinnistu,
mis kuuluvad Tallinna linnale.

J. Vilmsi tn 62 kinnistu, J. Kunderi tn 39b kinnistu, Juhan Kunderi tanav T2 kinnistu,
Juri Vilmsi tn T5 kinnistu ja Konstantin Tlrnpu tdnav T3 kinnistu olemasolevaid piire
ei ole planeeritud muuta.

4.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pohimotted

Krundi hoonestusala planeerimisel on I&htutud naabruses paiknevate hoonete
asetsemisest. Piirkonnale on iseloomulik 2- kuni 4-korruseline hoonestus, millest
tulenevalt on hoone kavandatud horisontaalselt ligendada 2-korruseliseks ning 4-
korruseliseks (4. korrus on katusekorrus) hoonemahuks. Lisaks on arvestatud
vajalikke tuleohutuskujasid ja voimaliku parkimiskorraldusega.

Tallinna Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala korruselamute alal, kuhu véib
kavandada kahe- ja enamakorruselisi korterelamuid ning elurajooni teenindavaid
asutusi, kaubandusettevotteid jm keskkonnaohutuid ettevotteid.

Kavas on krundi keskosasse pustitada uus 2 kuni 4 maapealse korruse ja Uhe maa-
aluse korrusega korterelamu. Hoone Idunapoolne osa on kavandatud 4-korruseline,
mille 4. korrus kujundatakse katusekorrusena, ning hoovipoolne hooneosa
kavandatakse kuni 2-korruseline ja hoone pdhiosa laane ja idapoolse fassaadi
suhtes tagasiastega. Uus hoone on planeeritud suurima kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 15,0 m planeeritava hoonestusala keskmisest maapinna
kdrgusest ning absoluutkbrgusega 26,68 m. Hoone maapealsed korrused on
kavandatud korteriteks ning maa-alune korrus parklaks, tehnilisteks ruumideks ning
panipaikadeks.
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Olemasoleva hoone maapealne ehitisealune pind on 827,3 m2, planeeritud hoonel
475 m2 ning maa-aluse ehitisealuse pinna suuruseks on maaratud 595 mz2.

J. Vilmsi tn 62 kinnistul asub poolmaa-alune garaaz, mis on kavandatud lammutada.
Samuti on kavandatud likvideerida garaazi imbritsevad muldkehad.

Planeeritud hoone maapealne osa on kdigist krundipiiridest vahemalt 4 m kaugusel.
Planeeritud uue hoone maa-aluse hoonestusala piir on ida-, laane- ja
pbhjapoolsetest krundi piiridest 4,0 kuni 8,51 m kaugusel ning I6unakuljel (Gonsiori
tn 38 krundi poolsel alal) 10m krundi piirist. Planeeritud hoone ja J. Kunderi tn 37
kinnistu vahele on kavandatud 6,75 kuni 8,51 m laiune roheala, ning Idunakiiljel J.
Kunderi tn 39/39a kinnistu vahel 10 m laiune roheala, kuhu on vdimalik rajada
kdrghaljastus.

Kuna olemasolev poolmaa-alune garaaz asub Gonsiori tn 38, J. Vilmsi tn 58 ja J.
Vilmsi tn 60 kinnistute piiril, siis eeldab garaazi lammutamine ning muldkehade
likvideerimine ulatuslikke pinnase ja kaevetdid. Paas rajatavale uue hoone maa-
alusele korrusele on kavandatud J. Vilmsi tn 58 ja J. Vilmsi tn 60 kinnistute piiri
lahedalt, kuna see koige lahemal sissesdiduteele ning seelabi on kdvakattega
pindade osakaalu kinnistul vahim. Samuti asub selles osas poolmaa-alune garaaz,
mille likvideerimisel on piiridarsele alale vajalik tekitada kaevis, mida omakorda on
hiljlem vdimalik kasutada autolifti rajamiseks. Tana asub planeeritud autolifti
asukohas olemasolev poolmaa-alune garaaz ja olemasolev muldkeha (rajatis).
Seega asub planeeritud autolifti kui rajatise asukohas ka tdna olemasolev ehitis.

Kavandatud on minimaalse ruumivajadusega maa-alune korrus ning on leitud
maapinnast kdrgemale planeeritud linnaruumi elementidele kompaktne lahendus,
mis kokkuvodttes voimaldab suurendada maaga Uhendatud haljastuse, sh
kdrghaljastuse, osakaalu ning kvaliteetse valiruumi terviklikkust. Planeeritud
hoonestusala on ette ndhtud suuremas osas olemasoleva garaazi asukohta, mis
vbimaldab kohaneda paremini klimamuutustega, vahendada keskkonnale
avaldatavat moju labi ehitusstivendi ulatuse vahendamise ning véimaldada rajada
enam otse maapinnale rajatavat haljastust, mis on kompaktse kujuga ja jatkusuutlik,
st, naiteks, et haljastuse eluiga ei s6ltu (maa-alusest) ehitisest.

4.3Hoonete kasutusotstarbed hing hoonete ja maatiksuste
koormusnaitajad

Detailplaneeringus on sailitatud J. Vilmsi tn 62 kinnistu senine sihtotstarve — 100%
elamumaa.

Kinnistule on planeeritud 4 maapealse korrusega (4. korrus on katusekorrus) ja 1
maa-aluse korrusega kuni 18 Kkorteriga elamu. Pdhjapoolne hooneosa on
kavandatud 2 téiskorrusega.

J. Vilmsi tn 62 kinnistu (pos 1) planeeritud ehitusdigus:

e Krundi sihtotstarve: elamumaa 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 (1 pdhihoone)
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e hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 475 m? (maapealne) ja 595 m?2
(maa-alune)
e hoonete suurim lubatud kérgus:
o sh planeeritudelamu: 15 m (abs kérgus 26,68 m)
= planeeritud elamu suurim absoluutne kdérgus ei tohi Uletada J.
Kunderi tn 39a hoone raasta absoluutset korgust
e hoonete suurim lubatud korruselisus: -1/4
o sh planeeritud elamu: -1/4* (mille 4. korrus kujundatakse
katusekorrusena, ning hoovipoolne hooneosa kavandatakse kuni 2-
korruseline ja hoone pdhiosa laéne ja idapoolse fassaadi suhtes
tagasiastega)
e Kkorterite arv:
o sh planeeritud hoone: kuni 18 korterit
e hoonestustihedus: 0,98
e suletud brutopind: 1550 m? (maapealne) ja 595 m? (maa-alune)

J. Kunderi tn 39b kinnistu sihtotstarvet ja ehitusdigust ei ole planeeritud muuta.

4.4Vertikaalplaneerimise pohimotteid

Krunt on planeeritud heakorrastada ja haljastada. Ehitusprojekti raames koostatava
vertikaalplaneeringuga tuleb kavandada kinnistul maapinna lang nii, et sademevesi
juhitakse haljasaladele ja et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, vaid imbuks
pinnasesse omal krundil. Parkimiskohtade katend on ette ndhtud kavandada
muruvuukidega betoonkividega voi murukividega, et vesi saaks imbuda maapinda.
Ala tdpsem vertikaalplaneerimine lahendatakse arhitektuur-ehituslikus projektis.

Maa-aluse korruse peale jaav pind on planeeritud viia imbritseva maapinnaga Uhele
tasandile ning sademevesi juhtida J. Vilmsi tn 62 kinnistule planeeritud haljasaladele.
Olemasolev krundi maapinna kérgus on vahemikus 11.38 kuni 14.16. Krundile jaav
relieef on plaanis tasandada ning planeeritud maapinna keskmine korgus on 11.68
m (abs), et luua sujuv Uleminek naaberkinnistute maapinna koérgustele.
Naaberkinnistute maapinna kérgused J. Vilmsi tn 62 krundipiiri [aheduses on 11.30
m (abs) (J. Kunderi tn 37), 11.55 m (abs) (Gonsiori tn 38) ja 11.97 m (abs) (J.
Kunderi tn 39).

J. Vilmsi tn 58 ning J. Vilmsi tn 60 kinnistute piirile on kavandatud tugimdr, kuna
antud kinnistute maapinna olemasolevad kérgused on tunduvalt suuremad — 13.12
m (abs) (J. Vilmsi tn 60) ja 13.95 m (abs) (J. Vilmsi tn 58).

1
4.5Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted, sh
asendusistutuse vajaduse arvutus

Maapinnale rajatavat haljastust on kavandatud vahemalt 40% ja korghaljastust
vahemalt 30% ulatuses krundi pinnast. Haljaspind on planeeritud kompaktse
rohealana, kuhu kavandatud ka rekreatsiooniala, sh laste manguvaljak, ja
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korghaljastus. Hoonete Umber, teedest ja parkimisalast vabadele aladele, on ette
nahtud rajada muru ja kdrghaljastus, mis ei ole maa-aluse korruse peal paiknev.

Kinnistul kasvav korghaljastus on kavandatud likvideerida, kuna puud kasvavad
olemasoleva garaazi muldkehal, mida ei ole vdimalik garaazi lammutamise korral
sailitada. Likvideeritav haljastus kuulub 1V ja V vaartusklassi.

Likvideeritavate puude haljastusvaartus kompenseeritakse vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 m&arusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslbikusloa andmise
kord“. Puude likvideerimiseks tuleb taotleda raieluba Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametist.
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Detailplaneeringus on ette nahtud likvideerida jargmised puud:

Puu nr | Vaartus D k1 k2 k3 Asendusistutuse | Likvideerimise péhjus

-hinne vajadus (Uhikut)

1 [\ 90 0,5 0,2 0,5 36 Kuldkask, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

2 I\ 83 0,5 0,2 1,0 47 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

3 I\ 83 0,5 0,2 1,0 47 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

4 \Y% 42 0,5 0,2 1,0 23,8 Harilik jalakas, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

5 v 43 0,5 0,2 1,0 24,4 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

6 \Y% 110 0,5 0,2 1,0 62,3 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

7 v 93 0,5 0,2 1,0 52,7 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaaZi
muldkehal.

8 v 44 0,5 0,2 1,0 24,9 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

9 I\ 77 0,5 0,2 1,0 43,6 Harilik jalakas, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

10 v 66 0,5 0,2 1,0 37,4 Harilik jalakas, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

11 v 62 0,5 0,2 1,0 35,1 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

12 v 63 0,5 0,2 1,0 35,7 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

13 v 41 0,5 0,2 1,0 23,2 Harilik jalakas, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

14 v 42 0,5 0,2 1,0 23,8 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.
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15 v 12 0,5 0,2 0,5 4.8 Harilik toomingas, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

16 \Y 27 0,5 0,2 1,0 15,3 Harilik jalakas, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

17 v 20 0,5 0,2 1,0 11,3 Harilik jalakas, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

18 \Y 14 0,5 0,2 1,0 7,9 Harilik vaher, mis kasvab
olemasolev garaazi
muldkehal.

19 v 9 0,5 0,2 0,5 3,6 Saarvaher

G1 Vv 8*8 0,5 - 1,0 - Harilik jalakas, puuderiihm,
vosa

G2 \Y 9*20 0,5 0,2 - - Aeddunapuu, puuderiihm,
koorevigastus, vajab
hooldusloikust. Likvideeritakse
osaliselt — J. Vilmsi tn 62
kinnistu piirides.

G4 \% 210 0,5 0,2 0,5 8 Harilik pihlakas, puuderiihm,
3-haruline

Kokku: 567,8
MARKUSED:

D - raiutava puu rinnaslabimd6t sentimeetrites, mitme puu puhul 1abimédtude summa

k1 - raiutava puuliigi koefitsient

k2 - raiutava puu vaartuskoefitsient

k3 - raiepdhjuse koefitsient

Asendusistutuse kohustus méaératakse raieloal haljastuse Uhikutes, mis arvutatakse jargmise valemiga:

it ka4
p HrETE haliastuse bk

Asendusistutuse vajadus on 567,8 haljastusthikut. Loplik kompenseerimiseks vajalik
puude ja pdosaste arv saadakse raieloa menetlemisel parast ehitusprojektide
koostamist. Puud on ette ndhtud istutada voimalikult suures ulatuses J. Vilmsi tn 62
kinnistu hoovialale. Juhul kui asendusistutuse puud ei mahu J. Vilmsi tn 62 krundile,
siis nende kasvukoht maaratakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari
2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord®.

Olmejaatmete kogumise koht on ette nahtud prigimajja, mis on kavandatud
sissesdidutee 16ppu. Konteinerid tuleb ette n&ha prigi sorteeritult kogumiseks.
Jaatmemahutid paigutatakse kinnistule nii, et need jadksid tdnavalt vaadeldes
voimalikult varjatuks.

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui jaatmekaitlusleping ei nae
ette teisiti. Jaatmekaitlus toimub vastavalt Tallinna Linnavolikogu 09. martsi 2023
maarusele nr 3 “Tallinna jddtmehoolduseeskiri®.

Vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjale (§ 21 16ige 6) peab mahuti paiknema
naaberkinnistul paiknevast eluhoonest vahemalt 5 m kaugusel, kui naabrid ei lepi

14 IPEXS OU

reg 10327618 - Soolaotsa, 92112 Tagukdla, Hiilumaa -
kirke.pass@gmail.com

arhitekt: Kirke Pass - mtr EEP005152 - 66 nr 177VMS - 20.06.2025




J.Vilmsi tn 62 kinnistu ja 18hiala detailplaneering DP043090

kokku teisiti. Planeeritud jadtmemahutid asuvad naaberkinnistul paiknevast
eluhoonest rohkem kui 5 m kaugusel.

4.6 Tanavate ja tehnovorkude planeerimise pohimotted

Praegu on juurdepaés J. Vilmsi tn 62 krundile Juri Vilmsi tdnavalt, J. Vilmsi tn 58 ja
J. Vilmsi tn 60 hoonete esise olemasoleva juurdepaasutee kaudu. Planeeringus on
kavandatud nimetatud juurdepéaas sailitada.

Tehnovdrkude planeerimisel on l&htutud vérguvaldajate tehnilistest tingimustest.
Planeeritud ala teenindavate tehnovdrkude planeerimisel on lahtutud eesmaérgist
sailitada J. Vilmsi tn 62 kinnistust valjapoole jaav koérghaljastus. Puude juurestiku
kaitsealale kaevetdid ei ole planeeritud, tehnovérgud on kavandatud paigaldada
kinnisel meetodil.

Tehnovérkude lahenduse on koostanud RAAM Arhitektid Al OU. Esitatud lahendus
on pohimotteline ning voib muutuda ehitusprojekti mahus.

4.6.1 Elektri- ja sidevarustus ning tanavavalgustus

Elektrivarustus

Kaesoleva lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 06.05.2021 valjastatud
tehnilised tingimused nr 378257 (LISA 1-3).

Alajaamast 1283:(Kadriorg-Pirita) on kavandatud erinevatest 0,4 kV sektsioonidest
0,4 kV maakaablid ringtoiteliinina J. Vilmsi tn 62 kinnistule. Objekti elektrivarustuseks
on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilbid peakaitsmetega 2 tk 3 x 80 A ja
jaotuskilp. Jaotus- ja litumiskilpidele ndhakse ette 00paevaringne vaba ligipaas.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on planeeritud maakaabliga.

Tanavavalgustus
Umbritsevate tdnavate olemasolevat tdnavavalgustust ei muudeta.

Kinnistusisene valisvalgustus ehitatakse valja koos kinnistu valjakute ning platside ja
tehnovdrkudega, arvestades seejuures laheduses paiknevate elamualadega, et
valtida nende udlem&arast valgustamist. Vajadusel kavandatakse leevendavaid
meetmeid.

Sidevarustus

Tehnovorkude koondplaanile on kantud koik olemasolevad Telia Eesti AS-ile
kuuluvad liinirajatised ja sidekaevud.

J. Vilmsi tn 62 kinnistuga piirneval alal ei paikne Telia Eesti AS-ile kuuluvat
sidekanalisatsiooni sidekaevudega.

Kinnistusisene sidevarustus lahendatakse juhtmevabalt.
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4.6.2 Veevarustus, reovee- ja sademeveekanalisatsioon

Kéesoleva lahenduse aluseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI 20.10.2022
tehnilised tingimused PR/2260309-1 (LISA 1-1).

Ehitusprojektide koostamiseks taotleda AKTSIASELTSIlt TALLINNA VESI uued
tehnilised tingimused.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni litumispunktid on planeeritud kuni 1 m kaugusele
valjapoole liituva kinnistu piiri, Tallinna linnale kuuluvale avaliku kasutusega maale.

Kasutusest valjajadvad vee- ja kanalisatsioonitorud on kavandatud likvideerida
vahetult hargnemisel t66sse jaavast torustikust.

Veevarustus

J. Vilmsi tn 62 krundile planeeritava hoone veevarustus (1,42 I/'s — olmevesi) on
lahendatud Juhan Kunderi tanava DN500 mm (hisveetorustiku baasil, kasutades J.
Vilmsi tn 60 kinnistu olemasolevat De63 mm veeilihendustorustikku.

Olemasoleva Uhendustorustikule De63 mm on tehtud kontrollarvutus. Arvestatud on
J. Vilmsi tn 60 ja J. Vilmsi tn 62 arvutuslike vooluhulkadega.

Tabel. Veevotuseadmete naidiskorteri normvooluhulgad

Veevétuseade Seadmete arv Seadmete normvooluhulk
(I's)
kodgisegisti 1 0,2 0,2
katepesusegisti 1 0,1 0,1
dusisegisti 1 0,2 0,2
vannisegisti 1 0,3 0,3
loputuspaagiga klosetipott | 1 0,1 0,1
pesumasin 1 0,2 0,2
ndudepesumasin 1 0,2 0,2
Qn kokku: 1,31l/s

Korteri normvooluhulkade summaks on 1,3 I/s.

Projekteeritud vooluhulk kujuneb J. Vilmsi tn 60 (20 korterit) ja J. Vilmsi tn 62 (max
18 korterit) veetarbimisel. Kahe hoone normvooluhulkade summa on 1,3 x 37 = 48,1
I/s. Eelpool arvutatud normvooluhulkade summale vastab arvutuslik vooluhulk 2,19
I/s.

Teadmata olemasoleva veetorustiku rohuklassi on arvestatud, et on paigaldatud
korgema rohuklassiga toru — PE100 PN16 De63 mm, mis tdhendab suuremat toru
seinapaksust ja vaiksemat siselabimddtu Di = 51,4 mm. Valitud veetoru korral kui
Qa= 2,19 I/s on voolukiirus torustikus 1,06 m/s (optimaalne voolukiirus 0,5 — 2,0 m/s).
Olemasoleva veetorustiku 1abimddt on piisav.
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J. Vilmsi tn 62 Uhendus De50 mm (L = 1,1 m) tehakse hargnemisega olemasolevalt
De63 mm veetorustikult. Liitumispunktiks Uhisveevarustusega on planeeritav
maakraan DN40 mm, paiknemisega 0,7 m kinnistu piirist tdnava maa-alal.

Lahimad olemasolevad hidrandid, millest on tagatud 20 |/s valistulekustutusvett,
paiknevad Juhan Kunderi tdnava ja Karl August Hermanni tanava ristmiku piirkonnas
(T-1180) ja Konstantin Tlrnpu tanaval (T-0190). Olemasolevate hldrantide
kaugused planeeritavast hoonest (vastavalt 190 m ja 125 m), modddetuna piki
ligipaasuteid, ei tleta 200 m.

Vt valjavote Maa-ameti geoportaalist:

/}‘__:' . ’-"!; -
/o o J
'

19
/- Y A . )
/0 ) é / B A v A AT

Uhisveetorustikus on tagatud tavaolukorras vabasurve 320 kPa ja tulekahju
olukorras — 100 kPa.

Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala kanaliseerimine on lahendatud lahkvoolselt. Korterelamu reovee (4,1
I/s) eelvooluks on Juhan Kunderi tanaval paiknev Uhisvoolne kanalisatsioonitoru
DN225.

Detailplaneeringualale on planeeritud uus liitumistorustik PVC SN8 De160 mm (L =
36,7 m), koos litumispunktikaevuga 1,0 m kaugusel valjapool kinnistu piiri,
tdnavamaal. Uhendus olemasoleva kanalisatsioonitorustikuga on planeeritud teha
olemasolevas kaevus KL-4.

Kasutusest valjajadvad kanalisatsioonitorud on kavandatud likvideerida vahetult
hargnemisel td6sse jadvast torustikust.

Sademevee kaitlemine
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Sademevee érajuhtimise lahendamisel on arvestatud Tallinna Kommunaalameti
tellimisel  koostatud  uurimist66-skeemiga  ,Kesklinna idaosa  Uhisvoolse
kanalisatsiooni valgala lahkvoolseks muutmise uurimist66-skeemi koostamine®
(Skepast & Puhkim OU projekt nr 2017_0084).

Sademevee kanaliseerimisel on lahimaks olemasolevaks eelvooluks on de272 mm
sademevee Uhiskanalisatsioon Konstantin Tlrnpu tanav T3 kinnistul.

Detailplaneeringualale on planeeritud uus liitumistorustik PP SN8 De200 mm (L =
47,5 m), koos liitumispunktikaevuga 0,85 m kaugusel véljapool kinnistu piiri,
tanavamaal. Uhendus olemasoleva sademeveekanalisatsiooni torustikuga on
planeeritud teha olemasolevas kaevus SK-4.

Sademevee arvutuslik kogus katustelt ja kdvakatendiga pindadelt on 23,9 /s
(IGhiajaline vihm t = 5 min, kordussagedus aastates 5).

Sademevesi immutatakse voimalikult maksimaalses koguses kinnistu piires
haljasaladel. Vertikaalplaneerimisega on planeeritud valtida sademevee valgumist
naaberkinnistutele.

Vastavalt Riikliku Ehitusuuringute Instituudi ehitusgeoloogia aruandele, 166 nr 33048
(J. Tompi tn elamu) 1985, oli pinnasevee tase (01.04.1985) stigavusel 0,6 kuni 1,5 m
maapinnast.

Kui on soov immutamiseks kasutada imbvaljakut, tuleb tapsustada
ehitusgeoloogiline olukord jargmistes projekteerimisstaadiumites.

Planeeringualalt &rajuhitav sademevee vooluhulk tuleb Uhtlustada planeeringuala
piires, kasutades nt suuremahulisi torusid. Kinnistusisene liitumispunkti Uhendav
isevoolne sademeveetoru voib olla 1dbim6dduga maksimaalselt De110 mm ning
sellise languga, mis taite h/d = 0,95 korral laseb sademevett [abi kuni 10 I/s.

4.6.3 Soojusvarustus

Kéesoleva lahenduse aluseks on AS Uitilitas Tallinn 10.08.2022 tehnilised
tingimused nr 22TT-01354 (LISA 1-2)

Olemasolevad ja varemprojekteeritud (OU Heatconsult t66 nr 21112) soojusvérgud
voimaldavad lahendada detailplaneeringus kavandatud hoonestuse soojusvarustuse
kaugkutte baasil.

Uhendatav arvutuslik soojuskoormus vastavalt avaldusele on 0,300 MW, mida
tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Uhenduskoht kaugkuttevérguga on lahendatud AS Utilitas Tallinn tellimusel
projekteeritud soojustorustikul (OU Heatconsult 166 nr 21112). Otstarbekas ja
tehniliselt vdimalik Ghenduskoht tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Soojuskoormuse tihendusskeem on séltumatu. Soojuskandja parameetrid:
e maksimaalne réhk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;
e maksimaalne temperatuur: 130 °C.
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4.7Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimoétted, sh
parkimiskohtade vajaduse arvutus

Planeeritav ala paikneb kvartali keskosas. Praegu on juurdepaas J. Vilmsi tn 62
krundile Jari Vilmsi tanavalt, J. Vilmsi tn 58 ja J. Vilmsi tn 60 hoonete esise
olemasoleva juurdepdasutee kaudu. Planeeringus on kavandatud nimetatud
juurdepaas sailitada.

Parkimine on lahendatud oma krundil ja hoone-aluses parklas.

Sissesdidutee on soovitav katta laotud voi sidumata kulumiskihiga katenditega,
parkimiskohtade alad on soovitav katta mururesti voi murukiviga.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on v@etud Tallinna Linnavolikogu 17. septembri
2020 otsusega nr 84 kinnitatud ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid” kesklinna
norm. Parkimiskohtade arvu normidest lahtutakse mootorsdidukite parklate ja
parkimiskohtade planeerimisel ja projekieerimisel uute ehitiste pustitamise ja
olemasolevate hoonete laiendamise korral. Antud alal on parkimisnorm
maksimaalselt 1,1 parkimiskohta iga korteri kohta.

Parkimiskohtade kontrollarvutus (,Tallinna parkimiskohtade arvu normid®)

Kinnistu Ehituse otstarve/liik Normatiivsete parkimiskohtade | Normatiivsete Planeeringuga

aadress arvutus parkimiskohtade ette nahtud
maksimaalne arv parkimiskohtade
kokku arv krundil

Pos 1 EK 100% P =18*1,1 P =max 19,8 14

Planeeritaval alal kokku:
14

Planeeritud hoonesse on kavandatud 18 korterit. Krundile on kavandatud 14
parkimiskohta, millest 11 kohta on kavandatud maa-alusele korrusele ning 3 kohta
krundile.

Eluruumide suurus ning arv ja parkimiskohtade tapne arv ning paiknemine
tapsustatakse ehitusprojektide koostamise kaigus vastavalt ehitusloa taotlemise ajal
kehtivale parkimisnormatiivile. Projekteeritud parkimiskohtade arv peab l&dhtuma
kehtivatest Oigusaktidest. Vajadusel tuleb naiteks kavandatud korterite arvu
vahendada, et tagada planeeritava hoonestuse vastavus kehtivatele
parkimisnduetele. Parkimisalade projekteerimisel lahtuda Eesti standardi EVS
843:2016 ,Linnatdnavad® nduetest.

Lisaks on hoovialale, sissesdidutee ja hoone sissekaigu vahelisele alale, kavandatud
parkimiskohad 18 jalgrattale. Kuna tegemist on piirdeaiaga Gmbritsetud hooviga, siis
on maapinnatasandil olev rattaparkla kodige podhjendatum lahendus, kuna tagab
mugavaima kasutuse. Soovitav on lahendada parkla kas rattahoidjatega, suletava
varjualusena voi siis spetsiaalse BicycleBox lahendusena, mis tagab ka kaitse
sademete eest. Rattahooaja valisel ajal vdi harvema kasutuse korral on vdimalik
jalgrattaid hoiustada hoone maa-alusele korrusele kavandatud panipaikades.
Rattaparkla projekteerimise aluseks on “Tallinna Rattastrateegia 2018-2027".

Elektriauto laadimistaristu (juhtmetaristu) paigaldatakse igale parkimiskohale.
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4.8 Tuleohutuse tagamine

Projekti tuleohutuse osa koostamisel on aluseks Vabariigi Valitsuse 30. martsi 2017
maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®, Eesti standardid EVS 812-
1:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara” ja EVS 812-6:2012 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Planeeritud hoone on | kasutusviisiga hoone. Hoone tuleohutusklass on vahemalt
TP-2.

Planeeritud elamu kaugus olemasolevatest naaberhoonetest on vahemalt 8 m ning
tuleohutuskujad on taidetud. Tépsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetsete
hoonete projekteerimise kaigus, lahtudes kehtivatest normidest.

Parkimiskohtade ja hoone vaheline distants on planeeritud vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele. Kaesoleval juhul on kaugus hoone ja naaberhoone vahel
ligikaudu 6m. EVS 812-7:2018 punkti 11.2.3.10 kohaselt peab parkla ja hoone
vaheline kaugus olema védhemalt 4 m véi tuleb hoone fassaad ehitada materjalidest,
mis iseseisvalt ei pole.

Hoonestuse projekteerimisel tagatakse, et paastemeeskonna tdstukautol on vaba
juurdepdas koigi korterite hadavéljapadasuna toimivate akende voi rédudeni. Kui
modne korteri puhul ei ole véimalik tagada paéstetehnikaga otsest juurdepéésu, tuleb
see korter varustada automaatse tulekahjusignalisatsioonisusteemiga (ATS) ning
EI60 klassi tuletdkkeuksega. Alternatiivina on lubatud tagada péas labi teise korteri
rodu, kui selle kaudu on tagatud hadavaljapdas hoonest. (Vastavalt Siseministri
maaruse nr 17 § 50 nduetele.)

Vastavalt Siseministri maaruse nr 17 § 5 Ig 5 on detailplaneeringuga lubatud
maksimaalne hoone korgus (15 m) on vastavuses tuleohutusnduetega jargmistel
tingimustel:

a) kui hoone tuleohutusklass on TP-1;

b) kui hoone on tuleohutusklassi TP-2 hoone ja kdik korterid varustatakse
automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemiga (ATS).

Lahimad olemasolevad hidrandid, millest on tagatud 20 |/s valistulekustutusvett,
paiknevad Juhan Kunderi tdnava ja Karl August Hermanni tanava ristmiku piirkonnas
(T-1180) ja Konstantin Tirnpu tanaval (T-0190). Olemasolevate hidrantide
kaugused planeeritavast hoonest (vastavalt 190 m ja 125 m), moddetuna piki
ligipaasuteid, ei tleta 200 m.

Projekteerimisel tuleb tagada tulekustutus- ja paastet6dde teostamise vdimalus
(uurdepdds hoonete sisenemiskohtadele ja h&adavaljapaasude juurde).
Planeeringulahendus vdimaldab juurdepaasu J. Vilmsi tn 62 planeeritud hoone
neljale kiljele.
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4.9 Kuritegevuse riske vahendavad abinoud

Planeeritud hoone ja olemasoleva hoone sissepaasualad on planeeritud pimedal ajal
valgustada, kasutades selleks nt liikumisanduriga valgustust. Samuti on kavas
kasutada valvesignalisatsiooni ja turvafirmade teenuseid. JUri Vilmsi tdnava poolses
krundiosas olev olemasolev varav on planeeritud asendada uue véaravaga, et
sailitada voorastele suletud sisekvartal.

Kasutatakse vandalismikindlaid konstruktsioone ja hoitakse ala korras. Tugevad
ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid vahendavad samuti vandalismi ja
sissemurdmiste riski.

Samuti tagatakse parkla sissesdidu ndhtavus ja korrashoid ning parkimisala
valgustatus naiteks pollarvalgustite voi maapinnal olevate sivisvalgustitega.

4.10 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

J. Vilmsi tn 62 kinnistu detailplaneeringu planeeritavas alas on avaliku ruumina
kasitletav osa Jari Vilmsi tdnavaruum, kust on kavandatud sissesait kinnistule. Antud
ala on kavandatud Kkorrastada, et tagada nii jalakaijatele kui ka
mootorsdidukijuhtidele ohutu tanavaruum.

4.11 Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Tallinna Linnavalitsuse 04.07.2022 korraldusega nr 676 muudeti Juri Vilmsi tanav T5
kinnisasja koormava isikliku kasutusdiguse tingimusi viisil, et isikliku kasutusbiguse
alast arvati vélja J. Vilmsi tn 62 Kkinnistule vajalik juurdepdasutee ala
(https://teele.tallinn.ee/documents/116592/view#metadata). Isikliku kasutusdiguse
sisuks on J. Vilmsi tn 58 korterithistu ja Tallinn, J. Vilmsi tn 60 korteriGhistu digus
kasutada isikliku kasutusodiguse alaks olevat parkimisala séidukite parkimiseks.

J. Vilmsi tn 62 kinnistul kehtivad jargmised kitsendused:

e maa-aluse alla 200 mm soojatorustiku SK1189 kaitsevdédnd 2+2 m
vorguvaldaja kasuks;
e clektrimaakaabelliini MKL26984706 kaitsevddnd 1+1 m vdrguvaldaja kasuks.

J. Vilmsi tn 62 kinnistul planeeritud kitsendused:

e juurdepaasu servituudi vajadus J. Kunderi tn 39 // 39a kinnistu kasuks;

e servituudivajadus planeeritud 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbile, ala 2 m,
vorguvaldaja kasuks;

e servituudivajadus projekteeritud kaugkuittetorustikule, 2+2 m, vorguvaldaja
kasuks.
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Gonsiori tn 38 kinnistul planeeritud kitsendused:

e servituudivajadus planeeritud elektrikaablile, 2+2 m, vorguvaldaja kasuks.

J. Kunderi tn 39b ja Juhan Kunderi tdnav T2 kinnistutel planeeritud kitsendused:

e servituudivajadus planeeritud veetorustikule, 2+2 m, vérguvaldaja kasuks;

e servituudivajadus planeeritud reoveekanalisatsiooni torustikule, 2+2 m,
vorguvaldaja kasuks;

e servituudivajadus planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustikule, 2+2 m,
vorguvaldaja kasuks.

Konstantin Turnpu t&nav T3 kinnistul planeeritud kitsendused:

e servituudivajadus planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustikule, 2+2 m,
vorguvaldaja kasuks.

Planeeritud maa-ala jaab Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 k&skkirjaga nr LSB-28/2
kinnitatud ,Tallinna riskianalliis 2016“ kohasesse Jarvevana tee 3 kinnistul asuva
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI veepuhastusjaama kloorilao ohualale.

4.12 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu
eesmarkidele

J. Vilmsi tn 62 krundi planeerimisel on eesmark tdiendada kvartalit asukohta
otstarbelt ja suuruselt sobiva hoonega, kujundada krundile korrastatud hooviala,
milles on tagatud nii parkimine, jalakaijate likumisvdimalused kui haljastus.

Arvestades head Uhendust kesklinnaga ja ari- ja sotsiaalasutuste lahedust, on koht
sobiv uue korterelamu ehitamiseks.

4.13 Kavandatu moju  lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle

arenguvoimalustele ning vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Kavandatud moju lahipiirkonna linnakeskkonnale on positiivne, kuna tegemist on
linnaruumi korrastamisega ning arvestatud on Umbritsevat linnakeskkonda nagu
hoonete otstarve, suurus, kdrgus ja asukoht.

Planeeringulahendus vastab avalikele huvidele. Kavandatud on mitmeid avalikes
huvides olevad vaartusi — nagu korrastatud linnaruum |8bi senise jadtmaana toimiva
kKinnistu kasutuselevotu.
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5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD
NOUDEID

Tallinna linnal on 6&igus tunnistada detailplaneering kehtetuks véi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud
isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 I6ike 2
alusel sOlmitud halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud téhtajaks
taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad
detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

5.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

e Lahtine hoonestusviis

e Hoone korruselisus: 1 maa-alune korrus ja 4 maapealset korrust (4. korrus
kujundada katusekorrusena). Hoovipoolne hooneosa kuni 2-korruseline ning
hoone pdhiosa ldadne ja idapoolse fassaadi suhtes tagasiastega.
Hoovipoolsele hooneosale ndha ette lamekatus

e Planeeritud elamu korgus kuni 15,0 m (abs kdrgus kuni 26,68 m) planeeritud
hoonestusala  olemasolevast  keskmisest = maapinnast (11,68 m
abs).Planeeritud elamu suurim absoluutne kérgus ei tohi olla kérgem kui J.
Kunderi tn 39a hoone raasta absoluutne kdrgus.

e Planeeritud maa-aluse korruse peale jaav pind projekteerida Umbritseva
maapinnaga Uhele tasandile.

e Fassaadikattematerjalid:

o Hoone valisviimistluses kasutada naturaalseid ja heledates toonides
materjale, hoone kavandada lakoonilise kujuga,

o Planeeritud elamu — puit, betoon, looduskivi, krohv, metall. Piirkonnas
tuleb kindlasti valtida esmajoones plastikkatteid. Hoone peab olema
viimistletud pdhiliselt Ghe materjaliga. 20% vélisseinast (arvestamata
klaasitud avasid) on lubatud viimistteda mdne teise materjaliga.
Kasutada eelkdige looduslikke ja kvaliteetseid materjale — puit, betoon,
looduskivi jms. Valisviimistluses ei ole lubatud kasutada kirkaid
varvitoone, maalitud ega ruumilisi dekoratiivelemente. Kasutatavad
materjalid peavad olema piirkonnale omaselt sobivad ning vaarikad.

5.2Nouded kuritegevuse riskide viahendamiseks

Projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid meetodeid:
e hastivalgustatud juurdepaasuteed jalakaijatele ja parkimisalale;

e vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kasipuude, valgustite ja kogu
jalgteede elementide osas;
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e piirkonna hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus (videovalve);
e parkla sissesditude nahtavus, korrashoid;
e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e s(ttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.

5.3 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Kinnistu Umbritsetakse nii Gonsiori tn 38, J. Vilmsi tn 58, J. Vilmsi tn 60 kui ka J.
Kunderi tn 37 kinnistu poolt piirdeaiaga. J. Kunderi tn 39 // 39a kinnistu piirile on
piirdeaia rajamine vdimalik J. Kunderi tn 39 // 39a kinnistu omaniku néusolekul. Juri
Vilmsi tanava poolses krundiosas olev olemasolev vérav on planeeritud asendada
uue varavaga, et sailitada vdorastele suletud sisekvartal.

Pirdeaed — ca 1 m korgune vertikaalne puitlipp-piire. Tapsustatakse
ehitusprojektides.

Jargida tuleb piirkonnas, eriti naaberkinnistutel valjakujunenud piirete tOlpi ja
korgust.

Kinnistule kavandatud varavad ei tohi avaneda tdnavamaale.

Hoonete pustitamisel tuleb naha ette Ehitusseadustiku § 65' alusel elektriauto
laadimistaristu.

J. Vilmsi tn 58 ja J. Vilmsi tn 60 kinnistute piirile kavandada tugim(lr, kuna
nimetatud kinnistute maapinna korgused on suuremad kui J. Vilmsi tn 62 krundi
maapinna planeeritud keskmine korgus.

J. Kunderi tn 39 // 39a kinnistu piiri korvale piirile kaaluda piirde / roheseina
pustitamist. See eeldab J. Kunderi tn 39 // 39a kinnistu omaniku ndusolekut antud
piirde / roheseina puUstitamisega, kuna sel juhul ei ole véimalik piirde / roheseina ja J.
Kunderi tn 39a hoone vahelisel alal parkida.

5.4 Olemasolevate hoonete lammutamise ja imberehitamise nouded

Olemasolev J. Vilmsi tn 62 kinnistul asuv garaaz on ette ndhtud lammutada.

5.5 Taiendavate uuringute vajadus

Kuna planeeritud lahendus eeldab maa-aluse korruse rajamiseks kaevetdid, siis
teostatakse ehitusprojektide koostamise staadiumis vajalikud ehitusgeoloogilised ja
hiadrogeoloogilised uuringud.

Vastavat litsentsi omaval ettevéttel viia peale olemasoleva garaazi lammutamist |abi
taiendav territooriumi keskkonnaseisundi hinnang, milles kasitleda planeeritaval alal

24 IPEXS OU

reg 10327618 - Soolaotsa, 92112 Tagukdla, Hiilumaa -
kirke.pass@gmail.com

arhitekt: Kirke Pass - mtr EEP005152 - 66 nr 177VMS - 20.06.2025



J.Vilmsi tn 62 kinnistu ja 18hiala detailplaneering DP043090

varem toimunud tegevusi, keskkonnaohtlike objektide olemasolu ja nende
hinnangulist ulatust.

5.6 Haljastuslikust hinnangust tulenevad nouded

e Kui puudele on maéaratud hooldusldikus, siis teostataval hooldusldikusel tuleb
jalgida vora vahendamise mahtu, mis ei tohiks tletada 15%.

e Vajaminev hooldusloikus on tuleb |&bi viia erialaspetsialisti poolt (vdhemalt
arborist Il kutsetunnistusele  vastav  kvalifikatsioon). ~ Vastavad
erialaspetsialistid on saadavad naiteks Eesti Arboristide Uhingu kaudu.

e Ehitustdddel tuleb valtida puukoorte 16hkumist. Kaevetdddel ei tohi juuri 1abi
raiuda voi I6hki rebida, vaid juured tuleb eemaldada hargnemiskohtadelt.
Tilvede kaitsmine on naidatud joonisel.

e Puujuurte imbertdstmisel ei ole lubatud juuri kokku murda.
e Juurekaelasid ei tohi matta ka ehituse ajaks.

o Kaevetddde planeerimisel tuleb ennekdike l&dhtuda Tallinna Linnavalitsuse
02.09.2004 maéruses nr 32 ,Tallinna kaevetddde eeskiri“ § 2 p 7 toodud
nduetega, mille alusel juurestiku kaitseala arvutatakse jargmiselt: tive
rinnaslabimoot (cm) x 0,12 = kaitsevédndi raadius (m) ja see margitakse
plaanil kaugusena tuvest. Juurestiku kaitseala voib védhendada vdéi siduda
vOra projektsiooniga maapinnal Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
ndusolekul.

e Puude puhul tuleb arvestada puude vorastiku olemasoluga ja selle
juurdekasvuga ning puu juurestikuga. Kasvuruum puujuurtele on suurte
puude puhul véhemalt 10 m? ja vaikeste puude (nt. pihlakad) puhul vahemalt
6 m3. Soovitav on jatta suurtele puudele kasvuruumi 15 kuni 20 m3. Samuti
tuleb arvestada, et optimaalne vihmale ja 6hule avatud ala puu all tive Gmber
on 1,8 m (vahim 1,2 m) voi suurem.

e Vora projektsioonialal kaevet66 tegemisel paigaldatakse puudele tlivekaitsed.
Ehitust6ddel vaartuslike ja eriti vaartuslike puude- voi taimerihma kaitsmiseks
tuleb kasutada tarastamist 1,5 m kdrguse taraga jargmiselt, et puude vérad
jadvad tara sisse. Kui kaitstavad taimed asuvad ehitusplatsi aares, voib
tarastada Umber haljastu, véi ehitada tara ainult ehitusplatsi poolsele kuljele.
Tarastatud ala ei tohi kasutada materjali laoplatsina.

e Puutlve Umber tuleb teha puUstplankudest kinnitatud kaitse, kus tlve ja
plankude vahele asetatakse pehme polster.

e Kui téotingimused puu all ei ole t66d véimaldavad, voib enne t66 alustamist
kokkuleppel haljastusspetsialistiga karpida puu alumisi oksi. Lodige tuleb
teostada kas tlve voi lahima jamedama oksa vastast, jatmata tllgast ja
kahjustamata oksakraed.

e T&0 Idppedes tuleb eemalda tédaegsed kaitseehitised.
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Juurestiku kaitseala ulatuses tuleb kaevetdid teostada kasitsi, tapsustada
igakordselt hinnatud puude juurestiku kaitseala ulatus vastavalt Tallinna linna
kaevet66de eeskirjale.

Suurte puude juuri tuleb I8igata véimalikult vahe. Ule 25 mm |abimédduga
juurte labildikamine kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga. Peenemad juured tuleb Ibdigata labi sirge ja terava
I6ikevahendiga.

Puujuurte kuivamise véltimiseks tuleb kasta lahtises suvendis paljandunud
puujuuri ning katta need seejarel savika mulla ja geotekstiiliga (aurumise
valtimiseks). Hilisem kastmine tuleb viia labi vdhemalt 1x nédalas ja seejuures
pohjalikult.

Pikemalt lahti olevas slvendis tuleb kaitsta juuri juurevérguga (puupostidele
toetatud jaik vork), millele toetub geotekstiil. Vajadusel asetada juurestiku ja
piirde vahele kastmistoru.

Puujuurte kilmumise véltimiseks on paljandunud murdunud juurte katmine
vajalik temperatuuri langemisel alates -10°C. Kaetakse juurevorgu,
geotekstiili ja kuivast poorsest materjalist kilmaisolatsiooniga, (penoplast,
Kivivill vms ehitussoojustusmaterijal).

Kergesti variseva pinnase puhul, kus puujuured voéivad kahjustuda pinnase
nihkumise tagajérjel, tuleb rajada tugiseinad puujuurte kaitsmiseks.

Tébétamisel sailitatavate puude all tuleb kaitsta juurestiku ala maapinnale
laotatud 6hulise liivakihiga, mille panna peale killustik. Liivakihi voib asendada
geotekstiiliga.

5.7Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus

Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas vt punkt
5.8, milles on loetletud taiendavate kooskdlastuste hankimise ja koost66 vajadus
ehitusprojektide etapis.

26

5.8 Tallinna Haridusameti poolt esitatud nouded

Enne t66de algust esitada t66de teostamise kalendergraafik ja kooskdlastada
see Kadrioru Saksa GUimnaasiumiga.

Likvideerida ehitustdéde kéigus tekkinud kahjustused.
Peale t66de 16ppu antakse ehitusse haaratud territoorium koolile Gle aktiga.

Kahe aasta mé6dudes kui on tekkinud vajumisi (nt nii pinnas kui aiapostid),
likvideeritakse need puudused.
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5.9.1 Tallinna Strateegiakeskuse poolt esitatud nouded

1.

Ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi lahendus. Haljasalad
tuleb rajada koos hoonete ehitamisega.

Tagada valiruumis asuvatele rattaparklatele mugav ja piisava laiusega
ligipdéas (st parkimisala sigavuseks planeerida 2 m ja manddverdusalaks
mitte vahem kui 0,8 m). Kahe hoidja vahele jatta 1 m ruumi. Vaadata Ule
avalikus ruumis olevate rattaparklate paigutus selles kontekstis (nt paigutada
rattaparklad nurga all kdnnitee suhtes).

Hoone peab olema kergesti juurdepaasetav ka liikkumisraskuste ja/voi
piirangutega inimestele ja paastetehnikale. Hoonete Umbruse kavandamisel
arvestada labivalt erivajadustega inimestega kasutades kaasavat disaini, nt
tagada barjaaridevaba liikumine (madaldatud aarekivid) peamistel kaiguteedel
sh ka parklas ning rajada istumiskohad.

Jalakaigualade katendina projekteerida Kkivisillutis. Katendite lahendused
peavad kokku sobima ja kaasaegsel kombel jatkama varem projekteeritud voi
ehitatud katendite lahendust. Sillutise lahendus esitada ehitusloa projektis.
Projekteerida vaegnagijatele sobiv lahendus. Ristmikel ja ristumistel krundile
(sh maa-aluse parkla sissepadasu puhul) projekteerida kdnniteele 0 cm
kdrgused &arekivid voi darekivideta lahendus. Katendite kujunduse lahendus
anda projekti staadiumis. Naidata naaberkinnistute katendite lahendused ning
tagada nende jatkumine voi sobivus projekti alas.

5.9.2 Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonna poolt esitatud

nouded

1. Vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirja §-le 4 koguda liigiti voimalikult
palju jaatmeid. Jaatmemahutite asukoha planeerimisel arvestada, et
lahitulevikus voib hoone segaolmejaatmete, biojaatmete ja paber-kartong
mahutitele lisanduda ka teisi mahuteid (nt plast-metallpakend,
klaaspakend vm). Jaatmemahutite asukoht peab vastama Tallinna
jaatmehoolduseeskirja §-le 21 ja lisa 3 nduetele. Jaatmemahutite juurde
viiv sGidutee peab kandma jadtmeveoki massi 26 tonni.

2. Betoon, asfalt ning muud ehitusjaatmed sh pakend, elektrikaablite jaagid
tuleb Ole anda liigiti ~materjalide taaskasutamiseks vastavat
keskkonnakaitseluba omavale ettevottele. Korralikud seadmed ja detailid,
nt aarekivid, suunata voimalusel korduskasutusse vi
tallinn.ee/ehitusjaatmed. Asbesttorude ja -isolatsiooni purustamine,
I6ikamine ja taaskasutamine ei ole lubatud. Asbesti sisaldavad
isolatsioonimaterjalid koguda muudest jaatmetest eraldi ja anda Ule
ladestamiseks prlgila operaatorile. Valjakaevatud pinnase kasutamine
véljaspool  ehitusobjekti  kooskdlastada  riigi  Keskkonnaametiga
(https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-
keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine) voi Ule anda Vao
ja Harku karjaaride heakorrastamiseks vastavat keskkonnakaitseluba
omavale kaitlejale. Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel
haljastamiseks. Vélistada tuleb kasvupinnase reostamine ja lGlemaéarane
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tihendamine. Lisainformatsioon on veebilehel
www.tallinn.ee/ehitusjaatmed.

3. Koik vanad torud ja kaablid tuleb t66de ulatuses likvideerida ning Ule anda
vastavat keskkonnakaitseluba omavale ettevottele kéaitlemiseks. Torude ja
muude jadtmete jatmine maa alla pole lubatud.

4. Pinnasetddde teostamisel tuleb jalgida pinnase omadusi organoleptiliselt
(hinnata 16hna ja visuaalsuse alusel). Kui valjakaevatavas pinnases on
tunda kutusele iseloomulikku I6hna voi ndha pinnasekihtides selgesti
eristuvat naftasaaduste reostust, leitakse kemikaale, maa-alune mahuti
vms, palume teavitada sellest koheselt Tallinna Strateegiakeskuse
spetsialisti (jaatmed@tallinnlv.ee). Reostuskolde likvideerimiseni muu
reostuse levikut soodustav tegevus peatada. Reostuse likvideerimine kogu
kinnistu ulatuses.

5. Tédde teostamise ajal on ehitaja kohustus tagada jaatmeveoki ligipaas
jddtmemahutitele. Informatsioon takistatud ligipaasu, teetdédde ja tdnavate
sulgemise kohta tuleb saata e-postile operatiivinfo@tjt.ee. NB! Antud e-
postile muud infot saata ei tohi.

6. Kasutusloa faasis esitada jaatmete lleandmist tdendav dokumentatsioon
(kviitung, arve vms).

5.10 Keskkonnakaitselised nouded ehitusprojektide koostamiseks ja

ehitamiseks

Ehitustegevuse alguses tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt kindlasti
koorida ja ladustada see ldhikonnas, et seda saaks kasutada haljastuse
rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse kaigus tekkinud tallamiskahjustuste
likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel
haljastamiseks. Ulejddva kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada
linnaosa valitsusega voi anda ule kaitlemiseks vastavale jadtmeluba omavale
jaadtmekaitlusettevottele.

Krundil tagada maapinnale rajatava haljastuse osakaal minimaalselt 30% ning
kérghaljastuse osakaal vdhemalt 20% ulatuses krundi pinnast.

Asendusistutus kavandada voimalikult suures ulatuses planeeritavale alale.

Ehitustéddel tuleb reostusohu minimeerimiseks jargida kemikaalide
ladustamisel ja kasutamisel seadusandlusest tulenevaid ndudeid ja
tavaparaseid ohutusnéudeid.

Hoonestuses tuleb kasutada selliseid lahendusi, mis ei pdhjustaks lindude
kokkuporkeid hoonega.

Sademevee Kkaitlemisel l&htuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012
otsusega nr 18 kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030"
seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku.
Voimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja ligvee valgumist
naaberkinnistutele. J. Kunderi tn 39 // 39a kinnistu piiril asuvale
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juurdepaasutee tuleb projekteerida vastavalt, et sademevee valgumine J.
Kunderi tn 39 // 39a kinnistule on takistatud.

Sademevesi immutada véimalikult suures osas omal krundil pinnasesse ja
mitte halvendada sademevee kaitlemisel naaberkruntide niiskusreziimi.

Koostada haljastusprojekt, mille koostamisse kaasata maastikuarhitekt voi -
kujundaja. Ehitusprojekt peab sisaldama meetmeid naaberkinnistutele
olemasolevate sailitatavate puude juurte, tive ja vora kaitseks ehitamise ajal.

Haljaspind planeerida kompakise rohealana. Krundile naha ette
rekreatsiooniala, sh laste manguvaljak, ja kdrghaljastus.

Kavandada energiasaastlikud ja keskkonnahoidlikud hooned ja hoovialad,
milleks:

teostada vajalikud ehitusgeoloogilised ja hlidrogeoloogilised uuringud;
koostada planeeritud krundi sademevee, drenaazZivee ja muu pinnase- ja
pinnavee (edaspidi sademevesi) tekkimise, kaitlemise ja arajuhtimise bilanss
erinevate pinnakatete kaupa;

voimalusele kaidelda sademevesi kinnistutel, ndhes selleks ette vajalikud alad
ja rajatised. Arvutused teostada lahtudes Eesti standardi EVS 848:2021
,Valiskanalisatsioonivork® arvutusalustest.

Hoonete soojusenergia allikaks kavandada kaugkute, jahutus soovitavalt
kaugjahutuse baasil. Kasutada &ra heitsoojus. N&ha ette passiivsed
lahendused kavandatava hoone jahutamiseks ja Ulekuumenemise
valtimiseks.

Hoovialade valgustamisel valtida valgusreostust, mitte hairida valgustusega
naabreid ja ndha ette energiasaastulahendused. Esitada energiatarve.
Parkimise korraldamisel ndha ette elektrisdidukite laadimiseks vajalik taristu ja
vastavate parkimiskohtade arv. Esitada energiatarve. Parkla kavandamisel
véltida kuumasaare teket ja kasutada vett Iabilaskvaid katteid.

Radoon

Vastavalt Terviseameti seisukohale koostatakse enne ehitusprojekti koostamist
radooniuuring, sest radoonitase ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud ning voib ka
ajaliselt muutuda.

Korvalkinnistu detailplaneeringu koosseisus olevas eksperthinnangus ,J. Kunderi tn
37, Tallinnas. Radoonitaseme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest*
esitati jargmised soovitused edasiseks projekteerimiseks, mis tuleb aluseks votta ka
J. Vilmsi tn 62 elamu projekteerimisel:

Hoonete projekteerimisel tuleb kindlasti arvestada radooni kaitsega so
kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik
vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks
on vajalik nduetele vastav ventilatsioon. Vundament tuleb projekteerida
selliselt, et radoonitdkkekilest oleks voimalikult vahe labiviike (elektrikaableid
tagasitaitesse ei ole soovitav projekteerida).

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardi
EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” toodule. Meetmete valikuks tuleb teostada
ehitusprojekti koostamise staadiumis radoonitaseme mdotmised.
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Mira ja vibratsioon

Vastavalt Keskkonnaministeeriumi Valisbhu osakonna ja Maa-ameti miraandmete
kaardile on J. Vilmsi tn 62 kinnistul planeeritava hoonestusala osas aasta keskmine
linnaliikluse muratase Lden= 50 — 54 dB(A).

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada keskmise liiklusega Juhan Kunderi tanava ja
suure liikklusmiraga Laagna tee — Konstantin Turnpu — Jari Vilmsi tdnava ristmiku
lahedusega ning kavandada mira leevendusmeetmed. Ehitusprojektis késitleda
liklusmura leevendamise tehnilisi lahendusi.

Hoone projekteerimiseks on maaratud jargmised mura- ja
vibratsioonitdkestusnduded:

e Planeeritava alani ulatuvad miratasemed ei tohi muiratundlike hoonetega
aladel Uletada keskkonnaministri maaruses nr 71 "Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid"
lisas 1 toodud normtasemeid.

e Liiklusmira maksimaalne helirohutase muiratundlike hoonetega aladel ei tohi
Uletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (Keskkonnaministri maarus nr 71 § 6 Ig
3).

e Planeeritava ala valisdhus levivad liiklusmira tasemed ei tohi Uletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mdira
normtasemed ja milrataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid*
lisas 1 toodud liiklusmtra normtasemeid.

e Ehitusmira tasemed ei tohi l&hedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus
21.00 — 07.00 Uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud
normtaset.  Impulssmira  piirvdartusena  rakendatakse  asjakohase
murakategooria t66stusmira normtaset. Impulssmira pohjustavat t66d voib
teha té6paevadel kell 07.00 — 19.00.

e Hoone valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide valikul
tuleb arvestada transpordimira spektri lahendustegurit Ctr vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717 ,Akustika. Hoonete ja ehituselementide
heliisolatsiooni hindamine®.

e Hoonetes tuleb tagada sotsiaalministri maaruses nr 42 ,Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mlrataseme
mddtmise meetodid“ esitatud nduded. Hoone projekieerimisel naha ette
miraleevendusmeetmed, ldhtuda Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

e Ehitusprojektis koostamisel tuleb tehnoseadmete paigutamisel arvestada
kinnistul vdimalike helirbhutasemetega ning kaasnevat perspektiivset
muraolukorda naabruses asuvatel elamumaadel juhindudes
Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71 "Valisbhus leviva mira
normtasemed ja mlrataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid".
Lahtuda ka Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded.
Kaitse mira eest".
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e Hoonete kavandamisel valjakujunenud linnakeskkonnas vdib mira hindamisel
lahtuda piirvaartuse nduetest ning piirvaartuse Uletamisel tagada head
tingimused  hoonete  siseruumides  vastavalt ruumide reaalsele
kasutusotstarbele. Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud
heliisolatsiooni meetmed maaratakse Eesti Standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse milra eest® alusel. Eesti standardi EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest* tabelis 6 on
toodud liiklusmura normtasemed elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes:

Tabel 6. Liiklusmiira normfasemed elamutes, (ihiskasutusega hoonetes EVS 842:2003 jargi.

Hoone ja ruum Paev ok}
Elamu
Elu-, magamisruumides 35 30
Biiroo- ja haldushoone

Kabinettides, ndupidamisruumides 35

Avatud plaanilahendusega todruumides 40
Kaubandus- ja teenindusettevotite

Miugisaalides, teenindusruumides 50 (45)

Sodklates, baarides ja restoranides 45

e Eesti standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira
eest podhjal tuleb ehitise valispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute
elementide valikul kasutada tédpsemaid arvutuslikke meetmeid, kui ruumide
pdranda pindala on suurem kui 25 m2.

e Akende valikul tuleb tahelepanu pddérata akende heliisolatsioonile
transpordimira suhtes. Kui aken moodustab =50% vélispiirde pinnast,
vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humdira
isolatsiooni indeks.

e Vdlispiirde nodutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et
ventileerimiseks ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi
varskedhuklapid valisseinas) ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel
maaral, et lubatav miratase ruumis oleks Uletatud.

e Autolifti tekitatav mira peab planeeringu valmimise jargselt vastama nii sise-
kui ka valisbhus kehtestatud miranormidele. Tépne lahendus tdéétatakse vélja
ehitusprojekti koostamise kaigus. Juhul kui planeerimise faasis ei ole mulra
modelleerimine vdimalik, on asjakohane vdimalusel ehitamise etapis teostada
moo6tmised, et enne hoone kasutusele vétmist veenduda lifti miratasemetes
ja vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid. Mdrauuringu koostamisel
arvestada keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega nr 32 ,Valisbhus leviva
mara piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®.

e Aadressil J. Vilmsi tdnav 56 paiknev Elektrilevi OU-le kuuluv alajaam on
rajatud 1989. aastal ning vastab selle aja ehitusnormidele. Kaesoleval ajal
puudub teave, et alajaam tekitaks mura, mis Uletaks kehtivaid piirvaartusi. Kui
piirkonnas voi alajaamas toimuvad tulevikus muudatused, teostatakse
vajadusel tdiendavad mirataseme mootmised.

e Projekteerimisel arvestatakse, et korvalkrundil asuvat Kadrioru Saksa
GUmnaasiumi staadioni kasutatakse koolitundide, treeningute ja avatud
staadioni raames sporditegevuseks. Lahtuvalt kooli 6ppekavast ja tegelikust
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praktikast on staadioni aktiivne kasutus piiratud 6ppetdd perioodile ning on
ajaliselt méodukas.

Arhitektuurses ja funkisionaalses lahenduses hinnatakse eluruumide
paiknemist, avatdidete akustilisi omadusi ning vajadusel kasutatakse
passiivseid mlrapiirajaid (nt haljastus). Tapsem info staadioni kasutusaegade
kohta tdpsustatakse kooliga projekteerimise kéigus.

Lisaks kavandatakse tulevase ostjaga sélmitavasse asjadiguslepingusse sate,
millega kinnitatakse teadlikkus koolistaadioni olemasolust ja selle
tavaparasest kasutusviisist.

Jalgida, et ehitusaegsed (ja kasutusaegsed) vibratsioonitasemed ei Uletaks
sotsiaalministri maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid“ § 3 toodud
piirvaartuseid.

J. Vilmsi tn 62 kinnistu ja lahiala keskkonnaseisundi hinnangust tulenevad
noéuded

32

Valtida lammutamisel Glemaaraseid vibratsioone ja Ule lubatud normide mira
ning viia miinimumini tolmu kandumine naaberkinnistutele.

Teostada ehitusgeoloogilised ja hidrogeoloogilised uuringud, mille kaigus
vétta kahtluse korral kontrollproove ja analliUsida neid laboris naftasaaduste
osas.

Garaazi lammutamiseks koostada ehitusprojekt koos vastava jaatmete
kaitlemise kavaga. Lammutusjdétmeid ei tohi anda vedamiseks,
korvaldamiseks voi taaskasutamiseks Ule isikule, kellel puudub vastav
jaétmekaitlemise keskkonnaluba voi kes ei ole ehitusjddtmete vedajana
registreeritud. Ohtlike ehitusjaatmete Uleandmisel peab lisaks keskkonnaloale
kontrollima ka ohtlike jaatmete Kkaitluslitsentsi olemasolu. Lammutustoid
teostav ettevote kohustub instrueerima t66lisi ohutustehniliselt lammutustédde
teostamiseks, jargima lammutustédde teostamisel kehtivaid téétervishoiu ja
té6ohutuse ning tuleohutuse- ja keskkonnakaitselisi eeskirju. Lammutustdédde
ajal tuleb tellijal korraldada omaniku jarelevalve lammutustdddele.

Kaevata uue hoone rajamiseks pinnas ja amortiseerunud
ehituskonstruktsioonid vélja ning kéidelda vastavalt nbuetele.

Lammutus- ja ehitustddéde kaigus teostada esmane vaatlus voimalike
reostustunnuste tuvastamiseks, nt tumenenud viirgude esinemine vdib viidata
reostusele. Véljakaevatud pinnast kontrollida pisteliselt organoleptiliselt. Kui
kaevise seina vaatlusel voib kahtlustada reostuse olemasolu, kontrollida nii
vdljakaevatud pinnast kui kaevise seina. Juhul kui kaevamistddde kaigus
tuvastatakse visuaalset vOi olfaktoorset pinnasereostust, tuleb kaevet6éd
peatada ja erandkorras otsustada koos keskkonnaspetsialistiga sellise
pinnase edasine kaitlemine.

Ilgasugune kaevet6dde (reostunud pinnas) tédiendav vajadus maaratleda té6de
teostamise kaigus, tuginedes visuaalsele vaatlusele, I6hnadele ja vajadusel
tdiendavate pinnaseproovide anallUsitulemustele. Ala edasist arendamist
silmas pidades tagada, et kohtades, kus kavandatakse uushoonestust, poleks
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tegu Ulenormatiivse (elumaale satestatud piirarve Uletava) reostusega
vastavalt Veeseaduse alusel kehtestatud piirvaartustele.

e Ehitustédde kaigus stivendisse voimalikult koguneva pinnasevee vastavust
pdhjavee kvaliteedi piirvdartustele otsustada konkreetse kaevise llevaatuse
alusel. Reostuse olemasolule vdib viidata ka 6lise kile tekkimine kaevisesse
kogunenud pinnaseveele nagu muud organoleptilised (pinnase tumenemine,
naftasaaduste jms I16hn) tunnused.

5.11 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Tehnovérgud rajada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ kohaselt.
Tehnovorke ei tohi kavandada séilivate puude juurestike Kkaitsealadesse ja
istutatavate puude kasvupinnasesse. Vorkude kaugus puutiivedest peab olema
planeeritud vastavalt standardi tabelile 10.2.

Maa aluse parkimiskorruse ventilatsiooni heitbhu ava ei tohi paikneda akendele
lahemal kui 15 meetrit.

Maa-aluste tehnovorkude paigutamisel juurestiku kaitsealale tuleb juurte
kahjustamise valtimiseks kasutada juuretokkeid vo6i paigaldada tehnovdrgud
Uhisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja
teha kaevetéid.

Ehitusprojektide koostamiseks taotleda koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised
tingimused ja ehitusprojektidele on vajalikud vorguvaldajate arvamused.

Veevarustus ja kanalisatsioon

e Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoone ja tdnavate vk-ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda AKTSIASELTSIlt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

o To60joonised kooskdlastada tdiendavalt AKTSIASELTSiga TALLINNA VESI.

e Kinnistu veemdddusdim peab paiknema hoones sisendtorustikule lahima
esimese valisseina taga, soojustatud ja valgustatud ruumis. Veemdddusdlm ja
ruum peavad vastama AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilistele nbuetele.
Vajadusel rekonstrueerida veemo6dusOlm ja/voi tOsta Umber nQuetele
vastavasse asukohta.

e Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese
Uhiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdérgusest 10
cm vorra kérgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool
Uhiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reo- ja sademeveeneeludel
kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu vaéltimiseks. AKTSIASELTS
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TALLINNA VESI ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest
sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Uhiskanalisatsiooni juhitava reovee reostusnéitajate piirvaartused peavad
vastama Tallinna Linnavolikogu maarusele nr 37, 15.06.2006 ,Tallinna
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri®.

Projekteerimisel arvestada AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehniliste
nduetega. Uute vee- ja kanalisatsioonihenduste projekteerimisel vormistada
neile servituudi materjalid ja saata aadressile servituut@tvesi.ee.

Ehitusprojekt (pdhi- vdi téoprojekti staadiumis) esitada AKTSIASELTSile
TALLINNA VESI labivaatamiseks ja arvamuse saamiseks.

Ehitusloa vdi ehitusteatise menetlusega seotud ehitusprojektid tuleb
AKTSIASELTSi TALLINNA VESI arvamuse voi ndusoleku saamiseks esitada
padevale asutusele (kohalik omavalitsus) elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

Veevarustuse ning reovee ja sademevee d&rajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvéliste vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike valjaehitamise mahud,
eelvool sademevee kanaliseerimisel, J. Vilmsi tn 60 olemasoleva de63 mm
veeuhendustorustiku asendamine) kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekii
koostamisel.

Kinnistult arajuhitav sademevee vooluhulk tuleb Ghtlustada kinnistu piires ja
piirata, lahtudes Skepast & Puhkim OU poolt koostatud uurimist66-skeemis nr
2017_0084 antud pdhimodttest (15 I/s ha kohta) ning AKTSIASELTSI
TALLINNA VESI tehnilistest nbuetest.

Planeeritud UVK torustike kaitsevoondite ulatuses madrata servituudi
(isiklikud kasutusbiguse) vajadusega alad torustike tulevase omaniku kasuks.

Lahimad olemasolevad hiadrandid, millest on tagatud 20 /s
vélistulekustutusvett paiknevad Juhan Kunderi tédnava ja Karl August
Hermanni tanava ristmiku piirkonnas (hidrant T-1180) ja Konstantin TUrnpu
tanaval (htdrant T-0190).

Sademevee lahendus kavandada vastavalt, et sademevee valgumine
naaberkinnistutele on takistatud.

Piirdeaia  asukoha  planeerimisel tagada  nduetekohased  kujad
olemasolevatest ning planeeritavatest vee- ja kanalisatsioonitorustikest,
kaevudest ning maasiibritest.

Elektrivarustus

34

o To6projekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It

tdiendavad konkreetsed tehnilised tingimused. Td6joonised kooskdlastada
taiendavalt.

Projektide kooskdlastamist on véimalik teostada Iabi iseteeninduse portaali ja
infot on voimalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine.
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e Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Omberehitus toimub kliendi
kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

e Vorgu Umberehitamiseks kliendi soovil sdlmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse
leping projekteerimiseks ja tddde teostamiseks.

Sidevarustus

e Telia Eesti ASi sideehitiste kaitsevodndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt
Ehitusseadustiku § 70 ja § 78 nduetele. TOOde teostamisel sideehitise
kaitsevoodndis lahtuda Ehitusseadustiku peatlkis 8 ja peatikis 9 esitatud
nduetest, Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise
kaitsevoodndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevoodndi
tahistusele esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.

e Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis vOib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5
t66paeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud véljakutse aega Telia
Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

e Hoonete sisevdrgud projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada
hoonetesse vajalikumahulised andmesidejaotlad. Sisevork rajada SM-tllpi
optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Jaotlas voi selle
laheduses peab olema paigaldatud véi vdimalus paigaldada elektritoide
seadmete Uhendamiseks 220 V elektrivorguga. Telia Eesti ASi dokument:
Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja arimajades.

e Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

o Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016 m&arus nr 34 "Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded";

o Telia Eesti ASi dokument "Telia Eesti AS néuded ehitusgeodeetilistele
uurimistéddele";

o Telia Eesti ASi dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse
seadustamine. v4.";

o Telia Eesti ASi dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja
kooskdlastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis".

e Tddde teostamine sidevorgu kaitsevédndis voib toimuda kooskdlastatult Telia
Eesti ASi jarelevalvega.

e Info jarelevalve kohta telefoninumbril 6524000.

e Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste
véljaehitamise ega omandamise kohustust.

e Taiendavad tehnilised ndudmised:

o Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-
teatise menetlust Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate
portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.
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Soojusvarustus

36

o Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda AS

Utilitas Tallinn tehnilised tingimused.

e Projekteerimisel arvestada:

o vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/remondiks
ligi padseda ja vbimalusega kasutada t66de teostamisel tavapérast
kaeve- ja ehitustehnikat. Tagada nduetekohased kujad ja
vahekaugused ning kaugkuttetorustiku tavaparanepaigaldussigavus
(ca 1 m). Rajatisi ja korghaljastust torustiku peale ja sellele liiga
lahedale mitte planeerida.

o vajadusega tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa
tookindelkoostoimimine. Keevisdmbluste kvaliteet peab vastama
standardi EVS-EN ISO 5817 klass C nduetele. Keevisdmbluste NDT-
kontroll teostada vastavalt standardi EVS-EN 13941 maéarangutele.

o et torustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune
torustikuosa peab olema lekkeotsimissisteemi kontrolltraatidega
eelisoleeritud torumaterjalist (standardid EVS-EN 253, 448, 488 ja
489). Projekteerimis- ja paigaldust66 vastavalt standardile EVS-EN
13941.

o et torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt
standardi EN-10216-2, EN 10217-2 ja EN10217-5 maarangutele.
Kasutatavate torude ja toruelementide (pdlved, hargnemised,
dleminekud jms) seinapaksus ei tohi olla vaiksem standardiga EVSEN
253 maaratust.

e Maarata soojustorustiku kaitsevodndi vahetusse ldhedusse projekteeritavad

hooned/hooneosad, haljastus, kommunikatsioonid ja muud rajatised ning
nende paiknemine. Anda eenduvate hooneosade maarangud. Paiknemise ja
paigaldusstiigavusemadramiseks anda info Iigetel.

5.12 Naaberkinnistute omanike nouded ehitusprojektide koostamiseks

ja ehitamiseks

Enne J. Vilmsi tn 62 kinnistul lammutus- ja ehitust6dde alustamist teostada
ehitusekspertiis J. Kunderi tn 37, 39 ja 39a kinnistutel asuva(te)le
hoone(te)le, votta hooned geotehnilise kontrolli alla, dokumenteerida eelnevalt
hoonete olemasolevad praod, vajumid jms ning ehitustegevuse ajal
regulaarselt jalgida J. Kunderi tn 37 hoonete ehitustehnilist seisukorda
konstruktsioonidesse paigaldatud reeperitega. Ehitus- ja omanikujarelevalve
tegija peab tagama, et ehitustegevus ei modjutaks negatiivselt naabruses
asuvate hoonete seisukorda;

Ehitusprojektis esitada nduded ehitustegevusele, sh kohustus jalgida
vbimalikke ehitusaegseid muutusi naaberhoonete tehnilises seisukorras ja
tagada ehitustegevuse Iabiviimisel naaberkinnistul asuvate hoonete
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konstruktsioonide pusivus. Tagada J. Vilmsi tn 62 hoone ehitamisel koigi
naaberkinnistutel asuvate hoonete konstruktsioonide pusivus, milleks maéarata
hoone ehitusprojektis konkreetsed meetmed

e Ehitusprojekti vertikaalplaneeringu koostamisel ja elluviimisel tuleb tagada, et
J. Vilmsi 62 kinnistult ei valguks sademevesi J. Kunderi tn 37 kinnistule;

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb tagada, et J. Vilmsi 62 detailplaneeringu
ehitusdiguse realiseerimisel oleks tagatud J. Kunderi tn 37 kinnistul asuvates
eluruumides nduetekohane insolatsiooni kestus; Juhul, kui krundile
projekteeritakse detailplaneeringu pdhijoonisel kujutatuga vorreldes erineva
kujuga hoone, tuleb planeeritud hoone lahenduse valjatddtamisel,
projekteerimisel, ldhtuda ndudest tagada naaberhoonete eluruumides ruumi
otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane
piisav insolatsiooni kestus ning esitada ehitusprojekti koosseisus vastav
insolatsiooni kestuse anallls (nii olemasolevate kui ka planeeritud
eluruumide kohta).

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada, et J. Vilmsi 62 kinnistu valis- ja
fassaadivalgustus ei tohi hairida J. Kunderi 37 kinnistul paiknevate hoonete
eluruumide kasutajaid;

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada, et J. Vilmsi 62 kinnistule kavandatava
hoone tehnoststeemid ei hairiks J. Kunderi tn 37 kinnistul paiknevate hoonete
kasutajaid ja J. Vilmsi 62 hoone tehnoslsteemide valisosa mulra ei Uletaks
Sotsiaalministri 04.03.2002 maé&ruses nr 42 "Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise
meetodid" toodud miratasemeid.

e J. Vimsi 62 edasises projekteerimistegevuses arvestada Tallinna
Linnavalitsuse 09.08.2017 korraldusega nr 1155-k algatatud J. Kunderi tn 37
detailplaneeringuga (https:/tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP042280) J.
Kunderi 37 kinnistule planeeritud ehitus- ning kasutustingimusi. Samuti teha
igati koostédd mdblema planeeringulahenduse realiseerimiseks.

5.13 Nouded parkimiskorraldusele

Parkimise kavandamisel tuleb 1&htuda ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele
kehtivatest nfuetest.
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6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS
PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA -
SEISUKOHTADELE

6.1 Vastavus Tallinna uldplaneeringule ja teemaplaneeringule

»Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse-

ja kasutustingimuste maaramine“

Detailplaneering vastab Tallinna Gldplaneeringule, mille alusel asub J. Kunderi tn 62
kinnistu korruselamute juhtotstarbega alal.

Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneeringu
.1allinna Kesklinna miljdévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutustingimuste maaramine” kohaselt piirneb J. Vilmsi tn 62 kinnistu vahetult
Torupilli miljééala ja selle piiranguvddndiga. Kdrvalasuv ala kuulub ehituspiirkonda 7.

Teemaplaneeringu Gldpéhimodtte kohaselt peab miljddvaartusega hoonestusaladega
vahetult piirnevatel aladel ehitustegevuse kavandamisel arvestama vajadusega
tagada sujuv Uleminek miljdévaartusega hoonestusalade mahtudele, sellest
tulenevalt on J. Vilmsi tn 62 planeeritud hoone kdrguse ja mahu maaramisel lahtutud
kérvalasuvate hoonete vastavatest naitajatest. J. Vilmsi th 62 hoone kdrgus vastab
miljéévaartuslikul alal asuvale J. Kunderi tn 39a hoone radstakdrgusele. Samuti on J.
Vilmsi tn 62 hoone maht liigendatud, kavandades sarnaselt miljoévaartuslikul alal
asuvale J. Kunderi tn 37 hoonele omaselt tdnavapoolsele alale kérgema ehk 4-
korruselise ning hoovipoolsele alale madalama ehk 2-korruselise hooneosa.

Vordlus teemaplaneeringuga ,Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade
piiride ning kaitse- ja kasutustingimuste maaramine*:

Teemaplaneering Suurim Maksi- Maksi- Maksi- Haljastus Piirded

lubatud maalne maalne maalne osakaal % /
hoonestust lubatud hoones- hoonete arv korghaljast
ihedus korruse- tatuse % krundil (v.a use osakaal

lisus abihooned) % krundi

(maa- pinnast

pealsed
korrused)

Ehituspiirkond 7 1,0 3-4 40 1 30/20 Piiretena
kasutada
madalaid,

maksimaalselt

1 m kdrguseid
piirdeid
(lippaiad,

kivipostidega)

Detailplaneering 0,98 2-4 30 1 40/ 30 Vastavalt

teemaplaneeri
ngule
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6.2 Planeeringulahenduse vastavus detailplaneeringu koostamise
algatamise korraldusele

Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 7. aprilli 2021 korraldusega nr 357 tuli
detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lisandudeid:

1. Planeerida 1 maa-aluse ja kuni 4 maapealse korrusega elamu, mille 4. korrus
kujundada katusekorrusena. Planeeritud hoone suurim absoluutne kdrgus
madrata mitte kdrgem kui J. Kunderi tn 39a hoone raasta absoluutne korgus.
Hoovipoolne hooneosa kavandada kuni 2-korruseline ning hoone pdhiosa
ldane ja idapoolse fassaadi suhtes tagasiastega;

Detailplaneeringus on kavandatud 1 maa-aluse korrusega ja 4 maapealse korrusega
elamu, mille 4. korrus on ette ndhtud kujundada katusekorrusena. Planeeritud hoone
suurima absoluutne kérgus 26,68 m tuleneb J. Kunderi tn 39a hoone réésta
absoluutsest kérgusest, mis on vastavalt litsentseeritud maaméédubiroo A Geo OU
poolt teostatud méédistusele samuti 26,68 m.

Antud néue on esitatud seletuskirja peatikis 4.3 ja 5.1.

2. Maérata kdrgema hooneosa hoonealune pind J. Kunderi tn 39 hoonele
sarnaselt. Korrastatud linnaruumi kujundamiseks ning arvestades maapinna
reljeefi, maarata hoonestusala (sh maa-alune hoonestusala) loodepoolne piir
J. Kunderi tn 39 hooneldéanepoolse fassaadi sihini ja kirdepoolne piir vahemalt
4 meetri kaugusele krundipiirist;

Kérgema hooneosa pind on kavandatud sarnaselt J. Kunderi tn 39 hoonega. Samuti
on hoonestusala (sh maa-aluse hoonestusala) loodepoolne piir méératud J. Kunderi
tn 39 hoone ldédnepoolse fassaadi sihini. Kirdepoolne hoonestusala piir on méaratud
4 m kaugusele krundipiirist.

3. Hooneosade, sh maa-aluste, kavandamiseks naaberkinnistu piirile [ahemale
kui 4 meetrit, votta vastava naaberkinnistu omaniku(e) ndusolek;

Maa-alune hoonestusala on kavandatud Gonsiori tn 38 krundi piirile, mis on
kooskolastatud nii  Tallinna Haridusameti kui ka Kadrioru Saksa Glmnaasiumiga,
kes esitasid omapoolsed tingimused ehitustédde teostamiseks. Kuna antud alal asub
lammutatav poolmaa-alune garaaz koos muldkehaga, siis on garaazi lammutamisel
vajalikud kaevetédéd, mis saab Uhildada maa-aluse korruse rajamiseks vajalike
ehitustéddega.

Ulejgédnud kruntide suhtes on maa-alune hoonestusala kavandatud vdhemalt 4 m
kaugusele krundi piirist.

4. Planeeritava maa-aluse korruse peale jaav pind planeerida Umbritseva
maapinnaga Uhele tasandile;
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Planeeritud maa-aluse korruse peale jdadv pind on kavandatud Umbritseva
maapinnaga thele tasandile.

Antud néue on esitatud seletuskirja peatkis 4.4 ja 5.1.

5. Teha insolatsiooni kestuse muutumise anallds lahialale jddvate eluruumide
kohta. Tagada Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus
elu- ja blrooruumides” kohane insolatsiooni kestus olemasolevates
eluruumides;

Insolatsiooni anallitisi tegemisel ldhtuti Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
veebilehel avaldatud ruumi otsese péikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhendist, kuna insolatsiooni kestust ei hinnata enam vastavalt Eesti
standardile EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides®,
sest see kehtis kuni 31. detsembrini 2021.

J. Vilmsi tn 62 naaberhoonestuse insolatsioonianallitisi on 2024 koostanud volitatud
maastikuarhitekt VIl Toomas P6ld. (LISA 4).

Nimetatud anallitsi alusel on kéigis J. Vilmsi tn 62 kinnistu naabruses olevates
korterites ja eluruumides tagatud piisav insolatsioon ka J. Vilmsi tn 62 kinnistu
detailplaneeringus ette nahtud ehituséiguse realiseerimise jargselt. Uheski korteris ei
védhene insolatsioon lle 50%. Koigis korterites séilib insolatsioon lle 50%.

2024. aastal telliti ,J. Vilmsi tn 62 naaberhoonestuse insolatsioonianaliitsi®
Loovmaastik OU-It, mille tegi volitatud maastikuarhitekt tase VII Toomas Péld
vastavalt eriosa seletuskirjas Vvélja toodud 2020. aasta ,Ruumi otsese
péikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile®, mille on heaks kiitnud
Majandus -ja Kommunikatsiooniministeerium. Arvutuse kokkuvottes on kinnitatud, et:
,Vastavalt Eestis kehtivale juhendile ,Ruumi otsese péaikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend®, koostatud: 02.2020 on kéigis J. Vilmsi tn 62 kinnistu
naabruses olevates korterites ja eluruumides tagatud piisav insolatsioon ka J. Vilmsi
tn 62 kinnistu detailplaneeringus ette ndhtud ehitusbiguse jargselt.”.

Edaspidi  juhinduda  kehtivast standardist EVS-EN  17037:2019+A1:2021
~Pdevavalgus hoonetes*.

6. Juurdepaas J. Vilmsi tn 62 kinnistule ndha ette Juri Vilmsi tanav T5 kinnistu
kaudu arvestades kehtivat kinnistu kasutamist mdjutavat piirangut ja maarates
sellest lahtuvalt detailplaneeringu elluviimise tingimused. Tddétada koostods
Tallinna Transpordiametiga vaélja juurdepaasutee ning J. Kunderi tdnava, K.
Turnpu tanava ja Laagna tee ristmiku liikluskorralduslikult ohutu lahendus;

Juurdepéés J. Vilmsi tn 62 kinnistule ndha ette Juri Vilmsi tdnav T5 kinnistu kaudu
arvestades kehtivat kinnistu kasutamist mojutavat piirangut ja maarates sellest
lahtuvaltdetailplaneeringu elluviimise tingimused. Td6tada koostdds Tallinna
Transpordiametiga valjajuurdepdasutee ning J. Kunderi tdnava, K. Tarnpu tanava ja
Laagna tee ristmikuliikluskorralduslikult ohutu lahendus;
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Vilmsi tn 62 kinnistule on kavandatud Jiri Vilmsi tdnav T5 kinnistult, J. Vilmsi tn 58 ja
J. Vilmsi tn 60 hoonete esiselt juurdepddsuteelt. Antud kinnistul on seatud isiklik
kasutusbigus hooneteesiste parkimiskohtade suhtes, kuid juurdepdésutee osas on
tagatud avalik kasutus. Seega lahendus ei méjuta J. Kunderi tdnava, K. Tlrnpu
tdnava ja Laagna tee ristmiku liikluskorraldust ning ristmikul séilib olemasolev
lahendus.

Tallinna Linnavalitsuse 04.07.2022 korraldusega nr 676 muudeti Jiri Vilmsi tdnav T5
kinnisasja koormava isikliku kasutuséiguse tingimusi viisil, et isikliku kasutuséiguse
alast arvati véla J. Vilmsi tn 62 kinnistule vajalik juurdepddsutee ala
(https.//teele.tallinn.ee/documents/116592/view#metadata). Isikliku kasutuséiguse
sisuks on J. Vilmsi tn 58 korteritihistu ja Tallinn, J. Vilmsi tn 60 korteritihistu 6igus
kasutada isikliku kasutusoéiguse alaks olevat parkimisala séidukite parkimiseks.

Seega on J. Vilmsi tn 62 kinnistule tagatud juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt,
mis el ole koormatud juurdepddsutee kasutamist reguleeriva isikliku
kasutuséigusega.

7. Mitte kavandada séilitatava puittaimestiku juurestiku kaitsealale hoonestusala,
teid, parklat, tehnovorke ega kaevetoid;

Kinnistul kasvav kérghaljastus on kavandatud likvideerida, kuna puud kasvavad
olemasoleva garaaZi muldkehal, mida ei ole véimalik garaaZi lammutamise korral
sdilitada. Likvideeritav haljastus kuulub 1V ja V vaéartusklassi.

8. Asendusistutus kavandada voimalikult suures ulatuses planeeritavale alale;

Antud néue on esitatud seletuskirja peatikis 4.5 ja 5.9.

Asendusistutuse vajadus on 567,8 haljastusihikut (vt kdesoleva seletuskirja punkt
4.5). Léplik kompenseerimiseks vajalik puude ja pdbsaste arv saadakse raieloa
menetlemisel pédrast ehitusprojektide koostamist. Puud on ette néhtud istutada
kinnistu hoovialale. Juhul kui asendusistutuse puud ei mahu J. Vilmsi tn 62 krundile,
siis nende kasvukoht mé&édratakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari
2021 méérusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslbikusloa andmise kord*,

9. Kavandada maapinnale rajatavat haljastust vahemalt 30% ja kdrghaljastust
vahemalt 20%ulatuses krundi pinnast. Haljaspind planeerida kompaktse
rohealana. Krundile ndha etterekreatsiooniala, sh laste manguvaljak, ja
korghaljastus;

Detailplaneeringus on kavandatud krundi péikesepoolsesse I6unaklilge kompaktne
kérghaljastatud roheala koos rekreatsiooniala ning lasteméanguvéljakuga.
Kérghaljastatud roheala on planeeritud ka krundi ldénekdljel. Samuti on haljasalad
kavandatud krundi perimeetrile ning hooneesisele alale. Krundi maapinnale rajatava
haljastuse osakaal on vdhemalt 40% ning kérghaljastuse osakaal vdhemalt 30%
krundi pinnast.

Antud néue on esitatud seletuskirja peatkis 4.5 ja 5.9.
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10.Vastavat litsentsi omaval ettevdttel viia 1abi territooriumi keskkonnaseisundi
hinnang, milles késitleda planeeritaval alal varem toimunud tegevusi,
keskkonnaohtlike objektide olemasolu ja nende hinnangulist ulatust;

J. Vilmsi tn 62 kinnistu ja lahiala keskkonnaseisundi hinnangu on 2022 augustis
koostanud Lemma OU. (LISA 3).

Visuaalsel (levaatusel probleemseid kohti, kus vbiks olla dlenormatiivset
pinnasereostust, ei tuvastatud.

Ala keskkonnaseisundi Ulevaatuse jérgi ei ole alal tuvastatud objekte, mis seaks
konkreetseid piirangud planeeringule véi edasisele ehitustegevusele. Hinnataval alal
ei ole teadaolevalt paiknenud ohtlikke objekte ega keskkonnareostust pbhjustavaid
tegevusi.

Keskkonnaseisundi levaate jargi puuduvad objektid véi varasemad tegevused, mis
vélistaksid detailplaneeringus kavandatu elluviimise.

Kuna ei kavandata alale ka olulise negatiivse keskkonnamdjuga uusi tegevusi, siis ei
kaasne ohtu keskkonnale ja senise keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase voi véliséhu saastatus, oluline jddtmetekke véi miirataseme suurenemine.

Reostusuuringu tegemist detailplaneeringu koostamise kdigus ei pea ekspert
vajalikuks. Kuna planeeritud lahendus eeldab maa-aluse korruse rajamiseks
kaevetdbid, siis teostatakse ehitusprojektide koostamise staadiumist vajalikud
ehitusgeoloogilised ja hiidrogeoloogilised uuringud, mille kdigus on véimalik kahtluse
korral vétta kontrollproove ja anallidisida neid laboris naftasaaduste osas.

Kuna planeeringualal on olnud pikaajaliselt autogaraaZ, siis ei saa pdriselt vélistada
juhusliku keskkonnareostuse (eelkdige naftaproduktid) olemasolu garaaZi péranda
all taitepinnase pealmises kihis, kuid téendoliselt see norme ei lleta. Kui ménel
garaaziboksil on péranda all olnud ka nditeks remondikanal, siis piirkonna alumist
pbhjaveehorisonti selline juhuslik reostus ei ohusta (llemisest kihist péhjavett joogi-
ega tarbeveeks Tallinnas ei kasutata).

Seega, igasugune kaevetddde (reostunud pinnas) tdiendav vajadus médratletakse
t66de teostamise kéigus tuginedes visuaalsele vaatlusele, I6hnadele ja vajadusel
tdiendavate pinnaseproovide anallitsitulemustele.

Detailplaneeringu elluviimise eesmdérk on kasutada kesklinnas asuvat maad ja
olemasolevat infrastruktuuri senisest otstarbekamalt, mis vbéimaldab tagada ka
parema heakorra ning keskkonnaseisundi. Planeering annab védimaluse ala
Vddrtustada ja suurendada selle elavust. Seega vastab detailplaneeringus
kavandatav tegevus hea sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri kéttesaadavusega
perspektiivsel elamualal Uldise séddstva arengu ja Tallinna linnaplaneerimise
pbhimétetele.

11.0lmejaatmete kogumiskoht kavandada tadnavaga samale tasapinnale ja
jaatmeveokiga hasti ligipaasetavasse kohta;

Olmejdéatmete kogumise koht on ette néhtud prigimajja, mis on kavandatud
sissesbidutee I6ppu ja on jaddtmeveokiga hésti ligipdédsetav. Konteinerid tuleb ette
nédha prigi sorteeritult kogumiseks. Jadtmemahutid paigutatakse kinnistule nii, et
need jéédksid tdnavalt vaadeldes véimalikult varjatuks.
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Jaatmekditlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui jdatmekdéitlusleping ei nde
ette teisiti. Jadtmekditlus toimub vastavalt Tallinna Linnavolikogu 09. mértsi 2023
maé&érusele nr 3 “Tallinna jaatmehoolduseeskiri*,

Vastavalt Tallinna jddtmehoolduseeskirjale (§ 21 I6ige 6) peab mahuti paiknema
naaberkinnistul paiknevast eluhoonest vdhemalt 5 m kaugusel, kui naabrid ei lepi
kokku teisiti. Planeeritud jddtmemahutid asuvad naaberkinnistul paiknevast
eluhoonest rohkem kui 5 m kaugusel.

12.Maarata  ehitusprojekti  koostamiseks  jargmised nduded: hoone
valisviimistluses kasutada naturaalseid ja heledates toonides materjale,
hoone kavandada lakoonilise kujuga, hoovipoolsele hooneosale naha ette
lamekatus, koostada haljastusprojekt, mille koostamisse kaasata
maastikuarhitekt voi -kujundaja, ehitusprojekt peab sisaldama meetmeid
olemasolevate saéilitatavate puude juurte, tlve ja vora kaitseks ehitamise ajal
ning immutada sademevesi voimalikult suures osas omal krundil pinnasesse
ja mitte halvendada sademeveekaitlemisel naaberkruntide niiskusreziimi.

Antud nbéuded on esitatud seletuskirja peatikis 5.1 ,Hoonete olulisemad
arhitektuurinbuded* ning peattikis 5.9 ,Keskkonnakaitselised néuded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks”.

6.3 Planeeringulahenduse vastavus lahtedokumentidele

Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

K&esoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi standardis soovitatud
kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid:

e ala elav kasutus;

e parkla lahedus hoonele;

e hoonete ja nende sissepdasude ldhedus tanavatele;
e hooviala ja avaliku ruumi hea vaadeldavus hoonest.

Vastavus Vabariigi Valitsuse 30. martsi 2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele“ ning Eesti
standardile EVS 812 6:2013, EVS 812-2:2014

Projekteeritud hoonele on tagatud tulekustutus- ja paastetééde teostamise vdéimalus
(uurdepdds hoonete sisenemiskohtadele ja  hadavaljapadasude juurde).
Planeeringulahendus vodimaldab juurdepdasu planeeritud hoone neljale kdiljele.
Planeeritud hoone kaugus naaberhoonetest on lle 8 m ning kujad on taidetud.

Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatanavad“

Detailplaneeringu lahendus vastab Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdénavad®.
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Tehnovorkude paigaldamisel on arvestatud olemasolevate ja planeeritud puude
paiknemisega, kuid tapne haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojektidega,
arvestades juurestiku kaitseala ja voOra wulatust. Maa-aluste tehnovérkude
paigutamisel juurestiku kaitsealale tuleb juurte kahjustamise valtimiseks kasutada
juuretokkeid voi paigaldada tehnovorgud (hisesse kinnisesse kanalisse, mille
hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja teha kaevetdid.

Tehnovdrkude kaugus hoonetest on planeeritud vastavalt tabelile 10.2.

Hoone on planeeritud vahemalt 5 meetri kaugusele olemasolevast kdrghaljastusest.
Tehnovorgud on planeeritud vahemalt 2 meetri kaugusele olemasolevast
kérghaljastusest. Uushaljastus on kavandatud vahemalt 5 meetri kaugusele
planeeritud hoonest.

Maa-aluse ja kunstliku ventilatsiooniga parkimishoone kaugust elamute ja
Uldkasutatavate hooneteni Eesti Standardiga EVS 843:2016 ,Linnatanavad® ei
limiteerita. Parkimishoone sisse- ja valjasdiduvdrav on kavandatud naaberkrundi
hoonete akendest vahemalt 10 m kaugusele. Lisaks on I&himate hoonete ning parkla
sisse- ja véljasbiduala vahele kavandatud tugimadr, mis varjab sisse- ja valjasditu
parklasse veelgi.

Standardist tuleneva tingimus, et ventilatsiooni heitdbhu ava ei tohi paikneda
akendele lahemal kui 15 meetrit, on esitatud ndudena seletuskirja punktis 5.10
.Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas*.

Planeeritud liikluse ja parkimise lahendus vastavad Eesti standardile EVS 843:2016
,Linnatanavad®.

Vastavus Tallinna Linnavolikogu 09. martsi 2023 maarusele nr 3 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri‘

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui jaatmekaitlusleping ei nae
ette teisiti. Jadtmekaitlus toimub vastavalt Tallinna Linnavolikogu 09. martsi 2023
maarusele nr 3 - “Tallinna jaatmehoolduseeskiri. “

Vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirjale (§ 21 16ige 6) peab mahuti paiknema
naaberkinnistul paiknevast eluhoonest véhemalt 5 meetri kaugusel, kui naabrid ei
lepi kokku teisiti. Planeeritud jadtmemahutid asuvad naaberkinnistul paiknevast
eluhoonest rohkem kui 5 m kaugusel. Jaatmekonteinerid on kavandatud planeeritud
oma krundile, tdnavamaa korvale.

Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarusele nr 34 ,Haljastuse
inventeerimise kord”

Tallinnas, Kesklinna linnaosa, J. Vilmsi tn 62 maa-ala puittaimestiku hindamine
teostati 2017. Hinnangu koostasid Rein Sermat (Arborist Il) ja BSc Julia Kinzevskaja
(Hogenschool Van Hall Larenstein - Holland) OU GRUN-E-st. (LISA 2).
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Vastavus Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 maarusega nr 17 Kkinnitatud
,»Puu raieks ja hooldusléikuseks loa andmise tingimustele ja korrale“

Asendusistutuse vajadus on 567,8 haljastusthikut (vt kdesoleva seletuskirja punkt
4.5). Loplik kompenseerimiseks vajalik puude ja pddsaste arv saadakse raieloa
menetlemisel péarast ehitusprojektide koostamist. Puud on ette nahtud istutada
kinnistu hoovialale. Juhul kui asendusistutuse puud ei mahu J. Vilmsi tn 62 krundile,
siis nende kasvukoht maaratakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari
2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*.

Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud
ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile

J. Vilmsi tn 62 naaberhoonestuse insolatsioonianalliisi on 2024. aastal koostanud
volitatud maastikuarhitekt VIl Toomas P4ld. (LISA 4).

Nimetatud anallisi alusel on kdigis J. Vilmsi tn 62 kinnistu naabruses olevates
korterites ja eluruumides tagatud piisav insolatsioon ka J. Vilmsi tn 62 kinnistu
detailplaneeringus ette nahtud ehitusdiguse realiseerimise jargselt. Koikides
korterites sailib insolatsioon tle 50% ulatuses.

J. Kunderi tn 37 hoone teise korruse korteris nr 6 insolatsiooni kestus ei vahene. J.
Kunderi tn 37 hoone teise korruse korteris nr 9 vaheneb insolatsiooni kestus 1 tundi
ja 5 minutit, kuid ei vahene Ule 50% ja jaab normi piiresse.

J. Vilmsi tn 60 elamu esimese korruse fassaadi kdige kriitilisemas punktis vaheneb
insolatsiooni kestus 1 tund ja 5 minutit, kuid ei vahene Ule 50% ja jadb normi
piiresse.

J. Vilmsi tn 58 elamu esimese korruse korteris nr 2 vaheneb insolatsiooni kestus 2
tundi ja 35 minutit, kuid ei vahene lle 50% ja jadb normi piiresse, lisaks paikneb
korteri kaks tuba akendega ida suunas, kus on tagatud insolatsiooni kestus vahemalt
2 tunnist ja 30 minutist kuni 4 tunnini ja idapoolse hoone kuljel insolatsiooni kestus ei
vahene.

J. Vilmsi tn 58 elamu esimese korruse korteris nr 1 vaheneb insolatsiooni kestus 3
tundi ja 40 minutit, kuid koigis korteri eluruumides on olemasolev insolatsioon kokku
10 tundi ja ei vahene Ule 50% ning jaab normi piiresse.

J. Vilmsi tn 58 elamu esimese korruse korteris nr 12 vaheneb insolatsiooni kestus
Uhes eluruumis 2 tundi, teises eluruumis 2 tundi ja 50 minutit (kokku 4 tundi ja 50
minutit), kuid koigis korteri eluruumides on olemasolev insolatsiooni kokku 11 tundi ja
25 minutit ning ei vahene lle 50% ja jaab normi piiresse.

J. Vilmsi tn 58 elamu esimese korruse korteris nr 11 vaheneb insolatsiooni kestus 30
minutit, kuid ei vahene lle 50% ning jaab normi piiresse.
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6.4Planeeringulahenduse vastavus tehnovorkude valdajate tehnilistele
tingimustele
e AKTSIASELTS TALLINNA VESI 20.10.2022 tehnilised tingimused
PR/2260309-1 (LISA 1-1)
e AS Utilitas Tallinn 10.08.2022 tehnilised tingimused nr 22TT-01354 (LISA 1-2)
e Elektrilevi OU 06.05.2021 tehnilised tingimused nr 378257 (LISA 1-3)
Detailplaneering on tehniliste tingimustega kooskdlas.
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7. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Tallinna Uldplaneeringuga ja ka
korvalala kéasitleva teemaplaneeringuga ,Tallinna Kesklinna miljéovaartuslike
hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutustingimuste maaramine®, et kujundada
voéimalikult sujuv linnaruumiline Gleminek miljéévaartuslikule alale. Selle alusel on
kavandatud hoonestada olemasolevas pollfunkisionaalses kesklinna kvartalis oleva
J. Vilmsi tn 62 kinnistu sobiva korterelamuga.

Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti ligipdasetavas kohas nii
autoga kui eelkdige ka jalgsi, jalgratta ja Uhistranspordiga liikklemiseks. 500 m
raadiuses planeeringualast paiknevad erinevad bussi- ja trammiliinide Ghistranspordi
peatused ning Tallinna bussijaam, mis tagavad hea Uhenduse sidalinnaga ja teiste
linnaosadega. Stdalinn on samuti ca 15 minutilise jalutuskaigu ulatuses. Planeeritud
krundile on tagatud juurdepaas Juari Vilmsi ténavalt. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt.

Arvestades head Uhendust kesklinnaga ja ari- ja sotsiaalasutuste 1&hedust, on koht
sobiv uue korterelamu ehitamiseks.

Planeeringulahenduse elluviimisel lisandub keskmiselt 40 elanikku. Statistikaameti
kodulehel esitatud andmete alusel on leibkonna keskmiseks suuruseks 2,35 inimest
(2021. aasta rahva- ja eluruumide loenduse tulemuste jargi).

Krundi keskosasse planeeritud korterelamu on kavandatud optimaalse kaugusega
olemasolevatest ja korvalkinnistule planeeritud hoonetest. Asukoha valikul on silmas
peetud, et hoonele oleks vdimalik rajada ligipads, tagada hoone siseruumide
valgustatus ja lahendada krundil vajalik parkimisala. Maaratud arhitektuurinbuete
jargi pustitatud hoonestus muudab Umbruse ilmekamaks.

Detailplaneeringu positiivsed mojud:

e J. Vilmsi tn 62 krundi planeerimisel tdiendatakse linnakvartalit asukohta
otstarbelt ja suuruselt sobiva hoonega. Kesklinna funktsionaalne tihendamine
vahendab ka pendelrannet ja valglinnastumist.

e Korrastatakse krundi hooviala, milles on tagatud nii parkimine, jalakaijate
likumisvdimalused kui maapinnale rajatava haljastus vahemalt 40%
osakaalus krundi pindalast, sh 30% kdrghaljastatud osa krundi pindalast.

e Korrastatud ja kasutuses krundid muudavad piirkonda turvalisemaks.

e Maa-alusesse garaazi kavandatakse 11 parkimiskohta, mis on vaiksem Kkui
kaesoleval ajal poolmaa-aluses garaazis olev parkimiskohtade arv, mis on 17.
Krundil séilib olemasolev parkimiskohtade arv, mis on 3. Seega
planeeringualal vaheneb parkimiskohtade (sh ka autode) arv 20-It kohalt 14
parkimiskohani.

Planeeritaval alal puudub kehtiv detailplaneering.
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8. ANDMED KASUTATUD UURINGUTE, ALLIKATE JA MUU SELLISE KOHTA

48

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maamdodubiiroo
Ankord OU poolt 30.08.2021 mdddistatud maa-ala plaani (166 nr 2729M).
Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Tallinnas, Kesklinna linnaosa, J. Vilmsi
tn 62 maa-ala puittaimestiku hinnangust. Hinnangu koostasid Rein Sermat
(Arborist 1l) ja BSc Julia KinZevskaja (Hogenschool Van Hall Larenstein -
Holland) OU GRUN-E-st 2017.aastal. (Vt LISA 2)

J. Vilmsi tn 62 kinnistu ja lahiala keskkonnaseisundi hinnangu on 2022 augustis
koostanud Lemma OU. (Vt LISA 3).

J. Vilmsi tn 62 naaberhoonestuse insolatsioonianalitisi on 2024 koostanud
volitatud maastikuarhitekt VIl Toomas P4ld. (LISA 4).
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