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10313 Tallinn

Harju maakond

HOIATUS

1. Hoiatuse adressaat:

Juriidilise isiku nimi: Tallinn, Laevastiku tn 4 korteritihistu (edaspidi korteritiihistu)
Registrikood: 80097427

Seadusjargne esindaja: Korteriomandi- ja korterilihistuseaduse § 24 1dige 4 sitestab, et
juhatuse puudumisel juhivad ja esindavad korteriomanikud korteriiihistut {ihiselt.
Korteriomanikud: Ruslan Karlov, Valentina Denissova, Vallo Hansen, Larissa Mannik, Anni
Vabher, Jelena Denissova, Ellu Arula, Aleksandr Tsobirev

Asukoht: Harju maakond, Tallinn, Pohja-Tallinna linnaosa, Laevastiku tn 4

2. Ettekirjutus, mis on adressaadi poolt tiitmata

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet (edaspidi TTJA) tegi 06.03.2023 ettekirjutuse nr
16-2/22-05614-038 (edaspidi ettekirjutus), mille punktide 1.1, 1.2 ja 1.3 meetmete kohaselt
tuleb hoone korteris nr 3 chitustoode kidigus avastatud seinade ja vahelac vee- ja
niiskuskahjustustega puitkonstruktsioonid tugevdada voi asendada uute vastu. Hoone korteri
nr 3 pdranda (keldrilae) tugevdamiseks tuleb teostada vajalikud ehitust6od (kui vahepeal ei
tehta tdiendavaid kontrollarvutusi, mis loeks olemasoleva konstruktsiooni piisivaks ja
nduetele vastavaks), et vahelae ldbipaine oleks lubatud piirides. Hoone keldrikorruse avatud
lactalade edasise korrodeerumise tokestamiseks tuleb need puhastada ja vilise keskkonna eest
kaitsta ning katta nduetekohaste materjalidega. Ettekirjutuse tiitmise tihtaeg oli 31. oktoober
2023.

3. Tegevused peale ettekirjutust

02.10.2023 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-044 esitas TTJA péringu korteriiihistule, milles palus
teavet ettekirjutuse tditmise kohta.

11.10.2023 e-kirjaga vastas korteritihistu esindaja Ilona Tsdbireva TTJA-le, et septembris
2023 toimus erakorraline korteritihistu koosolek. Kus arutati korteri nr 3-ga seotud kiisimusi
ja korteritihistu juhatus kaalub vdimalike rahaliste vahendiste kasutamist ja planeerimist
edasiste todde planeerimiseks. Otsustati hoonele tidies mahus erakorralist ehitise auditi mitte
tellida. Ettekirjutuse tditmiseks on keldrikorruse avatud laetalad puhastatud ja kaitsekihiga
kaetud ning jargmise toona on planeeritud keldrikorruse vahelae tugevdamine. Paluti
pikendada ettekirjutuse tditmise tdhtaega kuni septembrini 2024, kuna eesootavad t66d on
ajamahukad ja kulukad.

Endla tn 10a/ 10122 Tallinn / tel 667 2000 / faks 667 2001 / info@ttja.ece / www.ttja.ee
Registrikood 70003218



03.11.2023 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-052 vastas TTJA korteritihistule, mérkides, et edasiste
tegevuste planeerimisel ja teostamisel tuleb korteriiihistul koostods korteri nr 3 omanikuga
leida mdistliku aja jooksul lahendused ettekirjutuse tdielikuks tditmiseks. TTJA palus
ettekirjutuse punktide 1.1 ja 1.2 osas edastada tépne tegevuskava.

21.12.2023 e-kirjaga vastas korteriiihistu esindaja Ilona Tsdbireva TTJA-le, et hoone algse
ehitusprojekti saamiseks tegid péringu arhiivi ja kaasasid eksperdi, kes hindaks keldrikorruse
vahelae ehitustehnilist seisukorda ja muudatusi, mida soovib korteri nr 3 omanik teha.
Arvutustulemustest selgus, et olemasolev korteri nr 3 pdranda vahelae konstruktsioon ei talu
sinna peale ehitatava pdranda koormuseid, mistottu tekib vajadus keldrikorruse vahelage
tugevdada. Korteriiihistu leidis, et korteri nr 3 omaniku soovitud hoone ehitusprojekti
muutmine ei ole teiste korteritihistu litkmetega kooskodlasatud ja sellisel kujul ei pea
korteriiihistu digeks katta kulusid keldrikorruse vahelae tugevdamiseks.

11.01.2024 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-055 palus TTJA korteriiihistul esitada arhiivist saadud
ehitise dokumendid ja eksperdi poolt koostatud dokumendi voi arvamuskirja, kus on hinnatud
vahelae konstruktsioonide seisukorda. TTJA-le tagasisidet ei antud.

22.03.2024 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-059 esitas TTJA piringu korteriiihistule, milles palus
esitada ettekirjutuse punkti 1.1 tditmiseks tegevus- ja ajakava; punkti 1.2 tditmiseks tegevus-
ja ajakava voi ehituseksperdi poolt koostatud kirjalik dokument, mis kinnitab, et olemasolev
laeckonstruktsioon on ohutu ja vastab nduetele; punkti 1.3 tdieliku tditmise kontrollimiseks
iilevaatlikud fotod kogu keldrilae ulatuses tehtud toddest. TTJA hoiatas, et juhul, kui
korteritihistu 5. aprilliks 2024 kiisitud dokumente ei esita, siis esitab TTJA kohtutditurile
taitmisavalduse ettekirjutuses margitud sunniraha sissendudmiseks.

04.04.2024 e-kirjaga esitas korterilihistu esindaja Ilona Tsdbireva TTJA-le taotluse,
ettekirjutuse tdhtaja pikendamiseks kuni 30. detsembrini 2024. Korteriiihistu selgitas, et
ettekirjutuse punkti 1.1 tditmiseks on pdordutud korteri nr 7 omaniku poole, kes soovib
tapsemalt kahjustuste pohjused vilja selgitada ning leida voOimalused probleemi
lahendamiseks. Korteri nr 7 omanik tervislike pohjustel ei ole veel aktiivsemalt selle asjaga
tegelenud. Punkti 1.2 osas korteri nr 3 omaniku poolt planeeritavad t66d koormavad vahelae
konstruktsioone lubatust rohkem, mis ldheb vastuollu hoone projektiga ja pole lubatud. Kui
planeerida t66d vastavalt hoone projektile, siis tdiendavaid vahelae tugevdustdid ei ole vaja
teostada. Korteriiihistuga vastavaid kokkuleppeid ja kooskdlastusi pole tehtud hoone projekti
muutmiseks, mistottu planeeritavad ja osaliselt teostatud ehitustodd korteris nr 3 on
ebaseaduslikud. Punkti 1.3 tditmiseks esitati TTJA-le selgitused ja fotod tehtud toodest.

10.04.2024 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-064 esitas TTJA korterilihistule tdiendava péringu,
selgitades, et punkti 1.1 tditmiseks tuleb korteriiihistu kaasabil korterite nr 3 ja nr 7 omanikel
vajalikud {ilevaatused olukorra hindamiseks &ra teha ning leida meetmed ja kokkulepped
olukorra parandamiseks. Punkti 1.2 osas palus TTJA kaasata piddev ekspert, kes kinnitaks
korteriiihistu selgitusi ja teeks vajalikud kontrollarvutused, et olemasolev esimese- ja
keldrikorruse vahelae konstruktsioon vastab nduetele ning kas ja millises olukorras vajab
vahelagi tugevdustdid. Punkti 1.3 luges TTJA tdidetuks. TTJA palus esitada ettekirjutuse
punktide 1.1 ja 1.2 osas tdiendavad tegevus- ja ajakavad hiljemalt 17. aprillil 2024.
Asjakohast tegevus- ja ajakava TTJA-le ei esitatud.

24.04.2024 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-080 teavitas TTJA korteritihistut, et jitab 04.04.2024
esitatud taotluse rahuldamata ja ei pikenda ettekirjutuse punkti 1.1 ja 1.2 tditmise tdhtaegasid.
TTJA pohjendas, et esitatud selgitused ei ole piisavad, kuna ettekirjutuse tditmiseks on olnud
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aega lle aasta ettekirjutuse teatavaks tegemisest 06.03.2023 ning peaaegu 7 kuud
ettekirjutusega mairatud tditmise tdhtajast 31.10.2023. Paraku pole korteriiihistu siiani
ettekirjutuse kahte punkti tditnud ega esitanud konkreetset tegevuskava punktide 1.1 ja 1.2
taitmiseks. TTJA markis, et rakendab sunniraha ja esitab kohtutditurile tditmisavalduse
ettekirjutuses margitud sunniraha sissendudmiseks korteriiihistult.

24.04.2024 esitas TTJA kohtutiiturile ettekirjutuse punktide 1.1 ja 1.2 tditmata jitmise eest
sunniraha sissendudmiseks tditmisavalduse kogusummas 1000 (iiks tuhat) eurot.

25.04.2024 e-kirjaga poordus korteriiihistu esindaja Ilona Tsdbireva TTJA poole, paludes veel
kaks nédalat oodata ja sunniraha mitte rakendada, kuna ekspertiis on koostamisel.

25.04.2024 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-082 vastas TTJA Kkorteriiihistule, et sunniraha
sissenoudmiseks on tditmisavaldus 24.04.2024 seisuga kohtutditurile esitatud ja see tuleb
niitid korteritihistul igal juhul dra tasuda. TTJA selgitas, et koostatavast ekspertiisist oleks
pidanud TTJA-d teavitama varem. TTJA palus korteritihistul tdpsustada, kas valmiv ekspertiis
tehakse ettekirjutuse punktide 1.1 ja 1.2 raames v3i mis on selle ekspertiisi tegemise eesmark
ja mis selle tulemustest peab selguma. TTJA-le tagasisidet ei antud.

05.06.2024 teavitas kohtutditur Hille Kudu TTJA-d, et sunnirahandue on rahuldatud ja
tditemenetlus sellega 16ppenud.

12.06.2024 e-kirjaga esitas korteritihistu esindaja Ilona Tsobireva TTJA-le erakorralise ehitise
auditi t66 nr 01062024 (edaspidi audit), mille koostajaks on Pro Advice Team OU
(registrikood 16799614) diplomeeritud ehitusinsener (tase 7 — chitise audit,
omanikujirelevalve) VjatSeslav Mamona. Auditi kokkuvottes kinnitati, et keldrikorruse
metallist kandetalade seisukord on rahuldav. Talad on vaja puhastada korrosioonist ja katta
varviga, mis kaitseb metalli korrosiooni eest. Kui ei asendata esimese korruse puidust
porandakonstruktsioone  puidust  betooniga, siis pole vaja ka  keldrikorruse
kandekonstruktsioone tugevdada. Kui aga konstruktsioone muudetakse, on vajalik tugevdus.

17.09.2024 e-kirjaga esitas Grafos Insenerid OU (registrikood 11118199) diplomeeritud
chitusinsener (tase 7 — hoone ehitusprojekti koostamine, projekteerimise juhtimine) Ragnar
Luigand oma arvamuse koostatud auditi kohta, milles td1 vélja, et audit on puudulik ning ei
kidsitle hoonega seotud niiskuskahjustuste moju. Auditis vorreldakse projekteeritud ja
olemasoleva laeckonstruktsiooni kaalu, kuid tundub, et olemasoleva materjali konstruktsioonil
jdetakse koige raskem materjal mahust vélja, mistdttu on ebaselge, milliseid materjale ja
nende kaale on arvutustes kasutatud. Kavandatavas Laevastiku 4-3 poranda kandevdime
parandamise pohiprojektis (t60 nr 10-0421A) ei ole projekteeritud pdrandakonstruktsioon
probleem, vaid probleem seisneb olemasolevas olukorras, mis on tekitatud esialgses projektis.

18.09.2024 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-102 esitas TTJA korteritihistule ja nende litkmetele
tdiendava paringu ja andis tagasisidet auditi tulemsute kohta. TTJA palus kontakteeruda auditi
koostajaga ja auditis kajastuv informatsioon lasta iile kontrollida ning vajalikud tdiendused
sisse viia. See aitaks paremini selgust saada hoone konstruktsioonide kandevoime ja
kahjustuste kohta. TTJA palus esitada ka tegevus- ja ajakava ettekirjutuse punkti 1.1 tditmise
kohta.

01.10.2024 e-kirjadega teavitasid korteritihistu juhatuse litkmed Ilona Tsobireva ja Larissa
Minnik TTJA-d, et nad ei kuulu enam korteriiihistu juhatusse. Ariregistri andmetel on
11.11.2024 seisuga l0petatud Larissa Ménniku ja 06.12.2024 seisuga Ilona Tsdbireva
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esindusodigus juhatuse litkmena.

04.10.2024 e-kirjaga teavitas korteriiihistu esindaja Ilona Tsobireva TTJA-d, et viimasel
korteriiihistu koosolekul otsustati votta laenu korter nr 3 renoveerimistoodeks ja korteriiihistu
juhatus vottis kolm hinnapakkumust. Laen saadi kétte ja korteriiihistu vottis hinnapakkumuse
ettevottelt Maja Sober Osaiihing (registrikood 12704663) ning teised kaks hinnapakkumust
saadi korteri nr 3 omanikult. Ettevdtted haal7 OU (registrikood 17010913) ja NORAL
Arendus OU (registrikood 14926865). Ilona Tsdbireva selgitas, et pank ei saa neid vastu
votta, kuna iihe ettevotte omanik on Vallo Hansen, kelle ettevottel puudub padevus
remontdddeks.

07.10.2024 e-kirjaga nr 16-2/22-05614-110 saatis TTJA korteriiihistule vastuse, milles
selgitas, et kui pank ei aktsepteeri praegu esitatud pakkumusi, siis tuleb kiisida pakkumusi
ettevatetelt, kellel on sobiv piddevus ja oskused selliseid toid teostada ning kes on panga poolt
aktsepteeritavad. Seejdrel tuleb sobivate pakkumuste hulgast vélja valida ettevote, kes
vajalikud t66d éra teeks.

07.10.2024 esitas TTJA auditeerijale selgituste saamiseks pdringu nr 16-2/22-05614-109,
milles rohutas, et auditi eesmirk peab olema kontrollida hoone olemasolevate (vahelaed,
seinad, katus) konstruktsioonide kandevOimet, vottes arvesse tegelikud koormused, mis
konstruktsioonidele mdjuvad, ja hinnata kas ning millistes olukordades on vajalik
konstruktsioonide tugevdamine. Kui arvutustest ndhtub, et hoone konstruktsioonide
kandevdimega vOib esineda probleeme vOi vastupidi, kui arvutustest ndhtub, et
tugevduslahendused pole vajalikud, siis tuleb need pohjendustega selgelt vilja tuua. TTJA
palus auditis kajastuv informatsioon iile kontrollida ja selgitada, kuidas tdpsemalt nende
tulemustenti jouti.

28.10.2024 esitas auditi koostanud VjatSeslav Mamona TTJA-le selgitused auditi tulemuste
kohta. Auditi eesmirk oli hinnata vaid keldrilae osa seisundit. Kontroll ja hindamine puudutas
ainult selle laec osa, mis asub korteri nr 3 all. Muude konstruktsioonide kontroll ei kuulunud
auditi ulatusse. Uheselt on niha, et lae seisund on rahuldav. Ei ole mingeid tegureid, mis
viitaksid konstruktsioonide lagunemisele vO0i1 nende kandevdoime védhenemisele mingite
defektide tottu. Metalltaladel on pindmine korrosioon, mida soovitatakse puhastada ja katta
kaitsvate iithenditega. Betoonplaadid on samuti rahuldavas seisundis. Kui korteris nr 3 oleks
otsustatud vanad puidust konstruktsioonid uute puidust konstruktsioonide vastu vahetada, siis
el oleks koormused suurenenud. Kuna korteri nr 3 omanik otsustas konstruktsiooni muuta
betooniks, mis tdstis koormusi, siis projekteerija négi ette ka tugevdamise. Oma auditis ma
markisin, et minu hinnang on sama: poranda betoneerimise korral korteris nr 3 on vajalik
tugevdamine.

4. Ettekirjutuse punkti 1.2 tiidetuks lugemine

Ettekirjutuse punkti 1.2 tditmine ndeb ette, et hoone korteri nr 3 pdranda (keldrilae)
tugevdamiseks tuleb teostada vajalikud ehitustodd (kui vahepeal ei tehta tdiendavaid
kontrollarvutusi, mis loeks olemasoleva konstruktsiooni piisivaks ja nduetele vastavaks), et
vahelae ldbipaine oleks lubatud piirides. Ettekirjutuse punkti 1.2 tditmiseks on TTJA-le
esitatud audit, mille tulemustest ja koostaja selgitustest selgub, et olemasolev konstruktsioon
on piisiv ja ei vaja tiiendavalt tugevdamist. Uhtlasi selgub ka Ragnar Luigandi Laevastiku 4-3
poranda kandevdime parandamise pdhiprojektist (t66 nr 10-0421A), et soovitakse korteri
renoveerimisel ja pdranda puuduliku soojustuse tottu uue podranda konstruktsiooniga
puudused likvideerida. Seetdttu ndhakse projektis ette olemasolevale betoonplaadile
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terastalade vahele soojustuse lisamist ja sellele omakorda betoonplaadi peale valamist.
Projektis viidatakse, et uue pdranda koormus on enam-vihem samas suurusjirgus, kui
varasem porandakonstruktsioon, aga ténapdevaste normide jérgi on vahelae ldbipaine {ile
lubatud piiri. Projektis ndhakse lahendusena ette keldrilae tugevdamist.

Eeltoodud asjaolusid arvesse vottes on TTJA seisukohal, et teadaoleva informatsiooni pohjal
ei vaja ettekirjutuse punktis 1.2 nimetatud korteri nr 3 pdrand (keldrilagi) praegu tugevdamist.
TTJA poolt 30.08.2022 ldbiviidud paikvaatlusel nédhtus, et korteri nr 3 pornad on pdhiprojekti
kohaselt soojustatud ja armeeritud, kuid betoneerimata. Sellest jarelduvalt ei ole osaliselt
lammutatud poranda konstruktsiooni veel tdielikult uueks ehitatud, mis pShiprojekti kohaselt
néeb ette selle tugevdamist. Samuti ndeb auditeerija ette pdranda tugevdamist olukorras, kui
korteris nr 3 soovitakse uus porandakonstruktsioon ehitada.

TTJA hinnangul ei ole TTJA-l voimalik hoone kaasomanikele ette kirjutada, millist
porandakonstruktsiooni tuleb korteri timberehitutéodel kasutada. Kui timberehitustdid teostav
korteri omanik soovib porandakonstruktsiooni muuta selliselt, et see toob kaasa keldrilae
tugevdamise vajaduse, tuleb tal see hoone teiste kaasomanikega kokku leppida. Kokkuleppest
selgub, kas ja millistel tingimustel on voimalik korteri limberehitustodd tulemuslikult ja
ohutult 16pule viia.

Eeltoodust tulenevalt loeb TTJA ettekirjutuse nr 16-2/22-05614-038 punkti 1.2 tdidetuks,
kuna olemasolev olukord ei ole ohtlik ja keldrilae tugevdamise vajadus selles olukorras
puudub.

S. Ettekirjutuse punkti 1.1 taitmiseks tdiendava tihtaja miiramise ja sunniraha
suurendamise vajadus

Tulenevalt asjaolust, et hoone korteritihistu koostods selle litkmetega ei ole tditnud
ettekirjutuse punkti 1.1 ja selle tditmiseks antud tdhtajast on mé6dunud juba 1 aasta ja 3 kuud
ning ettekirjutuse punkti 1.1 tditmiseni ei ole viinud ka 400 (nelisada) euro suuruse sunniraha
rakendamine, siis on pohjendatud ja vajalik sunniraha suurendamine ja ettekirjutuse punkti
1.1 tdiendavaks tdhtajaks tditmata jatmise korral rakendada sunniraha 2000 (kaks tuhat) eurot.
Sunniraha suurendamise eesmérgiks on suunata korterilihistut ja selle litkmeid tdiendava
tdhtaja jooksul ettekirjutusega maidratud kohustust tdielikult tditma. TTJA selgitab, et
asendustditmise ja sunniraha seaduse § 2 15ike 2 kohaselt vdib sunniraha rakendada korduvalt
kuni ettekirjutusega méératud kohustuse tditmiseni.

TTJA hinnangul on ettekirjutuse punkti 1.1 tditmine vdimalik kolme kuu jooksul, kuna
04.10.2024 saadetud e-kirjas teatati, et korteriiihistu on saanud laenu korteri nr 3
parandustdodeks, mis tdhendab seda, et ettevalmistusi ettekirjutuse punkti 1.1 tditmiseks on
juba tehtud. Hinnapakkumuste kiisimine ja nende saamine ei tohiks votta rohkem aega kui iiks
kuu ja kui selle jarel saadakse sobiv pakkumine, siis parandustdddele ei tohiks kuluda rohkem
aega kui kaks kuud.

Tulenevalt eeltoodust médrab TTJA kéesoleva hoiatusega ettekirjutuse nr 16-2/22-05614-038
punkti 1.1 tditmiseks tdiendava tdhtaja ning hoiatab, et kui ka selleks tdhtajaks ei ole
ettekirjutust tdidetud, rakendab TTJA uuesti sunniraha kédesoleva hoiatuse punktis 7 sétestatud
maaras.

6. Ettekirjutuse punkti 1.1 tiitmise tdiendav tihtaeg: 5. mai 2025



7. Ettekirjutuse punkti 1.1 tiditmata jitmise korral punktis 6 mirgitud tdhtajaks
rakendab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jéirelevalve Amet sunniraha 2000 (kaks tuhat)
eurot.

8. Vaidlustamisviide

Kui hoiatuse adressaat leiab, et kéesoleva menetlustoiminguga v0i sunnivahendi
rakendamisega voidakse rikkuda tema Oigusi, on tal digus sellise asjaolu teadasaamisest
arvates esitada vaie Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektorile (Endla tn 10a,
10122 Tallinn; e-post info@ttja.ee) haldusmenetluse seaduses sétestatud tdhtajal ja korras voi
kaebus Tallinna Halduskohtule (Tallinna Kohtumaja, Pdrnu mnt 7, 15082 Tallinn; e-post
tinhktallinn.menetlus@kohus.ee) halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tdhtajal ja
korras.

Kaebuse esitamine ei peata ettekirjutuse tditmist ega sunnivahendi rakendamist, kui
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet vo1 kohus ei otsusta teisiti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmo Karu
ehitiste ohutuse ekspert

+372 667 2102
urmo.karu@ttja.ee



