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I ULDOSA

Kiesolev detailplaneering on koostatud Harju maakonnas, Viimsi vallas, Pringi kiilas Jaani-
VI maaiiksusele. Planeeringu tellijaks on kinnistu omanik Albert Arutjunjan.
Detailplaneerimisprojekt on koostatud vastavalt Viimsi Vallavalitsuse poolt viljastatud [&hte-
tilesandele, mis on kinnitatud Viimsi Vallavolikogu otsusega 08.05.2001, nr.106.

Arvestatud on tellija ja kinnistuomanike soovidega, planeeritaval alal viljakujunenud olukorraga,
varasemate projektidega, kehtiva seadusandlusega, normidega jms.

LAHTEANDMED

Projekti koostamisel on kasutatud maamd8dubiiroo OU Aakermaa poolt koostatud topo-
geodeetilist alusplaani koos tehnovorkudega (08.2001.a. t66 nr.0524).

Detailplaneerimise projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud dokumentidega:
e Viimsi valla mandriosa tildplaneering;
¢ Krundiplaanid ja diendid maa sihtotstarbe kohta.

PROJEKTI ULDEESMARGID

-maakasutuse korrastamine ja maa sihtotstarbe mé4ramine;
-hoonestustingimuste véljatddtamine;

-piirangute méadramine kinnistutele;

-uute kinnistute ithendamine insenervorkudega;
-liikluskorralduse ja parkimise korrastamine;
-keskkonnakaitseliste abindude viljato6tamine;



II OLEMASOLEYV OLUKORD

ASUKOHT

Planeeritav 21 399m? suurune kinnistu paikneb Viimsi vallas Pringi kiilas. Juurdepéds planeeri-
tavale alale on Reinu teelt. Planeeritav maa-ala piirneb idast riigimetsa ja korgepinge Shuliiniga,
I8unast erametsaga, ldénest elamurajooniga ning pShjast tithermaaga (ulatub Reinu teeni). Ole-
masoleva krundi andmed on toodud tabelis nr 1 OLEV MAAKASUTUS (joonisel nr 3).
ASENDIPLAAN

Planeeritav ala on ida-ldéne suunas vilja venitatud nelinurga kujuline, tasase reljeefiga, abso-
luutkdrgusega 19.70 — 20.34. Krundi idaserva ldbivad maaparanduslik kraav ning 10kV Shuliini
koridor ehk metsasiht.

Krunt on kaetud loodusliku rohumaa ja metsaga. Krundi keskosasse jddvad vadrtuslikud loodus-
kooslused: kivil kasvavad kuused, kuused vanusega tile 100a ja kivikiilv.

HOONESTUS

Krundil hoonestus puudub.

INSENERVORGUD

Vt seletuskiri osa IV.

KESKKONNA ULDISELOOMUSTUS

Krundi elamukvartalipoolset osa on kasutatud omavoliliselt priigi mahapaneku- ja pdletuskoha-
na. Nimetatud metsaosas on tehtud omavolilist raiet. Vt lisa Keskkonna mdjude hindamine.

LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepéds kisitletavale alale on Reinu teelt iile tithermaa krundi pikema kiilje suunas voi piki
metsasihti krundi lithema kiilje suunas. Sissesdidetud autoteed puuduvad.



KESKKONNAMOJUDE HINNANG

1. Olemasolev olukord.

Pringi kiilas asuv kinnistu Jaani-V1 on kaetud valdavalt segametsaga - valdavalt mén-
nid, kuused ja kased kdrgusega 15-20 meetrit ja puude libimddduga ca 20-25 cm.
Kinnistu pdhjapiiril on mets, mis ulatub praktiliselt tootmisterritooriumini Reinu teest
pdhjapool. Idapiiril on kdrgepingeliini koridor, [unapiiril jatkub mets ja lddnepiiril
liitub kinnistu Saare ja Rummu tee vahelisel alal olemasoleva elamukvartaliga.

Pringi piirkonnas on puurkaevude baasil viljaarendatud veevarustussiisteem. Piirkon-
na heitveed on kanaliseeritud Tallinna linna kanalisatsioonististeemi.

Pinnavete drajuhtimiseks piirkonnast on rajatud kraavide siisteem véljaspool kinnistu
piire.

2. Maaiiksuse keskkonnaalane iilevaatus.

Asukoht - Viimsi vald, Pringi kiila

Suurus - ca 2,14 ha

Kinnistu pikkus ca 300m

Kinnistu laius ca 70m

Seisund - kogu ulatuses kaetud metsaga

Keskmine boniteet - 2, tdius 0,7 - 0,9

Puuliigid - kuusk 60%, ménd 25%, kask 10%, haab, lepp 5%

Ulevaatuse kdigus maaiiksus jaotatud kaheksasse ossa:

Kinnistu pdhjapoolses osas suunaga lddnest 4 ruutu ning kinnistu 18unapoolses osas
suunaga lddnest itta samuti 4 ruutu.

Ruut nr 1 0-80m: kuusk - 50-60a, kask - 50-60a, iiksikud kuused ja minnid vanuses
80-90a, korgused ca 16m, jirelkasv 10-20a ca 60%, kuni 10a ca 40%.

Tdius 0,8 - 1, boniteet - 2. .

Ruut nr 2 80- 150m.: kuusk - 50-60a, méind - 50-70a, kask- 80a, iiksikud ménnid ja
kuused tile 80a. Jarelkasv ca 15% iile 20a.

Boniteet - 2, tdius 0,7-0,8.

Ruut nr 3 150 - 220m: kuusk - 20-100a., kask - 40-50a, iiksikud minnid 50-80a.
Boniteet 2, tdius 0,7-0,8. Jirelkasv puudub.

Ruut nr 4 220-300 m: kuusk 20-80a, kask 50-60a, ménd 80a.

Boniteet 2-3, tdius 0,7-0,8. Jarelkasv puudub, kuna on teostatud puhastusraiet. Ldunas
piirneb eramurajooniga.

Ruut nr 5 300-220m: kuusk 20-90a, kask 40-70a.

Boniteet 2, tdius 0,8. Jarelkasv puudub, kuna on teostatud puhastusraiet. Ldunas piir-
neb eramurajooniga.

Ruut nr 6 220-150 m: kuusk 80-120a, kask 60a, haab 80-100a.

Boniteet 2-3; tdius 0,3.

KAITSET VAJAV ALA! Kivikiilv ja kaks kivil kasvavat kuuske vanusega 40 ja 60a.
Ruut nr 7 150-80m: kuusk 60-100a, tiksikud kuused 120a, méind 60-80a, kasenooren-
dik 10-20a, kuusenoorendik 10-15a, sanglepakiilv ca 15a.

Boniteet 2, tdius 0,8-0,9.

Ruut nr 8 80-Om: ménd 60-100a, kask 40-50a, kuusk 30-50a, kuuse jirelkasv 10-20a.
Boniteet 2, téius 0,8.



Maaiiksuse arendamisel tuleks l4htuda metsaala juhtfunktsiooni sailitamisest kinnistu-
teks jagamisel st kasutada mitut maa sihtotstarvet, kuna tegemist on vésrtusliku alaga.
Kindlasti vajavad kaitset ruudus nr 6olevadvairtuslikud looduskooslused: kivil kasva-
vad kuused, kuused vanusega iile 100a ning kivikiilv.

Ruutudes 1, 2, 7 ja 8 kasvavad pélispuud — kuused, kased ning ménnid (tuleks kind-
lasti sdilitada). Raiet selles piirkonnas peaks teostama harvendus- ning hooldusraide
printsiipidest ldhtudes, iihtlasi muudaks selline lihenemine loodavad kinnistud loo-
dusldhemateks ning toimiks ka miirakaitsefiltrina arvestades asjaolu, et maaiiksuse
idapoolsesse kiilge on planeeritud viimisi valla tildplaneeringuga maantee Haabnee-
me suunas. Samuti varjaks puistuala kahte kdrgepingeliini, mis olemasolevalt kulge-
vad piki maaiiksuse idakiilge paralleelselt perspektiivse maanteega. Ruutudes 4 jas
puuduvad védrtuslikud kooslused, kuna inimtegevuse tagajédrjel on need hivitatud.
Kaaluda tuleks pSlispuude sdilitamist nimetatud p8iirkonnas.

Soovituslikult v&iks planeerimisel ehitusalad paigutada véimalikult maaiiksust pers-
pektiivselt libiva Jaani tee vahetusse lghedusse, millega tagataks loodavate kinnistute
eraldatus kdrvalasuvatest tulevastest elamualadest, kus faktiliselt puudub véirtuslik
looduskooslus.

Sellise lahenduse korral oleks ka niiteks kommunikatsioonide rajamisel teostatavate
todde kdigus vigastatud juurestikuga puude arv suhteliselt tithine.

Loomastik: jdnes, orav, rebane, metskits.

Linnustik: meigas, ronk, hallvares, paskni#r, metsvint, rasvatihane, harakas, mustris-
tas.

Metsa viimane teadaolev hindamine toimus 1983a.

Kéesoleval ajal metsakorralduskava puudub.

3. Detailplaneeringukohased lahendused.

Detailplaneeringu kohaselt on v3imalik kinnistule Jaani-VI paigutada 12 elamukrunti.
Elamute veega varustamine on v&imalik piirkonnas lahendada olemasolevate puur-
kaevude ja veevorkudega ithendamise teel koguses kuni 10m*/d. Veetrasse ja puur-
kaevusid haldab AS Tamult, kellelt tuleb taotleda veevorkudega ithendamiseks tehni-
lised tingimused.

Heitveed piirkonnast on v&imalik kanaliseerida Pringi-Haabneeme-Tallinn kanalisat-
sioonisiisteemi, mida haldab AS H Vee Kiitlus. Tehnilised tingimused vdrkudega
thendamiseks on vajalik taotleda.

Olemasoleva haljastuse séilitamine ei ole praktiliselt voimalik, kuna detailplaneeringu
alal on vajalik rajada juurdesdiduteed, insenervdrgud, kruntide juurdepdisuteed ja
elamute alused alad. Puud on kasvanud tihedas metsas ja kohanenud tingimustega
metsas. Uksikute metsaribade siilitamine teeb need tundlikuks tormituuletele japuude
kasvu arvestades (20m korged) vdivad hiljem ohustada elamuid.

Haljastuse sdilitamisel v&ib olla otstarbekas sdilitada madalamakasvulisi iiksikuid
puid. Pinnas kinnistu piires on savine, kust pinnavete dravool praktiliselt puudub. Va-
jalik oleks rajada tee #irde sadevete dravoolu kraavid. Kraavid v&ib rajada ka piki
kinnistu piire. Eesvooluks voib kasutada kdrgepingeliini koridori #ires olevat kraavi,
mille stigavus on ca 1m. hoonete kiite on v3imalik lahendada lokaalsete katlamajade-
ga vOi elektrikiittega. Katlamajade kiitteks v3iks kasutada gaasi v&i vedelkiitet. Kat-
lamaja vdimsuse korral iile 0,3MW on vjalik vormistada viliséhu saasteluba.



4. Kokkuvdte.

1. Kinnistule planeeritavate elamute veevarustus ja kanalisatsioon lahendada piirkon-
na veevarustuse ja kanalisatsioonivérkude baasil.

2. Haljastuse osas kinnistul olemasolevat kérghaljastust praktiliselt ei ole v&imalik
sdilitada ja vajalik on uue haljastuse rajamine ehituse kiigus. Siilitada tuleks haljastu-
seks sobivaid puuderithmi kruntide piiridel.

3. Pinna- ja sadevete drajuhtimiseks on vajalik piki kinnistu piire sadevete kraavide
rajamine.

4. Sdilitada tuleks kdrghaljastus tootmistsooni ja elamutsooni vahel.



PLANEERIMISLAHENDUS



III PLANEERIMISLAHENDUS

1. PLANEERIMISE EESMARK

- Uldplaneeringu osaline muutmine maatulundusmaast elamumaaks.

- Ettepanekute tegemine olemasolevate krundipiiride korrastamise v8i muutmise suhtes.

- Ehitusdiguse andmine vaadeldava maa-ala olemasolevatele ja moodustatavatele kruntidele.
- Tehnovdrkude lahenduste koostamine.

- Liiklus- ja parkimistingimuste loomine transpordivahenditele.

- Heakorrastuse, haljastuse lahendamine.

2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE

Planeeritav kinnistu jagatakse 15-ks krundiks: 11 elamu- ja metsamaa, iiks sotsiaalmaa ja

kolm transporimaa sihtotstarbega krunti.

Piki kinnistu keskjoont on planeeritud tédnav, millest m3lemale poole jéddvad elamukrundid. Ta-
nav on {thendatud md&lemast otsast Reinu teega risti asetsevate perspektiivsete teedega. Ladne-
poolne perspektiivne tee eraldab kaks elamukrunti teistest, idapoolne perspektiivne tee jookseb
paralleelselt rekonstrueeritava 110kV Shuliini koridoriga. Perspektiivse tdnava ja ld&nepoolse-
perspektiivse tee ristumiskohta on eraldatud sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt véértuslike loodus-

koosluste kaitseks.
Andmed kruntide kohta vt tabelis nr 1 KRUNTIDE MOODUSTAMINE (joonisel nr 5).

PLANEERITAVA ALA MAA BILANSS

tahis maakasutuse sihtotstarve pindala m? %

E ELAMUMAA 5 554m? 26%

M MAATULUNDUSMAA 9 062m? 42%

U SOTSIAALMAA 1 468m? 7%

L TRANSPORDIMAA 5 270m? 24,8%

T TOOTMISMAA 45m? 0,2%
KOKKU 21 399m? 100%

3. HOONESTUSKAVA

Uutele moodustatavatele kruntidele on méératud ehitusalad, kinni on peetud tuletdrje- ja sani-
taarnormidest. Moodustatavate kruntide ehitusalad on eraldatud iiksteisest metsaalaga, see ti-
hendab krunt on jagatud pikema kiilje suhtes risti pooleks. Lisaks on kinnistu mélema pikema
kiilje ddrde jdetud 10m laiune metsariba.

Hoonete suurimaks k&rguseks on nédidatud 11m, suurimaks korruselisuseks 2. Maksimaalne hoo-
nete arv krundil on kaks. Planeeritavad hooned kuuluvad TP3 tulepiisivusklassi.

Andmed kruntide ehitusdiguse kohta vt tabel nr 4 KRUNTIDE EHITUSOIGUS (joonisel nr 5).



4. ARHITEKTUURINOUDED

Viikeelamute projekteerimisel arvestada timbritseva eksklusiivse asukoha ja sobivusega metsa-
voondisse.

Antud piirkonna hoonestusviis on lahtine, hoonete maksimaalne lubatud kérgus 11m, katusekalle
0-45.

Hoonete harja suund on paralleelne v&i risti tdnava ja/vGi juurepédédsuteega.

Hoonete vilisviimistlus mé#ratakse konkreetsete ehitusprojektidega, joonised kooskdlastada
Viimsi valla arhitektiga (ja/v6i planeerimisprojekti autoriga).

Ehitusprojektide koostamiseks omavalitsuse poolt véljastatava projekteerimisloaga médratakse
konkreetsed tingimused projekteerimiseks ja ehitamiseks, lahtudes kehtestatud detailplaneerin-
gust.

Krundisisesed jalg- ja sdiduteed soovituslikult ette néhtud sillutada raudkivide v6i neid matkiva-
te tdnavakividega ja graniitkillustikuga.

Kinnistut piirav aed v3ib kulgeda piki krundi piiri. Tdnavapoolne piirdeaed on ette nihtud rajada
metallvorkaed. Naaberkruntide vahelised aiapiirded vastastikusel kokkuleppel kas puitlippidest
v61 metallvdrkaed.

5. KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeritaval alal on vajadus servituutide seadmiseks eraomanduses olevale transpordimaale,
vt tabel nr 4 KRUNTIDE EHITUSOIGUS (joonisel nr S ja 6).

6. HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

HEAKORRASTUS

Planeeritaval alal on ette ndhtud kdikidel kruntidel koht olmepriigi konteineritele, mis on paigu-
tatud sissesdidutee ddrde, kruntide tdnavapoolsesse ossa. Soovituslikult tuleks priigi sorteeritult
kogumise koht ehitada varikatusega ja piirdega, mille vérav oleks vajaduse korral lukustatav.
Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi draveo. '

Elamukruntidele paigaldada piirded, millede joonised eelnevalt kooskdlastada valla arhitektiga.

HALJASTUS

Planeeritaval alal olev kdrghaljastus tuleb sdilitada, lahtudes puude ja pddsaste inventariseerimi-
se tulemustele. Puude mahavdtmise ulatus kruntide hoonestatavatel aladel tdpsustada konkreetse-
te ehituste projekteerimistingimustega. Insenerkommunikatsioonidega maa-alale, mis ei jd4 teede
alla, rajada murupind.

7. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud v6imalik ehitusala, mis arvestab hoonete ehi-
tamise tulepiisivatena. Viiksema tulepiisivusastme puhul juhinduda tuletdrje- ja sanitaareeskirja-
dest. Krundipiire elamumaa sihtotstarbega osas timbritseb 5Sm laiune ehituskeeluala. Planeerita-
vate hoonete lubatud korruselisus ja krundi lubatud ehitusalune pind tingib tuleohutusklassi
TP3.

Viline tuletdrjevesi saadakse liiklusmaale rajatud tuletdrje-hiidrantkaevust .

Tuletdrjetehnika juurdepéis hoonetele on tagatud vihemalt kolmest kiiljest.



8. LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritava ala ldhitimbruse litklusskeem on 1&plikult vilja toStamata.
Planeeringualale on autotranspordiga ligipaids vdimalik Reinu teelt — iile tinase tithermaa planee-
ritava kinnistu pikema kiilje suunas v&i piki metsasihti planeeritava kinnistu liihema kiilje suu-

nas.

Parkimine on lahendatud omal krundil.

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Pos.nr | Ehituse Norm.arvutus Norm.parkimis- | Plan.parkimis-
otstarve/ litk kohtade arv kohtade arv
1...8, | elamu 11x2 22 22
10...12
9 haljasala - - -
13...15 | tdnav - - -
16 alajaam 1 1 1
KOKKU 23 23




IV INSENERVORKUDE LAHENDUS

1. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS

ULDANDMED

Planeeritava Harjumaal Viimsi vallas, Pringi kiilas asuva Jaani-6 maaiiksuse elektrivarustuse
aluseks on Fortum Viimsi AS poolt vélja antud tehnilised eeltingimused nr 276, 30.08.2001 .a.
Planeeritava maaiiksuse telefoniside on lahendatud vastavalt Eesti Telefoni poolt antud tehnilise-
le lahendusele nr 41140-2/165, 24.08.2001 .a.

10kV LIINID JA ALAJAAMAD

Planeeritavate elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada selleks eraldatud krundile l4bi-
jooksva skeemiga /b kioskalajaam HEKA-1. Toide alajaamale v&tta kaabelliinidega olemasole-
vatelt 10kV fiidritelt nr 1008 janr 1011.

0,4kV KAABELLIINID

Elamute elektrienergiaga varustamiseks paigaldada tee dédrde krundi piirile transiit ja arvestikil-
bid. Transiitkilpide toide kioskalajaamadest lahendada 0,4kV kaabelliinidega.

Transiitkilpide toide lahendada ringtoitena. 0,4kV toitekaablid transiitkappidest elamuteni lahen-
datakse elamute sidumisega.

VALISVALGUSTUS

Kvartali vilisvalgustus lahendatakse puitmastidel valgustitega, mille toiteks kasutatakse AMKA
Shukaablit. Alajaama seinakonstruktsiooni paigaldatakse viljapoole avaneva lukustatava uksega
arvesti ja liilituskilp.

TELEFONISIDE

Maatiksuse telefoniseerimiseks tuleb Reinu tee &ires olevast sidekanalisatsioonist, kaevust
PK5-0 ehitada sidekanalisatsioon projekteeritava hoonestuseni.

Projekteeritava kvartali keskmesse paigaldada sidekapp.

Planeeritavate elamute perspektiivseks telefoniseerimiseks paigaldatakse piki teed plasttorudest
sidekanalisatsioon ja ndhakse ette sidekappide kohad hargnemisteks. Majade ithendused tihenda-
takse plasttorudes kaabliga elamute sidumisel.

2. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

VEEVARUSTUS

Vastavalt AS Tamult tehnilistele tingimustele nr 228 on planeeritav elamurajoon ettendhtud vee-
ga varustada Haabneeme-Pringi-Piiiinsi elamurajoonide tthendatud vesivarustussiisteemist puur-
kaevude nr 2596 ja 5404 baasil.

Veevajadus:

- Maj joogivesi 6,6 m*/d ehk 1,7 m*/h

- Tulekustutusvesi 5 I/s 3 tunni viltel.

Veevdrk on projekteeritud plastsurvetorudest PN10 14bimddduga DN100. Majaiihendused on
planeeritud DN25 maakraaniga. Ténavatorustiku DN100 pikkus 300m.

Tuletdrjevee vajaduseks on elamurajooni planeeritud paigaldada tuletdrjehiidrant tegevusraadiu-
sega 150m. Et tagada tuletdrjehtidrandi veega varustamine ka avarii korral tuleb DN100 ténava-
torustik ringistada Reinu teel asuva veetorustikuga.



KANALISATSIOON

Kanalisatsiooni lahendus on planeeritud vastavalt “Viimsi valla mandriosa veevarustuse ja kana-
lisatsiooni arengukavale” (Entec aprill 1999). Perspektiivis on v8imalik planeeritava elamura-
jooni heitveed kanaliseerida piki Reinu teed Viimsi-Rohuneeme teelele rajatavasse kanalisat-
siooni pumplasse. Praegusel hetkel Viimsi-Rohuneeme teel kanalisatsioon puudub. Ajutise la-
hendusena kanaliseeritakse krundid kogumismahutite baasil.

Kanalisatsiooni lihistorustik on projekteeritud DN150 plasttorudest T8.

Kogumismahutid tuleb paigaldada ehitistele mitte 1dhemale kui 4m.

Arvutuslik dravool:

- Olmereovesi 6,6 m*d ehk 1,7 m*/h.

Sajuvesi hajutatakse loomuliku languse suunas haljasaladele.



