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| SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Planeeritava ala suurus on 2,7 ha. Planeeritav ala paikneb Rannamdisa kulas Vilipi tee, Sorve tee,
Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna maantee ja Harku-Rannamdisa tee vahelisel alal, hdlmates
osaliselt Vaike-Mandla (katastritunnus 19801:002:2315), osaliselt Vilipi tee 11 (katastritunnus
19801:001:3473), osaliselt Vilipi tee 12 (katastritunnus 19801:002:3790), osaliselt Veski tee 2
(katastritunnus 19801:002:1276), osaliselt Veski tee L1 (katastritunnus 19801:001:2977), osaliselt
Veski tee 1 (katastritunnus 19801:002:2600), Merihobu tee 6a (katastritunnus 19801:002:0622) ning
osaliselt Merihobu tee (katastritunnus 19801:002:1065) maauksuseid ning lahiala.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja véimalused Rannamdisa killa Vaike-
Mandla maauksusele rajada reoveepuhasti reostuskoormusega 150 inimekvivalenti (edaspidi ie) ie
ning Merihobu tee 6a kinnistul paikneva lekkiva kogumismahuti Uhendamiseks reoveepuhastiga.
Tulevikus on vdimalik arendustegevusega rajada ca 150 uut elamuthikut (ca 450 ie-d) ning puhasti
reostuskoormus tduseks kuni 600 ie-ni. Olemasoleva amortiseerunud kogumismahuti asemele
soovitakse rajada pumpla ja survetorustik kuni uue lokaalse reoveepuhastini.

1.1. Koostamise alused

e Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

e Harku Vallavolikogu otsus 02. mai 2024 nr 27 Rannamdisa kllas Vilipi reoveepuhasti
detailplaneeringu algatamine.

1.2. Koostamise lahtedokumendid

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9. aprilli 2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/78);

o Harku valla Uldplaneering, kehtestatud 17.10.2013 otsusega nr 138;

e Harku valla ehitustingimusi, miljdovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneering, kehtestatud 31.05.2018 Harku Vallavolikogu
otsusega nr 51,

¢ Harku valla jaatmehoolduseeskiri (Harku Vallavolikogu maarusega nr 7 vastu véetud 25.02.2016);

e Harku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021 — 2032, Harku
Vallavolikogu 28.12.2020 maarus nr 15;

e Veeseadus;

e | ooduskaitseseadus;

e Eesvoolu kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord (Maaeluministri 10.12.2018
maarus nr 64);

e siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

o riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

e Eesti standard EVS 945:2023 Reovee vaikepuhasti projekteerimine (kuni 1999 IE);

e Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

o Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa
1: Linnaplaneerimineg;

o teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

2. KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada vaélja voimalused Rannamoisa killa Vaike
Mandla maauksusele rajada reoveepuhasti reostuskoormusega 150 ie ning Merihobu tee 6a kinnistul
paikneva lekkiva kogumismahuti Uhendamiseks reoveepuhastiga. Tulevikus on vdimalik
arendustegevusega rajada ca 150 uut elamudhikut (ca 450 ie-d) ning puhasti reostuskoormus
tduseks kuni 600 ie-ni. Olemasoleva amortiseerunud kogumismahuti asemele soovitakse rajada
pumpla ja survetorustik kuni uue lokaalse reoveepuhastini. Kavandatav reoveepuhasti rajamine on
kooskodlas ,Harku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga aastateks 2021-2032"
ning teenindaks Merihobu tee ja Merindela tee piirkonda ning perspektiivselt Sérve teest Idaane poole
jaavat ala.


https://www.evs.ee/et/evs-945-2023
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3. VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGULE 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr 1.1-
4/78) on aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisele.

Vastavalt Harjumaa maakonnaplaneeringule 2030+ on tegemist: Maaline piirkond on maa-ala
valjaspool linnalise asustusega alasid. Maaline piirkond on valdavalt hajusa asustusmustriga,
kusjuures Uldises hajaasustuses esineb vaiksemaid kompaktse iseloomuga asustuse alasid (nt
alevikud, tihedamad kiilakeskused, suvilapiirkonnad).

Planeeringuala piirneb linnalise asustusega alaga.

Linnalise asustusega alade reoveekogumisaladel tuleb detailsemate planeeringutega soodustada
tsentraalsete veevarustus- ja reoveelahenduste valjaehitamist. Vajadusel tuleb maarata uued
reoveekogumisalad voi hinnata olemasolevate reoveekogumisalade laiendamise vajadust
asustusstruktuuri muutusi arvesse vodttes. Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt jaab
planeeringualale rohevorgustik (rohekoridor). Planeeringualale jaav Vilipi tee osa (Vilipi tee L3, Vilipi
tee L5, Vilipi tee L6 ja kinnistule Vilipi tee 12 jaav tee) paikneb rohekoridoris. Rohekoridorid on
siduselemendid, mis Uhendavad rohevoérgustiku tuumalad terviklikuks vérgustikuks. Rohekoridorid
ehk elustiku ja ainese liikkumiskoridorid peavad sailima. Planeeringualale jaab rohekoridor Harku oja,
mis Uhendab Tabasalu raba labi Harku jarve mereaarsete kooslustega, olles kahepaiksetele, vee-
elustikule, putukatele ja vaikeimetajatele oluliseks liikumist suunavateks maastikuelementideks.
Harku oja alamjooksu puhul on oluline sailitada veekogusid Umbritsev 30 m laiune puhverriba voi
vahemalt veekaitsevoondi (10 m) laiune loodusliku taimestikuga riba, kust ei tohi eemaldada
kérghaljastust. Valistada tuleb veekogude séngi muutmised.

Detailplaneeringulahenduses rohekoridor sailib, pikki olemasolevat Vilipi teed (Harku oja darne tee)
on planeeritud maakaabel, mis rohekoridori toimimist ei kahjusta.

Maakonnaplaneeringuga kavandati perspektiivsed pdhimdttelised korgepingeliinide koridorid ja
kajastati olemasolevad elektrilinid, millel on vajadus tdsta pinget. Planeeringuala jaab osaliselt
kavandatud perspektiivse kdrgepingeliini koridori. Detailplaneeringulahenduses planeeritud
tehnotrassid, mis jddvad kavandatud perspektiivse korgepingeliini koridori, on maa-alused ja ei
pdhjusta kavandatud koridori muutmist.

Planeering vastab Harjumaa maakonnaplaneeringule 2030+.

4. VASTAVUS HARKU VALLA ULDPLANEERINGULE

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud uldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala osaliselt leebe reziimiga loodusliku haljasmaa
juhtfunktsiooniga hajaasustusalal, osaliselt leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga
tiheasustusalal ning osaliselt elamumaa juhtfunktsiooniga tiheasustusalal.
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| | Tiheasustusala

Range reZiimiga looduslik haljasmaa (looduslik maa, kus
tdiendavat hoonestust ette ei nahta)

Kaitzeala (EELIS, Keskkonnaregister)

Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud Harku valla Gldplaneeringuga seatud tingimustega ja
Harku valla ehitustingimusi, miljéévaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu tingimustega.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.7 kohaselt on leebe reZiimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbe
peamine kasutusviis maatulunduslik kasutus, s.o pdllumaad kasutatakse pdéllu harimiseks,
metsamaad metsa kasvatamiseks ja loopealseid niitusid niidetakse. Leebe reziimiga looduslikul
haljasmaal on véimalik eluasemekohtade rajamine hajaasustuse p&himéttel vastavalt Gldplaneeringu
seletuskirja punktile 2.1.2 seatud tingimustel, mida on tapsustatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu (edaspidi teemaplaneering) seletuskirja punktis 3.3 maaratud tingimustega. Harku
valla teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.3 esitatud tabeli ,Tingimused elamute, suvilate ja
aiamajadega seonduvate detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks
hajaasustusalal (sh néuded elamute ja nende abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks leebe
reziimiga looduslikul haljasmaal)* kohaselt voib leebe reziimiga looduslikul haljasmaal paikneda ka
elamumaid teenindava tehnorajatise jaoks vajalik tootmismaa.

Harku valla teemaplaneeringu seletuskirja punkti 3.2.1 ,Nduded elamute ja suvilate planeerimiseks,
projekteerimiseks, ehitamiseks ja elamumaa jagamiseks detailplaneeringu kohustusega aladel ning
juhtudel“ kohaselt tehnorajatise ja selle teenindamiseks vajaliku kuni 60 m2 suuruse ehitisealuse
pinnaga tehnohoone (sh alajaam, pumpla, pumpla hoone, puurkaev, puurkaevu hoone,
konteinerkatlamaja), tehnovdérgu ja teede ehitamine ning nende jaoks vajalike maalksuste
moodustamine ja eelloetletud ehitiste projekteerimine on lubatud Uldplaneeringu jargsel elamumaa
juhtotstarbega alal 1abi viia ilma detailplaneeringut koostamata.

Rannamodisa killa Vaike-Mandla maalksusele on planeeringulahendusega ette nahtud moodustada
tootmismaaga krunt ja maaratud ehitusdigus tehnorajatise (reoveepuhasti) tehnohoone (abihoone)
rajamiseks ning transpordimaa sihtotstarbega krunt juurdepaasuks.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harku valla Uldplaneeringu ning ehitustingimusi,
miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

Kavandatav reoveepuhasti rajamine on kooskdlas ,Harku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavaga aastateks 2021-2032" ning teenindaks Merihobu tee ja Merindela tee piirkonda.

5. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

51 Krundijaotus
Planeeritava ala suurus u 2,7 ha.

Planeeringuala koosneb:
Merihobu tee 6a maauksus (katastritunnus 19801:002:0622), suurusega 760 m?;

Planeeringuala koosneb osaliselt:

Vaike - Mandla maauksus (katastritunnus 19801:002:2315), suurusega 10405 m?;

Vilipi tee 11 maauksus (katastritunnus 19801:001:3473), suurusega 820 m?;

Vilipi tee 12 maauksus (katastritunnus 19801:002:3790), suurusega 2150 m?;

Veski tee 2 maaiksus (katastritunnus 19801:002:1276), suurusega 3815 m?;

Veski tee L1 maauksus (katastritunnus 19801:001:2977), suurusega 1890 m?;

Veski tee 1 maauksus (katastritunnus 19801:002:2600), suurusega 1850 m?;

Merihobu tee maaiksus (katastritunnus 19801:002:1065), suurusega 490 m?;

Iahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimiseks.

5.2 Olemasolevad hooned
Planeeritav maa-ala on hoonestamata.
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5.3 Sihtotstarbed

Vaike- Mandla maatiksus sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;
Vilipi tee 11 maatiksus sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;
Vilipi tee 12 maalksus sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;
Veski tee 2 maauliksus sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;
Veski tee L1 maaulksus sihtotstarve on transpordimaa 100%;
Veski tee 1 maaliksus sihtotstarve on elamumaa 100%;
Merihobu tee 6a maaulksus sihtotstarve on tootmismaa 100%;
Merihobu tee maalksus sihtotstarve on transpordimaa 100%.

54 Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane, langusega kagusse. Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus
u 31.10 — 28.80 m. Planeeringuala edela ja loode piiri aares kulgeb kraav (Harku oja) langusega itta
(absoluutkdrgused vahemikus u 28.20 — 27.30 m).

5.5 Haljastus ja keskkond

Planeeringuala on suures osas rohumaa.

Planeeritav ala on vahese kdrghaljastusega. Korghaljastus jaab suures osas maalksusele Veski tee
1, kus on kuuse- ja mannimets. Planeeringuala Iabib Harku oja. Pikki kraavi aarset ala kasvab kohati
lepa- ja pajuvdsa, uUksikutes kohtades kuused.

5.6 Tehnovorkudega varustatus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkonnas.

Veski tee L1 maa-alal paiknevad elektridhuliin alla 1kV ja sidekaabel.

Merihobu tee maa-alal paiknevad elektrimaakaabel, sidekaabel, vee-, reoveekanalisatsiooni- ja
drenaazitorustikud.

Merihobu tee 6a maauksusel on kanalisatsioonitorustik ja reoveemahutid.

5.7 Liikluskorraldus

Juurdepadds Merihobu tee 6a maalksusele on avalikult kasutatavalt Merihobu teelt. Teiste
maauksuste juurdepaas on Vilipi teelt, mis Vilipi tee L1 (katastritunnus 19801:002:0646), Vilipi tee
16ik 2 (katastritunnus 19801:002:0953) ja Vilipi tee 12 (katastritunnus 19801:002:3790) maalksuste
osas on eraomandis olev maa. Juurdepaasu planeeritavale alale tagab Vilipi tee. Olemasolevat
mahasoitu Vilipi teelt Vaike-Mandla maaiksusele ei ole.

5.8 Maakasutust kitsendavad tingimused
Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad:
o elektri dhuliini ja madalpingekaabli kaitsevodndid;
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni torustike kaitsevédndid;
kanalisatsiooniehitise voond;
drenaazitorustiku kaitsevoond;
sidekaabli kaitsevoond;
kaevu PRK 0013287 (Veski tee 1a) veehaarde sanitaarkaitseala.
Harku oja (VEE1094100) veekaitsevdodnd, ehituskeeluvodnd ja piiranguvoond;
Maaparandussusteemi (Vaana, PU-45) eesvoolu veekaitsevoond, eesvoolu
kaitsevoond, ehituskeeluvédnd ja piiranguvédnd.

5.9 Ruumilise keskkonna analiiiis

Planeeringu maa-ala asub Harku vallas, Rannamadisa kula laaneosas. Planeeringuala paikneb Vilipi
tee, Sorve tee, Tallinn -Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja Harku-Rannamdisa tee vahelisel alal.
Planeeringualast kirdesse jaab meri (Kakumae laht) u 1,7 km kaugusele.

Planeeringuala piirneb:
¢ Merihobu tee 4 (katastritunnus 19801:002:0618) sihtotstarbega elamumaa, suurusega 3640 m?
¢ Merihobu tee 8 (katastritunnus 19801:002:0623) sihtotstarbega elamumaa, suurusega 2805 m?
¢ VVeski tee 1 (katastritunnus 19801:002:2600) sihtotstarbega elamumaa, suurusega 16283m?
¢ Veski tee L1 (katastritunnus 19801:001:2977) sihtotstarbega transpordimaa, suurusega 5288 m?
o VVeski tee 2 (katastritunnus 19801:002:1276) sihtotstarbega maatulundusmaa, suurusega
25197 m?
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o Vilipi tee 12 (katastritunnus 19801:002:3790) sihtotstarbega maatulundusmaa, suurusega
35496 m?

o Vilipi tee 11 (katastritunnus 19801:001:3473) sihtotstarbega maatulundusmaa, suurusega
111676 m?

¢ Vaike-Mandla (katastritunnus 19801:002:2315) sihtotstarbega maatulundusmaa, suurusega
17452 m?

¢ Pikamandla (katastritunnus 19801:002:3110) sihtotstarbega maatulundusmaa, suurusega
41742 m?

¢ Vilipi tee L6 (katastritunnus 19801:002:2317) sihtotstarbega transpordimaa, suurusega 2403 m?

o Vilipi tee L5 (katastritunnus 19801:002:1116) sihtotstarbega transpordimaa, suurusega 1313 m?

o Vilipi tee L3 (katastritunnus 19801:002:1115) sihtotstarbega transpordimaa, suurusega 3167 m?

o Vilipi tee 5 (katastritunnus 19801:002:0951) sihtotstarbega elamumaa, suurusega 5106 m?

¢ Merihobu tee 6 (katastritunnus 19801:002:0621) sihtotstarbega elamumaa, suurusega 5378 m?

¢ Merihobu tee (katastritunnus 19801:002:1065) sihtotstarbega transpordimaa, suurusega
15449 m>2.

Planeeringuala Umbritsevad suured rohumaaga maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud. Metsaga
suured maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud jaavad |dunasse.

Loodesse jaab Merihobu elamukvartal. Merihobu elamukvartal koosneb elamumaa sihtotstarbega
kinnistutest, millede suurused jadvad vahemikku 1500 m? - 3400 m? Enamus kinnistuid on
hoonestatud Uhe- ja kahekorruseliste Uhepereelamutega. Elamud on kaasaegsed, viil- voi
lamekatustega Uhepereelamud.

Planeeringualal on hea Ghendus lahipiirkondadega. Planeeringuala piirneb Vilipi teega, mis Uhendab
riigi kdrvalmaanteid Harku-Rannamdisa teed ja Sérve teed.

6. PLANEERINGU ETTEPANEK

6.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeritav maa-ala suurus ca 2,7 ha.
Planeeringulahenduses muudetakse krundijaotust maatksusel Vaike-Mandla.

Vaike-Méandla maaiiksusest moodustatakse krundid:

pos 1, suurusega 3740 m?, sihtotstarbega tootmismaa 100%;

pos 2, suurusega 1768 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;

pos3, suurusega 11944 m? sihtotstarbega maatulundusmaa
detailplaneeringuala).

100% (osaliselt valjaspool
J

6.2 Kavandatud krundi ehitusdigus
Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdérgus

6.3 Ehitiste arhitektuurinouded
Hoonestusviis: lahtine
Katusekalle:
Maksimaalne kdrgus:

tootmismaa 100%

1 (tehnorajatise abihoone)
45 m?

5m

transpordimaa 100%

maatulundusmaa 100%

0°-20° Uhekorruseline hoone;
maapinnast 5 m abihoonel,;
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Maksimaalne korruselisus 1 maapealne korrus abihoonel,

Valisviimistlus: kivi, betoon, krohv, puit;
Katusematerijal: rullmaterjal, plekk;
Piirded: maksimaalselt 1,5 meetri kdrgune; metall- vdi vdrkpiire.

Keskkonnaamet vdib vajaduse korral veehaarde omanikult véi valdajalt nduda sanitaarkaitseala
piiride tahistamist looduses vb6i sanitaarkaitseala piirdeaeda. Piirete rajamise korral peab
juurdepaasuteele paigaldatava varava laius olema vahemalt 4 meetrit.

6.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringu lahenduses on moodustatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 2, kuhu on
kavandatud juurdesdidutee krundile pos 1 ja pos 3. Planeeritud transpordimaa sihtotstarbega
krundile pos 2 on ette nahtud avaliku kasutusega tee.

Planeeritud soéidutee jargib Juuliku-Tabasalu Ghenduste ja riigitee 11390 Tallinn- Rannamdisa-
Kloogaranna km 5,0 — 9,0 projektiga ette nahtud perspektiivset (ihendusteed (Selektor Projekt OU
t66 nr P 19017).

Krundile pos 2 paaseb Vilipi teelt L6.

Krundile pos 2 kavandatud avalikult kasutatav tee Iabib Harku oja ehituskeeluvoondit.
Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 1 punkti 4 kohaselt on ehituskeeluvédndi laius tle 25 ruutkilomeetri
suuruse valgalaga ojal ja maaparandusststeemi eesvoolul 50 meetrit. Looduskaitseseaduse § 38
I6ike 3 kohaselt on ranna ehituskeeluvdédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud, valja
arvatud sama paragrahvi Idigetes 4 kuni 6 toodud erandite korral.

Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovérgule ja —rajatisele.

Planeeritud krundile pos 1 on kavandatud tehnorajatisi teenindav kdvakattega tee ja hooldusplats.
Detailplaneeringuga ei ole ette nahtud parkimiskohti.

6.5 Haljastuse ja heakorra péhimotted

Planeeringuala on rohumaa vahese kdrghaljastusega. Kérghaljastuseks on Harku oja aarne lepa- ja
pajuvdsa, Uksikutes kohtades okas- voi lehtpuud. Metsaala jaab kinnistule Veski tee 1, kus
domineerivad okaspuud.

Hoone ning tehnovdrkude rajamisel tuleb vdimalusel sailitada olemasolev kdrghaljastus. Lubatud on
likvideerida hoonestusalal, rajatavale tee, tehnovbrkude ja piirete rajamisele ettejaavad
olemasolevad puud.

Veski tee 1 (katastritunnusega 19801:002:2600) maa-alale on planeeritud maa-alune trassikoridor,
kuhu paigutatakse torustik kinnisel meetodil.

Sorve tee 12 (katastritunnus 19801:001:0660) kaevetddde ja/voi kaabli paigaldamise kaigus ei ole
lubatud kahjustada aeda ja/vdi aiataguse puu juuri ja/véi mullateed, parast to6id tuleb taastada
haljasala, sissesodidetud rédpad jms.

Lisa haljastust planeeringuga ette ei nahta.
Maapinna kérguste muutmine on lubatud seoses hoone ja rajatiste ehitamise ning tehnovdrkude
rajamisega (tapsustatakse projekteerimise staadiumis).

Hoone ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad

vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad nbuetele.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel ndha ette ja votta kasutusele puude

kaitse vastavalt Eesti standardile EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne

puude kaitse”.

Tuleb arvestada puude juurestiku kaitsevoondiga.

Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised (vajadusel voib

neid tdpsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o kui kaevetddde valtimine puude juurestiku kaitsevoodndis ei ole voimalik, tuleb labi viia kaevet6o
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist;

e puu Ghel véi mitmel kiiljel ei tohi kdiki juuri 1&bi raiuda, tekib puu imber kukkumise oht. Ule 4 cm
lAbimddduga juuri ei tohiks I&bi raiuda, see muudab puu altiks haigustele.

¢ puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimidre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);
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e on oluline valtida tédémasinate sdidust ja materjalide ladustamisest tekkivat pinnase tihenemist
puude juurestikuvdodndis, mis viib puujuurte dhupuudusesse jaamise;

¢ keelatud kasutada puude juurestiku kaitsealal kahjulikke aineid sisaldav vedelikke (ka betooni
sisaldav pesuvesi, mldlrisegu, biotsiidid jm), mis vdivad reostada pinnast. On vaja kontrollida et
see ei hakkaks puude suunas voolama,;

e puude raiel tuleks arvestada lindude pesitsusperioodiga, aktiivseim aeg on kevadest suve
keskpaigani.

Lisaks eeltoodule tuleb lahtuda ka Harku valla teistest digusaktidest toodud nduetest puude kaitseks.

Uksikpuude raiel tuleb juhinduda Harku vallavolikogu 29.03.2018 maérusest nr 8 ,Puude raiumiseks

loa andmise kord Harku vallas®.

Parast ehitustegevuse I0petamist vdi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine, milleks antakse

tapsemad nduded koostatavas ehitusprojektis.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse, mis tuleb paigutada
krundisiseselt. Prigikonteinerite tdpseid asukohti planeeringuga ei maarata.

Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Jaatmete aravedu voib teostada korraldatud jaatmeveo teenust osutav ettevote.

6.6 Vertikaalplaneerimine

Peale hoone ja rajatiste ehitamist maapind tasandatakse ja vertikaalplaneerimine lahendatakse
ehitusprojekti koosseisus.

Sademevesi immutatakse pinnasesse. Pinnasesse immutatav sademevesi peab vastama
veekogusse VvOi pinnasesse juhitava sademevee kohta esitatavatele nduetele, vastavalt
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Krundi pos 1 sademevett mitte juhtida naaberkinnistule sh ka transpordimaa sihtotstarbega
kinnistule.

Sademevee ara juhtimise vbi kogumise tapne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse
planeeringu elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

6.7 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded hoonete projekteerimiseks on maaratud siseministri 30. marts 2017. a maarusega
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja tuletérje veevotuvajadus on lahendatud vastavalt
siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord“, standardile EVS 812-
6:2012/AC:2016 ,Ehitistetuleohutus. Osa 6 ,Tuletdrje veevarustus ja EVS 812-7:2018 Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Kavandatud hoonete tulepusivust iseloomustavad Uldandmed:

e minimaalne tuleohuklass TP 3
Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maaratakse hoonete ehitusprojektides.
o Kasutusviis IV kasutusviis

Kasutusviis hdlmab hooneid ja ruume, kus toimub tootmine ja/vdi ladustamine ning soéidukite
(elektroonika vms) remont ja hooldus.

e kasutamisotstarbed 12741 - reoveepuhasti hoone
22235 — reoveepuhasti
e Kkorruste arv 1
e hoone maksimaalne kérgus 5m

Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud meetmed:

¢ hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vahem
kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega;

e paastetehnikaga peab paasema hoone sissepaasude, hadavaljapaasude ja paastemeeskonna
sisenemistee vahetusse lahedusse.
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¢ tuletdrje autodele on tagatud juurdepaas Vilipi teelt. Hooneteni juurepaasuteed (varavad) on ette
nahtud vdhemalt 3,5 m laiad. Paastemeeskonnale on tagatud paastet6dde tegemiseks ja
tulekahju kustutamiseks juurdepaas ettenahtud paastevahenditega;

e juurdepaasutee kandevdime peab olema vahemalt 12 tonni.

»oiseministri 18. veebruari 2021. aasta maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” muutmine”
vOib veevotukohana kasitada lahimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel
asuvad vordsustatud hooned Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit voi ehitise ehitisealune pind on kuni
60 ruutmeetrit.

Planeeringulahendus naeb ette hoonestuse ehitisealuse pinnaga 45 m? ja |ahim olemasolev
hoonestus paikneb idas 250 m kaugusel (Taumi tee 10) ja Iddnes 320 m kaugusel (Veski tee 1).

Lahimad tuletdriehlidrandid paiknevad Merihobu teel (19801:002:1065) planeeringualast u 800 m
kaugusel loodes (hidrandi nr 1) ja Taumi pdik L2 (19801:001:2984) planeeringualast u 1,2 km
kaugusel kirdes (htudrandi nr 128).

6.8 Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks.

Kavandatud servituutide alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja kirjeldatud joonise AS-
04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 2

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektri liitumiskilbile ja alajaamale 2 m laiuselt tehnorajatise
valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud keskpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale poole
vorguvaldaja kasuks;

Pos 3 (Vaike-Mandla)

- Servituudivajadusega ala planeeritud veetrassile ja survekanalisatsioonitrassile, 2 m trassi teljest
mdlemale poole;

- alajaamale 2 m laiuselt tehnorajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Veski tee 1 (19801:002:2600)

- -Servituudivajadusega ala planeeritud reovee kanalisatsiooni litumispunktidele 2 m liitumispunkti
keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

- Servituudivajadusega ala planeeritud veetrassile ja reovee survekanalisatsioonitrassile 2 m
aarmise trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks.

Vilipi tee L6 (19801:002:2317)

- Servituudivajadusega ala planeeritud keskpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mélemale poole
vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud heitvee kanalisatsioonitrassile 2 m &armise trassi teljest
mdlemale poole vérguvaldaja kasuks.

Vilipi tee 11 (19801:001:3473), Veski tee 2 (19801:002:1276), Veski tee L1 (19801:001:2977)
Servituudivajadusega ala planeeritud veetrassile ja reovee survekanalisatsioonitrassile 2 m aarmise
trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks.

Vilipi tee 12 (19801:002:3790)

- Servituudivajadusega ala planeeritud veetrassile ja reovee survekanalisatsioonitrassile 2 m
aarmise trassi teljest mdlemale poole vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud maakaabelliini kaablitrassile 1 m kaabli teljest mélemale
poole voérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala juurdepaasuteele avalikuks kasutamiseks.

Merihobu tee 6a (19801:002:0622)

- Servituudivajadusega ala planeeritud vee-, reoveekanalistasiooni- ja survekanalisatsioonitrassile
2 m aarmise trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks;

- Servituudivajadusega ala planeeritud reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti
keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;
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- servituudivajadusega ala planeeritud reoveepumplale 2 m laiuselt tehnorajatise valiskontuurist
vorguvaldaja kasuks.

Merihobu tee (19801:002:1065)

- Servituudivajadusega ala planeeritud veetrassile 2 m &aarmise trassi teljest mdlemale poole
vérguvaldaja kasuks.

Vilipi tee L1 (19801:002:0646), Vilipi tee 16ik 2 (19801:002:0953)

- Servituudivajadusega ala planeeritud maakaabelliini kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale
poole voérguvaldaja kasuks;

- Servituudivajadusega ala juurdepaasuteele avalikuks kasutamiseks.

Vilipi tee L3 (19801:002:1115), Vilipi tee L5 (19801:002:1116),

Sorve kergliiklustee L25 (19801:002:0648), Sorve tee (19801:001:1026) ja Sorve tee 12

(19801:001:0660).

- Servituudivajadusega ala planeeritud maakaabelliini kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale
poole vorguvaldaja kasuks.

6.9 Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringu lahendus naeb ette Vaike-Mandla maaiksusele reoveepuhasti rajamise ja
Merihobu tee 6a kinnistul paikneva lekkiva kogumismahuti likvideerimise ja reoveepumpla rajamise
ning uhendamise reoveepuhastiga.

Tehnovorgud on kavandatud maa-alustena. Tehnovdrkude joonisel on margitud tehnovérkude
vBimalikud asukohad.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on aluseks véetud Kiirvool OU poolt koostatud
eskiislahendus.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi alad.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahenduse koostamisel juhinduda Transpordiameti juhendist ,Néuded tehnovérkude
teemaale paigaldamise kavandamisel”.

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada kinnisel meetodil.
Tehnovorkude rajamisel tee piirides vdi tee kaitsevoondis tuleb projektlahendus esitada eraldi
Transpordiametile kooskdlastamiseks maantee@transpordiamet.ee.

Tehnovoérkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan.

6.9.1 Veevarustus ja reovee- ja sademevee kanalisatsioon

OU Strantum on valjastanud 15.10.2024 veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks.

Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on ette nahtud Uhendada Merihobu teel (19801:002:1065) paikneva
De110 veevargiga.

Planeeritava ala 66paevane veevajadus on Q =2,0 m3/d.

Olemasolevast De 110 veetorustiku Ghinemiskohast on kavandatud veetorustik reoveepuhastini.

Hoone kustutamiseks vajalik vooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Lahipiirkonnas puuduvad Uhisveevargi toitel tuletdrje veevotukohad (hidrandid).

Planeeringuala jaab hajaasustusega alale, mille hoonete vaheline kaugus ei ole vaiksem kui 40 m.
Perspektiivsete naaberhoonete lahemale ehitamise korralt tuleb rajada néuetekohased tuletorjevee
veevotukohad. Lisaks vt Tuleohutusnduded seletuskirja p 7.7.

Reovee kanalisatsioon

Detailplaneeringulahenduses on kavandatud Rannambisa kulla Vaike-Mandla maauksusele
reoveepuhasti rajamine reostuskoormusega 150 ie. Planeeritud reoveepuhasti vdimaldab
arendustegevusega rajada ca 150 uut elamudhikut (ca 450 ie-d) ning puhasti reostuskoormus
tduseks kuni 600 ie-ni.

Kavandatav reoveepuhasti rajamine on kooskdlas ,Harku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kavaga aastateks 2021-2032" ning teenindaks Merihobu tee ja Merindela tee piirkonda.
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Olemasoleva amortiseerunud kogumismahuti, asukohaga Merihobu tee 6a (19801:002:0622),
asemele on ette nahtud rajada reoveepumpla ja survetorustik kuni planeeritud lokaalse
reoveepuhastini. Planeeritud kanalisatsioon Uhendatakse Merihobu tee 6a (19801:002:0622)
paikneva reoveekanalisatsiooniga.

Reoveepuhastist juhitakse puhastatud heitvesi Harku ojja, kinnistul Vilipi tee L6.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Kui reoveekaitlussiisteemi labinud vesi on plaanis suunata suublasse (kraavi, ojja, jokke vm
veekogusse), tuleb Keskkonnaametilt taotleda vee erikasutusluba.

Veski tee 1 (katastritunnus 19801:002:2600) kinnistu piirile on planeeritud reoveekanalisatsiooni
litumispunkt. Tehnovdrkude joonisel on liitumispunkti asukoht hinnanguline, tapne asukoht
lahendatakse ehitusprojekti kdigus koostdods Veski tee 1 omanikuga.

Torustike tapne paiknemine, dimensioneerimine ning sdlmede lahendused antakse projekteerimise
kaigus.

Sademevee drajuhtimine

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist.

Planeeringualal on ette nahtud sademevee immutamine pinnasesse krundi piirides.

Sademeveest vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi
(nt rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis voimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Asfaltkattega pindadelt tuleb véimalik 6line sademevesi enne immutamist vdi vajadusel kraavi
juhtimist lokaalsetes | klassi 0li- ja bensiiniputdurites puhastada. Sademevee arajuhtimisel voib
loodusesse sattuda transpordivahenditest (kitused ja dlid) tulenevaid saasteaineid ja asfaltplatsilt
kaasakantavat liiva. Sellest tulenevalt puhastatakse enne immutamist vdi eelvoolu juhtimist kogutud
sademevesi Oliptuuduri abil. Detailplaneeringu ala sademevee voéimalik eesvool on Harku oja (Harku
jarv).

Piisavate eesvoolude olemasolul on eesvoolu lubatud juhtida ainult puhastatud sademe/drenaazi vee
Ulevoolu vooluhulgaga mitte tle 10 I/s.

Sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kdrval maauksustele.

6.9.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 28.10.2024 véljastatud tehnilised
tingimused nr 484282.

Detailplaneeringu alale planeeritud alajaama toide on ette ndhtud 10 kV maakaabelliiniga keskpinge
ohuliini mastist 14. (Sorve tee 12 kinnistult).

Keskpinge dhuliini mast nr 14 asub Sorve tee 12 kinnistul (19801:001:0660).

Planeeringuga on kavandatud krundile pos 2 uus alajaam, kuhu on ette nahtud uutele objektidele
valja eraldi fiidri 0,4 kV maakaabelliin. Planeeritud krundi pos 1 elektrivarustuseks on kavandatud
alajaama koérvale 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp on alati vabalt teenindatav. Liitumiskilp on planeeritud
krundi pos 1 piirile planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundi pos 2 alasse (avalikuks
kasutuseks antav kergliiklusteega krunt).

Liitumiskilbist kuni hoonestusalani on ette nahtud 0,4 kV maakaabelliin. Liitumiskilbist kuni
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.
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Nii 0,4 kV maakaabelliinile kui ka liitumiskilbile on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
valjaspool séiduteid. Liitumiskilbile on 2 m raadiuses Uumber kilbi maaratud servituudi seadmise
vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu on vaba juurdepaas.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

o TooGjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

e Td6joonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU ja teiste puudutatud isikutega.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,

sélmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sélmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.

Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Tanavavalgustus

Valisvalgustite toited on ette nahtud planeeritud liitumiskilbist ning lahendatakse jargmistes
projekteerimisstaadiumites, kui on teada valisvalgustusega asukohtade vajadus. Valivalgustuse
kavandamisel arvestada, et reoveepumpla teenindavate rajatiste (dist) tle valgustamist tuleks valtida
moistlike valgustuslahendustega. Valgustid peavad olema optimaalse vdimsusega, suunatud vaid
valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima Gmbritsevate alade valgustamist. Taiendavalt on
soovitav kaaluda veel liikumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse ja valjalulitust.

6.9.3 Maaparanduslik drenaaz

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 I6ike 1 on esitatud Maa- ja Ruumiametile kooskolastamiseks
Harku vallas Rannamadisa kulas Vilipi reoveepuhasti detailplaneeringu (koostas Optimal Projekt OU,
t66 nr 597), mis on algatatud Harku Vallavolikogu 02.05.2024 otsusega nr 27.

Maa- ja Ruumiamet (16.06.2025 nr 6.2-2/25401) on valjastanud arvamuse avaldamise Rannamdisa
kulas Vilipi reoveepuhasti detailplaneeringu osas ja juhib tdhelepanu, et planeeritaval alal asub
endine maaparandussusteemi drenaaZz, mida ei kasitleta maaparandusseaduse madistes
maaparandusslsteemina. Seetdttu tuleb tagada, et olemasolev drenaaz jaadks toimima peale
detailplaneeringus ettendhtud tdid, see tdhendab, et oleks tagatud tehnovorkude vahelised kujad
roopkulgemisel ja nende 16ikumisel (EVS 843:2016, tabelid 10.3 ja 10.4).

Detailplaneeringu joonisele on kantud peale avatud eesvoolu 7 m kaitsevoond, mille kaugus
maaratakse mdlemal kaldal Eesti topograafia andmekogusse kantud eesvoolu veepiirist voi selle
puudumise korral eesvoolu servast (maaeluministri maarus 10.12.2018 nr 64 ,Eesvoolu kaitsevddndi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“ § 3 ja § 2 Ig 3).

Samuti on peale kantud drenaaz vastavalt teostusjoonistele, mis taotletud Maa- ja Ruumiameti
maaparanduse osakonna Pdhja blroost.

7. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Vastavalt Harku Vallavolikogu 02. mai 2024 otsusele nr 27 Rannamdisa kuilas Vilipi reoveepuhasti
detailplaneeringu algatamine:

Kavandatav tegevus (reoveepuhasti, reoveepumpla ja kanalisatsioonitorustike rajamise tarbeks
ehitusdiguse maaramine kooskolas Uldplaneeringuga) ei ole vastavalt keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I16ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o
detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole
kavandatav tegevus eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS § 6 Ibdigetes 2-4
satestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu
koostamine, mistottu pole vdimalik ega ka vajalik KSH algatamise voi algatamata jatmise Ule
kaalutlusotsuse langetamine.

7.1. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus
Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda rajatiste ehitusprotsessis.
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Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada méni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale

ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete ngol. Tootajad

peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast

ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine.

Valistatud peab olema reovee arajuhtimisel keskkonnareostuse tekitamine. K&ik reoveed tuleb
kanaliseerida standardite kohaselt.

7.2. Mura ja vibratsioon

Planeeringu elluviimisel suureneb planeeringuala piirkonna liikluskoormus ning sellega kaasnev

mdura ja dhusaaste, kuid eeldatavasti ei ole tegemist olulise keskkonnaméjuga.

Planeeritud rajatiste ehitamisel tuleb rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira

normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise

meetodid” ndudeid.

Mdirakaitse rakendamise meetmed:

¢ ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei
Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja mirataseme moddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri  17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid" kehtestatud ehitusmira ja
vibratsiooni piirvaartusi.
Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud tehnotrasside ja rajatiste ehitamisega
ning voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mdira,
vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja lahialaga.

7.3. Pdhjavesi ja pinnavesi
Planeeringuala asub kaitsmata péhjaveega kui ka ndrgalt kaitstud pdhjavee piirkonnas. Kavandatava
tegevusega ei kaasne pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust.
Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:
o mitte immutada reovett haljasaladele;
¢ mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

7.4. Harku oja kaldala kaitse
Planeeritud maakaabelliin kulgeb Vilipi tee sdidutee kdrval ja osaliselt Harku oja veekaitsevdondis.
Veeseaduse § 118 Idige 1 Gtleb, et veekogu kalda vdi ranna erosiooni ja hajuheite valtimiseks on
veekogu kaldal vdi rannal veekaitsevodnd. Veeseaduse § 119 I6ike 5 jargi on vee kaitsevdodndis
keelatud ehitamine, valja arvatud juhul, kui see on kooskdlas kdesoleva seaduse § 118 I6ikes 1
nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega.

Veekaitsevoondis on keelatud pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu kalda
erosiooni vOi hajuheidet.
Trassi ehitamisel erosiooni vdi reostuse valtimiseks kasutada jargmisi meetmeid:
o 160d kavandada selliselt, et oleks valistatud reostuse sattumist pinnasesse ja vette;
todde tegemiseks kasutada todkorras tehnikat, valtida pinnase-ja veereostust;
avarii korral peatada kohe t66d ning likvideerida kahjustus;
keskkonna saastamise ohu korral tuleb informeerida Paasteametit ja Keskkonnaametit;
ehitustehnika parkida ainult maantee peale;
veekaitsevoondis ehitusmaterjale mitte ladustada;
ehitusmaterjale ladustada ainult teemaal;
ehitusmaterjalid, mis vdivad vihmasadude tulemusel ojja voolata (liiv, kruus), tuua objektile
tapselt nii palju, kui té6paeva jooksul paika pannakse;
ladustatava pinnase katmine vihmasel perioodil;
o votta kasutusele meetmed valtimaks juhuslike ehitusjaatmete kukkumist vette, et jokke ei
satuks heljumit ega ehitusjaatmeid;
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Looduskaitseseaduse § 34 Utleb, et kalda kaitse eesmark on kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vodi kalda eripara arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Planeeringuala ojadarne territoorium on inimtegevuse poolt méjutatud. Oja kalda-alale on rajatud
kruusakattega soidutee, Vilipi tee. Samuti on taimestik méjutatud inimtegevusest (sdidutee aarne
ala).

Planeeritud maakaablikoridori ja oja vahel paikneb Vilipi tee, mis kaablitrassi rajamisel kaitseb oja
kallast erosiooni ja hajuheite eest.

Detailplaneeringuga kavandatud tehnotrassi rajamine toob kaasa ala mdningase looduslikkuse
vahenemise, kuid mdju Harku oja kaldale tervikuna on vahene. Peale trassi rajamist pinnas
tasandatakse ja taastatakse taimestik. Olemasolev looduskooslus suures osas sailib.

7.5. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

e piiratud juurdepaas voorastele;

jalgitavus (nt. videovalve);
hea valgustus;
suttimatust materjalist prugikonteinerid ja kergestisuttiva prahi kiire koristamine;
territooriumi korrashoid;
tulekindlate materjalide kasutamine.

8. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 2,7 ha
Kavandatud kruntide arv 3
Krunditava maa-ala bilanss:
tootmismaa 3740 m? 21,4%

transpordimaa 1768 m? 10,1%
maatulundusmaa 11944 m? 68,5%
Haljastuse osakaal 50%

9. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD
Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringu moju sotsiaalsele keskkonnale on positivne. Olemasoleva amortiseerunud
kogumismahuti asemele soovitakse rajada pumpla ja survetorustik kuni uue Ilokaalse
reoveepuhastini. Uhisveevargi edasiarendamise ja rekonstrueerimisega parandatakse elanikkonna
kvaliteeti. Atraktiivne ja terve elukeskkond on elukohavaliku oluline tegur, mis soodustab valla
sotsiaalset arengut.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele pohiliselt suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud méjud

Piirkonna arengu tagab kaasaja nduetele vastavad reovee puhastusseadmete olemasolu.

Olemasolevad piirkonna Uhiskanalisatsiooni reoveemahutid on aga amortiseerunud.
Rekonstrueeritud Uhiskanalisatsioonisiisteem aitab kaasa majanduskeskkonna arengule positiivses
suunas. Toimiva reoveepuhastussisteemi rajamisega paraneb ettevotlus- ja

elamuehitusvbéimalused. Tulevikus on vdimalik arendustegevusega rajada ca 150 uut elamuthikut.
Elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju majanduslikus moéttes. Suureneb kohalike
teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv ja seega ka suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi.
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Elamupiirkonna arendus koos olemasoleva infrastruktuuride arakasutamisega tdhustab trasside
kasutatavust ja tostab efektiivsust.

Kavandatav tegevus ei takista teiste Umbruskonna kinnistute maakasutust ega loo eeldusi olulise
negatiivse olustiku tekkeks. Planeeringulahendus naeb ette valgustatud teedega avaliku ruumi, kuhu
on kavandatud perspektiivselt planeeringuala Iabiv teed.

Kavandatud arendustegevus tostab kinnistute kui ka piirkonna kinnisvara vaartust.

Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vbi nende
kaitsevoondid, mistdttu ei ole alust eeldada, et tehnotrasside rajamisel oleks otsene negatiivne
kultuuriline méju.

Peale rajatiste ehitamist heakorrastatakse ja taastatakse ehitusala.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad maojud ei ole ulatuslikud, kuna piirkonnas on juba
kujunenud inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega
kaasnevad vdimalikud mjud piirnevad peamiselt planeeringualaga.

Koostatud detailplaneeringuala ei asu Natura 2000 alal ja detailplaneeringualal ei asu kaitsealuseid
taime- ega loomaliike.

Planeeringualale jaab rohevorgustiku rohekoridor Harku oja, mis hendab Tabasalu raba labi Harku
jarve mereaarsete kooslustega, olles kahepaiksetele, vee-elustikule, putukatele ja vaikeimetajatele
oluliseks liikumist suunavateks maastikuelementideks. Harku oja alamjooksu puhul on oluline
sailitada veekogusid Umbritsev 30m laiune puhverriba véi vahemalt veekaitsevoondi (10m) laiune
loodusliku taimestikuga riba, kust ei tohi eemaldada kdrghaljastust.

Detailplaneeringulahenduses rohekoridor sailib, pikki olemasolevat Vilipi teed (Harku oja darne tee)
on planeeritud maakaabel, mis rohekoridori toimimist ei kahjusta. Peale ehitustegevust maapind
tasandatakse ja taastatakse rohuala.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kirguse ega Idhna teket. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed méjud vahenevad oluliselt. Planeeritud rajatiste ehitamine ei pdhjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jaatmetekke vdi mirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse, murataseme ja
Ohusaaste suurenemine, mis esineb peamiselt ehitustegevuse ajal.

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega kui ka ndrgalt kaitstud pdhjavee piirkonnas. Pdhja-ja
pinnavee hea seisundi tagamiseks on vajalik tagada hasti toimiv kanalisatsioon reovee kogumiseks
ja puhastamiseks  ning heitvee suublasse juhtimiseks. Uhisveevérgi rekonstrueerimisega
vahendatakse riske looduskeskkonnale inimtegevusest tuleneva reostusohu eest.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht
inimese tervisele avaldub ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning to6ohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida v&imalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii
on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui tdotajad ei ole kompetentsed.
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10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE JA ETAPID

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele
tegevustele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid  peavad olema  koostatud vastavalt Eesti  Vabariigis  kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1. Maauksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2. planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi
kandmine kinnistusraamatusse;

3. detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine;

4. alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusbiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maatksusel;

5. Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada v&i lubada kinnistul hoonete ehitustegevust
seni, kuni kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad
tehnovorgud ja -rajatised ning neile on valjastatud kasutusload.

Koostaja

Kulli Samblik
Arhitekt
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