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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ladne-Viru maakonnas Rakvere linnas asuva Péikese tn 11 kinnistu detailplaneeringu
koostamise eesmirk on kinnistu jagamine ja echitusdiguse mddramine hoolekandeasutuse
hoone ehitamiseks. Detailplaneeringuga méératakse hoonestusalad, arhitektuur-ehituslikud
tingimused, lahendatakse parkimine, juurdepddsuteed ja liikluskorraldus, seatakse haljastuse,
heakorra ja keskkonnakaitselised pohimdtted, tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ning
seadusest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatused.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja planeeringu koostamise korraldaja on
Rakvere Linnavalitsus

1.1 Lihtematerjalid

e Rakvere Linnavalitsuse 02.05.2022 korraldus nr 254 ,Pdikese tn 11 Kkinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine*;

e Rakvere linna iildplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavolikogu 17. veebruari 2010
madrusega nr 6);

e [idne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 21.02.2019
kiskkirjaga nr 1.1-4/30);

e [Juna pdik 1 ja seda Umbritseva ala detailplaneering (kehtestatud Rakvere

Linnavalitsuse 04.04.2011 korraldusega nr 296);

Piikese tn 11 geoalus (OU Gem-Geo, t66 nr 13603, 22.03.2024);

Piikese tn 11 dendroloogiline inventuur (Kobras OU, t66 nr 2025-116, aprill 2025);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tuleohutuse seadus;

Jadtmeseadus;

Siseministri 30. mértsi 2017 méarus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maiirus nr 50 ,, Planeeringu vormistamisele ja

tilesehitusele esitatavad nouded *;

e Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mdiérus nr 133 ,, Planeeringute koostamisel koost6o
tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused *;

e Sotsiaalministri 12.11.2025 maéérus nr 61 ,, Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirohutaseme mootmise
meetodid“;

e Sotsiaalministri 01.10.2025. a midrus nr 54 ,, Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord “;

e Keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid *“;

e EVS 843:2016 Linnaténavad.
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2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Rakvere kagupoolses osas. Planeeritav ala hdlmab Péikese tn 11
kinnistut ja sellega piirnevaid ténavaalasid. Planeeringuala suurus on ca 23 300 m? (vt joonis
1- Situatsiooniskeem).

2.2 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal asuvad katastritiksused:

o Piikese tn 11, katastritunnus 66301:014:0033, kinnistu registriosa number 5475331,
pindala 16895 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% iihiskondlike ehitiste
maa;

e osaliselt Péikese tidnav L1, katastritunnus 66301:014:0021, kinnistu registriosa
number 5297031, pindala 8421 m? olemasolev maakasutuse sihtotstarve
100% transpordimaa;

e osaliselt Pdikese tidnav L2, katastritunnus 66301:014:0029, kinnistu registriosa
number 5379431, pindala 3280 m? olemasolev maakasutuse sihtotstarve
100% transpordimaa;

e osaliselt Piikese tinav J1, katastritunnus 66301:014:0031, kinnistu registriosa
number 5443531, pindala 2434 m? olemasolev maakasutuse sihtotstarve
100% transpordimaa.

Koik planeeritavad kinnistud on munitsipaalomandis.

2.3 Naaberkinnistud ja nende sihtotstarbed

Planeeringualast kirde pool asuvad Pdikese tn 3 (66301:014:0025, 65% é&rimaa ja 35%
tootmismaa), Pédikese tn 5 (66301:014:0260, 100% tootmismaa), Pidikese tn 5Sa
(66301:014:0026, 100% tootmismaa) katastriiiksused. Ida pool asuvad Pidikese tn 9
(66301:014:0018, 100% tootmismaa) ja Pidikese tn 7 (66301:014:0027, 70% tootmismaa ja
30% é&rimaa) katastriiiksused. Louna poole jddb Linnametsa (66301:019:0291, 100%
iildkasutatav maa) katastriiiksus. Lddne pool asuvad Piikese tdnav J2 (66301:001:0515, 100%
transpordimaa) ja Louna pdik 1 (66301:014:0630, 100% iihiskondlike ehitiste maa)
katastriliksused. POhja pool asuvad Piikese tdnav L2 (66301:014:0029, 100% transpordimaa),
Piiri tn 8 // Péikese tn 8 (66301:001:0670, 100% {ihiskondlike ehitiste maa), Péikese tn 6
(66301:014:0013, 100% tootmismaa) ja Pdikese tn 4 (66301:014:0861, 100% tootmismaa)
katastritiksused.

2.1 Olemasolev looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on I&htutud 2024. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist (koostanud OU Gem-Geo, t66 nr 13603, 22.03.2024) ja Maa- ja
Ruumiameti geoportaalis olevatest andmetest.

Planeeringuala asub Rakvere linna kagupoolses osas, Seminari linnaosas ning jaib Péikese
tdnava ja Linnametsa vahelisel alal. Ala asub Rakvere haigla vahetus ldheduses. Péikese tn 11
maatiksus on hoonestatud, kirdeosas asub erihooldekodu hoone (ehr kood 121374592). Hoone
voeti kasutusele 2022. aastal. Hoone ehitisealune pind on 402 m? kdrgus 10,1 m ja
maapealsete korruste arv 3. Hoone ees asub kasutusealune jddtmekonteineritele ja taga
(Paikese tdnava adrsel alal) on kasvuhoone. Maaiiksuse kirdepoolne osa on piiratud aiaga.

OU Wesenberg 66 nr 75-0724 30.03.2026
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Pdikese tn 11 kesk- ja I0unapoolne osa on haljasala, kus asuvad discgolfi rajad ning
katusealune. Planeeringuala piirneb ca 150 ha suuruse linnametsaga, kus asuvad populaarsed
terviserajad.

Planeeringualasse on holmatud Pédikese tn 11 maaiiksusega piirnevad tdnavaalad. Pohja pool
asub Péikese tdnav (kohalik tee nr 6630107), mis ristub ca 235 m kaugusel Régavere teega,
mis on iiks linna pdhitdnavatest ning millel kulgeb riigitee nr 88 Rakvere-Rannapungerja tee.
Pdikese tdnav on ca 6 m-6,5 m laiune asfaltkattega tdnav. Rédgavere teest kuni planeeringuala
kirdenurgani on tdnavast pohjapool 3 m laiune jalgtee. Juurdepdds Pdikese tn 11 kinnistul
asuvale olemasolevale hoonele toimub kirde pool asuva Pidikese tdnava (kohalik tee nr
6630267) kaudu. Tegemist on ca 6 m laiuse asfaltkattega tdnavaga, mille kaudu toimuvad
juurdepddsud ka Péikese tn 7, Pdikese tn 5, Pdikese tn 5a, Pdikese tn 3 ja Péikese tn 9
kinnistutele. Pdikese tdnav J1 maaiiksusel asub parkla Pidikese tn 11 hoolekandehoone
teenindamiseks.

Pédikese tn 11 maaiiksuse ndol on tegemist médndidega kaetud ja hooldatud haljasalaga.
Planeeringualal on libiviidud dendroloogiline inventuur (Kobras OU, 2025).

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane. Madalaim koht, kus maapinna absoluutkdrgus on
79.86 m, asub Piikese tn 11 maaiiksuse ldunaosas. Maapinna suuremad absoluutkdrgused
asuvad planeeringuala lddnepoolses osas, Pidikese tdnaval ning ulatuvad maksimaalselt
82,83 m-ni).

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal. Planeeritav ala ei
ole altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.

Planeeringuala 1dunapoolne nurk jddb Louna pdik 1 maaiiksusel asuva puurkaevu
PRKO0010701 puurkaevu sanitaarkaitsealasse (50 meetrit).

Planeeringualal asuvatel tdnava-aladel kulgevad mitmed tehnovdorgud — elektri kesk- ja
madalpingekaablid, sidetrassid, tihisveevirgi ja -kanalisatsioonitrassid, sademevee torustikud,
kaugkiittetorustikud ning gaasitorustik. Pidikese tdnav J1 maaiiksusel asuvas parklas on
tdnavavalgustus. Olemasolev erihoolekandehoonel on olemas liitumised elektrivorguga,
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooniga, kaugkiittevorguga ning sidevorguga. Hoone drenaazi- ja
sademeveed on lahendatud immutusplokkidega, mis asuvad hoonest modlemal pool ning
parklas.

2.2 Seos ldhiiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringualal kehtib Louna poik 1 ja seda iimbritseva ala detailplaneering (kehtestatud
Rakvere Linnavalitsuse 04.04.2011 korraldusega nr 296, PLANK ID 30110940).
Planeeringuala suurus oli ca 6,9 ha ja see holmas Louna poik 1 ja seda iimbritsevat ala ning
Lduna podik 1, Pdikese tdnava, Rigavere tee 44 ja Linnametsa kinnistu vahelist ala ning Piiri
tn 8b katastritiksust.

Detailplaneeringu eesmirk oli lahendada eelkdige Rakvere Haigla juurdeehitustega seotud
kiisimused, Péikese tédnava ldbimurre Louna pdik tdnavale ning Piiri tn 8b kinnistuga seotud
ehitusalased ning liikluskorralduslikud kiisimused.

Péikese tn 11 maaiiksus (krunt nr 2) oli planeeringu koostamise hetkel jatkuvalt riigi omandis
olev maa-ala, mis reserveeriti perspektiivis haigla laiendamiseks. Planeeringu alusel
moodustati krunt pindalaga 18757 m? ja sihtotstarbega 100% tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande
asutuse maa. Krundile méddrati ehitusdigus haigla tegevuseks vajalikele hoonetele, sest
asukoht parkmetsa ja olemasoleva haiglakompleksi korval oli soodne tervishoiuteenuste
osutamiseks. Kehtiva planeeringu kohaselt on Pdikese tn 11 krundi maksimaalne tdisehitus
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20%. Krundile on lubatud echitada kuni kolm hoonet, maksimaalse korgusega 12 m ja
korruselisusega 4.

Kéesolevasse planeeringualasse jddvad osaliselt transpordimaa sihtotstarbega Piikese tdnav J1
(kehtivas planeeringus krunt nr 15), Pdikese tdnav L1 (krunt nr 4) ja Pdikese tdnav L2 (krunt
nr 5). Kehtiva detailplaneeringu iiks eesmirke on ithendada Louna pdik tidnav Péikese
tdnavaga, kuid selles osas ei ole planeeringut elluviidud.

PlanS § 140 1dike 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Planeeringuala 1dhitimbruses on kehtestatud:

e Riigavere tee 44 Kkinnistu detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavalitsuse
23.04.2012 korraldusega 297, PLANK ID 30111003, osaliselt kehtiv), mille eesmérk
on kinnistu jagamine ning tootmis- ja drihoonetele ehitusdiguse médramine.

o Piikese tn 4 ja seda iimbritseva maa-ala detailplaneering (kehtestatud Rakvere
Linnavolikogu 16.05.2002 miérusega nr 16, PLANK ID 30110991, osaliselt kehtiv),
mille eesmérk on maa-ala kruntideks jagamine ja ehitusdiguse midramine.

e Piiri tn 8d ja Piiri tn 8e kinnistute ning Piiri tn 8 / Piikese tn 8 kinnistu osaline
detailplaneering (kehtestatud Rakvere Linnavalitsuse 07.02.2022 korraldusega rn 74,
PLANK ID 30110973), mille eesmérk on rajada planeeritavale alale jalgpallihall koos
sinna juurde kuuluva harjutusstaadioni ja parkimisalaga.

2.3 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi analiiiis

Rakvere linn on Léddne-Viru maakonna keskus. Seisuga 01.10.2025 elab Rakvere linnas 14810
elanikku. Rakvere linn maakonna keskusena on Eesti iileriigilises planeeringus Eesti 2030+
kirjeldatud toimepiirkondadest iihe keskusena.

Planeeringuala asub Rakvere Haigla (Louna pdik 1) vahetus ldheduses ning jddb Piikese
tdnava ja Linnametsa kinnistu vahelisele alale. Vabaduse tn 59 maaiiksusel asub Rakvere
linnale kuuluv sotsiaalmaja.

Pdikese tn 11 maaiiksus jdéb 2011. aastal kehtestatud Louna pdik 1 ja seda timbritseva ala
detailplaneeringu alale, mis késitles piirkonda laiemalt ja mille peamine eesmérk oli
lahendada Rakvere Haigla juurdechitusega seotud kiisimused. Pdikese tn 11 maa-alale méérati
ehitusdigus haigla tegevuseks vajalikele hoonetele, sest asukohta parkmetsa ja olemasoleva
haiglakompleksi korval peeti soodsaks tervishoiuteenuste osutamiseks. Planeeringu
koostamisel toodi vilja, et Rakvere linna piires puuduvad selle teenuse osutamise jaoks enam
sobivamad alternatiivsed asukohad.

Planeeringualast pdhja pool asuvad Rakvere Ametikooli hooned ((Piiri tn 8 // Pdikese tn 8)
ning kirde pool erinevad autoteeninduse hooned (Scania Eesti AS, A-Ulevaatus Rakvere
tehnoiilevaatus). Planeeringualast 1duna poole jdéb linnale kuuluv Linnametsa kinnistu, mis
on suurim metsaga kaetud ala Rakvere linnas. Linnametsa kinnistul asuvad terviserajad,
discgolfipark ja koerte ménguviljak.

Planeeringualast ca 300 m edela pool kulgeb Vabaduse tédnav ja ca 230 m kirde pool Ragavere
tee. Molemad on Rakvere linna peatdnavad. Lidne pool, Vabaduse ja Louna tdnavate dires,
asuvad valdavalt pereelamud ning moned korterelamud. Ida ja kirde suunas asuvad tootmis- ja
drimaa sihtotstarbega alad, kus tegutsevad veoautode ettevotted ja autoremonditodkojad.

OU Wesenberg 66 nr 75-0724 30.03.2026
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Kehtiva Louna pdik 1 ja seda iimbritseva ala detailplaneeringu liheks eesmérgiks oli Pdikese
tdnava ja Louna poik tdnava iihendamine ja selle kaudu iihenduse loomine Vabaduse tdnava ja
Régavere tee vahel, kuid seda ei ole praeguseks véljachitatud.
Kesklinn asub planeeringualast linnulennul ca 1500 m kaugusel. Lihim thistranspordipeatus
asub planeeringualast ca 300 m kaugusel, Ragavere tee déres.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu jagamine ja ehitusdiguse midramine
hoolekandeasutuse hoone ehitamiseks, maddratakse detailplaneeringuga hoonestusala,
arhitektuur-ehituslikud ~ tingimused, lahendatakse  parkimine, juurdepéddsuteed ja
litkluskorraldus, seatakse haljastuse, heakorra ja keskkonnakaitselised pohimotted,
tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ning seadusest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatused.

PlanS § 125 Ig 1 p 1 alusel on detailplaneeringu koostamine nodutav linnades
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusdigus

Planeeringuga tehakse ettepanek jagada Pidikese tn 11 katastriiiksus kaheks
sotsiaalhoolekandeasutuse maa krundiks. Kruntide hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid
on kajastatud planeeringu pohijoonisel (joonis 3) ning seletuskirja Tabelis 1. Projekteerimise
kéigus tuleb méairata hoonete tdpne asukoht krundil hoonestusala sees. Hooneid voib ehitada
ainult joonisel nididatud hoonestusalasse ning vastavalt méédratud ehitusdigusele.
Hoonestusalast véljapoole voib rajada puhke- ja spordirajatisi, haljastust, teid, piirdeid, kraave
ja tehnovorke.

Tabel 1. Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1 Krundi pindala 12442 m? planeeringujirgne maakasutuse sihtotstarve
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP), katastri sihtotstarve on 100%
iihiskondlike ehitiste maa (Uh).

Ehitusdigus: Krundile maédratakse ehitusdigus hoolekandeasutuse hoonete
chitamiseks. Suurim lubatud hoonete arv 4, hoonete suurim lubatud ehitisealune
kogupind on 2500 m? ja maksimaalne tiisehitus on 20%. Rddude, kaetud
terrasside rajamine on soositud ning need ei pea jidma lubatud suurima
ehitisealuse pinna sisse. Kogu krundi tdisehitus koos nende elementidega kuni
30%. Téiendavalt lubatud rddude ja kaetud terrasside rajamine. Hoonete
lubatud korgus maapinnast on kuni 18 meetrit. Hoonete suurim korruste arv on
4, lubatud on 1 maa-alune korrus. Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka
viljapoole maéédratud hoonestusala piire. Rajatiste rajamine vastavalt
chitusseadustikule.

POS 2 Krundi pindala 4453 m?, planeeringujirgne maakasutuse sihtotstarve
100% sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP), katastri sihtotstarve on 100%
ithiskondlike ehitiste maa (Uh).

Ehitusoigus: Krundile maiidratakse ehitusdigus hoolekandeasutuse hoonete
ehitamiseks. Suurim lubatud hoonete arv 3, hoonete suurim lubatud ehitisealune
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kogupind on 1000 m? ja maksimaalne tdisehitus on 22%. Hoonete lubatud
korgus maapinnast on kuni 12 meetrit. Hoonete suurim korruste arv on 3,
lubatud on 1 maa-alune korrus. Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka
viljapoole maéédratud hoonestusala piire. Rajatiste rajamine vastavalt
chitusseadustikule.

3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist hoolekandeasutuse hoonete ja nende
kasutamiseks vajalike abihoonetega (nt jddtmehoone). Ehitised peavad olema projekteeritud ja
ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pdhimotete jargi.

Ehitised peavad olema teostuselt heatasemeline, sobima iimbritsevasse keskkonda ja
arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlikud inimesele, varale
ega keskkonnale.

Hoonestusalad on néidatud ulatuslikumalt, kui midratud ehitusdigus, et uute hoonete
projekteerimisel oleks voimalik hoonete asukohad paindlikult méérata.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega. Hooned tuleb
lahendada iihtses arhitektuurses votmes. Hooned rajada vdimalusel liigendatud pindadega nii
fassaadide kui ka katuste osas, et vihendada hoonete visuaalset mahtu.

Pohilised  vélisviimistlusmaterjalid: ~ Vélisviimistlusmaterjalid  tépsustatakse  projekti
koostamise kéigus. Lubatud on puit, krohv, klaas, metall (vihmaveerennid jms), betoon, kivi.
Viltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale (puitlaudist jdljendavad
plastvoodrid, puitakna vdlimusega plastaknad jms).

Vilisviimistluse vérvitoonid: Vérvilahenduses eelistada sooje, pastelseid ja looduslikke
vérvitoone.

Lubatud nii lame- kui ka viilkatus. Péikesepaneelid paigaldada katusele/fassaadile arvestades
hoone arhitektuuri ning sobitudes selle stiiliga maitsekalt.

Projekteerimisel tuleb tagada hoonete ténapdevase arhitektuurse lahenduse ja ilme
kasutamine, esteetiline sobivus ning hoonete paigutamisel maastikku tuleb arvestada
olemasoleva véartusliku haljastusega.

Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt digusaktides, projekteerimisnormides ja standardites
toodud noduetele. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et oleks tagatud pédevavalgus
hoonetes (hetkel kehtiv standard EVS-NE 17037:2019+A41:2021 "Pdevavalgus hoonetes") ja
tagatud miira normtasemed elu- puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes (hetkel
kehtiv standard EVS 842:2003 ,, Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest").

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja echitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tépne
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arhitektuurne lahendus tuleb médrata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Piirded

Planeeritavate hoonete puhul on tegemist hoolekande teenust pakkuvate hoonetega ja
territooriumi piiramine on vajalik. Krundil POS 2 on olemasolev piire. Krundile POS 1 on
piirde rajamine lubatud.

Piirete maksimaalne korgus on 1,5 m. Vérava paigaldamisel peab vérava laius olema
vihemalt 4 m. Piire peab olema lidbipaistev voi poolldbipaistev.

Tépsem piirete asukoht, rajamise vajadus, korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda
projekteerimise kéigus. Piirete rajamisel peab see kokku sobima krundi POS 1 olemasoleva
piirdega, hoonete arhitektuuriga, materjalide valikuga ja vérvitooniga.

Piirete rajamine ei tohi raskendada pdistetehnika juurdepddsu kruntidele, takistada talvel
lumekoristustdid voi piirata liiklejate nahtavust. Tédpne piirde asukoht, rajamise vajadus,
korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kéigus.

3.5 Vastavus Rakvere linna iildplaneeringule
Planeeringulahendus on kooskdlas tildplaneeringuga. Rakvere linna iildplaneeringu kohaselt
on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve iihiskondlike ehitiste maa (Uh) ja korgusliku
tsoneerimise kaardi jargi jadb planeeringuala planeeritavale 1-4 korruselisele hoonestusalale.
Uhiskondlike hoonete maa on:

e tervishoiu- ja hoolekandeasutuse maa;

e teadus-, haridus- ja lasteasutuste maa;

e spordi-, kultuuri- ja kogunemisasutuste maa;

e usu- ja tavandiasutuste maa.
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BB ROHE- JA METSAALA T TRANSPORDIMAA JA TOOTMISHOONETE SEGAALA

Pédikese tn 11 kinnistu detailplaneering

Joonis 1 Viljavote Rakvere linna iildplaneeringu maakasutusplaanist

Uldplaneeringust tulevad tingimused, millega tuleb detailplaneeringute koostamisel
arvestada:

Ala juhtfunktsiooniks on iihiskondlike hoonete maa, detailplaneeringuga antakse maa-
ala tdpsem kasutusviis.

Detailplaneeringuga tuleb muuhulgas maéidratleda parkimisvajadus vastavalt
kehtivatele normidele ning vajadusel kuliss- ja puhverhaljastuse tsoonid.
Nouetekohane parkimine lahendada oma krundil.

Avaliku funktsiooniga hoonete ehitusprojekti juurde tuleb koostada haljastusprojekt,
kus on tépselt midratud katendite tiiiibid ja haljastuse liigilisus.

Uute avaliku funktsiooniga hoonete ja korterelamute ehitusprojekt peab sisaldama
Ouealade valgustuslahendust.
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e Koigi avalike hoonete kavandamisel tuleb arhitektuurse lahenduse leidmiseks
korraldada  vdhemalt kolme erineva osavotjaga avalik voi  kutsutud
arhitektuurivdistlus, et tagada kdrge avaliku ruumi arhitektuurne kvaliteet.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaisud

Planeeringuala liikluse korraldamise eesmérk on tagada, et liiklus oleks héireteta, sujuv,
voimalikult kiire ja ohutu

Planeeringualasse on hdlmatud Péikese tn 11 maatiksusega piirnevad tidnavaalad. Péikese
tanav (kohalik tee nr 6630107) on ca 6 m-6,5 m laiune asfaltkattega tdnav, mis ristub ca 235
m kaugusel Rédgavere teega.

Juurdepéds Piikese tn 11 kinnistul asuvale olemasolevale hoonele toimub kirde pool asuva
Péikese tdnava (kohalik tee nr 6630267) kaudu. Tegemist on ca 6 m laiuse asfaltkattega
tanavaga, mille kaudu toimuvad juurdepdisud ka teistele naaberkinnistutele.

Detailplaneeringuga on kavandatud krundile POS 1 kaks juurdepédsu. Selliselt on vdimalik
tagada samaaegselt sujuv liiklus parkla kasutajatele kui ka kavandatavaid hooneid
teenindavale transpordile. Hoonestusalasisene liikluslahendus antakse projekteerimisel, kui on
teada tdpsed hoonete asukohad. Projekteerimise kdigus on lubatud planeeritavate tinavate ja
juurdepéésuteede asukohti, laiuseid ning katendeid tdpsustada.

4.2 Parkimine, konniteed ja kattega alad

Planeeringuala parkimise kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, chitise asukoht -
Linnakeskuse ja keskuse klass II-IV parkimisnormatiivi.

Pdikese tdnav J1 maatiksusel asub parkla olemasoleva Pidikese tn 11 hoolekandehoone
teenindamiseks (krundil POS 2).

Hoonete parkimiskohtade arvutamiseks on kasutatud normatiivi:
Ehitise liik — hooldusasutus, vanadekodu

Parkimisnormatiiv 1/320

POS 1: brutopind 12500 m*> 10000/320=31 parkimiskohta
POS 2: brutopind 3000 m*>  3000/320=9 parkimiskohta

Projekteerimise staadiumis tuleb méirata elektriauto laadimispunkti asukoht ning tagada selle
varustamine elektrienergiaga (lihtudes EhS § 65'). Hoone piistitamisel, mille teenindamiseks
on ette ndhtud rohkem kui 10 parkimiskohta, tuleb paigaldada juhtmetaristu vihemalt igale
viiendale parkimiskohale ja elektriautode laadimispunkt vdhemalt iihele parkimiskohale, kui
tegemist on mitteelamuga.

Projekteerimise kéigus tuleb lahendada normatiivne jalgrataste parkimine.

OU Wesenberg [66 nr 75-0724 30.03.2026
12



Pdikese tn 11 kinnistu detailplaneering

Planeeringu pohijoonisel on kajastatud illustratiivne parkimise lahendus ja parkimiskohtade
paigutus. Liikumispuudega inimeste autodele tuleb reserveerida parkimiskohad voimalikult
litkumise sihtpunkti ja ukse lahedale.

Tapne parkimislahendus (sh litkumisskeem, haljasalad) tuleb anda projekteerimisel, kui on
teada tdpne hoonestuse maht ja normatiividest tulenev parkimiskohtade arv. Projekteerimise
kiigus tuleb tagada hoonete teenindamiseks normatiivne parkimiskohtade arv.

Pdikese tdnav Régavere teest kuni planeeringuala kirdenurgani on tdnavast pohjapool 3 m
laiune jalgtee. Jalgteede kavandamisel on arvestatud kehtiva detailplaneeringu lahendusest,
mille kohaselt on jalgtee kavandatud Piikese tdnavast lduna poole. Jalgteede ja juurdepéddsude
kavandamisel tuleb tagada liitkumis-, nédgemis- ja  kuulmispuudega inimeste
litkumisvoimalused.

Planeeritud juurdepddsuteed ja jalgteed on ettendhtud asfaltkattega. Parkimiskohtade
katendiks tuleb valida sademevett ldbilaskev katend (nt murukivi jne). Sademevee torustikud
lahendatakse vajadusel parkla ja juurdepddsude projekteerimise kaigus.

Tépne katendite lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Sademevee juhtimise planeeritud
sademeveekanalisatsiooni peab tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Detailplaneeringu koostamiseks on planeeringualal ldbiviidud dendroloogiline inventuur
(Kobras OU, 2025). Téd kdigus inventeeriti territooriumil kasvavaid iiksikpuid ja -pddsaid
ning nende gruppe, mdddeti puittaimede rinnas- ja vOra 14bimootu, kdorgust ning hinnati
haljastuslikku viértust. Lisaks on antud tildised ettepanekud ala hooldamiseks.

Pdikese tn 11 maaiiksuse ndol on tegemist méndidega kaetud ja hooldatud haljasalaga. Alal
tulevad esile nii vanad korged méannid kui ka noorte mandide jarelkasv. Inventuuri kdigus
selgus, et haljastuslikult vdga vairtuslikud (I véértusklassiga) puittaimed puuduvad.
Planeeringualal on ldbiviidud mille tulemusel on 10% haljastusest hinnatud haljastuslikult
véartuslikuks (I védrtusklass) ning 62% haljastuslikult olulisteks (III véértusklass).
Kolmandik alal kasvavatest puittaimedest on haljastuslikult vdhevéartuslikud (IV
véirtusklass). Uks harilik tamm miirati mehaaniliste vigastuste tottu likvideeritavaks (V
vadrtusklass).

Inventuuri kéigus jouti jareldustele, et puistu lildine tervislik seisund on hea, peale védheste
mehaaniliste vigastuste ja paari vaigujooksu muid haigustekitajaid visuaalselt ei tuvastatud.

Alal kasvab puistu, milles on 11 II véértusklassi suurt ja voimast mindi - nende 1dheduses ei
tohi kasvutingimusi muuta. Ala on kasutusel discgolfi rajana ning puude kiilge on kruvide ja
lintidega kinnitatud erinevaid raja elemente.
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Uldplaneeringust ldhtuvalt on kdigil elamise funktsiooniga aladel kohustus siilitada
maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus. Sellest tulenevalt on keelatud maapinda tdsta ja
langetada puude vorade piirkonnas.

Inventuuri tulemusel tehtud ettepanekud:

e Tulenevalt puude suhteliselt loomulikust kasvukeskkonnast on puistu {ildine seisund
hea ning suurt majandamist ei vaja. Puud on puistule iseloomulikult laasunud voi
laasumas ning korge voraga. Vanemate puude puhul on soovituslik igasugust 15ikust
valtida, kuid jdlgida tuleb okste harunemiskohti ja kuivanud oksi ning vajadusel teha
hooldusldikus.

e Sagedasemat jdrelevalvet vajavad istutatud puud, mille puhul on kasvuvigade teke
toendolisem. Vajadusel tuleb 14bi viia hoolduslodikus, piitides matkida puu looduslikku
kasvuviisi.

e Korval kasvavatele puudele paremate kasvutingimuste tagamiseks tuleb V klassi puu
likvideerida.

e Kuna tegu on linna haljasalaga, tuleb kaaluda noorte méndide gruppide harvendamist,
et parandada nende kasvutingimusi ja soodustada jamedus- mitte korguskasvu. Noorte
mandide kdrguskasvu pidurdamine loob paremad kasvutingimused ka II vairtusklassi
méndidele.

e Minnipuistu kasvu parendamiseks on soovituslik ala keskosast likvideerida noor
tarkav vOsa ning jitkata ka iilejddnud ala regulaarset hooldamist.

e Lisaks erinevatele putukkahjuritele, seenhaigustele, nérilistele ja lindudele voib
harilikku méndi kahjustada ka lumi, kus mairjalt sadanud ja seejérel kiillmunud lume
raskuse all voivad vora alumised oksad murduma hakata.. Selle vastu aitab voimalusel
lume ennetav eemaldamine.

e Arvestades jalakasurma levikut Eestis, tuleb véddrtustada inventuurialal kasvavaid
hariliku jalaka isendeid ning voimalusel piitida neid séilitada. Puid tuleb jélgida ning
haigustunnuste ilmnemisel teha vastavad hooldustodd voi halvemal juhul puud
likvideerida.

e Alal on kaks kuklasepesa, millega tuleb kinnistu arendamisel arvestama. Kuklased on
kaitsealused liigid ning kinnistu arendamisel tuleb alal leiduvate kuklasepesade osas
kiisida ndu Keskkonnaametist. Kuklasepesi on vdimalik teisaldada. Parim aeg selleks
on madrtsis ja aprillis, kui sipelgad kogunevad pesa peale end soojendamal.

e Arendustegevuse puhul tuleb arvestada, et ala on suures ulatuses kaetud puistuga.
Kaevetdddel siilitatavate puude juurte piirkonnas tuleb arvestada, et kdige tihedamalt
on puude juuri 40 cm paksuses maapinnalihedases mullakihis, kus on juurtele koige
paremad toitumis- ja Shustamistingimused. Arvestada tuleb, et juurestiku tegelik levik
voib erineda voOra projektsioonist maapinnal ja arvutuslikust juurekaitse alast, nt
takistab juurte levikut fiitisiline objekt, nagu hoone, teekatend, kraav jms. Okaspuud
on istutussiigavuse suhtes viga tundlikud, sh mulla- ja kaevetoddele.

e Olemasolevat puistut tuleb ehituse ajal kaitsta vastavalt EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse™ nduetest.

Planeeritav ala peavad olema heakorrastatud ja vidirtuslikku haljastust tuleb maksimaalselt
sdilitada. Haljastuse kavandamisel viltida tihedalt niidetavaid muruplatse. Projekteerimisel
eelistada vajadusel mitmerindelise haljastusega istutusalasid ja kinnistul sobivates kohtades
sdilitada olemasolev rohttaimestik ning hooldada seda korra voi kaks aastas niitmisega.

OU Wesenberg 66 nr 75-0724 30.03.2026
14



Pdikese tn 11 kinnistu detailplaneering

Korghaljastus parandab linnalise asula mikrokliimat. Puud pakuvad suvel varju aidates
leevendada tehiskattega aladel soojussaarte teket, mis on oluline arvestades kliimamuutuste
tottu suvise keskmise temperatuuri tousu. Tulvavee korral toimivad puud ja vett ldbilaskvad
pinnad vooluhulkade vihendajana. Lisaks kaitseb hésti korghaljastus tuule eest ja vdhendab
hooneteni joudvat Ghusaastet (nt tolm ja sdoidukite heitgaasid).

Ehitustegevuse kadigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Ehituse ajal ei tohi pdorata kogu
planeeringuala maapinda pahupidi, ei tohi ladustata véljakaeveid ja materjale valimatult igal
pool ning olemasolevat kamardunud rohttaimestikuga kaetud maapinda tuleb hoida
maksimaalselt puutumatuna.

Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal ning ehitise kasutamisel vastavalt Rakvere linna heakorra
eeskirjale. Peale ehitustegevust tuleb heakorrastada duealad ning rajada tdiendav haljastus.
Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Korghaljastuse rajamisel
tuleb arvestada tehnovorkude ja nende kaitsevoondite ulatusega. Haljastuse rajamisel eelistada
piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega iimbritsevasse keskkonda ja
mullastikku. Lume koristamisel ja niitmisel viltida puutiivede kahjustamist.

Uldplaneeringust tulenevalt tuleb kdigi avalike hoonete ehitusprojektide koosseisus tuleb anda
tdpne haljastuslahendus, kus on maéddratud kujunduse pohimdtted, katendite materjal,
haljastuse liigilisus ja kvaliteedinduded. Haljastuse projekteerimisel hoida voimalikult
looduslihedast joont.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamojuga tegevusi keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) mdistes.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega
olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on loetletud keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Idikes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti
2005 mdiiruses nr 224 | Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju
hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.

Kavandatava tegevuse ldhialal ei asu iihtegi looduskaitseala, looduskaitselist liksikobjekti ega
kaitsealuseid liike. Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal ning Natura kaitsealad ei
jdd kinnistu mojupiirkonda. Kinnistu {imbruses ei paikne teadaolevalt poollooduslikke
niidualasid, ega kaitse- ja hoiualasid. Kavandatava tegevuse ala ei jdd kaitsealuste liikide
pusielupaikade rajatud vOi rajatavate sihtkaitse- ja piiranguvoondite ulatusse ega nende
ldhipiirkonda.

Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik alal, kus tuleb arvestada
Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast (Vabariigi Valitsuse
21.01.2003 mairus nr 17, § 6) tulenevaid tegevuspiiranguid.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja
sinna ei ulatu maardlate ala.
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Teadaolevalt voib maa-alal esineda masuudireostust. Masuudireostuse esinemisel on
kohustuslik kiidelda kaevist ohtliku jéidtmena.

6.1 Miira ja selle leevendamine

Keskkonnamiira normatiivsed véirtused on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016
mddrusega nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise
Jja hindamise meetodid*. Mééruse ndudeid tuleb tdita asulate planeerimisel ja ehitusprojektide
koostamisel. Méadrust ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepéis ja kus ei ole
plisivat asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad todtervishoidu ja todohutust késitlevad
nduded.

Atmosfidriohu kaitse seaduse kohaselt on vélisdhus leviva miira normtasemed:
e miira piirvddrtus — suurim lubatud miiratase, mille iiletamine pohjustab olulist
keskkonnahéiringut ja mille tiletamisel tuleb rakendada miira vahendamise abindusid;
e miira sihtvdértus — suurim lubatud miiratase uute tildplaneeringutega aladel.

Keskkonnaministri 76.12.2016 mddruse nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 on toodud nouded
pdevasele ja Oisele ajavahemikule. Soovituste andmisel on ldhtutud II kategooria ala
litklusmiira piirvédértustest, mis on paevasel ajal 60 dB (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel
65 dB) ja oisel ajal 55 dB (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 60 dB; alus:
keskkonnaministri mddrus nr 71).

Enne hoonete tdpse asukoha médramist ja arhitektuurse lahenduse kavandamist on oluline
arvesse votta asjaolu, et planeeringualast pdhja poole jaddvad olulised miiraallikad, sh Piiri tn
8/1 asuva Rakvere Ametikooli tehnoseadmed. Projekteerimise etapis tuleb hinnata
miiraolukorda hoonestusalal ja leida vdimalikult parim asukoht krundil hoolekandeasutuse
hoonele.

Terviseamet on planeeringu kooskdlastamisel soovitanud projekteerimisel kaaluda voimalusi
hoolekandeasutuse Oue puhkealal klientide heaolu tagamiseks rangemate miiranormide
saavutamist (II kategooria miiranormid), sest lilemddrane miira voib olla héirituse ja stressi
pohjustaja. Projekteerimisel soovitab amet kaaluda miiraallika poole jddvale hoone kiiljele
rangemate heliisolatsiooninduete rakendamist.

Planeeringu elluviimisel tuleb jélgida, et ehitusperioodil ei iiletataks miira ja vibratsiooni
piirnorme. Voimalike ehitusaegsete miira- ja vibratsioonihdiringute vidhendamiseks on
soovitatav miira- ja vibratsioonirikkaid ehitustoid teostada paevasel ajal ning toopaevadel.

Soovitatav on kdik ehitustodd, sh pinnase vedamistodd ja kaevetddd, teostada ajavahemikus
kl 07.00-21.00. Hilisemal ajal tehtavate toode puhul tuleb arvestada mddruses nr 71 erineva
juhtotstarbega alade jaoks kehtivaid normviirtusi. Tekitatavat miira tuleb minimeerida ka
pdevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ning valtides asjatut miira teket.

Masinate ja seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda naabruses asuva haigla
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ldhedal. Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras. Ehitusaegse Shusaaste
(tolm, heitgaasid) liigset moju iimbritsevatele aladele tuleb samuti véltida digete toéomeetodite
ja too aja valikuga. Viltida tuleb ehitusaegse tolmu levikut majapidamisteni, vajadusel tuleb
tolmavaid materjale niisutada (selleks mitte kasutada kemikaalide lahuseid).

Tehnoseadmetest (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jne) tuleneva miira tasemed ei
tohi tiletada keskkonnaministri 16.12.2016 mddrusega nr 71 ,, Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* lisas 1
kehtestatud normtasemeid. Sellest tulenevalt on eelkdige oluline miiraallikate (miirarikkad
seadmed, miirarikkad tegevused jm) paigutamine miiratundlike hoonetega aladest voimalikult
kaugele.

Hoolekandeasutuse projekteerimisel tuleb arvestada muuhulgas:

sotsiaalministri 12.11.2025 mddrusest nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja
infraheli ohutusele elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirohutaseme
mootmise meetodid” tulenevate nduetega - madrusega kehtestatakse miira
normtasemed ning ultra- ja infraheli piirtasemed elamutes ja {thiskasutusega
hoonetes, samuti neis helirhu ning ultra- ja infrahelitasemete modtmise meetodid.
sotsiaalministri 01.10.2025 mddrusest nr 54 ,,Vibratsiooni piirvidrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord‘ tulenevate nduetega -
médrusega kehtestatakse inimeste tervisekahjustuste ja héiringute valtimiseks
iildvibratsiooni piirvddrtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord.

6.2 Uldised keskkonnatingimused

Mulla, kui loodusressursi edasiseks kasutamiseks on soovitatav ette ndha selle eraldi
ladustamine ja ehitusjiargne kasutamine haljastuses.

Nii ehitamise ajal kui ka kasutamisperioodil tuleb véltida mdju pinnasele ja
veekeskkonnale jirgides tavapiraseid t66- ja keskkonnaohutusndudeid, pidades kinni
kemikaalide ja ehitusjddtmete kéitlemist puudutavatest ohutusnduetest ja
kasutuseeskirjadest, samuti veeseaduses ja selle alamaktides sétestatud nduetest
pohjavee kaitseks. Ehitustegevuse aegsete mdjude vihendamiseks tuleb kasutada heas
seisukorras masinaid ja seadmeid.

Tolmurohkete t6dde tegemiseks tuleb valida sobivate ilmastikuoludega aeg ning
vajadusel pinnast ja teid niisutada.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jérgida, et ehituskomponentide materjalid
ja tehniline lahendus lubaks neid hiljem lihtsalt lahti monteerida nii, et hoone
rekonstrueerimisel, teisaldamisel voOi likvideerimisel oleks voimalik taaskasutada
lisaks materjalidele terveid komponente.

Ohutemperatuuri tdusust tulenevate probleemide minimiseerimiseks on vajalik, et
projekteeritavates hoonetes oleksid efektiivsed ventilatsioonisiisteemid ning vdimalus
akende avamisega ruume paremini Ohutada (ruumide aknad eri kiilgedel). Siilitatav
korghaljastus aitab kdrge temperatuuri mdjusid leevendada.

Oluline on tdhelepanu podrata ehitusmaterjalide tootmise siisiniku jélje
vahendamisele, kasutama véiksema siisinikujdljega materjale ning arendama enam
ringkasutust.
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e Joogi- ja olmevee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019 mdcdruse nr 61
<Joogivee kvaliteedi- ja kontrollnouded ja analiiiisimeetodid ning tarbijate teabe
esitamise nouded’ nduetele.

e Veeseaduse (VeeS) § 151 Ig 2 kohaselt on puurkaevu sanitaarkaitsealas
majandustegevus keelatud sh ehitustegevus. Sanitaarkaitsealal ei ole lubatud teostada
masinate hooldustoid ja tankimist. Masinad peavad olema tédkorras ning véltida tuleb
oli ja kiituse sattumist pinnasesse, sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde
sanitaarkaitsealal on keelatud. Ohtliku olukorra tekkimisel sanitaarkaitsealal vai selle
lahetuses, teavitada koheselt riigiinfo telefonil 1247.

e Sademetevee juhtimine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademed tuleb haljasaladel
immutada pinnasesse. Katendiga aladel peab sademetevee dravoolu tagama katenditele
projekteeritav kalle.

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju alal ja I&hitimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevusel ei ole viga ulatuslikku mdju olemasolevale
elukeskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uue hoonestuse
rajamist, mille tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvdttes ei lileta piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvdimet. Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamdju alal ja l1dhitimbruses keskkonnatingimuste osas.

6.3 Radooniriski vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jdéb planeeringuala kdrge
radoonisisaldusega pinnase alal (50-250 kBg/ m?).

Radoon on virvitu ja 16hnatu looduslik radioaktiivne gaas, ohust raskem gaas. Korge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus. Rn-
sisaldus pinnasedhus saavutab stabiilsuse ligi 2 m siigavusel maapinnast ja sligavamal. Mida
ldhemale maapinnale, seda intensiivsemalt toimub pinnasedhu aereerumine ja Rn
migreerumine Ohku. Siseruumide Ohu koostises kontsentreerub Rn keldrites ja majade
esimestel korrustel, eriti ventilatsiooniga kaasnevate vaakumiilmingute tingimustes.

Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, pdhjaveest ning ehitusmaterjalidest.
Labilaskev tditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub podranda ja vundamendi
ithenduskohast, kuid ka aluspohja ja kavandatavate vélisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldriporandast, elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest
porandal.

Projekteerimise kaigus tuleb ldbi viia radoonitaseme mo60tmised voi ehitada
radoonikindlad hooned, et tagada ohutu radoonitase hoonetes.

Projekteerimisel tuleb arvestada jdrgnevate radooni sisaldust siseruumides kisitlevate
oigusaktidega:

e ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mdcdrusega nr 19 ,,Hoone ruumiohu

radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
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gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“, millega on kehtestatud hoone
ruumidhu radoonisisalduse viitetase. Maidrusega on kehtestatud mistahes hoone
ruumidhu radoonisisalduse viitetase 300 bekerelli kuupmeetris, kui valdkonda
reguleerivates digusaktides ei ole sdtestatud teisiti.

o standardist EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”. Standardis esitatakse juhised ja parim praktika
radoonikaitse meetmete kasutuselevotuks eesmargiga saavutada optimaalsete kuludega
voimalikult madal, kuid eeldatavalt 200 Bq/m?® mitte iiletav tase.

o keskkonnaministri 30.07.2018 mddruses nr 28 ,, Toéruumide ohu radoonisisalduse
viitetase, ohu radoonisisalduse mootmise kord ja téoandja kohustused korgendatud
radooniriskiga téokohtadel “, millega on sitestatud to6ruumide dhu radoonisisalduse
viitetase (300 Bg/m®) ja oOhu radoonisisalduse modtmise kord ning tédandja
kohustused vidhendada tOGtaja terviseriski, mis on tingitud to6ruumide ohus
sisalduvast radoonist.

6.4 Jaitmekaitlus

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub vastavalt jddtmeseadusele ja Rakvere linna
Jddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Rakvere Linnavolikogu 26.06.2013 mddrusega nr 15),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja fliiisilistele isikutele, kes tegutsevad,
elavad vai1 viibivad Rakvere linna haldusterritooriumil. Rakvere linna territooriumil kehtib ka
Rakvere linna heakorraeeskiri ja koormise kehtestamine heakorraeeskirja tditmiseks (vastu
voetud Rakvere Linnavolikogu 27.03.2016 mddrusega nr 5).

Jadtmed tuleb koguda liigiti pealt suletavatesse ja regulaarselt tlihjendatavatesse
konteineritesse. Jddtmevaldaja on kohustatud jdlgima ndudeid jddtmete segunemise
véltimiseks nende tekkekohas ja jadtmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutisse voi
madratud kogumispunktidesse. Priigi kogumine ja dravedu toimub krundi omaniku/valdaja ja
jaatmete dravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Priigikonteinerite tithjendamist ja jaddtmete
dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoautode juurdepédéds on tagatud juurdesdidutee
kaudu. Ohtlikud jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jadtmete kiitlemisel
tuleb ldhtuda jddtmeseadusest.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada krundile ehitusjddtmete
konteiner. Priigikastide puhul viltida looduses silmatorkavat varvi, priigiurnid peavad sobima
antud keskkonda. Priigikonteinerite asukoht tuleb tapsustada ehitusprojekti koostamise kéigus.

Enne chitustoodega alustamist tuleb selgitada vilja, kas maa-alal voib olla tegemist
masuudireostusega. Vajadusel tuleb votta kasutusele meetmed masuudireostuse
likvideerimiseks ja kiidelda kaevist kui ohtlikku jiidet.

7. TULEOHUTUSNOUDED

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetdttu peab ehitistevaheline kuja olema vdhemalt 8 m, et takistada tule levikut
teistele ehitisele. Juhul, kui kuja on véiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud planeeritud juurdepéddsuteede ja
planeeringuala siseste teede kaudu. Hoonele tuletdorjevahenditega juurdepdisuks peab
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vihemalt hoonestusalani olema rajatud vdhemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse
sisedue on vajalik sissesoit tulekustutus- ja pddstetoodeks, siis sisedue pdds peab olema
vihemalt 4 m lai ja 4,5 m korge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle
omanikul ja valdajal.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk maéaératakse vastavalt siseministri 18. veebruari 2021
mddrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord”. VeevOtukoht peab paiknema ehitise
sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste péddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri
kaugusel.

Kavandatavad hooned liigituvad tuleohutusest tulenevalt III kasutusviisiga hooneteks
(hoolekandeasutused). Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb ldhtuda
siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle
lisadest ning kehtivatest standarditest. Hoonete tulepiisivusklass méératakse projekteerimisel.
Hoonete tulepiisivusklass maksimaalse lubatud ehitusdiguse puhul on TP1. Kui ehitusdigus
realiseeritakse vdiksemas mahus, on tulepiisivusklass minimaalselt TP3 (korruste arv 1,
kdrgus kuni 9 m, hoone suletud netopind kuni 1200 m?). Tépne tulepiisivusplass tuleb méairata
projekteerimisel.

Kustutusvee normvooluhulk III  kasutusviisiga ehitiste puhul tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral on 10 1/s, eripdlemiskoormuse 601-1200 MJ/m?
korral on 20 I/s ja eripdlemiskoormuse iile 1201 MJ/m? korral on 30 I/s. Vajalik vooluhulk
peab olema tagatud 3 tunni jooksul. Kui ehitis on kaitstud AKS-iga, mis rakendumisel
teavitab Héirekeskust voi turvaettevotte juhtimiskeskust, voib veevooluhulga tagamise aega
vihendada iihe tunnini.

Planeeritud hoonete viline kustutusvee vajadus on tagatud 1dhimate tuletdrjehiidrantide baasil,
mis asuvad planeeringuala vahetus ldheduses - Piiri tn 8 // Pdikese tn 8 maaiiksusel ja Louna
poik 1 maaiiksusel.

Juurdepdds  kavandatavatele  hoonetele on  planeeritud  juurdepéddsutee  kaudu.
Detailplaneeringuga ei mdiidrata hoonete tidpset asukoht. Projekteerimisel tuleb méirata
hoonete asukohad hoonestusala sees ning lahendada nendele nduetekohane juurdepéis
planeeringuala sees. Hoonetele peab olema tagatud ligipdés padstesoidukitega.
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8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel tuleb ldhtuda standardist EVS
809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa I:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Planeeringus on toodud vodimalikud probleemid ning
antud soovitused projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb ehitustodde jargselt heakorrastada ja 10plikult viimistleda. Halvasti
korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja
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hooletusse jiatmisest. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev jarelevalve ja vdhendab seega
kuriteohirmu. Téhtsat moju avaldab priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne
tithjendamine, muru korrapédrane niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise
toendosus on viiksem.

Lisaks korrashoiule tuleb tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja
litkkumisteed (selgitavad/suunavad viidad). Piirkonna vidirtust tostavad atraktiivne
maastikukujundus, arhitektuur, konniteed. Ehitamisel tuleb kasutada atraktiivseid,
vastupidavaid ja kvaliteetseid véirve ja materjale (uksed, aknad, lukud, pingid, priigikastid,
mérgid).

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Kuritegevuse riski vihendavad konkreetsed
ja selgelt eristatavad juurdepédédsud ja litkumisteed. Kergliiklusteed tuleb eristada sdidukite
litklumisest.

Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel 66pédevaringselt. Probleemiks vaib olla
inimeste vihene litkkumine disel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Peamised riskid kédesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Tegemist on
hoolekandeasutusega ning oluline on piirete rajamine, et takistada juhuslike inimeste litkumist
territooriumil. Kuriteohirmu saab vdhendada ka vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb
tagada tdnavate, teede, rekreatsiooniala (puhke-, virgestus- ja spordivdljakute) aja
hoonetevaheline hea ndhtavus ning valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad
mahajietud tunde ning holbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud
ja hooviala. See vihendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, végivalla ja
stititamise riski. Puudulikust valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud
jélgimine suurendab inimeste ebakindlust. Liikumine 14bi sellise ala, vdib olla hirmutavaks
kogemuseks, kuna inimestel on véhe kontrolli olukorra {ile.

Hoonete timbrus peab olema pimedal ajal piisavalt valgustatud ning lisaks paigaldada hoonete
ja parkla valveks turvakaamerad, tagamaks hoonet kasutavate isikute ohutuse.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning Oigusaktides kindlaks maidratud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi timbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust. Kdikide planeeringualal (tdnava maa-aladel) paiknevate
tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jérgida kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest
tulenevaid piiranguid. Planeeringualal olevad kaitsevoondid on kajastatud joonistel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi v6i sundvalduse seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituudi voi sundvalduse seadmiseks
krunte l4bivatele tehnovdrkudele.
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10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Planeeringualal asuvatel tdnava-aladel kulgevad mitmed tehnovorgud — elektri kesk- ja
madalpingekaablid, sidetrassid, {iihisveevdrgi ja -kanalisatsioonitrassid, sademetevee
torustikud, kaugkiittetorustikud ning gaasitorustik. Olemasolev erihoolekandehoonel on
olemas liitumised elektrivorguga, iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga, kaugkiittevorguga ning
sidevorguga.

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud kdikidel
planeeringu joonistel.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 28.10.2025
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 505419.

Krundil POS 2 on liitumiskilp olemas. Vastavalt tehnilistele tingimustele on krundi POS 1
elektrivarustus  kavandatud olemasolevatest Nrl13 Haigla:(Rakvere L) ja Nrl102
Kutsekool:(Rakvere L) alajaamadest 0,4 kV maakaabelliinid ringtoiteliinidena. Uhendus
olemasolevatest alajaamadest kuni elektrikilbini on lahendatud 0,4 kV maakaablitega.
Elektrivarustuseks on kavandatud krundi piirile 0,4 kV liitumiskilp, mis peab olema alati
vabalt teenindatavad. Flektritoide liitumiskilbist kavandatava hooneni on ettendhtud
maakaabliga, mille asukoht tipsustatakse projekteerimise staadiumis.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on kavandatud servituudialana (kaitsevoondi
ulatuses).

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb peale kruntide
moodustamist esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
solmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.

Elektrilahendust on lubatud, kooskdlastatult Elektrilevi OU-ga, projekteerimise staadiumis
tapsustada ja muuta.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine elektripaigaldiste kaitsevoondi
(maakaablil 1 m kaabli telgjoonest mdlemale poole) ulatuses.

Lubatud on péikesepaneelide paigaldamine hoone katusele ja fassaadile.

10.2 Tanavavalgustus

Péikese tidnav J1 maaiiksusel, olemasoleva krundi POS 1 hoonet teenindavas parklas on
tdnavavalgustus.

Detailplaneeringuga on kavandatud tidnavavalgustuse rajamine Pidikese tdnava &ddrde ning
kavandatavasse parklasse. Rakvere linna iildplaneeringu kohaselt peab wuute avaliku
funktsiooniga hoonete ehitusprojekt sisaldama duealade valgustuslahendust. Tédnava- ja muus
vilivalgustuses kasutada energiasééstlikke lahendusi.

Tanavavalgustuse lahendust on lubatud projekteerimise staadiumis tdpsustada ja muuta.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 27.10.2025
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 39953485.
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Lihimad sidekanali torud asuvad Péikese tdnaval (Pdikese tdnav L2 maaiiksusel). Tehniliste
tingimuste kohaselt on Telia sidevorgu 1opp-punktiks RK5-49. Sideteenuste tarbimiseks tuleb
rajada tihendus Telia sidevorgu 1opp-punktist krundi POS 1 hoone sisevorgu tihenduskohani,
sealhulgas. Uhenduse rajamiseks tuleb ehitada sidekanalisatsiooni (100mm UPOTEL PVC
torust/ multitorust) pohitrass alates sidekaevust RK5-60. Igale krundile tuleb ndha ette
individuaalne sidekanalisatsiooni sisend (50mm/100mm UPOTEL PVC/mikrotoru
tuvastustraadiga) planeeritavast pohitrassist koos vajalikumahulise optilise kaabli ning
jatkudega. Vastavalt vajadusele kasutada KKS1 vo1 KKS2 tiitipi sidekaeve.

Sidekaevust RK5-49 tuleb olemasoleva ja paigaldatava sidetoru kaudu rajada optiline kaabel
(magistraal, vihemalt 24 kiuline). Kaabel iihendada jéitku (paigaldada uus olemasolevale 24f
kaabli varule). Rajatavatesse sidekaevudesse jétta kaablivaru ca 15 m. Hoonetes otsastada
optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude iihendamise skeem
kooskolastada Teliaga enne paigaldustéode teostamist.

Hoone sisevork lahendatakse projekteerimise kdigus.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia jérelevalvega
(info jarelevalve kohta telefoninumbril 510 7291). Telia Eesti AS ei vota sidechitiste
véljachitamise ega omandamise kohustust. Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering)
esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate
portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine sidetrassi kaitsevoondi (1 m
sidetrassi telgjoonest molemale poole) ulatuses.

10.4 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendamisel on arvestatud AS Rakvere Vesi poolt
06.01.2026 viljastatud tehnilistest nouetest.

Krundil POS 2 on vee- ja kanalisatsioonivarustus olemas ja seda ei muudeta.

Planeeritud kruntide veevarustus on lahendatud tihisveevérgi baasil. Olemasolev {ihisveevérgi
torustik asub Péikese tédnav L1 katastriiiksusel. Voimalik iihenduskoht on margitud
tehnovorkude joonisel tdhisega VLP. Krundi POS 1 liitumispunktiks iihisveevirgiga tuleb
krundi piirile (kuni 1 m kauguse krundi piirist) peakraan (sulgarmatuur). Veetorustiku
ithendustorustikud ja sisendustorustikud projekteerida PE100 torudest surveklassiga PN
>16/SDR11.

Planeeringualal formeeruvad reoveed on planeeritud juhtida iihiskanalisatsiooni. Vimalikuks
liitumispunktiks on Pidikese tdnav L1 maaiiksusel asuv kontrollkaev (KLP). Reovee
drajuhtimiseks on kavandatud kanalisatsioonipumpla. Planeeringuala sisesed reoveed
juhitakse isevoolselt pumplasse ning pumplast survekanalisatsiooniga iihenduskohta KLP.
Tulenevalt hoonete asukohtadest v3ib projekteerimise kdigus pumpla asukohta planeeringuala
sees muuta.

Pumpla tidpne kuja tuleb médrata projekteerimisel, 1dhtudes keskkonnaministri 31.07.2019
mddrusest nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nouded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tipsustatud ulatus’ *.

OU Wesenberg 66 nr 75-0724 30.03.2026
24



Pdikese tn 11 kinnistu detailplaneering

Reoveepumpla kuja ulatus sdltub reoveepumplasse juhitava reovee vooluhulgast jargmiselt:
1) kui vooluhulk on kuni 10 m?/d, peab kuja olema 10 meetrit;
2) kui vooluhulk on iile 10 m?/d, peab kuja olema 20 meetrit.

Kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard on EN 1401-1 (Compact SN8). 2.Kanalisatsiooni
isevoolsetele torustikele projekteerida kontrollkaevud vastavalt standardile EN 13598-2:2009.
Kaevud varustada nn “ujuvat” tliipi malmluukidega kandejouga 40 tonni liiklusalal ja 25
tonni haljasalal. Kanalisatsiooni luugid varustada nn kolksumisvastaste fiksaatoritega
(kolksuva heli tekkimine ei ole lubatud). Kontrollkaevude minimaalsed mdddud on 560/500
mm. Kanalisatsioonitorustiku kontrollkaevud planeerida eranditult valupdhjaga (rennpdhi).

Projekteeritavate torustike 1abimdddud ja korgusmirgid tépsustatakse projekteerimise kdigus.
Planeeritava krundi liitumispunkti asukoht tuleb projekteerimise kdigus vee-ettevotjaga
kokkuleppida.

Veetorustik iihenduskohast kuni peakraanini jiddb iihisveevirgi osaks ja antakse iile
veeettevotjale. Veetorustik peakraanist kuni hooneni jaib krundi POS 1 omaniku
omandisse. Kanalisatsioonitorustikud ja reoveepumpla, alates Piikese tinav L1
maaiiksusel asuvast kontrollkaevust (KLP), jidvad krundi POS 1 omaniku omandisse.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendust on lubatud projekteerimise kdigus tipsustada ja
muuta, kooskodlastatult vee-ettevotja Rakvere Vesi AS-ga.

Planeeringuga on kavandatud servituudi/sundvalduse seadmine {ihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni torustike kaitsevoondi (2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole) ulatuses.

10.5 Sademeteveed

Olemasoleva hoone (POS 2) drenaazi ja sademeteveed on lahendatud immutusplokkidega,
mis asuvad hoonest mdlemal pool ning parklas.

Krundil POS 1 tekkiv sademevesi tuleb immutada pinnasesse. Sademevesi tuleb lahendada
eelistades sdistlikke lahendusi (nt immutusplokkidega, imbkaevudega, taimkatteribadega,
viibetitkidega, =~ vihmaaedadega,  haljaskatustega,  haljasseintega, = immutusaladega,
puhverribadega sdidutee ja jalgtee wvahel, viibekraavidega, taimestatud viibealadega,
vettldbilaskvate katetega, kivisillutistega jmt). Tdpne loodusldhedane sademeveelahendus
(ndvad ja vihmapeenrad) kavandada projekteerimise staadiumis.

Parkimiskohtade katendiks tuleb valida sademevett ldbilaskev katend (nt murukivi jne).
Sademevee torustikud lahendatakse vajadusel parkla ja juurdepidisude projekteerimise kdigus.
Valingvihmade hajutamise eesmaérgil on véimalik kruntidel formeeruvad sadeveed (puhtad
katuseveed ja liiva/Olipliiduri lédbinud sadeveed) ldbi kruntidele planeeritavate
immutusvéljakute.

Sademete- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademetevee dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.
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10.6 Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus lahendatakse vastavalt AS Gaasivork poolt 12.15.2025
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 3-6/294-25.

Piikese tdnav J1 katastriiiksusel asub olemasolev terasest B-kategooria gaasitorustik (D273x8,
MOP 3,0 bar). Planeeringualal asub AS Gaasivork anoodkaabel ja anoodmaandus.

Autorioigused AS Gaasnork

AS Gaasivork vorgukaart — [serimos

Gaasiuguacstin = Akatagooa o
P4 Sugeseade — Blatogooria

X{ Kondesstbope  —— Chotaguors

A\ Betrvona

0020 40
Joonis 3 AS Gaasivork tehniliste tingimuste lisa

Krundi POS 1 maaiiksuse planeeritav iihenduskoht olemasoleva B-kategooria gaasivorguga
asub Pidikese tdnav J1 maaiiksusel. Krundi POS 1 liitumiseks tuleb rajada B-kategooria
gaasitorustik alates iithenduskohast kuni hooneni. Uuele krundile tuleb krundi piirile
projekteerida vdimalikult ldhedale nduetele (sh oOigusaktidele, standarditele) vastava
liitumispunktina maakraan (tehnovorkude joonisel tdhisega GLP), kuid mitte ldhemale kui 1
meeter teiste kommunikatsioonide liitumis- ja sdlmpunktidest ning mitte sissesdiduteede alla.

Olemasolev gaasitorustik on tdpsusklassiga kuni 10m. Ehitusprojekti koostamisel vajalik
gaasitorustiku asukoha tipsustamine. Ehitusprojekti koostamisel vajalik tagada ndutud
vahekaugused vastavalt EVS 843 nouetele.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis voib teostada téid ainult pohi- voi todprojekti
olemasolul, mis tuleb enne toddega alustamist esitada AS-ile Gaasivork e-posti aadressile
geoprojekt@gaas.ee. [lma pdhi- voi todprojekti koostamiseta ei ole voimalik AS-il Gaasivork
hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivork ei saa anda ndusolekut
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks. Tdiendavad tdpsemad nduded gaasipaigaldisele
ja gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemise osas viljastatakse eel-, pohi- voi tooprojekti
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staadiumis tehniliste tingimuste védljastamisel, mille taotlemiseks pdorduda e-posti aadressile:
geoprojekt@gaas.ee.

Kui krundi POS 1 parkla rajatakse olemasoleva anoodpdllu alale, tuleb anoodkaabel ja
anoodpdld on vaja planeerida uude asukohta. Anoodkaabel NYY 5x6 katoodkaitse jaamast
ithenduspunktini peab olema terve ja ilma muhvita. Anoodkaabel projekteerida kaitsetorus
vastava tugevusklassiga. Anoodmaanduse peal ei ole lubatud puude ja pddsaste istutamine.
Anoodmaanduse ithenduspunkt peab olema ligipadsetav hooldustoddeks. Anoodmaanduse ala
peab olema liigipdédsetav veoautole hooldustoddeks ja anoodmaanduse vahetamiseks. Peale
uue anoodmaanduse ehitust materjalide ladustamine ja rasketehnika sdit anoodmaanduse peal
keelatud. Katoodkaitse rajatise ehitusprojektiprojekti koostaja peab omama vidhemalt {ihte B
padevustunnistusega voi diplomeeritud elektriinseneri, kutsetasemega 7 ja kellel on vihemalt
kahe aastane kogemus katoodkaitse rajatise projekteerimisel.

10.7 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on lahendatud vastavalt AS Rakvere Soojus AS poolt
31.10.2025 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 1-16/17.

Planeeritavate hoonete soojavarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Hoonete soojusvajadus
selgitada projekteerimise kéigus. Lahim {ihenduskoht olemasoleva eelisoleeritud II
isolatsiooniklassiga signaaltraatidega kaugkiitte terastorustikuga (DN200/355 + DN200/355)
asub Piikese tdnav L1 kinnistul. Harutorustiku tdpne asukoht, 14bimdot ja sisendid hoonetesse
madratakse kindlaks soojustorustiku ja hoonete projektides. Lahendused tuleb projekteerida
optimaalselt ja kooskdlastada AS-ga Rakvere Soojus.

Rajatavale kaugkiittetorustikule tuleb seada servituut/sundvaldus kaitsevoondi (2 m torustiku
telgjoonest mdlemale poole) ulatuses. Kaugkiittetorustiku kaitsevoond tuleb sdilitada ja tagada
torustikule ligipdds hooldus- ja remonditoddeks. Hoonestuse, teede, rajatiste, haljastuse ja
muude tehnovorkude kavandamisel tuleb arvestada torustiku asukoha ja kaitsevoondiga, et
tagada torustiku ohutu kasutus.

Kaugkiittetorustiku ja hoone soojussdlme projektide koostamiseks vajalikud tehnilised
tingimused viljastab AS Rakvere Soojus tellija v3i arendaja avalduse ja temaga eelnevalt
sOlmitud liitumislepingu alusel.

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimottelised lahendused, mida on
lubatud tépsustada projekteerimise staadiumis, kui on teada tdpsed hoone sisendite asukohad.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised,
sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad mojud

Kavandatud tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ega ldhitimbruses. Planeeritud
tegevus ei avalda mirkimisvddrset mdju olemasolevale keskkonnale ning ei pdhjusta
keskkonnas poordumatuid negatiivseid muudatusi.

Planeeringuala ndol on tegemist hooldatud haljasalaga ja kavandatav maastikumuutus on
mérgatav, kuid maa-alal on kehtiv detailplaneering, millega on antud alale ehitusdigus.
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Detailplaneeringuga kavandatakse ehitustegevust, millega kaasnevad pinnaset6dd, hoonete
ehitamine, parkla ja juurdepddsuteede rajamine Hoonestamata metsaalale kavandatud
hoolekandeteenust pakkuvate hoonete kompleks. Olulist rolli méngib hoonete arhitektuurne
lahendus. Hoonestusala on kavandatud ulatuslikult, kuid planeeringualal on ldbiviidud
dendroloogiline inventuur ja planeeringuga on seatud tingimused véértusliku kdrghaljastuse
maksimaalseks sdilitamiseks. Seega ei ole kavandatava ehitusdiguse méadramisel ja ala
véljaarendamisel piirkonna maastikule ega maakasutusele ette ndha olulist ebasoodsat moju.

Planeeritavate tegevuste keskkonnamdju jaguneb kaheks — ehitusaegne ja kasutusaegne mdju.
Ehitustegevusega kaasnevad peamiselt ehitamise perioodil lithiajalised (ajutise iseloomuga) ja
parast todde l0petamist lakkavad mojud, nagu ehitustoodega ja ehitus- ja veomasinate
kasutamisega seotud Ohusaaste ja miira ning pinnase, pinna- ja pohjavee reostuse oht
voimalike avariide tagajdrjel. Ehitustddde mdju on pigem lokaalne, mdjuala piirdub
ehitusplatsi ja selle vahetu iimbrusega. Ehitusetapis esineb tavapérane tditepinnase kulu ning
chitusmasinate ja transpordivahendite energiakasutus. Ehitamise kéigus tuleb masinaid
tankida vaid kovakattega pinnasel ning projekteerimisel tuleb radooniohtu tdiendavalt hinnata
ning vajadusel kasutusele votta echituslikud meetmed radoonisisalduse vidhendamiseks
eluruumides. Tegevusega kaasneb echitustegevusele iseloomulik miirateke ja moningane
saasteainete véljutamine vélisdhku. Kaasnev ehitusjddtmete teke on {ildiselt iseloomulik
tavapérasele chitustegevusele. Seoses uute kaasaegsete ja koigi eelduste kohaselt
energiasdistlike hoonete ehitamisega avaldub kaudselt kasutusaegne moju energia (elekter,
soojus) kokkuhoiu kaudu. Liikluse mdju vdib piirkonnas ala suurema kasutusintensiivsuse
tottu veidi suureneda.

Sotsiaalmajanduslike mdjude all peetakse KeHJSe kohaselt silmas soodsat vdi ebasoodsat
mdju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale.

Rakvere linnas osutab sotsiaalteenuseid Rakvere Sotsiaalkeskus. Uute hoolekandemajade
loomine tOstab teenuste ligipddsu eakatele ja/voi puudega inimestele Rakvere linnas ja selle
lahiiimbruses. Teenuste laiendamine toob eeldatavalt kaasa uute tookohtade loomist
hoolekande personalile ja kaudseid tookohti ehitusperioodi ajal. Uute erihoolekandeteenust
pakkuvate hoonete rajamine loob head eeldused Rakvere linna hoolekandeteenuste pakkumise
arenguks.

Tegevus ei too kaasa olulist miirataseme voi ohukvaliteedi muutust piirkonnas, mistottu ei
eeldata olulist moju inimese tervisele. Hetkel teadaoleva info pohjal ei ole alust eeldada, et
kavandatava tegevusega kaasneks oluline ebasoodne sotsiaalmajanduslik moju KeHIJS
moistes. Tegevusega parendatakse piirkonna hoolekandeteenuse kittesaadavust, mis on
positiivse mdjuga.

11.2 Planeeringu rakendamise tingimused

Planeeringu elluviimine koosneb etappidest
1. Maakorraldustoimingud (katastriiiksuste moodustamine);
2. Hoolekandehoonete  arhitektuurse  lahenduse  projekteerimine ja  taristu
projekteerimine;
Uute hoonete ehitus;
4. Heakorrastustodd — parkla, planeeringuala siseste teede ja puhke-spordialade ehitus;

[98)
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Uhisveevirgi- ja iihiskanalisatsioonirajatiste viljachitamine toimub arendaja ja kohaliku
omavalitsuse kokkulepete alusel. Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb esitada
vorguvaldajale liitumistaotlus ja sdlmida liitumisleping vastavalt vdrguvaldaja poolsetele
tingimustele. Veetorustik peakraanist kuni hooneni jadb krundi POS 1 omaniku Pdikese tn 11
kinnistu detailplaneering omandisse. Kanalisatsioonitorustikud ja reoveepumpla, alates
Piikese tinav L1 maaiiksusel asuvast kontrollkaevust (KLP), jddvad krundi POS 1 omaniku
omandisse.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
esitada moodustatud kruntide aadressid, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu

Rajatavad tehnovorgud alates iihisvorgu iihenduskohast kuni krundi liitumispunktini
voorandatakse tasuta peale nduetekohast véljachitamist vastavale tehnovdorgu valdajale.
Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute
alusel. Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste
tooprojektide kooskdlastamist. Servituutide seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse on
arendaja kohustus.

Planeeringuga kavandatud juurdepédidsud, parkla, tehnovorgud ja haljastuse rajab arendaja.
Juurdepédsutee, parkla ja planeeritava hoone jaoks vajalike tehnovorkude véljachitamine on
detailplaneeringuga kavandatud hoonele kasutusloa viljastamise eelduseks.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei chitamise ega
kasutamise kiigus. Ehitamise v0i kasutamise kidigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.
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