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Alliku kiila Liivatee katastriiiksuse ja lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikustamine

L Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 8. detsembri 2021. aasta korraldusega nr 1298 Alliku kiilas Liivatee
(72601:001:1526) Kkatastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringu, eesmargiga Kkinnistu
kruntimiseks, maa sihtotstarbe muutmiseks ning ehitusbéiguse maiaramiseks tootmis- ja/ voi
arihoonete plistitamiseks.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus

Liivatee katastriliksus asub Saue vallas Alliku kiila edelaosas Allika ja Kurvi tee vahelisel alal.
Planeeritud ala piirneb pohjast hoonestatud maatulundusmaaga, tootmis- ja transpordimaaga
(11192 Piiha-Alliku tee), idast hoonestatud elamumaaga, tootmis-, dri- ja transpordimaaga,
kagust transpordimaaga (SGeru tee L2), ldunast maatulundus- ja transpordimaaga (Matkarada
L1) ning ldanest hoonestamata maatulundusmaaga.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Liivatee kinnistu &ri-, tootmis-, ild- ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning maarata ehitusoigus ari- ja/vdi tootmishoonete
piistitamiseks. Moodustatavate kruntide suurus on ca 5000 mz2. Lisaks jaetakse planeeringus
voimalus dri- ja tootmismaa kruntide liitmiseks. Planeeringuga maaratakse kruntide
sihtotstarbeks tootmismaa (80% ulatuses) ja drimaa (20% ulatuses). Transpordimaa krunt
kavandatakse juurdepdisuteede rajamiseks. Liivatee katastriliksusele kavandatakse
juurdepaisud lahendada Kurvi tee (11192 Piiha-Alliku tee) ja Sderu tee L2 kaudu. Planeeringu
idaserva, kus asub Loo tee 4 elamumaa, on ette ndhtud 30 m laiune kdrghaljastatud puhvertsoon
ja haljasala. Planeeringuala pdhja poole on elamute ja kavandatava ari- ja/vdi tootmismaa
visuaalseks  eraldamiseks kavandatud korghaljastuse riba. Uhtlasi méiratakse
detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepdasude, parkimise ja tehnovérkudega varustamise pohimotteline lahendus. Planeeritava
maa-ala suuruseks on ca 9,41 ha.

Detailplaneeringu materjalid saadeti 30. aprillil 2024. aastal puudutatud isikutele arvamuse
avaldamiseks (nr 5-1/14/2021-9). Alliku kiila Kurvi tee 394 katastriliksuse omanik/elanik
esitas (27.05.2024 saadetud kiri) arvamuse avaldamise perioodil detailplaneeringu kohta
omapoolsed ettepanekud. Tema esimeseks ettepanekuks oli planeerida tootmishooned selliselt,
et hoonete tagumine kiilg jadks eramajade poole, valtimaks olukorda, kus parklad kavandatakse
suunaga elumajade poole. Vallavalitsus leidis, et Kurvi tee 394 omaniku/elaniku ettepanek on
pohjendatud ning sellekohane lause lisati detailplaneeringu seletuskirja. Veel lisati vallavalitsuse



soovil seletuskirja lause, mille kohaselt tuleb elamute ja tootmismaa visuaalseks eraldamiseks
pohja poole rajada korghaljastuse riba. Lisaks soovis Kurvi tee 394 omanik/elanik, et
tehnovorkude projekteerimisel toodaks vdimaluse korral Telia valguskaabel ka tema
katastriiliksuseni, sest eeldatavasti hakkavad planeeritavad hooned varjama praeguse interneti
pakkuja (Rednet OU) antenni suunda, mis on suunatud Saue mastile. Vallavalitsus avaldas
arvamust, et dri- ja/voi tootmishoonete rajamine ei takista planeeringuala ldheduses paiknevate
hoonete interneti tihendust ning lisas, et probleemi tekkimisel lahendatakse see hoonete ehituse
ja kasutuselevdtu kidigus. Veel avaldas ta arvamust, et rajatavate dri- ja/voi tootmishoonete tottu
suureneb piirkonnas miratase ning sellest tulenevalt voiks miira leviku takistamiseks rajada
miiratdkkeseina. Vallavalitsus selgitas, et hoonete ehitamisel arvestatakse sellega, et
planeeringualal oleks elamute suhtes tdidetud miira normkategooria Il kategooria ning selle
kohane viide lisati ka seletuskirja. Lisaks mainis vallavalitsus, et miira teemale pooratakse eraldi
tahelepanu hoonete ehitusprojektis. Kurvi tee 394 omanik/elanik leidis, et detailplaneeringu
joonistel on kdige suurem éri- ja/vdi tootmismaa krunt kavandatud elumajade ldhedale ning
kiisis, kas seda ei annaks planeeringu menetluse kdigus muuta. Vallavalitsus vastas, et
tildplaneeringu jargi on Liivatee katastriliksuse maakasutuse juhtotstarve tootmismaa, mis on
ette ndhtud tootmis- ja/v0i drihoonete ehitamiseks.

Alliku kiila Kurvi tee 402 omanik tegi (15.05.2024 saadetud kiri) detailplaneeringu arvamuse
avaldamise perioodil ettepaneku tdpsustada seletuskirja alapeatiikis 4.3. ,Teed, liiklus ja
parkimine“ jargmist 18iku: ,Kdesolev detailplaneering annab juurdepddsu asukoha Kurvi teelt
(11192 Piiha-Alliku kérvalmaantee) ja lahenduse p6himétte, mille kohaselt Liivatee ja Kurvi tee
402 kinnistute juurdepddsud tihildatakse* ning lisada sinna juurde, et mahasdidu gabariidid
(poorderaadius, laius, kokkuviimine naaberkinnistu sisese teega) tdpsustatakse teeprojekti
kaigus ja koostdos naaberkinnistu (Kurvi tee 402) omanikuga. Vallavalitsus leidis, et Kurvi tee
402 omaniku ettepanek on pohjendatud ning vastav lause lisati detailplaneeringu seletuskirja
alapeatiikki 4.3 ning koost66 ja kooskolastuste koondtabelisse.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasutusalal
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on iildplaneeringu alusel maaratud
tootmismaa. Saue valla tildplaneeringu seletuskirja (punkt 4.4) alusel vaib tootmis- ja arihoonete
tdisehituse protsent reeglina olla kuni 40%. Liivatee kinnistu kruntide kavandatav tdisehituse
protsent on 40%, mis on kooskdlas Saue valla tldplaneeringuga. Saue valla tildplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina moodustama vdhemalt 65% planeeritavast
alast. Seega voib korvalotstarve moodustada kuni 35% planeeritavast alast. Detailplaneeringuga
kavandatakse tildplaneeringu jargselt dri- ja tootmismaa juhtotstarbega alal 80% ulatuses
tootmismaa ja kaasotstarve 20% ulatuses drimaa, seega on iildplaneeringus sitestatud nduded
taidetud. Lahtuvalt iildplaneeringu punktis 4.4 on detailplaneeringu kehtestamise tingimuseks
tiheasustusega alal liitumine tihisveevargi ja-kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega
kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepadsuvoimalus avaliku teedevdrgu kaudu.
Piirkonnas on olemas iihisveevirk ja -kanalisatsioon ning teedevorgustik. Uldplaneeringu
punkti 4.4. alusel on tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks tildjuhul vajalik 30-50 m laiune
korghaljastusala. Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Saue valla tildplaneeringuga.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja 135 16ike 1, Saue valla
tildplaneeringu, annab Saue Vallavalitsus alljargneva



korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikustamisele Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Liivatee
katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga kinnistu kruntimiseks, maa
sihtotstarbe muutmiseks ning ehitusdiguse maaramiseks tootmis- ja/ vdi drihoonete
puistitamiseks.

2. Planeeringualal on lahendatud juurdepaisud, parkimine, kruntide tehnovarustus, esitatud
servituutide vajadus ning méiaratud haljastuse ja heakorrastuse nduded.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v0i teda asendaval isikul teatada
avalikustamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel ning
korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek Saue vallamaja ruumides aadressil Kiitise tn
8, Saue linn.

4. Korralduse peale voib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

5. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar



