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I SELETUSKIRI

1 PLANEERINGUALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala paikneb Narva-J0esuu linnas Soldina kilas Tallinn-Narva maantee aares.
Planeeringualast pohjapool asub Olgina alevik, |danepool Torvajoe kila. Torvajoe kilast
Idunas asub Narva linna koosseisu kuuluv suvilapiirkond. Planeeringualast Iduna ja ida
poole jddvad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, mis on hoonestatud tksikute
elamutega.

Planeeritud territooriumi suurus on 126,6 ha.

2 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

Lennuvalja kinnistu (85101:003:1275) pdhjaosas asub olemasolev murukattega
lennuvali. Lennnuvali on praegu kasutusel peamiselt hobilendurite ja langevarjurite poolt.
Arenev Narva ja lahiala tédstus vajab kiireid Ghendusi ldhinaabritega. Praeguses
poliitilises olukorras eelkdige Soomega. Vajalik on arendada lennuvéli muruvaljakuga
hobilennuvaljast kaasaegsete vOimalustega lennuvaljaks, kuhu saaksid maanduda
vaikelennukid ja muud véaiksemad lennumasinad.

Alates 01.10.2015 kehtiv vabariigi valitsuse maarus nr 102 ,,Olulise ruumilise mdjuga
ehitiste nimekiri” kasitleb olulise ruumilise mdjuga ehitisena ainult lennuvélja, mis on
kdvakatteline ja pikem kui 1000 m. Selle kasitluse tottu ei ole olemasolev lennuvali
olulise ruumilise mdjuga ehitis (ORME), aga kavandatav lennuvalja rekonstrueerimine
muudab selle ORME-ks. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru
maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278, taiendatud 08.02.2017
korraldusega nr 1-1/2017/25) ndeb ette Narva lennuvalja sailimise ja edasiarendamise,
seal hulgas vajadusel Narva lennuvalja lennuraja pikendamise 2000 meetrini. Seega on
kehtivas maakonnaplaneeringus ette nahtud vdimalus Narva lennuvalja laiendada
ORME-Kks.

Kehtivas Vaivara valla tUldplaneeringus (kehtestatud Vaivara valla volikogu 26.08.2010
maarusega nr 11) on Narva lennuvalja paiknemist toonase Vaivara valla (praeguse
Narva-JGesuu linna) territooriumil kasitletud ja lennuvélja asukoht maaratud. Lennuvalja
kinnistu juhtotstarbeks on maaratud lennuvalja maa ja reserveeritud lennuvalja maa.
Uldplaneeringu seletuskirja alapeatiikis 2.3 Teed, raudtee ja tehniline infrastruktuur on
kirjeldatud, et Vaivara vallas paikneb arendatav lennuvali. Detailplaneeringus kavandatud
lennuvalja ja selle laiendamise asukoht on kooskdlas kehtiva Vaivara valla
Uldplaneeringus maaratud asukohaga.

Koostatavas Narva-Jdesuu linna Uldplaneeringus on planeeringuala vahetus ldheduses
peamiselt dri-ja tootmismaad, moningad &ri maa-alad ning Uksikud elamu maa-alad.
Detailplaneeringus kavandatud lennuvalja arendamine koos ari- ja tootmismaa
kdrvalotstarbega on kooskdlas piirkonna lGldisema maakasutuse struktuuriga.
Planeeringus kavandatu toob piirkonda lisandvaartust: paraneb lennuiihendus, piirkond
muutub atraktiivsemaks uutele &ri- ja tootmisettevotetele, mille tulemusena suureneb ka
tookohtade arv piirkonnas. Krundile pos 25 kavandatud sodidukite dppeplats koos
libedasbdidurajaga parandab kattesaadavust autojuhi I6ppastme koolituse Idbimisele ning
krundile pos 30 kavandatud motospordikompleksi néol lisandub piirkonda ka vaba-aja
veetmise voimalus.
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Detailplaneeringus kavandatud tegevusega ei kaasne olulise mdjuga aspekte planeeritud
ala lahipiirkonnale. Kaasnevate negatiivsete mdjude leevendusmeetmed on vélja toodud
seletuskirja peatlikis 7.5.1 Keskkonnaalased nbuded.

3 PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on vaikelennukitele sise- ja rahvusvaheliseks
lennuliikluseks lennuvalja rajamine, motospordiga seotud tegevuste arendamise
vOimaldamine, soidukite dppeplatsi ja libedasdiduraja, teenindushoonete ja
kommunikatsioonide rajamine.

Samuti on detailplaneeringu koostamise eesmargiks planeeringu maa-alal krundijaotuse
maaratlemine, uute kruntide moodustamine, ehitusdiguse maaramine ja liikluskorralduse
lahendamine.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid:

e Luua vdimalused lennuvalja arendamiseks.
e Kavandada toostuspark, et meelitada piirkonda uusi ettevotteid.
¢ Luua vdimalus motospordiga seotud tegevuste arendamiseks.

e Luua vdimalus sdidukite dppeplatsi ja libedasdiduraja rajamiseks.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Planeeringus on ette nahtud lennuvaélja arendamine: lennuraja (1600 m kovakattega +
200 m kruuskattega lennuraja otstes), lennukite ruleerimisala ja teenindava hoonestuse
(sh lennukikituse tankla) rajamine.

Detailplaneeringu koostamise kaigus selgitati valja voimalused lennuvalja arendamiseks
arvestades hetkeolukorda julgeolekupoliitikas. Instrumentaallennureeglite (IFR)
kavandamine eeldab tihedat koostd6d ja kokkuleppeid naaberriigiga, sest reeglite
kohased piirangupinnad ulatuvad Venemaa Fdderatsiooni territooriumile. Praegusel
hetkel on igasugune koostdd naaberriigiga vélistatud, mistéttu on planeeringus
arvestatud lennuliikluse korraldamisel visuaallennureeglitega (VFR). Tagamaks
piirangupindade jaamist Eesti Vabariiki on VFR lennuvalja voimalik kasutada lUksnes
Ohusdidukitel, mille dhkutdusuks vajalik distants on standardtingimustel alla 800 m.

Lennuvalja arendamine IFR reeglitele vastavaks on voimalik tehniliste vimaluste
arenemisel (valtides piirangupindade sattumist naaberriiki) voi poliitilise olukorra
muutumisel. Detailplaneeringu lahendus IFR osas kitsendusi ei sea, kui selleks
eelnimetatud voimalused on tekkinud.

Lennuvalja kinnistu kesk- ja Idunaosasse on kavandatud tddstuspark,
motospordikompleks ja sdidukite Oppeplats libedarajaga.
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4.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeringus on kavandatud moodustada Lennuvalja kinnistust 32 krunti:

¢ 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt tootmise korvalsihtotstarbega (pos 1)

e 23 krunti, millele on maaratud sihtotstarbeks ari-ja/voi transpordimaa voi tootmise
ja/voi transpordimaa (pos 2 - pos 24);

e 2 ari ja/vOi transpordimaa sihtotstarbega krunti (pos 25, pos 31);
e 4 transpordimaa sihtotstarbega krunti (pos 26 - pos 28, pos 32);
e 1 Uldkasutatava maa sihtotstarbega krunt (pos 29);

¢ 1 drimaa sihtotstarbega krunt tootmise korvalsihtotstarbega (pos 30).

4.2 Ehitusodigus, hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning
suuruse kavandamise pohimotted, hoonete
kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste
koormusnaitajad

Eelkdige on detailplaneeringus maaratud lennuvalja rajatiste asukoht. Hoonestus on
kavandatud vahetult lennuvélja rajatiste kdrvale, et neile oleks vdimalik vajadusel juurde
paaseda lennukitega, eelkdige angaaridele ja remonditédkodadele ning teisele poole
kavandatud juurdepaasuteed. Samuti on juurdepdadsutee aarde korghaljastust vabale
alale kavandatud Oppesdidu ja motospordi rajatisi teenindavad hooned.

Planeeeritud ala tdisehitusprotsent on 6% esialgsest kinnistust.

Pos 1
transpordimaa 90%,

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 10%

Krunt on kavandatud lennuvalja rajatiste jaoks. Krundile v0ib rajada tankla lennukite
teenindamiseks ja droonide ja/vdi helikopterite maandusmisplatsi(d). Maapinnale
paikesepargi rajamiseks tuleb see eelnevalt kooskdlastada Kaitseministeeriumi ja Narva-
JOesuu Linnavalitsusega.

Krundil on vBimalus harrastada ka langevarjuspordi ja puri- ja/voi mudellennundust.

Pos 2 - pos 3
arimaa ja/voi tootmismaa ja/voi

Krundi kasutamise sihtotstarve: .
transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: 1300 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 16 m

Kruntidele on kavandatud kuni 3 korrusega ari- ja/voi tootmishooned. Hoonete
voimalikud kasutusotstarbed: eelkdige lennundusvaldkonnaga seotud angaarid, tootmine
(lennukid ja lennukiosad), remonditéokojad, teenindus (lennukite hooldus jms), laod,
logistika, kontoriruumid.
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Pos 4 - pos 8
arimaa ja/voi tootmismaa ja/voi

Krundi kasutamise sihtotstarve: .
transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: 1150 m?
Hoonete suurim lubatud korgus: 16 m

Kruntidele on kavandatud kuni 3 korrusega ari- ja/v0i tootmishooned. Hoonete
vOimalikud kasutusotstarbed: eelkdige lennundusvaldkonnaga seotud angaarid,
tootmine, teenindus, laod, logistika, kontoriruumid.

Pos 9
arimaa ja/voi tootmismaa ja/voi

Krundi kasutamise sihtotstarve: .
transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: 2200 m?
Hoonete suurim lubatud korgus: 20 m

Krundile on kavandatud kuni 3 korrusega ari- ja/v0i tootmishooned. Hoonete vdimalikud
kasutusotstarbed: eelkdige lennundusvaldkonnaga seotud angaarid, tootmine, teenindus,

logistika, kontoriruumid, reisiterminal, toitlustus, parkimishoone.

Pos 10 — pos 12
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:

arimaa ja/voi tootmismaa ja/vOoi
transpordimaa

2

2200 m?

20 m

Kruntidele on kavandatud kuni 3 korrusega éari- ja/voi tootmishooned. Hoonete
vOimalikud kasutusotstarbed: eelkdige lennundusvaldkonnaga seotud angaarid,

tootmine, teenindus, laod, logistika, kontoriruumid.

Pos 13 - pos 24
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:

arimaa ja/voi tootmismaa ja/voi
transpordimaa

2

3600 m?

20 m

Kruntidele on kavandatud kuni 3 korrusega ari- ja/voi tootmishooned. Hoonete
voimalikud kasutusotstarbed: eelkdige lennundusvaldkonnaga seotud angaarid,
tootmine, teenindus, laod, logistika, kontoriruumid, krundile pos 16 ka parkimishoone.

Pos 25

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:

transpordimaa 80%, arimaa 20%
2

1000 m?

10m

Krundile on kavandatud kuni 3 korrusega drihooned ning 6ppesdidu harjutusvaljakud, sh
libedasbidurada. Hoonete voimalikud kasutusotstarbed: sdidukite Oppeplatsi teenindus,
blroopinnad.
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Pos 26
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud juurdepaasuks kruntidele 13-25 ja krundile pos 30. Krunt
maadratakse avalikult kasutatavaks.

Pos 27
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on moodustatud juurdepadsuks kruntidele pos 1-24. Turvakaalutlusel vdib krundi
eraldada piirdega.

Pos 28
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on ette nahtud liita olemasoleva transpordimaa kinnistuga 1 Tallinn-Narva tee
(51401:001:0926).

Pos 29
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa

Krundil asub kaitsealune Olgino réndrahn ning krundist kulgeb labi planeeringus
Umberjuhitud Olgina peakraav (Sornajogi).

Pos 30

Uhiskondlike ehitiste maa 85%

Krundi kasutamise sihtotstarve: srimaa 10%, tootmismaa 5%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 5
Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: 10 000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 15m

Krundile on kavandatud kuni 3 korrusega drihooned ning motospordirajatised. Hoonete
voimalikud kasutusotstarbed: motospordikompleks, bliroo- ja teeninduspinnad. Hoonete
katustele on lubatud rajada pdikeseparke. Maapinnale paikesepargi rajamiseks tuleb see
eelnevalt kooskdlastada Kaitseministeeriumi ja Narva-Joesuu Linnavalitsusega.

Pos 31

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa 90%, transpordimaa 10%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala: 4200 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 14 m

Krunt on kavandatud lennuvaljaga seotud hoonete jaoks. Krundile vdib ehitada kuni 3
korrusega hooned. Hoonete véimalikud kasutusotstarbed: eelkdige
lennundusvaldkonnaga seotud teenindus (reisiterminal jms), logistika, toitlustus,
bliroopinnad jms. Krundile on vajadusel lubatud rajada parkimishoone- voi korrused.
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Pos 32
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Krunt on ette nahtud liita olemasoleva transpordimaa kinnistuga 1 Tallinn-Narva tee
(51401:001:0926).

4.3 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala on Uhtlase reljeefiga jédades vahemikku ca 26...30 m. Narva-Arumae
maantee korgus planeeringuala ulatuses on ca 28...30 m. Lennuvalja kinnistu on
maanteest ca 1...2 m kdrgemal. Korgus langeb Tallinn-Narva maantee poole.
Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida taiendavat sademevett naaberkinnistule.
Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi tuleb osaliselt immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimise ja sademevee drajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojektis.

4.4 Haljastuse kavandamise pohimotted

Detailplaneeringus on kavandatud sdilitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust.
Kruntidel on maaratud hoonestusala kdrghaljastusest vabale alale. Kruntidel pos 25 ja 30
rajatiste maa-alal (motoringraja, 0ppesodiduradade rajamise jaoks) voib Uksikud sihid Iabi
raiuda, eeldusel, et sdilib Vaivara valla lGldplaneeringu kohane rohekoridor (50 m) krundi
pos 30 ldénepoolsel kiljel. Rohekoridori asukoht tapsustub koostatavas Narva-Jdesuu
linna Uldplaneeringus. Rohekoridor toimib ka puhveralana ldaanepool asuvale
suvilapiirkonnale. Puhverala toimimise parendamiseks on soovitatav krundi pos 30
ldanekllge rajada uushaljastust.

Lennuvaljale ja selle lahialale ei saa lennuohutuse tagamiseks kavandada taiendavat
kdrghaljastust.

Hoonestatavatel kruntidel on ette ndahtud madalhaljastus sobivasse asukohta
(nt sissepadsude esisele alale). Voimalusel kaaluda ka katusehaljastuse rajamist.

Haljastuse osakaal planeeringualal on minimaalselt 30%, mis vastab Narva-Jdesuu linna
kehtivas Uldplaneeringus noutavale.

4.5 Jaitmehoolduse pohimotted

Jaatmete kaitlemisel tuleb Idhtuda jaatmeseadusest ja Narva-Jdesuu linna
jaatmehoolduseeskirjast. Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja
hoidmisel jaatmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi
selleks ettenahtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Ehitamisel tekkivate jadtmete kaitlemiseks peab omama jaatmeluba vaoi
tuleb sdlmida prigiveo leping vastavat litsentsi omava firmaga.

Planeeritud ari- ja vOi tootmishoonete jaatmete kogumise koht on ette nahtud krundile
valjaspool hooneid. Mahutitele vdib projekteerida eraldiseisva jaatmemaja, katusealuse
vOi aediku.

Jaatmemahutite asukohad ja arv tapsustatakse ehitusprojektis.
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4.6 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Avaliku ruumi moodustavad lldmaa sihtotstarbega krunt pos 29, kus asub kaitsealune
Olgino randrahn ning krunt pos 26, kust toimub juurdepdas planeeritud kruntidele.
Soidutee korvale on kavandatud kergliiklustee koos tanavavalgustusega, et tagada
jalakaijate takistusteta ja turvaline juurdepéaas kruntidele pos 25 (sOidukite dppeplats) ja
pos 30 (motospordiga seonduvatele tegevustele reserveeritud ala).

Krunti pos 27 ei maarata avalikult kasutatavaks, sest tegemist on lennuvalja ning ari- ja
tootmiskompleksi vahelise siseteega, mida on voimalik turvakaalutlustel piirdega
eraldada.

5 TéNAVQTE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

5.1 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala asub riigimaanteede Tallinn-Narva maantee (reg nr 1) ja Narva-Arumae
tee T1 (reg nr 13148) ning praegu selgitamisel oleva omandidigusega Oksa tee vahelisel
alal. Lahiala suurima tahtsusega liiklusarter on Tallinn-Narva maantee, mis toimib hetkel
1+1 sOidurajaga. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud koostatava Sillamae-
Narva 2+2 eelprojekti lahendusega (25.08.2022, Roadplan OU, t66 nr 22006).

Autodega juurdepaas planeeringualale (krunt pos 26) on kavandatud Narva-Arumae tee
T1 kinnistult. Krundilt pos 26 on planeeritud juurdepdasud kruntidele pos 13-25 ja

pos 30. Krundilt pos 27 on planeeritud juurdepaasud kruntidele pos 1-12 ja pos 31.
Arvestades, et krundilt pos 27 on ligipaas krundile pos 1 (lennuvali) ning seal toimub ari-
ja tootmishoonete vaheline liiklus, siis on véimalik krundile sisenemist piirata
tokkepuudega. Parkimine lahendatakse kruntidel hoovis ja/vdi hoonetes.

Piirkond on varustatud Uhistranspordiga. Lahimad bussipeatused asuvad Tallinn-Narva
maantee adres - planeeringuala vahetus laheduses on Vanakiila ja Lennujaama
bussipeatused. Planeeringualast [danepool Oksa teel asub Naabri bussipeatus.
Planeeringualast idapool Tallinn-Narva maanteel asub Olgina tee bussipeatus.
Koostatavas Sillamde-Narva 2+2 eelprojektis on ette ndhtud liigutada Lennujaama
bussipeatus Alliksaare téanavale, nihutada Vanakiila peatust Oksa tee ristmikule lahemale,
nihutada Olgina tee bussipeatus Tallinn-Narva maantee ja Narva-Arumde maantee
ristmikust Narva poole ning kohendada Naabri bussipeatuse asukohta seoses
projekteeritud teedelahendusega.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Norm. arvutus alal, Normatiivhe | Planeeritud
Pos Maakasutuse K . Kimi Kimi
nr sihtotstarve us normi parkimis- parkimis-
rakendatakse kohtade arv kohtade arv
1 L90% T 10% - - 20
PV 1830/ 250 =7
2-3 A ja/voi T ja/voi L 7 (krundi kohta) x 2 14 14
) PV 1600/ 250 =6
4-8 A ja/voi T ja/voi L 6 (krundi kohta) x 5 30 30
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9-12 | A ja/vdi T ja/vdi L fgo(?(r/uﬁgszhlé) wa |48 48
13-24 | A ja/v8i T ja/vdi L ggo(ir/uﬁg?kthtg) « 12 | 240 240
25 A ja/vsi L 2000/ 90 = 22 22 22
26-28 | L - - -
29 Um - - -
30 A 95%, T 5% 10 000 /90 = 111 111 111
31 A 90%, T 10% 6000 / 90 = 67 67 67
32 L - - -
KOKKU 465 485

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardis EVS 843:2016
L~Linnatanavad” satestatud parkimisnormatiivile (arvestatud on II kuni IV klassi keskuse
normiga). Kruntidel pos 25 (sdidukite Oppeplats koos teenindava hoonesusega) ja 30
(voimalik motospordikompleks) on arvestatud asutuse parkimisnormatiiviga. Kruntidel
pos 2-24 on arvestatud toostusettevotte ja lao parkimisnormatiiviga. Krundil pos 31 on
arvestatud asutuse parkimisnormatiiviga, sest krundile on kavandatud hoonestus
lennuvalja teenindamiseks. Parklates on vaja tagada ka elektriautode laadimistaristu
ldhtuvalt Ehitusseadustiku § 65%.

Parkimine on lahendatud kruntide siseselt hoones voi maa peal. Arvestades, et krundile
pos 9 ja 31 on maaratud voimalik kasutusotstarve reisiterminal lennujaama
teenindamiseks, on krundile pos 16 kavandatud voimalus ehitada parkimishoone, mis
vOimaldab parkimiskohti kruntide vahel iUmber jaotada. Parkimiskohtade arv, jaotus ja
parklate asukohad tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

5.2 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Tehnovorkude lahendus on pohimdotteline ning tépsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Detailplaneeringus on
lahendatud tehnovodrkude ja rajatiste trassid kuni kruntideni. Krundisisesed vorgud
projekteeritakse ehitusprojektis vorgu valdajate tehniliste tingimuste alusel. Olemasoleva
D-kategooria gaasitorustikuga ristuvate tehnovdrkude projekteerimiseks tuleb taotleda
ELERING AS tehnilised tingimused.

5.2.1Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt Aktsiaselts NARVA-JOESUU KOMMUNAAL 28.09.2023
tehnilistele tingimustele nr 4/9-1.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e FEesti standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”
e Eesti standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”

e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje
veevarustus”

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
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Veevarustus
Olemasolev olukord

Olemasolev Uhisveevargi torustik on del110 veetorustik Olgina alevikus Narva maantee
(85101:003:0930) kinnistul. Uhisveevérgi torustiku omanik on Aktsiaselts NARVA-
JOESUU KOMMUNAAL. Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 300-400
kPa (3-4 bar), tulekahju olukorras 100kPa.

Planeeritud veevarustus

Planeeringualal olmevee tagamiseks on planeeritud de90 magistraaltorustik alates
olemasolevast del110 veetorustikust kuni planeeringualani. Torustikule on ette on nahtud
rohutdstepumpla. Planeeringualale on ettenahtud de75 ringveevork.

Kruntidele pos 1-12 ja pos 25 on planeeritud de32 veeilihendus planeeritud de75
veetorustikult. Kruntidele Pos 13- 24 ja pos 30 on planeeritud de40 veelihendus
planeeritud de75 veetorustikult. Planeeritud liitumispunktid (sulgarmatuur)
Uhisveevorguga paiknevad kuni 1 m krundi piirist valjapool, tdnava maa-alal.

Planeeringuala orienteeruv veetarbimine on 4,1 I/s, 50 m3/66p.

Planeeringuala majandus-joogivee vajadus ning veelihenduste labimdddud tapsustada
ehitusprojektis. Krundisisene veevarustuse valisvorgu lahendus tootatakse vélja
ehitusprojektis.

Tuletorjeveevarustus

Planeeringuala sisetuletdrjevee arvutusvooluhulk on 35 I/s. Sisetuletdrjevesi kruntidele
pos 13- 24 ja pos 30 on planeeritud tagada hidrantide ja/v0i tuletdrjevee mahutite
baasil.

Planeeringuala valistulekustutusvesi 30 |/s kolme tunni jooksul saadakse planeeritud
looduslikust veevotukohast (tiik) kuivhidrandiga ning planeeritud paasteauto pumbaga
survestatav maa-aluste veevotukohtadega (tuletdrjehiidrantidega) veetorustikust.

Planeeritud hoonestuse tapsustumisel ehitusprojekti staadiumis tapsustatakse
tuletdrjeveevarustuse lahendus ning taiendava valistulekustutusvee ja

sisetulekustutusvee vajadus. Vajalik taiendav sisetulekustutusvesi on vaja tagada
krundisiseste mahutite baasil.

Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Olemasolev reovee
Uhiskanalisatsioonitorustik on Olgina alevikus Rebase tédnav L1 kinnistul
(85101:003:1039) paiknev de290 reoveetorustik. Reovee Uhiskanalisatsioonitorustiku
omanik on Aktsiaselts NARVA-JOESUU KOMMUNAAL.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Planeeringuala on ette nahtud kanaliseerida lahkvoolselt.
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Olmeheitvesi on ette nahtud juhtida eelvooluks olevasse Rebase tanava de200
reoveetorustik. Planeeringualale on planeeritud pumpla koos de110 survekanalisatsiooni
torustiku ja suvekustutuskaevuga enne reovee juhtimist olemasolevasse Rebase tdnava
de200 reoveetorustikku. Planeeritud kruntide reovee arajuhtimiseks on kavandatud
isevoolne de160-200 reoveetorustik kuni planeeritud pumplani.

Kruntidele pos 1-pos 25 ja pos 30 on planeeritud de160 mm reovee
kanalisatsiooniiihendus kavandatud isevoolse reoveetorustikuga. Liitumispunkt
(kontrollkaev) reovee Uhiskanalisatsiooniga on kavandatud kuni 1 m krundi piirist
vdljapoole tdnava maa-alale.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 8,1 I/s, 50 m3/66p.
Planeeringuala reovee arvutusaravool ning reoveelihenduste labimdddud tapsustada
ehitusprojekti staadiumis.

Krundisisene reoveekanalisatsiooni valisvorgu lahendus téoétatakse valja ehitusprojekti
staadiumis.

Sademevee kanalisatsioon
Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne. Planeeringuala lébib olemasolev
kraavitus ja Soldina peakraav.

Planeeritud sademevee ja drenaazi kanalisatsioon

Planeeringualal sadeveekaitlemisel kasutada looduslahedasi sademeveeslisteeme naiteks
rohekatused, roheseinad, sademeveekogumine ja kasutamine, sademevett labilaskvad
katendid, vihmapeenar, imbkraav, imbvaljak jne.

Sademevee eelvooluks planeeringuala kruntidele on olemasolev Soldina peakraav,
planeeritud kraavid ja tiik.

Sademevee drajuhtimine on planeeritud lahtiste kraavide ja tiigi (toimib viibeslisteemina)
kaudu. Iga krundini ulatub lahtine kraavildik, kuhu vertikaalplaneeringu voi vajadusel
krundisisese sademevee kanalisatsioonitorustikuga sademevee juhtida saab.

Planeeritud tdnavatelt tulev sademevesi hajutada haljasalale vastavalt projekteeritavale
vertikaalplaneeringule.

Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1
“Saastenditajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”) tuleb sademeveis, mis Uletab
sademevee reostusnaditajate piirvadrtusi enne suublasse juhtimist puhastada.

Arvutuslik sademevee d@ravool planeeringu alal korduvuse 2 ja intensiivsuse 235 I/s/ha
korral on ca 6440 I/s (kdvakattega ala 27,5ha). Vajalik sademevee kditlemise maht on ca
8700 m?3)

Ehitusprojektis tédpsustada planeeringuala sademeveelahendus ning konkreetne
sademevee koormuste vahendamise ja puhastamise lahendus.
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Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

Veevarustus

PE plasttoru de32-40 mm PN10 445 m

PE plasttoru de75 mm PN10 2180 m

PE plasttoru de90 mm PN101025 m 1025 m
RAhutdstepumpla 1 komplekt
PE plasttoru de160 mm PN10 2000 m
Maa-alune veevotu koht (hidrant) 20 komplekti
Kuivhidrant ja survestamiskaev 2 komplekti

Looduslik tuletdrje veevotukoht (tiigi rajamine)

Reoveekanalisatsioon

Plasttoru de160 mm SN8 770 m
Plasttoru de200 mm SN8 1000 m
Plasttoru de110 mm PN10 (survetorustik) 1290 m
Reoveepumpla 1 komplekt
Avariimahuti 1 komplekt
Survekustutuskaev 1 komplekt

Sademeveekanalisatsioon

Kraavid 2870 m
Truubid 40 m
5.2.2 Elektrivarustus

Lahendus on koostatud vastavalt VKG Elektrivérgud OU 09.06.2023 tehnilistele
tingimustele nr VEV.07-7/7.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus, Liitumine
Pos _ Pa/Ia (kW/A)
nr Nimetus Planeeritud Planeeritud Planeeritud
alajaama nr 1 | alajaama nr 2 | alajaama nr 3
baasil baasil baasil
1 Arihoone 150/250
2 Arihoone 90/160
3 Arihoone 90/160
4 Arihoone 80/160
5 Arihoone 80/160
6 Arihoone 80/160
7 Arihoone 80/160
8 Arihoone 80/160 o
9 Arihoone 150/250 Liitumiskilp
10 Arihoone 150/250 kinnistu
11 Arihoone 150/250 piiril
12 Arihoone 150/250
13 Arihoone 250/400
14 Arihoone 250/400
15 Arihoone 250/400
16 Arihoone 250/400
17 Arihoone 250/400
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18 Arihoone 250/400
19 Arihoone 250/400
20 Arihoone 250/400
21 Arihoone 250/400 Liiturniskil
22 Arihoone 250/400 Kinnistu P
23 Arihoone 250/400 il
24 Arihoone 250/400 Pl
25 Arihoone 100/160
30 Arihoone 500/400+400
31 Arihoone 250/400
- Tanavavalgustus 20/40 Liitumiskilp
- Pumpla 10/20 Liitumiskilp
Planeeritud ala tarbijad
kokku alajaamade kaupa 1700/2800 1400/2300 800/1350
(koos eriaegsusega)
Planeeritud ala tarbijad
kokku (koos eriaegsusega) 3000 /5000

Detailplaneeringu ala tarbijate 0.4kV elektrivarustus on ette nahtud kolme uue
kioskalajaama baasil. Kinnistule Saekaatri tn 3 (Olgina alevik) on ette ndhtud ehitada
olemasoleva 35kV dhuliini vahetusléahedusse uus 35/6(10)kV sdlmalajaam. Planeeringu
alale paigaldatavate kioskalajaamade 6kV elektritoide on ette nahtud maakaabelliinidega
uuest sdlmalajaamast.

Liitumispunkt VKG Elektrivérgud OU teeninduspiiriga on ette ndhtud tarbija toitekaabli
Uhendusklemmidel 6/0.4kV jaotusalajaama keskpinge jaotuseadmes.

Detailplaneeringu ala tarbijate 0.4 kV liitumis- ja jaotuskilbid paigaldatakse kinnistu
piirile. Kesk- ja madalpinge vdrgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kaesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetsete hoonete elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine (ka alajaamade projekteerimine) toimub vorgu valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades iga objekti arhitektuuriga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Lepingu sdlmimiseks tuleb pédrduda VKG Elektrivorgud OU poole.

Tootmismaa sihtotstarbega kruntidele voib oma tarbeks rajada péaikeseelektrijaama, mille
paikesepaneelide maksimaalne (ehk DC) vdimsus ei lleta 50 kW ja mis on (ihendatud
kuni 0,4 kV elektrivorguga. Asjaolude muutmisel on vdimalik tulevikus rajada
Kaitseministeeriumi ja Narva-J0esuu Linnavalitsuse ndusolekul ka vdéimsamaid
paikesepaneele.

5.2.3Tanavavalgustus

Tanavaldikude valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, Ulekaiguradadel peab olema minimaalselt
5000 K.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena. Elektrivarustus on ette nahtud planeeritud lllitusseadme

baasil.
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5.2.4 Sidevarustus

Lahendus on koostatud vastavalt Telia Eesti AS 03.07.2023 telekommunikatsioonialaste
tehnilistele tingimustele nr 38044479 ja AS Connecto Eesti 29.08.2023 tehnilistele
tingimustele nr TT23491V.

Planeeringu ala objektide sidevarustuse pohitrass on ette ndhtud siduda ELASA sidevorgu
kaablikaevuga nr 020K04B, milles paikneb kaablimuhv 020M03.

Telia Eesti AS sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm I&bimddduga, igale
kinnistule on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus, sidekanalisatsiooni
hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1,0 m,
valjaspool sdiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvdrgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. ELASA sidetrass ehitatakse kasutades multitoru 14/10 ja kaabli
min @6 mm. Rohkem kui ihe sidelihenduse rajamiseks paigaldatakse kliendikaev voi
kapp koos muhviga, kus saab teha hargnemise.Kaabli ihendamiseks muhvi 020M03
tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA’It klienditellimus KLT.

Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Sidevdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Enefit Connect OU liitumistingimustele.

Parast planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s6imimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Enefit Connect OU operaatorineutraalse sidevdrgu.

5.2.5 Gaasivarustus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Gaasivork 08.09.2023 tehnilistele
tingimustele nr 3-6/212-23.

Olemasolev olukord

Planeeringuala labiva Narva-Arumae tee ning Tallinn-Narva tee adres asub olemasolev
D-kategooria gaasi magistraaltorustik maksimaalse t66rohuga MOP (ile 16 bari.
Olemasoleva D-kategooria gaasitorule rakendub katsevoénd. Muud gaasitorustikud
planeeringualal puuduvad.

Planeeritud gaasitorustik

Planeeringuala on ette nahtud liita maagaasivorguga. Gaasi kasutatakse planeeritud
hoonete soojusvarustuseks.

Detailplaneeringuala gaasiga varustamiseks planeeritud ehitada uus B-kategooria
jaotustorustik Iabimddduga PE@315 mm, maksimaalse té66rohuga MOP=3,0 bar.
Planeeritava B-kategooria gaasi jaotustorustiku pikkus on ca 2 km.

Uhendus olemasoleva B-kategooria gaasitorustikuga on ette nahtud Ldane tn 12 kinnistul
paiknevast olemasolevast gaasijaotusjaamast. Olemasoleva B-kategooria gaasi
jaotustorustiku EHR nimetus, millega on ette ndhtud liita, on ,maagaasi jaotustorustik
Narva-pohja B3“, gaasitorustiku maksimaalne t66rdhk on MOP=3,0 bari.
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Gaasirohu redutseerimine on ette ndhtud teostada planeeritud alal krundisiseselt. Selleks
on planeeritud Uhine gaasirdhu reguleerimise kapp, kus gaasirdhk alandatakse kuni 100
mbar-ni, ehk GRK MOP=3 bar/0,1 bar.

Peale GRK-t jatkub tarbijateni A-kategooria gaasi tarnetorustik té6réhuga 100 mbar.
Igale planeeritud krundile on ette nahtud eraldi liitumispunkt krundi piirile.
Liitumispunktid on ette nahtud varustada gaasisulgseadmetega ehk maakraanidega,
torude vabad otsad sulgeda otsakorkidega.

Uus gaasitorustik on planeeritud maa-alusena ning ette nahtud paigaldada olemasoleva
D-kategooria gaasitorustiku kaitsevédndisse. Planeeringuala sees on gaasitorustik ette
ndhtud paigaldada transpordimaa kruntidele. Tarnetorude 1abimdddud tuleb méaérata
ehitusprojekti koostamisel, kui on tapsemalt teada planeeritud kruntide
gaasivooluhulgad.

Liitumised on ette nahtud vaid planeeritud kruntidele, taiendavaid hargnemisi ja
valjavotteid teistele kinnistutele ja tarbijatele kavandatud ei ole.

6 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

6.1 Kehtivad kitsendused

e Planeeritud alale ulatub riigi pdhimaantee Tallinn-Narva maantee kaitsevoond
ulatusega 50 m aarmise sdiduraja valimisest servast (planeeringus krunt pos 1).

e Avalikult kasutatava Narva-Arumae tee kaitsevéodnd ulatusega 50 m darmise
soiduraja valimisest servast (planeeringus krunt pos 1, 26 ja 29).

¢ Soldina peakraavi (Sornajogi) (planeeringus krundid pos 1, 25, 26, 29, 30) ulatub
- kalda piiranguvdédnd 50 m veekogu piirist;
- kalda ehituskeeluvédnd 25 m veekogu piirist;
- eesvoolu kaitsevédnd 15 m veekogu piirist;
- veekaitsevédnd 10 m veekogu piirist.

e Puurkaevu (reg. kood PRK0013578) pdhjaveehaarde sanitaarkaitseala raadiusega
50 m (planeeringus krunt pos 1).

e Riikliku geodeetilise vorgu I klassi geodeetilise margi OLGINA97 (6593) kaitsevédnd
raadiusega 5 m (planeeringus krunt pos 1).

e ELERING AS-ile kuuluva maa-aluse D-kategooria gaasitorustiku (200-500 mm)
kaitsevddnd 5 m torustiku keskjoonest (planeeringus krundid pos 1, 26, 29).

e Telia Eesti AS-ile kuuluva maa-aluse sideehitise kaitsevoond 1 m aarmistest
kaablitest (planeeringus pos 28).

e OU VKG Elektrivérgud kuuluva elektrimaakaabelliini kaitsevédnd 1 m darmistest
kaablitest (planeeringus krundid pos 1, 26, 29).

e OU VKG Elektrivérgud kuuluva elektridhuliini (alla 1kV) kaitsevédnd 2 m liini teljest
(planeeringus krunt pos 1).
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6.2 Kavandatud kitsendused

6.2.1 Avalik kasutus ja juurdepaasuservituutide vajadus

Krunt pos 26
e Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks.
Krunt pos 27

e Juurdepaasuservituut killgnevatele kinnistutele koridori laiusega 8 m, mille tépne
asukoht maaratakse ehitusprojektis.

Krunt pos 28 ja pos 32

¢ Krunt liidetakse avalikult kasutatava riigimaantee Tallinn-Narva tee koosseisu.

6.2.2 Lennuvadljaga seotud kitsendused

Lennuvalja lahiimbrus on kitsendatud takistuste piirangupindade kogumi ja
kaitsevoondiga:

e Lennuvalja imber olev 8huruum koosneb takistuste piirangupindade kogumist,
millega tagatakse saabuvate ja valjuvate dhusdidukite ohutu lennutegevuse
korraldamine. Piirangupindade ulatus ja sellest tulenevad kdrguspiirangud soltuvad
lennuraja pikkusest, lennutegevuse laadist ning lennuvélja varustatusest
lennujuhtimis- ning raadionavigatsiooniseadmetega.

e Kaitsevodnd on lennuvalja sihtotstarbelise toimimise ja hdireteta lennuliikluse
tagamiseks ning lennuvéljalt 1ahtuvate kahjulike mdjude vdhendamiseks ettendhtud
maa-ala, kus kitsendatakse kinnisasja kasutamist. Kaitsevédnd moodustab
ristkllikukujulise ala, mis ulatub 150-500 m lennuraja telgjoonest mdlemale poole ja
600-2300 m lennuraja ldvedest lahenemisalade suunas. Lennuvalja kaitsevéondis
keelatud tegevused on loetletud Lennundusseaduse § 352 .

— Kaitsevoondi mootmed on lennuraja klassifikatsioonide kaupa toodud majandus-
ja kommunikatsiooniministri 01.06.2015 maaruse nr 50 ,Lennuvaélja ja
kopterivaljaku lahiimbruse mootmed ja kdrguspiirangute miinimum- ja
maksimummadotmed ning lahiimbruse mdotmete ja kdrguspiirangute
miinimumnduded” lisas 2.

6.2.3 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning
kasutamiseks.

Planeeritud tehnovdrkude jaoks on vaja seada servituudid vorgu valdaja kasuks (kui ei
ole margitud teisiti):
Krunt pos 1

e Olemasolevale kuni 1 kV elektrichuliinile kaitsevédndi ulatuses 2 m liini teljest
molemale poole.
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e Olemasolevale D-kategooria gaasitorustikule kaitsevodndi ulatuses 5 m toru teljest
molemale poole.

¢ Olemasolevale madalpingekaablile kaitsevoondi ulatuses 1 m mdlemale poole.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorude ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevédndite
ulatuses 2 m torude telgedest mdlemale poole.

e Planeeritud sidekanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéondi
ulatuses 1 m valisseinast mdlemale poole.

e Planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks pindalaga 20 m?Z.

e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéondi ulatuses 1 m
valisseinast mdlemale poole.

e Planeeritud elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m.

Krundid pos 2-25

e Planeeritud elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m.

Krunt pos 26
e Planeeritud elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m.

e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéodndi ulatuses 1 m
aarmistest kaablitest mdlemale poole

e Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéondi ulatuses
1 m valisseinast mdlemale poole.

e Olemasolevale D-kategooria gaasitorustikule kaitsevoondi ulatuses 5 m toru teljest
modlemale poole.

e Planeeritud gaasitorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevédndi ulatuses 1 m
valimisest mootmest mdlemale poole.

¢ Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla ehitamiseks ja kasutamiseks kuja
raadiusega 20 m.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja kasutamiseks
kaitsevodndite ulatuses 2 m torude telgedest mdlemale poole.

Krunt pos 27

e Planeeritud kraavile sademevee arajuhtimiseks kllgnevate kinnistute kasuks, mille
asukoht ja suurus maaratakse ehitusprojektis soltuvalt kraavi parameetritest.

e Planeeritud elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m.

e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéondi ulatuses 1 m
aarmistest kaablitest mdlemale poole.

e Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevédndi ulatuses
1 m valisseinast mdlemale poole.

e Planeeritud gaasitorustiku ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevédndi ulatuses 1 m
valimisest mootmest mdlemale poole.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja kasutamiseks
kaitsevddndite ulatuses 2 m torude telgedest mdlemale poole.
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Krunt pos 29

e Planeeritud sademevee tiigi rajamiseks, mille asukoht ja suurus maaratakse
ehitusprojektis.

Krunt pos 30
e Planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks pindalaga 20 m?Z.

e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevdondi ulatuses 1 m
aarmistest kaablitest mdlemale poole.

Krunt pos 31
e Planeeritud elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéondi ulatuses 2 m.
e Planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks pindalaga 20 m?Z.

e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéodndi ulatuses 1 m
aarmistest kaablitest mdlemale poole.

Krunt pos 32

e Olemasolevale D-kategooria gaasitorustikule kaitsevoodndi ulatuses 5 m toru teljest
molemale poole.

¢ Olemasolevale madalpingekaablile kaitsevoondi ulatuses 1 m mdlemale poole.

e Planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevoondi ulatuses 1 m
aarmistest kaablitest mdlemale poole.

e Planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevéondi ulatuses
1 m valisseinast mdlemale poole.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks ja kasutamiseks
kaitsevoondite ulatuses 2 m torude telgedest mdlemale poole.

6.2.4Soldina peakraavi (Sornajogi) iimbersuunamine

Planeeritud juurdesdidutee ja lennurada labivad Soldina peakraavi 25 m ulatusega
ehituskeeluvédndit. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 3 kohaselt on ranna voi kalda
ehituskeeluvéodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanek suunata Soldina peakraav Olgino randrahnu
piiranguvéodndisse jadavasse kraavi (vt ka LISA 5 Planeeringu elluviimise tegevuskava ning
vajalikud kokkulepped). Uues asukohas on tagatud Looduskaitseseaduse § 38Ig 1 p 6
kohane ehituskeeluvédnd. Kraaviga ristub kavandatud juurdepaasutee Narva-Arumae
maanteelt. Looduskaitseseaduse § 38 alusel ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringus kavandatud avalikult kasutatavale teele. Planeeringus kavandatud
juurdepdaasutee (krunt pos 26) madratakse avalikuks kasutamiseks.

Kui kraavi Umbertdstmisega seotud ehitustdid teostatakse olemasoleva D-kategooria
gaasitorustiku kaitsevoodndis, tuleb tegevus eelnevalt kooskdlastada ELERING AS-iga.
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7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

7.1 Taiendavate kooskolastuste vajadus

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb
taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

e Riigitee kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 1g 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt
EhS § 70 Ig 3.

e Detailplaneeringu kehtestamisel, hilisema ehitustegevuse planeerimisel
(ehitusprojektid jms) ja labiviimisel geodeetilise margi kaitsevoondis on vajalik Maa-
ameti kooskdlastus.

e Soldina peakraavi (Sornajogi) imbersuunamine Olgino réandrahnu piiranguvédndisse
jaavasse kraavi kooskdlastada Keskkonnaametiga.

o Paikesepargi rajamisel tuleb Iahtuda majandus- ja taristuministri 14.07.2015
maaruses nr 91 ,Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele (hilduvuse nduded ja
vastavushindamise kord!” esitatud nGuetest. Maapinnale paikesepargi rajamine tuleb
eelnevalt kooskdlastada Kaitseministeeriumi ja Narva-Joesuu Linnavalitsusega.
Paikesepaneelid on lubatud tihendada kuni 0,4 kV elektrivdorguga ja nende
maksimaalne (ehk DC) vdimsus ei tohi lletada 50 kW. Asjaolude muutmisel on
vOimalik tulevikus rajada Kaitseministeeriumi ja Narva-]oesuu Linnavalitsuse
nousolekul ka vGimsamaid paikesepaneele.

7.2 Olulisemad arhitektuurinouded

Planeeringus kavandatud hooned peavad olema kaasaegse arhitektuuriga.
Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, kestvad ja atraktiivsed.

Hoonete konstruktiivse ja tehnilise lahenduse kavandamisel lahtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist. Jargnevates projekteerimisstaadiumites analiitisida hoonete
energiakulu, energiatarbimise efektiivsust ja heitmete vdhendamise meetmeid.

Hoonete katustele voib rajada péaikeseparke.

7.3 Piirete rajamisega seotud nouded

Krundi pos 1 perimeetrile on ette nahtud kuni 3 m kdrgune piirdeaed. Krundile pos 27 on
ette nahtud sisenemispiirang tokkepuu/vdravaga. Krundid pos 13-24 on kavandatud
piirata krundi pos 26 poolsel kiljel kuni 2 m kdrguse piirdeaiaga. Krundid pos 25 ja

pos 30 on lubatud piirata kuni 1,5 m kdrguse piirdeaiaga krundi pos 26 poolsel kiiljel,
muus osas on vajadusel lubatud rajada piirded sdiduradade ohutuse tagamiseks. Krundile
pos 30 on lubatud vastavalt vajadusele rajada ka miraekraane, -seinu ja -valle, mille
kdrgus Uletab 1,5 m. Piirete asukohad tapsustatakse ehitusprojektis.
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7.4 Lennuvdlja rajamisega seotud nouded

Véltimaks piirangupindade sattumist Venemaa Fdderatsiooni territooriumile on
visuaallennureeglitele (VFR) vastavat lennuvalja voimalik kasutada Gksnes
ohusdidukitel, mille dhkutdusuks vajalik distants on standardtingimustel alla 800 m

Visuaallennureeglitega (VFR) lennuvalja piirangupindade ulatusse jaab kaks sidemasti
kdrgustega 70 ja 80 m. Lennuvalja laiendamisel ja edasisel kasutamisel tuleb
sidemastide olemasoluga arvestada.

Instrumentaallennureeglitele (IFR) vastavat lennuvalja on vdimalik kavandada
tulevikus poliitilise olukorra muutumisel voi kui on tehnilise lahendusega vdimalik
valtida piiirangupindade sattumist Venemaa Fdderatsiooni territooriumile.

Rahvusvaheliste lendude korraldamiseks peab lennuvalja taristu (krunt pos 1 ja krunt
pos 31) olema valja ehitatud vastavalt rahvusvahelise piirikontrolli nduetele.

7.5 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

7.5.1 Keskkonnaalased nouded

Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes (LISA 4.1) on joutud jareldusele, et
kavandatud tegevusega ei kaasne olulise mdjuga aspekte planeeritud ala I&hipiirkonnale.

Haljastus

Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada minimaalseid ndutavaid kauguseid
hoonetest, teedest ja tehnovdrkudest vastavalt Eesti standardis EVS 843:2016
«Linnatdnavad” esitatud nduetele.

Séilitada maksimaalselt planeeringualal kasvavat kdrgpuistut ja teha seda voimalikult
looduslikuna, sailitades ka alusmetsa (esinduslikumad p6dsad ja nende grupid).
Eeskatt planeeringuala dartesse planeerida uut haljastust, kus on esindatud nii
korgpuistut (nii okas- kui lehtpuu) kui podsaid/hekke.

Puude ja pO0saste kdrvaldamisi teostada pesitsusvalisel ajal (augusti teine pool-
marts), valtimaks antud biotoopi kasutavate linnuliikide pesade havimist. Sihtliikideks
koik puudel ja pdodsastel ning nende kaitsvas varjus pesitsevad linnuliigid.

Lennuohutuse tagamiseks ei tohi lennuvaéljale ja selle ldhialale kavandada taiendavat
kdrghaljastust. Lennuvalja kaitsevoondis hooldatakse metsa ja muud puittaimestikku
vastavalt Transpordiameti poolt kinnitatud hoolduskavale.

Kruntidel pos 2-25 projekteerida madalhaljastus sobivasse asukohta. Vdimalusel
kaaluda ka katusehaljastuse rajamist.

Motospordile reserveeritud maa-ala (krunt pos 30) ja Narva linna koosseisu kuuluva
suvilapiirkonna vahel sailitada ja/v0i kavandada uushaljastust.

Planeeringuala ldhipiirkonnas on invasiivse karuputke voorliikide leiukohad.
Teadaolevate karuputke kasvukohtade paiknemisega saab tutvuda Maa-ameti
karuputke kaardirakenduse abil. Karuputkede vo0rliigid ohustavad oma kiire leviku ja
suure kasvu tottu meie looduslikke kooslusi. Inimesel tekivad kokkupuutel
taimemahlaga ja koosmdjus paikesevalgusega tugevad tervisekahjustused (naha
punetus, poletusvillid, isegi haavandid), mahla silma sattumine voib pdhjustada
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pimedust. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 57 on voorliikide levitamine (kaasa
arvatud seemnete levimisele kaasaaitamine) keelatud. Planeeringualal karuputke
voorliikide avastamisel teavitada Keskkonnaametit ning teostada voi tellida torjet6od.

Jadatmehooldus

Ehitamisel tekkivad jaatmed sorteerida ehitusplatsil ehitustédde kaigus. Ohtlikud
jaatmed koguda muudest jaatmetest eraldi.

Olmepriigi kogumiseks tuleb ndha ette prigiruumid voi —mahutid hoonesse voi eraldi
jaatmemajja, katusealusesse voi aedikusse. Asukohad tépsustada ehitusprojekti
koostamisel. Jaatmete valikkogumine tuleb korraldada vastavalt Narva-Joesuu linna
jadatmehoolduseeskirja nduetele (Narva-Joesuu Linnavolikogu 30.10.2019 maarus

nr 74).

Miira

Hoonete valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide valikul tuleb
arvestada transpordimuiraga ja lahtuda Eesti Standardist 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

Vajadusel rakendada miravastaseid meetmeid Idhtudes muuhulgas Eesti standardist
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”

Ehitusmiira tasemed ei tohi [dhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 lletada keskkonnaministri maaruses nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmura piirvaartusena rakendatakse asjakohase murakategooria t66stusmiura
normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.

Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei lletaks sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mdotmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid.

Nouded motoringrajalt (krunt pos 30) lahtuva vdimaliku mira vdhendamiseks:

— Planeeringuliselt jatta véimalus vajadusel miratdkkevalli vdi seina rajamiseks
ringraja iUmber. Mirahinnangu kohaselt on seina voi valli miratokestav efekt
elamute suhtes vdike, sest elamud paiknevad vdrdlemisi kaugel. Siiski tuleks
antud voimalus jatta, sest ringraja tdpsemal projekteerimisel voib siiski ilmneda,
et teatud I18ikudes omaks miiratokkeseina voi valli rajamine vajalikku
miravahendavat efekti.

— Seada ajalised piirangud motoringraja kasutamisele;
— Seada piirangud rajale lubatavate soidukit helivbimsustasemele.

— Seada sisse tdhus koost66 kohaliku kogukonnaga sh kohalike elanike teavitamine
vOistlussoitudest;

— Tohustada ringrajale lahimate muratundlike hoonete vélispiirde (valissein, uksed,
aknad) heliisolatsiooni, et vdhendada hairivust hoone vaikust ndudvates
ruumides.

Pinnaseseisund

Lennuraja ja praeguse lennukite seisuala ulatuses tuleb edasistel pinnasetéddel
jalgida pinnase seisundit ja reostuskahtluse korral teostada pinnase analtusid
(eeskatt vOib esineda oht naftasaaduste reostuse olemasoluks). Pinnase edasisel
kasutamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 28.06.2019 maarusele nr 26 , Ohtlike
ainete sisalduse piirvaartused pinnases” esitatud elamumaa ja té6stusmaa liigitust.
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Ule elamumaa piirarvu olevate saasteainete sisaldusega pinnast tohib kasutada
maaruse kohasel todstusmaal. Ule to0stusmaa piirarvu olevate saasteainete piirarvu
olev pinnas tuleb lle anda jaatmekaitlejale ning nduetekohaselt kaidelda.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi (2020.aasta
seisuga) kohaselt asub planeeritud ala kdrge voi vdga kdrge radoonisisaldusega
pinnasega alal. Uute hoonestatavate alade maaramisel on oluline sellega arvestada
ning rakendada meetmeid hoonete kaitsmiseks radooni sisseimbumise eest.

Projekteerimisel tuleb ldhtuda Eesti standardist 840:2009 “Radooniohutu hoone
projekteerimine”, valides sobiva ehituskonstruktsiooni ohutuma keskkonna
tagamiseks.

Hea ehituskvaliteet kdikide labiviikude (postide ja kommunikatsioonide)
hermetiseerimine ning hea ventilatsioon tagavad madala radoonitaseme hoones.

Hoonete projekteerimisel hermetiseerida kommunikatsioonide , kaitsekdrid”, mis
labivad vundamenti ning ei ole maapinnas hermeetiliselt jatkatud. Projekteerida
nduetele vastav ventilatsioon, et tagada hoones madal radoonitase.

Naaberhoonete insolatsioonitingimuste tagamine

Planeeringuala lahialal ei paikne korterelamuid ega lasteasutusi, mille
insolatsioonikestust kavandatav hoonestust voiks mdjutada.

Vertikaalplaneerimine

Sademevett ei tohi Gldjuhul juhtida riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on lubatud vaid kinnistu omanike
kokkuleppe alusel.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.

Sailitada planeeringuala Idunaosas paiknevat vaikest tiigilaadset veekogu. Alale
taiendavate veekogude (nt tuletdrjeveetiik) rajamise eelistada loodusliku ilmelise
veekogu rajamist. Rajada vdhemalt Uks veekogu kallas lameda kaldaga (mitte Ule
25°), mis vdimaldab veekogus ka kahepaiksete elutsemist ning tagab véimaluse
metsloomadel tiiki sattumisel sealt ka valja saada.

Soldina peakraavi imbertdstmisel ja uue kraaviiilhenduse kavandamisel oleks
voimalik jargnevaid meetmeid rakendades Uhtlasi tekitada ka kahepaiksetele sobilik
sigimisveekogu, mis aitaks kompenseerida tegevusega kaasnevat looduslike
elupaikade véahenemist planeeringualal. Peakraavi kdesoleval ajal suurvee perioodil
Uleujutatavad kaldaalad pakuvad kahepaiksetele kdaesoleval ajal head elupaika.
Senise elupaiga asendamiseks oleks soovitatav rajada uuele kraavile kraavilaiend,
mis tunduvalt tOstaks kraavi elustikulist vaartust.

Kraavilaiendi kavandamisel tuleb jargida jargmiseid tingimusi:

— Kraavilaiendeid tuleb rajada mineraalpinnasesse, et valtida ndlvade
sissevarisemist.

— Kraavilaiendite rajamisel tuleb arvestada ala topograafiaga, rajades need
tasastele kraavildikudele, mille rekonstrueerimisjargne siigavus on 1-1,5 m.

— Kraavilaiendi laius peab olema vahemalt kahekordne kraavi laius ja pikkus
vdahemalt 2 m.

- Kraavilaiendi pdhi peab jadma 20-30 cm kraavi pohjast sligavamale.
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— Kraavilaiendite kaldakalle ei tohi lletada 25°. Kraavilaiendite suurus tuleb
valida nii, et vastav kaldakalle on vdimalik saavutada.

— Sigimisveekogu peab olema Umbritsetud haljasalaga, kus leidub kdrgema
taimestikuga (puhmastega) ja pddsastega alasid, mis on kahepaiksetele

olulisteks varjepaikadeks. Samuti on oluline mdne kivikuhila olemasolu. Samas

tuleks kraavilained avada paikesele, selleks vajadusel eemaldades puid
kraavilaiendi Idunakaldalt

e Soldina peakraavi puhul on tegu maaparandusslisteemi eesvooluga. Uue kraavi
projekteerimisse tuleb kaasata maaparandusslisteemi projekteerimise valdkonnas
vastavat padevust omav spetsialist. Tagada tuleb kraavi piisav vee vastuvotlikkus.

e Soldina peakraav on kavandatud suunata Olgino réandrahnu piiranguvédndisse
jaavasse kraavi, mis vastavalt rekonstrueeritakse. Tegevus nduab Keskkonnaameti
nousolekut, kuid ei ole oodata, et tegevusega kahjustataks kaitsealust Uiksikobjekti.
Ehitustéddel tuleb valtida kivi piiranguvddndi ulatuses ehitusmaterjalide ladustamist
ja pinnase Umber paigutamist (va kraavi rajamiseks vajalikus mahus). Kivi imbrus
tuleb sailitada looduslikus seisundis, kaaluda voib vaadete avamist kooskodlastades
t6od eelnevalt Keskkonnaametiga.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tépsustada
ehitusprojektis.

Kahepaiksete rdanne

¢ Riigitee 1 Tallinn-Narva km 187,3-209,7 Sillamae-Narva teeldigu ulukiuuringus
(08.07.2023, OU Hendrikson & Ko, t66 nr 22004310) on tehtud ettepanek Tallinna
maantee 106-107 km Idigus kavandada kahepaiksete tunnel ja suunavad piirded.
Séilitada olemasolev kraav ning lennuvalja alt [abi kulgevas osas tuleb kraavile
projekteerida kanali pohimottel toimiv lahtise pdhjaga, vaikese kaldaga ja pealt
kinnine tunnel, et tagada kahepaiksete labipaas.

Geodeetilise margiga seotud nouded

¢ Geodeetiline mark tuleb sdilitada selle praeguses asukohas koos olemasolevate
tahistustega (kupits, tunnuspost, kaitseaed).

e Geodeetilisele margile peab olema tagatud juurdepads. Praegu on juurdepdas tagatud
mahasodiduga riigimaateelt ja juurdepaasu tingimused ei tohi halveneda.

e Geodeetilise margi lahiimbrusse ei tohi istutada puid ega pistitada ehitisi, mis
varjaksid GNSS signaalide araldikenurka horisondist enam kui 15 kraadi. Soovituslik
ldhiala hdlmab maa-ala méargi iGmbruses 30-meetrise raadiusega.

e Geodeetilise margi lahiimbrusse ei ole lubatud rajada GNSS signaale
hairivaid/segavaid seadmeid (nt WIFI antennid, radarid). Riiklike geodeetiliste
mootmiste ajaks (GNSS modtmised riikliku geodeetilise vorgu I ja II klassi vorgu
markidel) peab olema vdimalik nimetatud seadmeid valja lilitada. Vajaduse
ilmnemisel tuleb geodeetiline mérk kooskdlastatult Maa-ametiga imber tosta.

e Geodeetilise margi kaitse nduetest lahtuvalt on detailplaneeringu kehtestamisel,
hilisema ehitustegevuse planeerimisel (ehitusprojektid jms) ja labiviimisel vajalik
Maa-ameti kooskdlastus.

Puurkaevuga seotud nduded

e Veehaarde sanitaarkaitsealal tuleb valtida pohjavee, veekogu voi selle osa kvaliteedi
halvenemist ulatuses, mis voib joogivee tootmisel kaasa tuua veetdotluse kulude
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olulise suurenemise (Veeseadus, § 151 Ig 1). Veehaarde sanitaarkaitsealal on
majandustegevus keelatud, valja arvatud Veeseaduse § 151 Ig 2 loetletud tegevuste
puhul.

Ehitusprojekti koostamisel selgitada valja puurkaevu tegelik seisund. Juhul, kui
tegemist on pdhjavee seisundile ohtliku vdi kasutusotstarbe kaotanud puurkaevuga,
siis puurkaevu omanik voi maaomanik on kohustatud lammutama puurkaevu
(Ehitusseadustik, § 12 Ig 1) v0i selle konserveerima (Ehitusseadustik, § 129), kui
puurkaev on olnud ile Ghe aasta kasutusest valjas, teavitades sellest
Keskkonnaametit ja kohaliku omavalitsuse Uksust.

Uldised nduded ehitustoode korraldamiseks

Pinnase ettevalmistustddd (koorimine, katmine) teostada pesitsusvalisel ajal
(september- marts), valtimaks maas voi selle |Idhedal pesitsevate lindude pesade
havimist. Sihtliigid: lehelinnud, pddsalinnud, roolinnud jms.

Virnastatud hakkematerjali hakkimist, kui see on plaanis, teostada pesitsusvalisel ajal
(september-marts), valtimaks hakkematerjali virnades pesitsevate linnuliikide pesade
havimist.

Tankla rajamisel peab arvestama kehtivate normide ja nduetega, sh tuleohutuse
nouetega lahtuvalt Eesti standardist EVS 812-5:2014 standardiga ,Kituseterminalide
ja tanklate tuleohutus” ning keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 85 ,Bensiini
veo ja bensiini terminalides ning teenindusjaamades hoidmise nduded lenduvate
orgaaniliste Ghendite heitkoguste piiramise eesmargil”. Tanklasse kavandada lekete
ennetamiseks ja tuvastamiseks kaasaegsed slisteemid (paigaldatavad mahutid
topeltkestalised ja mahutitele rajada lekkekontrolli stisteem, lisaks varustatakse
mahutid Uletdite anduritega, tankla varustada tankuritega, mis katkestavad tankimise
paakide taitumisel voi vooliku purunemisel). Tankla tuleb varustada kasikustutitega ja
planeeringualal peab olema nduetekohane tuletorjevee veevotukoht.

7.5.2 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Tule leviku takistamiseks projekteerida uued hooned normikohasele
tuleohutusklassile vastavalt.

Padstemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepadas ettenahtud paastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-
7:2018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Tuletdrjeveevarustuse pohimotted on kirjeldatud punktis 5.2.1 Veevarustus ja
kanalisatsioon.

Ehitusprojekti koostamisel tapsustada tuletdrjeveevarustuse lahendus ning taiendava
sise- ja valiskustutusvee vajadus. Tdiendav sisetulekustutusvesi on vaja tagada
krundisiseste mahutite baasil.
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7.5.3 Kuritegevuse riske vahendavad abinoud

Kuritegevuse riskide véhendamiseks on rakendatud Eesti

standardis 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine” toodud soovitusi:

e Turvalisuse kaalutlusel on ette nahtud piirdeaiad.

Juurdepaasu krundile pos 27 on vdimalik piirata tokkepuude/varavate rajamisega.

Krundile pos 26 planeeritud kergliiklustee darde on kavandatud tanavavalgustus.

7.5.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tuleb taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused. Kui
projekteeritakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need rajada kinnisel meetodil.
Tehnovorkude projekteerimisel riigitee kaitsevodndis lahtuda ,Nouded tehnovdrkude ja -
rajatiste teemaale kavandamisel” ja ,Riigimaanteede valgustamise juhis 2014-14"
toodud pohimotetest. Kaevetdddel ja lahtiste kaevikute kavandamisel tuleb juhinduda
Tooinspektsiooni juhendist , Tédohutus ehitusplatsil”.

Elektrivarustus

Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD

e Seletuskirja lehekiilg 5 lauset, ,Liitumispunkt VKG Elektrivdrgud OU teeninduspiiriga
on ette nahtud tarbija toitekaabli Ghendusklemmidel 6/0.4kV jaotusalajaama
keskpinge jaotuseadmes”, on vajalik korrigeerida, sest liitumispunktid
vorguettevdtjaga on planeeritud liitumiskilpidesse kinnistute piiri vahetuslaheduses
madalpingel (0,4 kV).

e Uue vorguihenduse véljaehitamise ja/voi elektrivorgu imberehitamisega seotud t66d
teostab Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD vastavalt kehtivale korrale. Protsessi
alustamiseks on vajalik esitada liitumistaotlus soovitud teenusega, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lisainfo kontaktisikult vOi ettevotte
kodulehekiljelt.

Sidevarustus

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus

e Ehitusprojekt kooskdlastada Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu haldajaga
AS Connecto Eesti.

Telia Eesti AS

e Telia sideehitiste kaitsevédndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.

e Todde teostamisel sideehitise kaitsevddndis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevdondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.
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Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevddndis
tegutsemiseks.

Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 té6paeva enne
planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis.

Koik planeeritud t66d ja meetmed peavad olema kirjeldatud viisil, mis annavad
piisavat, arusaadavat ja diget teavet kavandatava ehitise ja selle vastavuse kohta
Oigusaktides satestatud nduetele.

Planeeringus esitatud lahendused ja kujad peavad omavahel sobima selliselt, et
nende valjaehitamine ja toimimine ei segaks Uksteist ja voimaldaks teha sideehitiste
hooldust ja remonti.

Gaasivarustus

AS Gaasivork

Seisukoha andmisega ei kinnitata esitatud planeeringulahenduses margitud
olemasolevate AS-ile Gaasivork voi kolmandatele isikutele kuuluvate (sh
kinnistusiseste) gaasipaigaldiste ja nendega seotud rajatiste asukoha digsust ega
vOeta endale mingit vastutust selles osas. Majandus- ja taristuministri 14.04.2016.a
maaruse nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoéddistamisele esitatavad
nouded” § 1 Ig 3 kohaselt tuleb ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks vajalike
ldhteandmete saamiseks teostada topo-geodeetiline uuring. Viidatud maaruse

§ 28 Ig 1 kohaselt tuleb maa-alune tehnovork kanda maa-ala plaanile, kusjuures
esimene andmeallikas, millest 1ahtuda tuleb, on valimdddistamine. Geodeetiline
alusplaan esitada e-posti aadressile: geoprojekt@gaas.ee.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis tédde planeerimiseks ja
projektlahenduste koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil:
geoprojekt@gaas.ee. Kaitsevoondis vOib teostada toid ainult pohi- voi tédprojekti
olemasolul, mis tuleb samuti enne té6dega alustamist esitada AS-le Gaasivork e-posti
aadressile geoprojekt@gaas.ee. Ilma pohi- voi tooprojekti koostamiseta ei ole
voimalik AS | Gaasivork hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivork ei
saa anda ndusolekut gaasipaigaldise kaitsevdéondis tegutsemiseks.

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt kahe aastast kogemust
gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt (hte gaasialase spetsialiseerumisega
diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

Gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel vdivad AS Gaasivork
seisukohad/nduded tapsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle
vOimalikust mdOjust. Taiendavad tapsemad nduded gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise
kaitsevoondis tegutsemise osas valjastatakse eel-, pohi- vdi td0projekti staadiumis
tdiendavate tehniliste tingimuste valjastamisel, mille taotlemiseks p66rduda e-posti
aadressile: geoprojekt@gaas.ee.

Parast ehitustddde teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama
Oigusaktides ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab
olema tagatud gaasipaigaldise nduetekohane sligavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste
kaitseks tuleb ette ndha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustééde kaigus.

Gaasivorguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.
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Elering AS

e Gaasitorustiku ja gaasijaotusjaama kaitsevoondis on keelatud tegevused, mis vdivad
kahjustada gaasipaigaldist. Mh ei tohi ehitada ehitisi, eemaldada ja kuhjata pinnast
ilma Eleringi kooskdlastuseta (kooskdlas EhS §70 Ig 2).

e Gaasitorustiku ja teiste kommunikatsioonide (sh B-kategooria gaasitorustik)
ristumiste valjaehitamiseks, tuleb esitada taotlus Eleringile tehniliste tingimuste
valjastamiseks.

e Koik ehitusprojektid, millega kavandatakse Gaasitorustiku v0i gaasijaotusjaama
kaitsevoondis tegevusi, tuleb Eleringiga kooskdlastada.

8 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGUALA
RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE JA
LAHTEDOKUMENTIDELE

8.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele
Planeeringus kavandatud lahendus vastab ruumilise arengu eesmarkidele:

¢ Planeeringus on loodud kaasaegsed vdimalused lennuvalja arendamiseks: kavandatud
on 1600 m kovakattega lennurada lisanduva 200 m kruuskatendiga lennuraja otstes.

e Planeeringualal on moodustatud krundid tootmisettevotetele, mis koosmadjus
lennuvalja arendusega loovad atraktiivse ari- ja tootmiskeskuse, mille tulemusena
tekib piirkonda uusi té6kohti.

e Planeeringus on moodustatud eraldi krunt motospordiga seotud tegevuste
arendamiseks. Tapsem lahendus selgub ehitusprojektis vottes arvesse ettevotte
ariplaani ja piirkonna perspektiivseteid vajadusi.

¢ Planeeringus on moodustatud eraldi krunt sdidukite dppeplatsi ja libedasdiduraja
rajamiseks. Téapsem lahendus selgub ehitusprojektis.

8.2 Vastavus Ida-Viru maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringule ,,E20 Johvi-Narva teeldigu
trassikoridori tapsustamine ja Narva ilimbersoidu
trassikoridori maaramine”

Planeeringulahendus arvestab teemaplaneeringus maaratud maanteetrassi koridori ja
selle kaitsevéodndiga. Planeeringus on kavandatud kergliiklustee krundile pos 26, mis
Uhendub valjaspool planeeringuala asuva Olgina tee bussipeatusega, mis on
projekteeritud Sillam&e-Narva 2+2 eelprojektis (12.02.2023 versioon, Roadplan 0OU,
t66 nr 22006).
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8.3 Vastavus lildplaneeringule

8.3.1Vastavus kehtivale Vaivara valla ilildplaneeringule

’

\."\ \ R / Qi SN - A R
Viljavote Vaivara valla iildplaneeringu Véljavéte Vaivara valla iildplaneeringu
pohijoonisest koos planeeringuala piiriga rohevorgustiku kaardist koos

planeeringuala piiriga

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve lennuvélja maa (L)
ja reserveeritud lennuvalja maa (LR). Tegemist on lennuliikluse korraldamiseks (sh
lennutranspordi maandumiseks ja dhku tdusmiseks vajalike maandumisradade
ehitamiseks) kasutatava maaga, kuhu on lubatud ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste plstitamine. Detailplaneeringus on lldplaneeringu kohasele
lennuvalja maale ja reserveeritud lennuvélja maale kavandatud ka &ri- ja tootmismaa
sihtotstarbed, mis on kasutusotstarbelt seotud lennundusvaldkonnaga. Lisaks on
reserveeritud lennuvélja maale planeeritud krunt pos 25, mis on ette nédhtud dppesdidu
korraldamiseks (harjutusvaljakud ja libedasdidurada ning neid teenindavad hooned) ning
krunt pos 30, mis on ette ndhtud motospordirajatiste ja neid teenindavate hoonete jaoks.

Planeeringuala perimeetrile jaab Uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtostarve
looduslik haljasmaa, pold voi mets (HL), kus tuleb sdilitada olemasolev kdrghaljastus.
Alale on lubatud tédiendava kdrghaljastuse istutamine, samuti voib alale kokkuleppel
maaomanikuga kujundada parke jms haljastuid. Alale on lubatud vajadusel rajada teid ja
tehnovdrke (st lubatud on transpordimaa kdrvalsihtotstarve). Uldplaneeringu kohane
rohekoridor on kajastatud joonisel DP-2 Péhijoonis.

8.3.2Vastavus koostatava Narva-Joesuu linna iildplaneeringu
tooversioonile

Uldplaneeringus on perspektiivse olulise ruumilise mdjuga ehitistena kajastatud Narva
lennuvéli (EENA) - kui rajatakse vahemalt 1000 m pikkuse kdvakattega
maandumisrajaga lennuvadli. Planeeringuala juhtotstarbeks on madratud transpordimaa.
Transpordi maa-ala on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse
tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava
maaga.

Detailplaneeringuga muudetakse Uldplaneeringu jargne transpordimaa arimaaks ja/voi
tootmismaaks ja/voi transpordimaaks ja Uldkasutatavaks maaks.

K-Projekt T66 nr 23050
Aktsiaselts Soldina kila, Narva-Jéesuu linn
Lennuvélja kinnistu ja selle Idhiala detailplaneering

Kuupéev: 30/ 32
11.03.2024



Uldplaneering Detailplaneering

Maakasutuse Tootmismaa Arimaa arimaa ja/voi
juhtotstarve tootmismaa ja/voi
transpordimaa ja
Uldkasutatav maa

Korruselisus maaratakse detailplaneeringus 1-3
Haljastuse min. 30%, millest min. 30%, Vahemalt 30%, mis on
osakaal 50% peab olema millest 50% kdrghaljastatud
kdrghaljastatud peab olema
kdrghaljastatud;

olemasoleva
kdrghaljastusega
kaetud aladel
tuleb tagada
vahemalt 60%
kdrghaljastuse
sailimine

Taisehituse % 50% 50% 6% esialgsest
kinnistust

Ari maa-alale on lubatud anda kdrvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse
pindalast. Lubatud on elamu maa-ala, Uhiskondlike hoonete maa-ala, puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala, haljasala ja parkmetsa maa-ala, tehnoehitise maa-ala ning
transpordi maa-ala.

Tootmise maa-alale on lubatud anda kdrvalotstarve kuni 30% ulatuses katastriliksuse
pindalast. Lubatud on ari, jaatmekaitluse, tehnoehitise ja transpordi maa-ala
korvalotstarve juhul, kui katastriliksusel on lahendatud sellega seotud
parkimisvajadused. Vaiketootmise puhul tuleb katastriliksuse vaba ala haljastada.
Hajaasustusalal voimalikku hairingut pohjustava tootmise korral (v.a vaiketootmine)
vOimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja ennetamiseks
tuleb kavandada vahemalt 50 m rohelised puhvertsoonid (kaitsehaljastus) eraldamaks
tootmismaad elamutest, puhkealadest ja Uldkasutatavatest hoonetest.

Uusi ari ja tootmise maa-alasid teenindav uus transpordi maa-ala katastriiiksuse
minimaalne laius on Uldplaneeringu jargi 16 m. Planeeringus kavandatud ari- ja
tootmisala vaheline transpordimaa krunt on 30 m laiune.

8.4 Vastavus algatamise korraldusele ja sellele lisatud
lahtelilesandele

Narva-Jdesuu linnavolikogu 29.12.2021 otsuse nr 17 ,Soldina kiilas asuva Lennuvalja
kinnistu ja selle lahiala detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ning lahtelilesande kinnitamine” punktis 1.4 on Narva-J6esuu Linnavolikogu
seisukohal, et detailplaneeringu ala on vajalik laiendada haarates sinna ka Lennuvalja
kinnistu lahiala: 13148 Narva-Arumae tee T1 ja Oksa tee, kuna detailplaneeringu
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koostamisel tuleb lahendada ka avalikule teele juurdepaasuteede asukoha maaramine.
Detailplaneeringu ala pindala on ca 140 ha. Detailplaneeringu koostamise kaigus on
juurdepdas avalikult teelt lahendatud 13148 Narva-Arumae tee T1 kinnistult, Oksa teelt
juurdepéaasu kavandatud ei ole. Seetdttu ei ole planeeringualasse hdlmatud Oksa tee
kinnistut. Planeeringuala suuruseks on 126,6 ha.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Narva-Jdesuu linnavolikogu 29.12.2021
otsuse nr 17 LISA 1 Lahtelilesandes nimetatud dokumentidega.

8.5 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Vaivara Vallavalitsuse 19.10.2010 korraldusega nr 253 algatati Soldina ja Torvajoe kiilas
Olgina Lennuvalja maa-ala detailplaneeringu ja selle keskkonnamoju strateegilise
hindamise koostamine. Narva-J0esuu Linnavalitsuse 07.12.2021 korraldusega nr 535
IOpetati detailplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamise
menetlus, sest asutusel (Mittetulundusiihing Narva Lennukeskus, reg. nr 80121338) ei
olnud enam vdimalik planeeringu protsessi edasi viia. Narva-Joesuu Linnavalitsuses
puudusid samuti voimalused eelmainitud planeeringu koostamiseks.

Planeeritud ala kohta ei ole varem detailplaneeringut kehtestatud.
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