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Saue Vallavolikogu

OTSUS

Saue linn 30. jaanuar 2025 nr 4

Saue Vallavalitsuse 20. mai 2008. aasta korraldusega nr 331 kehtestatud Maidla kiila
Miealuse maaiiksuse detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Orava tee 1
katastriiiksuse osas

Saue vallas Maidla kilas asuva Maiealuse maailiksuse detailplaneering kehtestati Saue
Vallavalitsuse 20. mai 2008. aasta korraldusega nr 331. Detailplaneeringu eesmargiks oli 25,81
ha suuruse planeeringuala jagamine elamu-, transpordi-, tootmis- ja maatulundusmaaks ning
ehitusdiguse andmine seitsme viikeelamu rajamiseks. Maealuse maatiksuse detailplaneering on
osaliselt kehtetuks tunnistatud Saue Vallavolikogu 30. novembri 2017. aasta otsusega nr 102
Orava tee 3 katastriiiksuse ja tehnovérkude lahenduse osas. Loobuti tsentraalsest puurkaev-
pumplast, lubati rajada lokaalsed puurkaevud igale krundile ja tapsustati kinnistute piire. Orava
tee 3 katastriliksusele vdljastati seejarel projekteerimistingimused ehitusdiguse maaramiseks.
Orava tee 1 katastriliksuse osas on detailplaneering realiseerimata.

Oravatee 1 (72601:001:0460, suurus 1,4 ha, elamumaa 100%) katastriiiksuse omanik esitas 15.
aprillil 2024. aastal Saue Vallavalitsusele avalduse Mdaealuse maaiiksuse detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Orava tee 1 osas. Orava tee 1 omanik soovib muuta
hoonestusala rohkem kui 10% ja liihendada rajatava juurdepaasutee pikkust. Eeltoodust
tulenevalt on algatatud menetlus Maealuse maaiiksuse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamiseks Orava tee 1 katastriiiksuse osas.

Arvestades krundi suurust on kehtiva detailplaneeringu kohaselt Orava tee 1 hoonestusala
ebamadistlikult vaike ja tulenevalt varasemast riigimaantee kaitsevoondi néudest (50m) asub
Kiisa-Maidla teest kaugel. Orava tee 1 Kkatastriliksuse kagupoolset piiri tdpsustati
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise jargselt ja lisaks on tdnaseks vdahendatud
riigimaantee kaitsevoondi ulatust 30 meetrini. Eeltoodust tulenevalt on pohjendatud soov
suurendada hoonestusala vastavalt muutunud olukorrale. Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine Orava tee 1 katastriliksuse osas ei takista detailplaneeringu elluviimist ning on
kooskdlas Saue valla iildplaneeringuga.

Saue valla iildplaneeringu jargi asub Orava tee 1 katastriliksus hajaasustusega alal, mis ei kuulu
planeerimisseaduse (PlanS) § 125 16ike 1 tidhenduses detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade hulka, seetdttu oleks menetluslikult ebaefektiivne koostada uus iihe krundi
detailplaneering kehtiva detailplaneeringu muutmiseks. Otstarbekam on tunnistada
detailplaneering kehtetuks Orava tee 1 katastriiiksuse osas ja anda projekteerimistingimused.

Haldusmenetluse seaduse § 5 16ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmargiparaselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides tleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele. Tegemist on ithe olulisema haldusmenetluse printsiibiga, millest lahtuvalt tuleb



voimalusel eelistada lihtsamat ja asjaosalistele vihemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus
aeganoudvam ja kulukam menetlusviis ei véimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat
tulemust ega tagaks puudutatud isikute huvidele tohusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine
pohjendatud. Antud juhul ei anna detailplaneeringu valimine haldusmenetlusele lisavaartust,
mistdttu on Saue Vallavalitsuse hinnangul 6igustatud lihtsama ja vihem aega ndudva menetluse
valimine.

PlanS § 140 l16ikest 3 tulenevalt esitati detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnou
asjakohastele asutustele kooskolastamiseks ajavahemikul 18. detsember 2024 kuni 17. jaanuar
2025. Puudutatud isikutele ja asutustele saadeti teavitus vdimalusest eelndu osas arvamust
avaldada 18. detsember 2024. Piirinaabreid teavitati, et kui nad ei ole vastanud kirjale hiljemalt
17. jaanuariks 2025, siis eeldab Saue Vallavalitsus, et noustutakse kaesoleva Maealuse
maaiiksuse detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamisega Orava tee 1 katastriiiksuse osas.

Transpordiamet kooskodlastas 27.12.2024 saadetud kirjas nr 5-1/12/2024-4 Maealuse
maatiksuse detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu.

Pddsteamet kooskolastas 20.01.2025 saadetud kirjas nr 5-1/12/2024-5 Maealuse maatliksuse
detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu.

Piirinaabritelt etteantud tahtajaks iihtegi vastuvaidet ei laekunud.

PlanS § 140 16ike 1 punkti 1 kohaselt vdib kehtestatud detailplaneeringu voi selle osa kehtetuks
tunnistada kui detailplaneeringu kehtestamisest on moéodunud vahemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima. Lisaks mdaratleb PlanS § 140 ldige 2, et
detailplaneeringu vo&ib tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud planeeringu
terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist. PlanS § 140
16ike 6 alusel tunnistab detailplaneeringu kehtetuks kohaliku omavalitsuse volikogu.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 l1dike 1 punkti 33,
planeerimisseaduse § 140 I6ike 1 punkti 1 ning l16iked 2 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 64, § 68
loike 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta miiruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 3 punkti 1 ning arvestades maaomaniku 15. aprillil
2024. aastal esitatud avaldust, Saue Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Saue Vallavalitsuse 20. mai 2008. aasta korraldusega nr 331
kehtestatud Saue vallas Maidla kiilas Mdealuse maatiksuse detailplaneering Orava tee 1
katastritiksuse osas.

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada kdesolev
otsus ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur, Saue valla veebilehekiiljel ning Ametlikes
Teadaannetes ning saata detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse arakiri valdkonna
eest vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale iihe kuu jooksul otsuse tegemise
paevast arvates.

3. Otsuse peale vdib esitada 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest vaide Saue
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sadtestatud tahtaegadel ja korras.



4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Harry Pajundi
vallavolikogu esimees



