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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Lubja kila klindiastangu piirkonna tldplaneeringu
kohase maakasutuse juhtotstarbe muutmine pereelamumaast ja osaliselt haljasala maast,
puhke- ja virgestusmaast ning kaitsehaljastuse maast kultuuri- ja spordiasutuse maaks (UK)
ja ari- ja teenindusettevdtte maaks (A) ning arimaast (B) haljasala maaks (HP), puhke- ja
virgestusmaaks (PP) ja kaitsehaljastuse maaks (HK). Detailplaneeringuga maaratakse
ehitusdigus kogukonnakeskuse, valilaululava ja avalikult kasutatava terviseraja ehitamiseks,
sh lahendatakse juurdepdasud ja liikluskorralduse pohimdtted, hoone tehnovdrkudega
varustamise pdhimdtted ja maa-ala haljastamise pdhimdtted.

Lahtedokumendid

Viimsi Vallavolikogu 18.10.2022. a otsus nr 36 ,Lubja kilas, kinnistu Ingli
detailplaneeringu algatamine, l|ahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*;

Viimsi Vallavolikogu 18.10.2022. a otsus nr 36 lisa 1 ,Lahteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks*;

Viimsi Vallavolikogu 13.04.2024. a otsus nr 14 ,Viimsi Vallavolikogu 18.10.2022
otsuse nr 36 ,Lubja kilas, kinnistu Ingli detailplaneeringu algatamine,
l&hteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine“ muutmine®;

Viimsi Vallavolikogu 25.06.2025. a otsus nr 16 ,Lubja kilas, kinnistute Ingli ja Viimsi
tulepaak232detailplaneeringukeskkonnamdju  strateegilise hindamise algatamata
jatmine”.

Alusplaan
Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud jargmisi t6id:

OU SBB poolt septembris 2022. a koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega
1:500 (t66 nr T-99-22);

Reib OU poolt juulis 2021. a koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500
(t66 nr TT-6028);

Reib OU poolt novembris 2019. a koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega
1:500 (t66 nr TT-5390).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

Viimsi valla mandriosa uldplaneering (kehtestatud 11. jaanuar 2000);

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering ,Miljéévaartuslikud alad ja
rohevorgustik” (kehtestatud 13. oktoober 2009);

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering “Viimsi valla dldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotted” (kehtestatud 13. september
2005);

Lubja kula klindiastangu piirkonna uldplaneering (kehtestatud 29. aprill 2008);

Harju maakonnaplaneering 2030+ ;

Lubja klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri;

Haabneeme klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskiri;

Planeerimisseadus.

Planeeringu koostamisel arvestatakse kdikide kehtivate maaruste ja digusaktidega.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Viimsi vallas, Lubja kila laaneserva keskosas.
Planeeringuala suurus on 17 113 m? Detailplaneeringu ala hdlmab Ingli ja Viimsi tulepaak
232 kinnistuid, mille andmed on toodud alljargnevas tabelis (tabel 1). Detailplaneeringu
mojuala ulatub osaliselt kinnistule Randvere tee 20a.

Tabel 1. Planeeringuala andmed

Katastriiiksuse nimi Pindala Tunnus Sihtotstarve
Ingli 10029 m* 89001:001:1552 maatulundusmaa 100%
Viimsi tulepaak 232 7084 m° 89001:010:0177 transpordimaa 100%

Planeeringuala jaab osaliselt Lubja klindiastangu maastikukaitsealale (KLO5100012) ning
osaliselt Haabneeme klindiastangu maastikukaitsealale (KLO5100011). Tegemist on kohaliku
tasandi kaitsealadega, mille valitseja on Viimsi vald. Lubja klindiastangu maastikukaitseala
kaitse-eeskirja § 4 punkti 3 kohaselt on kaitsealal hoonete ehitamine lubatud kaitseala
valitseja ndusolekul. Haabneeme klindiastangu maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 4 16ike 2
punkti 2 kohaselt on kaitsealal kaitseala valitseja ndusolekul ehitamine lubatud, eelistatud on
puhke- ja éppesihtotstarbeliste rajatiste ehitamine vaiadele, so maapinna kohale, kuna ainult
nii on voimalik valtida muld- ja taimkatte kahjustamist.

Planeeringualast 1ddnde ca 20 meetri kaugusele jaab Il kategooria kaitsealuse liigi
karulaugu (Allium ursinum) leiukoht.

Ingli kinnistu on hoonestamata. Viimsi tulepaak 232 kinnistul asub kelder ning Viimsi sihi
dlemine tuletorn kaitsevédndiga 50 m (vt foto 1). Tuletorni kérgus maapinnast on 13,4 m ning
absoluutkdrgus 66 m.

Planeeringuala kagu osa labivad keskpinge &huliinid ning Viimsi tulepaak 232 kinnistul asub
madalpinge &huliin, mis on elektrivarustuseks olemasolevale tuletornile.

Rajatistest paiknevad planeeringualal varikatusega laululava, tantsupérand ja istepingid (vt
foto 2), mis on aktiivses kasutuses. Viimsi tulepaak 232 kinnistu kirde osas paikneb Vimka
maepargi maetdstuk. Planeeringuala on kohalike elanike jaoks oluline paik - tegemist on
kooskaimiskohaga, kus on aastaid korraldatud jaanipaevapidustusi ja muid rahvalikke
kogunemisi.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid

Katastriiliksuse nimi Tunnus Sihtotstarve
Randvere tee 20a 89001:010:1552 Uldkasutatav maa 95%,
Uhiskondlike ehitiste maa 5%

Randvere tee 28 89001:010:3705 maatulundusmaa 100%
Tammiku 89001:010:3709 Uldkasutatav maa 100%
Lubjalossi 89001:001:0374 Uldkasutatav maa 100%
Vaike-Papli 89001:010:1554 maatulundusmaa 100%
Tuletorni puiestee L2 89001:001:1050 transpordimaa 100%
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Katastriliksuse nimi Tunnus Sihtotstarve
Lubja tee 31 89001:010:8730 maatulundusmaa 100%
Kdrgemae pold 1 89001:010:1404 maatulundusmaa 100%

Juurdepaas avalikult teelt on vdimalik Tuletorni puiestee kaudu, kus maapinna kdrguste vahe
on vaga suur. Planeeringuala I3ane osa labib terviserada (vt foto 3).

Planeeringualal kasvab koérghaljastust (vt ptk 2.3). Planeeringuala mdjualasse jaaval
Randvere tee 20a kinnistul kasvab klindimets. Randvere tee 20a kinnistul asuvad endised
kitusemahutid (vt foto 4).

Planeeringuala maapind on suhteliselt tasane. Absoluutkdrgused jaavad vahemikku 48,00 m
— 50,99 m. Tuletorni imbruses on ca 3 m kérgune kérgendik (absoluutkdrgus 53.95).

Olemasolev olukord on naidatud joonisel 2.

Foto 1. Vaade Viimsi tulepaak 232 kinnistul paiknevale
Viimsi sihi tlemisele tulerotnile Ingli kinnistu poolt (oktoober 2022).
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Foto 2. Planeeringualal asuv olemasolev laululava
tantsupéranda ja istepinkidega (november 2022).

Foto 3. Vaade p aneeringua/ éénsa labivale
terviserajale pbhjast (november 2022).
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laéne piirilt edela suunas. Klindiastangu alumises osas on nédha endine kiitusemahuti
(november 2022).

2.2. Kehtivad piirangud ja kitsendused

e Lubja klindiastangu maastikukaitseala (KLO5100012);

e Haabneeme klindiastangu maastikukaitsealale (KLO5100011);

o Elektri dhuliini kaitsevddndi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega
(kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

o Elektri dhuliini kaitsevodndi ulatus on mélemal pool liini telge 1 kV kuni 35 kV
nimipingega liinide korral 10 meetrit;

e Viimsi sihi Glemise tuletorni kaitsevoond 50 m.

2.3. Dendroloogiline hinnang
2.3.1. Metoodika

Kaesoleva detailplaneeringu kaigus koostati Ingli kinnistul kasvava puistu osas
dendroloogiline hinnang. Viimsi tulepaak 232 kinnistul ei ole dendroloogilist hinnangut labi
viidud, kuna seal taiendavat hoonestust ette ei ole nahtud ning olemasolev haljastus
sailitatakse.

Dendroloogilise inventuuri valitood viis labi dendroloog Urmas Roht 27.01.2023.
Dendroloogilise hinnangu tulemusena on koostatud puistu dendroloogilise hinnangu joonis
(joonis 4) ja tabel (planeeringu lisades).

Dendroloogiline inventeerimine koostati valdavalt Uksikpuude kaupa. Gruppidena hinnati
peamiselt samast liigist ja sarnase tervisliku seisukorraga puid. Takseeriuhikud hummerdati
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ja kanti alusplaanile koos (ksiktaimede ja taimegruppide vérade piirjoontega. Uksikpuudel
mdddeti rinnasimbermddt 1,3 m kdrguselt maapinnast ning puu kérgus. Mitmeharulisel puul,
mis hargnes madalamalt kui 1,3 m, mdddeti eraldi kbigi harude Umberm&6t. Suurematel
puude gruppidel anti rinnasumbermddtude ja koérguste vahemik. Kdikidele valitéodel
kasitletavatele puudele anti vaartushinnang, mille aluseks on 5-astmeline skaala, mis Iahtub
jargmistest vaartusklassidest (Tallinna Linnavalitsuse 20.06.2020 maarus nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord“):

(1) Eriti vaartuslik puu (I vaartusklass) vastab vahemalt Gihele alljargnevale tunnusele:

1) dekoratiivse ja/vdi pikaealise puuliigi eriti suur, elujduline ja liigiomase kasvukujuga
isend;

2) puu, mis on dendroloogiline haruldus voi millel on ajalooline voi kultuurilooline vaartus;

3) looduskaitse all olev puu;

4) kaitsealuse liigi elupaik.

(2) Vaartuslik puu (Il vaartusklass) vastab vahemalt thele alljargnevale tunnusele:

1) dekoratiivne ja/vdi ennustatavalt pikaealine ning terve vdi vaheste kahjustustega
elujéuline puu;

2) dekoratiivse ja/vdi pikaealise puuliigi noor elujouline isend;

3) terve ja liigiomase juurdekasvuga puu, mis on istutatud haljastusprojekti, -joonise voi -
skeemi jargi;

4) olulise maastikulise voi 6koloogilise tahtsusega puu. Vaikese ohuhinnanguga (sobivas
kohas kasvav) elustikupuu.

(3) Oluline puu (Il vaartusklass) vastab vahemalt Ghele alljargnevale tunnusele:

1) terve voi vaheste kahjustustega ebasiimmeetrilise véraga puu;

2) alt kuni 1/5 ulatuses laasunud koonilise voraga elujéuline okaspuu;

3) puu, mille kahjustused vdi kasvuhaired ei mdjuta dige hoolduse korral selle dekoratiivsust
ja eluiga;

4) puu, mis on osa 6koloogiliselt efektiivsest haljastusega kohast;

5) vaikese ohuhinnanguga (sobivas kohas kasvav) elustikupuu.

(4) Vahevaartuslik puu (IV vaartusklass) vastab vahemalt tihele alljargnevale tunnusele:

1) puu, mis kahjustab vbi hakkab tulevikus kahjustama puud, mis on liigi vb6i asukoha
poolest vaartuslikum;

2) puu, mis on eluea I6pul kas vanuse voi kahjustuste tottu;

3) puu, mis on allasurutud seisundis;

4) linnahaljastuse seisukohalt vahevaartuslik puu, mida vdib sailitada kui biomassi, kuid mis
on soovitatav likvideerida voi asendada vaartuslikuma puuliigiga.

(5) Likvideeritav puu (V vaartusklass) vastab vahemalt tihele alljargnevale tunnusele:
1) kuivanud, elujduetu voi ohtlik puu;

2) puu, millel on selles asukohas vaike dkoloogiline tahtsus;

3) puu, mis on tugevasti kahjustunud varju, haiguste, kahjurite, vigastuste vms tottu;

4) puu, mis varjab ja kahjustab | ja Il vaartusklassi puid vdi muud vaartuslikku haljastust.
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2.3.2. Puittaimestiku iildandmed

Valitéode kaigus hinnati kokku 187 dendroloogilist objekti. Inventeeritaval alal leidus kokku
11 erinevat taksonit puittaimi, millest 9 on kodumaised. Taksonite nimekiri on toodud tabelis
3. Liikidest enim esindatud on harilik saar (Fraxinus excelsior) ning harilik jalakas (Ulmus
glabra), kuid esindatud on ka harilik vaher (Acer platanoides), aruakask (Betula pendula),
harilik haab (Populus tremula), raagremmelgas (Salix caprea), aeddunapuu (Malus
domestica), hall lepp (Alnus incana), viirpuu (Crataegus sp), harilik parn (Tilia cordata) ning
harilik toomingas (Prunus padus).

Tabel 3. Taksonite nimekiri

Jrk. nr. n’*l(:i(siz; Liihend Taksoni eestikeelne nimi Taksoni ladinakeelne nimi
1 + Va Harilik vaher Acer platanoides
2 + Lv Hall lepp Alnus incana

3 + KsA Arukask Betula pendula

4 ) Viirpuu sp Crataegus sp

5 + Sa Harilik saar Fraxinus excelsior
6 Op Aedbunapuu Malus domestica
7 + Hb Harilik haab Populus tremula

8 + ™ Harilik toomingas Prunus padus

9 + ReRa Raagremmelgas Salix caprea

10 + Pa Harilik parn Tilia cordata

11 + Ja Harilik jalakas Ulmus glabra

2.3.3. Puittaimestiku haljastuslik vaartus

Enim esineb alal vahevaartuslikke puid — IV vaartusklass (59,4%). IV vaartusklassi hinnati 39
harilikku saart, 20 harilikku vahtrat, 20 harilikku jalakat, 15 raagremmelgat, 5 harilikku haaba,
4 aeddéunapuud, 3 halli leppa ning 1 harilik toomingas. Puude gruppidest hinnati IV
vaartusklassi 1 harilikku vahtra ja hariliku saare grupp (nr 108), 1 hariliku saare ja harilikku
jalaka grupp (nr 172), 1 hariliku saare ja halli lepa grupp (nr 155) ning 1 hariliku jalaka,
hariliku vahtra ning hariliku jalaka grupp (nr 138).

Keskmise vaartusega puittaimi (lll vaartusklass) esineb 29,4%. lll vaartusklassi hinnati 18
harilikku jalakat, 16 harilikku saart, 7 raagremmelgat, 5 harilikku vahtrat, 4 aedéunapuud, 1
harilik parn, 1 harilik haab, 1 arukask ja 1 viirpuu. Puude gruppidest hinnati Il vaartusklassi
1 hariliku jalaka ja hariliku saare grupp (nr 174). Haljastuse seisukohalt on tegemist oluliste
puudega, mida véimalusel sailitada tuleks.
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V vaartusklassi puid esineb alal 7,5%. V vaartusklassi hinnati 10 harilikku saart, 2 harilikku
vahtrat, 1 raagremmelgas ja 1 harilik jalakas.

Vaartuslikke puid (Il vaartusklass) esineb 3,7%. Il vaartusklassi hinnati 4 harilikku jalakat, 2
harilikku haaba ja 1 arukask.

Inventeeritaval alal ei esine | vaartusklassi puid.

2.3.4. Kokkuvote

Haljastuse olukord planeeringualal on rahuldav. Suurem osa alal kasvavatest puudest on
haljastusliku vaartuse seisukohalt vahevaartuslikud (IV vaartusklass). IV vaartusklassi
kuuluvaid puittaimi voib sailitada kui biomassi, kuid voib soovi korral likvideerida. V
vaartusklassi kuuluvaid puid on alal kokku 14. V vaartusklassi puud kuuluvad
likvideerimisele. Ill vaartusklassi puid ja puude gruppe leidus alal kokku 55. Vaartuslikuks (Il
vaartusklass) hinnati 7 puud. Il ja Il vaartusklassi kuuluvad puittaimed on soovitatav
sailitada. | vaartusklassi kuuluvaid puid inventeeritaval alal ei leidu.

Kokku kasvas inventeeritaval alal 11 erinevat taksonit, millest 9 on kodumaised.
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3. PLANEERINGUALA EHITUSLIKUD SEOSED UMBRUSEGA

Lubja kila jaab Tallinna kesklinnast ca 10 km kaugusele kirdesse. Planeeringuala asub Lubja
kila edela osas Lubja klindiastangul. Planeeritava ala asukoht on toodud joonisel 1
»Oituatsiooniskeem®.

Planeeringuala on Lubja kilarahva jaoks oluline paik. Tegemist on kohaga, mis on aktiivses
kasutuses erinevate Urituste korraldamisel. Lisaks on tegemist ainulaadse asukohaga, mille
avamine avalikuks kasutamiseks on oluline. Planeeringuala arendamine esteetiliseks ja
korrastatud avalikuks ruumiks tdstab piirkonna vaartust ning muudab selle atraktiivsemaks.

Planeeringualaga piirnevad kinnistud on hoonestamata. Planeeringuala piirneb kagust
(Tuletorni puiestee L2) transpordimaaga, idast (Vaike-Papli) ja Idunast (Lubja tee 31,
Kdrgemae pdld 1) maatulundusmaaga ja kirdest (Tammiku, Lubjalossi) ning laanest
(Randvere tee 20a) uhiskondlike ehitiste maa ja lUldkasutatava maaga. Lubja klindiastangu
piirkonna Uldplaneering ndeb ette planeeringualast kagu suunas pereelamumaad ning ida
suunas haljasala maad, puhke- ja virgestusmaad ning kaitsehaljastuse maad. Valjavdte
Uldplaneeringust on toodud skeemil 2 ning joonisel 3.

Planeeringualast pdhja ca 100 m kaugusele jaab kaitsealune Uksikobjekt Viimsi koobas
(KLO4001081). Planeeringualast edelasse ca 220 m kaugusele on 2022. aastal ehitatud
huvikooli hoone (Viimsi Artium) ehitisealuse pinnaga 4077,3 m? ning kérgusega maapinnast
16,4 m ning absoluutkérgusega 31 m. Lisaks paikneb Randvere tee aares veel mitmeid
uhiskondlikke hooneid (Haabneeme Kool, Viimsi Paikeseratta lasteaed). Planeeringualast ca
520 m kaugusele edelasse jaab veel ka Pohjakonna trepp, millel on oluline roll Haabneeme
ja Lubja kilade tGihendamisel. Planeeringualast kagusse ca 160 m kaugusele ja |Idunasse ca
320 m kaugusele jaavad olemasolevad elurajoonid, mis on hoonestatud uksik- ja
ridaelamutega. Planeeringuala ja olemasolevate elurajoonide vahelisele alale naeb
Uldplaneering samuti ette pereelamumaa funktsiooniga ala.

Planeeringualale lahim Uhistranspordi peatus (Vainu) asub umbes 400 m kaugusel kirdes
Lubja tee aares.

Naaberalad on valdavalt hoonestamata ning pole valja kujunenud uhtset arhitektuurset stiili
ega ehitusjoont. Eeltoodust lahtuvalt on jaetud arhitektuurilised tingimused killaltki vabaks
ning kohustuslikku ehitusjoont ei maarata.

Planeeringulahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna seal on juba aastaid
korraldatud jaanipaevapidustusi ja muid rahvalikke kogunemisi. Tegemist on kilarahva jaoks
olulise kohaga, mille arendamine ja heakorrastamine aitab tugevdada kula identiteeti ja
kohalike elanike elukvaliteeti.

Lahipiirkonna funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on ara toodud joonisel 3.
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4. VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jaab planeeringuala linnalise asustusega alale
ning osaliselt rohelise vérgustiku alale. Planeeringu koostamise kaigus on arvestatud
maakonnaplaneeringus rohelise vdrgustiku toimimiseks seatud pdhimdtete ja tingimustega
jargmiselt:

= Detailplaneeringuga on tagatud minimaalne rohevdrgustiku vajalik laius, mis on
maaratud Uldplaneeringu  teemaplaneeringuga ,Miljéévaartuslikud alad ja
rohevdrgustik® (vt skeem 3).

= Hoonestus planeeritakse valjapoole maakonnaplaneeringuga maaratud rohelise
vorgustiku ala (vt skeem 1).

* Planeeritud hoonete ja rajatiste asukohad lahtuvad rohelisest vérgustikust ning ei
hairi selle funktsionaalset toimimist. Kuivord planeeringualale on varasemalt rajatud
laululava koos tantsupdranda ja istepinkidega ning see on olnud kilarahva poolt
aktiivses kasutuses, siis on planeeringuala juba inimtegevusest mojutatud olnud ning
kavandatava tegevusega taiendavat negatiivset moju rohelisele vorgustikule ei
avaldata.

Eeltoodust lahtuvalt saab jareldada, et kavandatava tegevusega ei avaldu negatiivset moju
rohelise vorgustiku sailimisele ning toimimisele. Detailplaneering on kooskdlas
maakonnaplaneeringuga.

e e L N I R R R O O N O

a Rl e —
Skeem 1. Véljavote Harju maakonnaplaneeringu 2030+
Planeeringuala asukoht on téhistatud punase ringiga.

Lubja kiila klindiastangu piirkonna uldplaneeringu kohaselt on Ingli kinnistu
maakasutuse juhtotstarbeks maaratud pereelamumaa ja haljasala maa, puhke- ja
virgestusmaa ning kaitsehaljastuse maa ning Viimsi tulepaak 232 kinnistu juhtotstarbeks
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kaubandus-, teenindus-, ja bliroohoonete maa (vt skeem 2). Detailplaneeringuga kavandatav
ei vasta Uldplaneeringu kohastele maakasutuse juhtotstarvetele.
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Skeem 2. Véljavote Lubja kiila klindiastangu piirkonna lldplaneeringu kaardist.
Planeeringuala asukoht on téhistatud punase joonega. B, — kaubandus-, teenindus-, ja

blroohoonete maa, EP, - pereelamumaa, HP - haljasalamaa, PP - puhke- ja virgestusmaa,
HK - kaitsehaljastuse maa.

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik“ kohaselt jaab planeeringuala reserveeritud rohevorgustiku puhveralale,
kuhu on seatud jargmised maakasutus ja ehitustingimused:
= Puhveralal on lubatud maakasutust muuta ainult vastavalt kehtivas Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringus maaratud juhtfunktsioonile.
» Puhveralale uusi suuremahulisi (iile 100 m? ehitisealuse pinnaga ja enam kui kahe
korrusega) tootmis- ja ariobjekte ei ehitata ega laiendata.
= Rohevorgustiku puhveralal on eelistatud ja Ilubatud vaikeelamute rajamine
hoonestamiseks ettendhtud aladel.
= Lubatud on ehitada ka elamupiirkondi teenindavaid vaikesemahulisi ja vahest moju
omavaid Uhiskondlikke- ja arihooneid, millega ei kaasne autoliikluse intensiivistumine,
ei suurene muratase ega parkimisvajadus.

Planeeritav tegevus ei vasta toodud tingimustele ning eeltoodust Iahtuvalt tehakse kaesoleva
detailplaneeringuga ettepanek muuta Lubja kila klindiastangu piirkonna Uldplaneeringut
maakasutuse osas ning Viimsi valla mandriosa dldplaneeringu teemaplaneeringut
~Miljddvaartuslikud alad ja rohevdrgustik® osas, mis reguleerib ehitustingimusi puhveralal.
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Skeem 3. Véljavéte Uldplanééﬁfvuteemaplaneeringu L,Miljéovéaértuslikud alad ja
rohevorgustik“ kaardist. Planeeringuala asukoht on tahistatud punase joonega.
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5. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu lahendusega maaratakse ehitusdigus kogukonna hoone ning valilaululava
rajamiseks. Planeeringualale on planeeritud kogukonna hoone, lipuvaljak, valilaululava,
tervisespordirada ning Idkkeplats. Pdhijoonisel on esitatud hoonete ja rajatiste illustratiivsed
asukohad ja tsoneerimine. Tapne lahendus maaratake projektis.

Lisaks lahendatakse juurdepaasud, parkimisvéimalused, heakorra- ja haljastustingimused,
maaratakse servituudi vajadusega alad ning arhitektuurilised tingimused.

Planeeringu lahendus on tapsemalt kirjeldatud edasistes peatlikkides ja ndidatud joonistel.
5.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendatus

Viimsi Vallavolikogu 29.04.2008 maarusega nr 7 kehtestatud Lubja kula klindiastangu
piirkonna Uldplaneeringu kohaselt on Ingli kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks maaratud
pereelamumaa ja haljasala maa, puhke- ja virgestusmaa ning kaitsehaljastuse maa ja Viimsi
tulepaak 232 kinnistu juhtotstarbeks kaubandus-, teenindus-, ja blroohoonete maa (vt
skeem 2).

Kadesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Ingli kinnistu sihtotstarve
uldkasutatavate hoonete maaks ning Viimsi tulepaak 232 kinnistu haljasala maa, puhke- ja
virgestusmaa ning kaitsehaljastuse maaks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Viimsi
Vallavolikogu 13.10.2009 maarusega nr 22 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Miljéovaartuslikud alad ja rohevérgustik" muutmiseks
osas, mis reguleerib ehitustingimusi puhveralal (vt ptk 4). Ulejaddnud osas vastab
detailplaneering Uldplaneeringule.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek tehakse lahtudes jargmistest asjaoludest:

» Planeeringu koostamise eesmargiks on alale multifunktsionaalse kogukonnakeskuse
rajamine, mis taidab olulist rolli avalike teenuste osutamisel Lubja kilas ja selle
l&hiimbruses. Planeeringulahenduse elluviimine mdojub positiivselt nii kohalikule
elanikkonnale kui ka Uldisele avalikkusele kuivérd tegemist on ainulaadse asukohaga
Viimsi valla Ghel kérgeimal kohal, mille avamine avalikuks kasutamiseks on oluline.

= Planeeringuala asub kilarahva jaoks olulises kohas, kus juba praegu korraldatakse
aktiivselt erinevaid Uritusi. Kuna tegevust planeeritakse juba kilarahva poolt aktiivses
kasutuses olevale alale, mis on juba inimtegevusest mdjutatud, siis kavandatava
tegevusega taiendavat negatiivset méju rohelisele vorgustikule ei avaldata.

= Planeeringualast kirdesse jaab uldkasutatav maa, kus asub Viimsi maepark.
Planeeritav Uldkasutatavate hoonete ja haljasala maa moodustab olemasoleva
Uldkasutatava maaga uhtse terviku.

= Planeeringuga luuakse vbéimalus Uhendada klindiastangu alumine ja Glemine osa ning
seelabi on véimalus siduda erinevad olulised objektid (nt Viimsi Artium) omavahel.

» Planeeringuga on tagatud uldplaneeringu teemaplaneeringus ,Miljéévaartuslikud alad
ja rohevorgustik" maaratud minimaalne rohevorgustiku vajalik laius.

» Planeeritav hoonestus ja parkimine jaavad valjapoole Lubja klindiastangu
maastikukaitseala.

* Planeeringuga kavandatav toetab Viimsi valla arengustrateegiat, mille Uheks
eesmargiks on aktiivse kogukonnaelu arendamine Viimsis.

Detailplaneering on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga (vt ptk 4).
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5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kokku kavandatud kolm krunti — Uks reisijaid teenindava
transpordihoone maa-ala (LJ) krunt, Uks haljasala maa (HP) krunt ning Uks kultuuri- ja
spordiasutuse maa (UK) ja ari- ja teenindusettevétte maa (A) krunt.

Planeeringuga jagatakse Viimsi tulepaak 232 kinnistu kaheks krundiks (POS 1 ja POS 2).
Ingli kinnistu (POS 3) piire ei muudeta.

Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu péhijoonisel (joonis 5).

5.3. Krundi ehitusdiguse maaramine

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete lubatud maksimaalne absoluutkdrgus;

5) hoonete lubatud maksimaalne kérgus maapinnast.

Kruntidel POS 1 ja POS 2 on ette nahtud olemasolev hoonestus saéilitada ning taiendavat
ehitusdigust planeeritud ei ole. Krundile POS 3 on planeeritud valilaululava ning kogukonna
hoone. Planeeritud vélilaululava suurim lubatud ehitisealune pind on 350 m? ning
absoluutkérgus 62.00 m. Kuni 1/4 ulatuses laululava ehitisealusest pinnast on lubatud
laululava teenindavate kinniste ruumide rajamine. Planeeritud kogukonna hoone suurim
lubatud ehitisealune pind on 920 m?. Hoone on planeeritud liigendatud korruselisusega —
40% hoone ehitisealusest pinnast on planeeritud 2-korruselisena (abs 57.00 m), 25% on
planeeritud 3-korruselisena (abs 61.00 m) ning 35% on planeeritud 4-korruselisena (abs
65.00 m). Lisaks on planeeritud hoonega Uhendatud konsoolne osa ehitisealuse pinnaga
ligikaudu 500 m? ning absoluutkérgusega 54.00 m. Konsoolse osa eesmérk on iihendada
klindiastangu alumine ning tlemine osa. See on planeeritud kuni Randvere tee 20a kinnistul
asuva endise kitusemahutini, kus on vdimalik naiteks liftiga alla sbita. Kogukonna hoone
ning konsoolse osa vdimalik paiknemine on toodud eskiisjoonisel. Tapne lahendus antakse
edasisel projekteerimisel.

Kruntide ehitusdigus on toodud joonisel 5.

Likvideerimisele kuuluvad planeeringualal asuvad varikatusega laululava, tantsupérand ja
istepingid.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” jargnevad:

= 12130 - toitlustushooned

= 12200 — biroohooned

= 12300 — kaubandus- ja teenindushooned
= 12615 — klubi, rahvamaja
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Kohalikul omavalitsusel on ©&igus projekteerimisel lubada taiendavaid otstarbeid, mis
vastavad Tartu linna Uldplaneeringule ja sobivad piirkonda.

5.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires vbib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine
keelatud. Valjapoole hoonestusala vo6ib ulatuda hoonega Uhendatud konsoolne osa
tingimusel, et see on maapinna kohal vaiadel.

Krundile POS 1 on maaratud hoonestusala (1) olemasolevale tuletornile. Taiendavat
hoonestust krundile ei ole ette nahtud.

Krundile POS 2 on maaratud hoonestusala (2) olemasolevale keldrile. Taiendavat
hoonestust krundile ei ole ette nahtud.

Krundile POS 3 on maaratud kaks eraldi hoonestusala — valilaululava (3) ning kogukonna
hoone jaoks (4). Kogukonna hoone jaoks on planeeritud hoonestusala valjapoole Lubja
klindiastangu maastikukaitseala.

Kavandatud hoonestusalade piirittemine ja sidumine krundi piiridega on naidatud péhijoonisel
(joonis 5).

5.5. Liikluskorralduse ja parkimise pohimotete maaramine

Juurdepads planeeringualale avalikult teelt on véimalik Tuletorni puiesteelt. Hetkel on
juurdepaas planeeringualale pinnastee kaudu. Juurdepaasuks on vajalik rajada tee Tuletorni
puiesteelt ning Paenurme teelt. Uhendustee Paenurme teelt kulgeb labi eramaa (Lubja tee
31) ning vajalik on servituudi seadmine tee ehitamiseks ja avalikuks kasutamiseks.
Perspektiivselt on ette nahtud ka Uhendus Paelille teega. Vdimalik perspektiivse tee asukoht
on naidatud joonisel 3.

Planeeringuala laane kilge, kust kulgeb olemasolev jalgrada, on ette nahtud rajada 3 meetri
laiune tervisespordirada, mis on avalikuks kasutamiseks.

Planeeritud kogukonna hoone normikohane parkimine on lahendatud krundisiseselt
planeeringuala kagu osas jaades valjapoole Lubja klindiastangu maastikukaitseala. Hoone
vOimalikest lubatud kasutamise otstarvetest lahtuv normatiivne parkimiskohtade arv on
toodud tabelis 4 vastavalt Eesti Standardile (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®) ja vdimalik
paigutus naidatud pdhijoonisel (joonis 5). Planeeritud parkla katendina on kdvakate ette
nahtud ainult osaliselt. Ulejaanud osas on planeeritud tugevdatud murukate. Séiduautode
tapne parkimiskohtade arv ning katendid tapsustatakse hoone projekteerimise kaigus
vastavalt standardile.

Tabel 4. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Normatiivne
Krundi aadress Hoone liik Hoone suletud | Parkimisnormatiiv | parkimiskohtade
brutopind arv
POS 3 Restoran, kohvik 1140 m? 1/270 5
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Normatiivne
Krundi aadress Hoone liik Hoone suletud | Parkimisnormatiiv | parkimiskohtade
brutopind arv
POS 3 Asutused 700 m? 1/100 7
. 1/15

Teater, kontserdi- 800 m? (normatiiv 22

ja universaalhall .

istekohale)

Kokku 34

Suuremate Urituste korral on véimalik parkida avalikes parklates. Randvere tee aares asub
mitmeid avalikke parklaid, mis jddvad planeeringualast kuni 400 m kaugusele. Avalike
parklate asukohad on toodud kontaktvodndi anallisi joonisel (joonis 3).

Planeeringuala péhimétteline liikklusskeem on kujutatud joonisel 4.
5.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine

Lahendatakse planeeringu pohilahenduse faasis.

Planeeringuala labivad o&huliinid nahakse ette likvideeritavaks ning asendatakse
maakaabliga, mille tdpne asukoht maaratakse projekteerimisel. Pdhimbtteline maakaabili
paiknemine on toodud pdhijoonisel.

Vastavalt meresodiduohutuse seadusele on navigatsioonimargi lahedusse vdi mdjupiirkonda
keelatud paigaldada tulesid, mis segavad navigatsioonimargi eristamist (§ 48 Ig 4).
Detailplaneeringu ala valisvalgustuse lahendus (sh lava valgustuslahendus) kogu ulatuses
tuleb kooskdlastada Transpordiametiga.

5.7. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® vahemalt kaheksa meetrit. Kui ehitistevaheline
tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega.

Hoonete tuleohutusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga.
5.8. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Arhitektuurilised tingimused on toodud planeeringu pdhijoonisel (vt joonis 5).

Hoone tuleb projekteerida ja ehitada head ehitustava jargides. Hoone projekteerimisel tuleb
lahtuda tingimusest, et selle arhitektuur peab olema korgetasemeline, kaasaegne,
Umbritsevat keskkonda arhitektuuriliselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja
keskkonnale. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning
keskkonda sobivaid materjale. Hoone peab olema vaadeldav igast kiljest.

Hoone +/- 0,00 maaratakse projekteerimise etapis.
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5.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Planeeringualal kasvab korghaljastust (vt ptk 2.3). Vastavalt dendroloogilisele hinnangule on
tegemist valdavalt IV vaartusklassi kuuluva haljastusega. Leidub ka Il ja Il vaartusklassi
kuuluvaid puid, mis vdimalusel tuleks sailitada. Likvideeritav ning sailitatav haljastus
tapsustatakse hoone projektiga, kui on tapsemalt paigas hoonestuse ning rajatiste asukoht.
Rajatiste ja hoonestuse asukoha valikul tuleb lahtuda vaartuslikuma koérghaljastuse
paiknemisega (lll ja Il vaartusklassi puud). Hoonestusest ja kdvakattest vabaks jaav ala tuleb
haljastada. Planeeringuala pdhimdétteline haljastusskeem on kujutatud joonisel 5.

Lisanduva kérghaljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

= tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

= kdrgekasvuliste ja laia voraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

= arvestada vdimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse

ja kohapealsete kasvutingimustega;

= eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku;
lume koristamisel ja niitmisel valtida puutiivede kahjustamist.

Istutavate puude ja pbdsaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tadpsustada edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeritud parkimisaladelt ja majandusbuelt kokku kogutav Ilumi tuleb Iladustada
krundisiseselt. Vallitatud lumi ei tohi takistada sbéiduautode parkimiskohtade kasutamise
vBimalust ja jalakaijate liikumist.

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste  parandamiseks  ning  parkimisaladel @ sadevee  arajuhtimiseks.
Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Planeeringuala vertikaalplaneerimine on ette nahtud
lahendada vastava projektiga. Vertikaalplaneerimise lahendus peab arvestama
naaberkruntide maapinna korgustega.

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Viimsi valla heakorra eeskirjast.
5.10. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumine avaldab positiivset majanduslikku mdju eelkdige labi uute
todkohtade loomise. Positiivne majanduslik mdju avaldub ka piirkonna heakorrastamise naol.
Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tduseb keskmine kinnisvara
vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdéju kultuurilisele keskkonnale
puudub.
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Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positivne sotsiaalne mdju on
kogukonna jaoks heakorrastatud koosviibimispaiga loomine. Negatiivne mdju sotsiaalsele
keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil l1ahiimbruse elanikele, suurenenud mira- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega,
seetdttu vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne méju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringuala jaab osaliselt Lubja klindiastangu maastikukaitsealale (KLO5100012) ning
osaliselt Haabneeme klindiastangu maastikukaitsealale (KLO5100011). KSH eelhinnangu
alusel planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt negatiivset moju
kaitstavatele loodusobjektidele.

Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase, dhusaastatuse, olulise jadtmetekke voi mlrataseme suurenemine. Planeeritava
tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, mis ei
uleta normatiivseid tasemeid.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne modju looduskeskkonnale puudub.
5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Viimsi Vallavolikogu 25.06.2025. a otsuse nr 16 alusel ei ole planeeringualal algatatud
keskkonnamdju strateegilist hindamist, kuna detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt
olulise keskkonnamojuga tegevust, sh naiteks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist ega
muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh
vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jadtmetekke vdi mirataseme suurenemist.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik mdningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakaijate ja séidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi Gisel ajal
hairida piirkonna elanikke.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal kérge radoonisisaldusega
pinnas (150-250 kBq m2). Enne hoone projekteerimist tuleb maarata pinnase
radoonisisaldus ning vastavalt mddtmistulemustele tuleb vajadusel rakendada meetmeid
radooni siseruumidesse imbumise tdkestamiseks. Madala radoonitaseme tagamiseks
hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi
litekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine. Radooniriski vahendamiseks tuleb ette naha
esimese korruse pdrandaaluse tuulutamine ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada
nduete kohane ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda Eesti Standardist EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete miira ei lletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme moédétmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
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Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartustele.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt on piirkonnas pdhjavesi
valdavalt kaitsmata ning seetdttu tuleb ehitustegevust kavandades arvestada, et tddde
tegemiseks kasutatavad masinad oleksid tehniliselt korras ning valtida tuleb vdimalikku
pinnase- ja pdhjaveereostust.

Kdvakattega pindadelt ja katuselt arajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019. a maarusega nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele. Parklalt
kokku kogutav sademevesi tuleb vajadusel puhastada &li-livaputduriga.

Planeeritavate tegevustega ei Uletata piirkonna keskkonnataluvust. Planeeringualal ei asu
ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, samuti ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmete kogumise korraldab vastava krundi valdaja. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat tegevuslitsentsi
omav ettevdte. Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse.
Prigikonteinerite arv ning paiknemine tapsustatakse hoone projekteerimise faasis.
Olmejaatmed tuleb paigutada sorteeritud jaatmetest eraldi. Jaatmevaldaja on kohustatud
kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud jadtmeseaduse nduetele voi
andma need kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele. Jaatmeloa taotlemine ei ole
vajalik.

Valisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada vdimaliku valgusreostusega ning valtida

ldheduses eluhoonete Ulemaarast valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada leevendavaid
meetmeid.

5.12. Servituutide vajaduse maaramine

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks |8htuvalt
asjadigusseadusest. Servituudi vajadusega alad on toodud pdhijoonisel (joonis 5).

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev Servituudi sisu
kinnisasi/isik

Tervisespordirada on digus avalikult kasutada,
ehitada, teenindada ning hooldada I&bi teeniva

POS 2 Viimsi vald R
kinnisasja.

Krundi igakordsel omanikul on &igus rajada,
POS 3 POS 1, POS 2 hooldada ja kasutada labi teeniva kinnisasja
kulgevat juurdepadasuteed.
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Teeniv kinnisasi Valitsev Servituudi sisu
kinnisasi/isik
Paenurme teed on digus avalikult kasutada,
Lubja tee 31 Viimsi vald ehitada, teenindada ning hooldada Iabi teeniva
(89001:010:8730) kinnisasja.

5.13. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur®.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:
= elav keskkond;
» hea ndhtavus ja valgustatus;
= selgelt eristatavad juurdepaasud,;
= hoone jagamine sektsioonideks;
= Kkorrashoid.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vahendavate aspektidega:

= atraktiivne arhitektuur, materjalid ja varvid vahendavad vandalismiohtu;

» kasutada tugevaid ning vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;

= planeeritud hoone varustada signalisatsiooni ja videovalvesisteemidega;

» parkla jalgimine videovalve abil vihendab autodega seotud kuritegude riski;

» sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine vdi eemaldamine
peale rinnakut vahendab vahejuhtumite kordumise riski;
kergestisittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vahendab stiltamiste
riski.

5.14. Muude seadusest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi
kitsenduste ulatuse maaramine planeeritaval maa-alal

Planeeringualale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tuletorni, tehnovorkude kaitsevoondite
ning Lubja klindiastangu maastikukaitseala ja Haabneeme klindiastangu
maastikukaitsealaga.

Vastavates voondites ning kaitsealadel tegutsemisel tuleb lahtuda kehtivatest seadusest,
maarustest ja eeskirjadest.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voéimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab
krundi igakordne valdaja. Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.
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5.16. Planeeringu rakendamise tingimused

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusdigused realiseerib kinnistu igakordne omanik.

Detailplaneeringu realiseerimise ehitusetapid:

¢ Olemasolevate rajatiste lammutamine;

Servituudilepingute sélmimine;

Pisikattega juurdepdasuteede, kdnniteede ja parkimisalade rajamine;

Planeeritud hoone ja tehnovérkude (kuni liitumispunktideni) ning -rajatiste rajamine;
Haljastuse rajamine.

Uhendused tehnovérkudega projekteerib, rajab ja rahastab kinnistu igakordne omanik
kokkuleppel tehnovérke valdavate ettevdtetega.
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