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LUUNJA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Luunja 30. juuni 2022 nr 33

Povvatu kiilas Variku (43201:001:0509) maaiiksuse detailplaneeringu algatamine,
planeeringuala piiri ja suuruse ning lihteseisukohtade kinnitamine

Taotletud tegevus

Povvatu kiilas Variku (43201:001:0509) maaiiksuse omanik esitas 21.01.2022 Luunja
Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise taotluse Pdvvatu kiilas Variku (43201:001:0509)
maaiiksusele suurusega 4,65 ha, eesmirgiga Variku maaiiksuse jagamiseks elamumaa
sihtotstarbega kruntideks, kruntidele iiksikelamute ja abihoonete ehitamiseks ehitusdiguse ja
arhitektuurinduete mairamiseks.

Seos korgema taseme strateegiliste dokumentidega ja teiste oigusaktidega

Planeeringualal kehtib Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 méaarusega nr 8-1 kehtestatud Luunja
valla {ildplaneering. Uldplaneering méirab planeeringuala detailplaneeringu koostamise
kohustusega alana ja maakasutuse juhtotstarbeks pollumajandusmaa reserveeritud elamumaa.
Uldplaneeringuga miiratakse detailplaneeringu koostamise kohutusega alale, mis ei paikne
kohustusliku hajaasustusega- voi miljoovaartuslikul alal, krundi lubatud minimaalseks
suuruseks 1500 m? (v.a teede ja muude tehnorajatiste krundid). Kiimne vdi enama krundi
planeerimisel on kohalikul omavalitsusel digus nduda vdhemalt 5000 m? suuruse maa-ala
planeerimist sotsiaal- voi muu tildkasutatava maa tarbeks. Avalike teede planeerimisel tuleb
planeerida need koos jalakdijatele ja jalgratturitele mdeldud sdiduteega puiesteedena.
Teekoridorid tuleb iildplaneeringu kohaselt planeerida vdhemalt 10 m laiused.

Lahtuvalt PlanS § 124 1g 5 ja 6 ei ole planeeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
kohustuslik ja puudub ka eelhindamise vajadus.

Atmosfaédridhu kaitse seaduse § 56 Ig 3 kohaselt tuleb planeeringust huvitatud isiku poolt
tagada, et planeeringualal ei iiletata maanteest pdhjustatud miira sihtvédrtust. Lahtuvalt
asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon,
ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ning planeeringualal tuleb
tagada keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemed.



Detailplaneeringu algatamise pohjendused

Luunja Vallavolikogu leiab, et kéesoleval juhul on pdhjendatud Pdvvatu kiilas Variku
(43201:001:0509) maaiiksuse detailplanceringu  koostamise algatamine  jargmistel
pohjendustel:

1. Detailplaneeringu algatamise taotlusega soovitakse kavandada planeeringualale
tiksikelamute maa krundid suurusega alates 1500 m? kuni 8,5 m kdrguste elamute
rajamise eesmirgil, lisaks tehakse ettepanek planeerida iildkasutatava maa kinnistu
suurusega 5564 m?.

2. Uldplaneering seab antud alal eesmirgiks viikeelamute alade arendamise.
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja
planeeringualale ruumilise terviklahenduse andmine.

3. Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna planeeringuala asub iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

4. Planceringust huvitatud isik on votnud kohustuse detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (edaspidi ka: avalikult kasutatavate
rajatiste), véljachitamiseks ja véljachitamisega seotud kulude tiielikuks kandmiseks
ning avalikult kasutatavate rajatiste ja avalikult kasutatavate kinnistute vallale
voorandamise tagamiseks olukorras, kus huvitatud isik on nimetatud avalikult
kasutavate rajatiste ja kinnistute omanik.

5. Luunja vald ei vota kohustusi detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette
nidhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning
tehnorajatiste véljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks planeeringualal ega
véljapool planeeringuala.

6. Planeeringust huvitatud isik on votnud kohustuse planeeringu koostamise tellimiseks ja
vastavate kulude kandmiseks.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22
Ig 2, Luunja Vallavolikogu 30.08.2018 méddruse nr 42 § 2, planeerimisseaduse § 4 Ig 21, § 124
1g 10,§ 1251g2,§ 128 1g1,§ 1301g 1, § 131 1g 2, Ain Kirk 21.01.2022 avalduse ning Luunja
valla iildplaneeringu Luunja Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Pd&vvatu kiilas Variku (43201:001:0509)
maaiiksusele eesmirgiga kaaluda planeeringualale voimalusi iiksikelamu kruntide
moodustamiseks ja ehitusdiguse seadmiseks iliksikelamutele ja abihoonetele.

2. Planeering tuleb koostada vastavalt kehtivale iildplaneeringule.

3. Kinnitada detailplaneeringu ldhtetingimused, piir ja suurus Vastavalt lisale 1.
Planeeringuala piiri ja suurust voib muuta seoses juurdepdisuteede planeerimisega.

4. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

4.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks koostada MKM maidrusele 14.04.2016

nr 34 . Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded*



vastav digitaalne geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500. Planeeringu aluseks
olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis voimaldab
hinnata planeeringulahenduse sobivust, sh kavandtaud sademevete é&rajuhtimise
slisteemi, teedevorgu ja tehnovorkude lahendust.

4.2. Miirahinnang seletuskirja ja miirakaartide néol, mis annab infot uute planeeritavate
miiratundlike hoonete vilispiiridele mojuvatest miiratasemetest vottes aluseks
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid®.

4.3. Tdiendavate uuringute vajadus voib selguda detailplaneeringu protsessi kdigus.

5. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne planeeringu koostamise korraldajale
kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste viljachitamiseks/timberehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamise voi timberehitamise tagab ja kulud
kannab planeeringust huvitatud isik lepingu nr 24-1/18 alusel.

6. Planeeringu algatamisega ei kaasne planeeringu koostamise korraldajale kohustust
planeeringu koostamise tellimiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Vastavad kulud
kannab planeeringust huvitatud isik vastavalt lepingule nr 24-1/17.

7. Vallavalitsusel korraldada 14 pédeva jooksul detailplaneeringu algatamise otsusest
vastava teate ilmumine.

8. Otsusega saab tutvuda Luunja valla veebilehel www.luunja.ee ning toopaevadel 8:00-
16:30 Luunja vallavalitsuses, asukohaga Puiestee 14, Luunja alevik.

9. Otsus joustub teatavaks tegemisest.

Lisa 1. Povvatu kiilas Variku (43201:001:0509) maaiiksuse detailplaneeringu ldhtetingimused,
planeeringuala piir ja suurus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Kaire Vahejoe
vallavolikogu esimees



