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Kudjape alevikus Kudjape jiitmejaama detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 11.10.2024 nr 5-2/5377-1) Kudjape alevikus Kudjape jddtmejaama
detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks Pahklimetsa tee 13 (katastritunnus
27003:001:0915, sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 13 680 m?) ja Péahklimetsa tee 15
(katastritunnus 27003:001:0914, sihtotstarve jddtmehoidla maa 100%, pindala 51 616 m?)
katastriiiksuste osas, kuna detailplaneeringuga ei ole méératud katastritiksustele ehitusdigust ja
tdnaseks pédevaks on varasem priigila suletud. Kinnistu omanik soovib edaspidi taotleda
ehitusdigust Pahklimetsa tee 15 katastritiksusele PVC viilhalli piistitamiseks.

Kudjape jadtmejaama detailplaneering (edaspidi detailplaneering) kehtestati Kaarma
Vallavolikogu 23. juuli 2008. a otsusega nr 65. Planeeringuala hdlmab Péhklimetsa tee 13 ja
Péahklimetsa tee 15 katastriiiksustele lisaks Pdhklimetsa tee 13a katastritiksust (katastritunnus
27003:001:0907). Detailplaneeringu pohitilesanne oli lahendada jédtmejaama planeerimine,
kujade maéadramine, tehnovorkude- ja rajatiste asukoha maéadramine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga moodustatavale Kudjape
jadtmejaama katastriiiksusele planeeriti Saare maakonda teenindama hakkav jéddtmejaam
(jaatmete sorteerimiskeskus). Pdhklimetsa tee 13 katastriliksusel olid olemasolevad ehitised ja
planeeringuga oli kavandatud juurdepédidsutee planeeritud jddtmeplatsini. Pdhklimetsa tee 15
katastriliksusel oli sel hetkel veel kasutuses olev Kudjape priigila, kus asus suletava priigila priigi
ladeala. Detailplaneeringus Padhklimetsa tee 13 ja Pédhklimetsa tee 15 katastriliksuste maakasutus-
ja ehitustingimusi késitletud ei ole ning nimetatud katastriiiksuseid ei ole kisitletud ka
seletuskirjas planeeritavate kruntide juures. Péhklimetsa tee 13 katastriiiksusele kavandatud
juurdepadsuteed on vélja ehitatud.

Kéesoleval juhul soovitakse taotleda ehitusdigust Pahklimetsa tee 15 katsatriliksusele PVC
viilhalli piistitamiseks. Tegelikkuses on PVC viilhall olemasolev ning 2012. aastal on koostatud
hoonele projekt, kuid ehitisregistris andmed hoone kohta puuduvad. Samuti puudub
vallavalitsusel info ehitusloa olemasolu kohta. Kehtiva detailplaneeringu alusel hoone
seadustamist ega chitusdigust lubada ei ole vdimalik, kuna detailplaneeringuga ehitusdigust ei
ole méadratud.

Planeeringualal kehtib Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a méaarusega nr 1 kehtestatud
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering (edaspidi iihisplaneering).
Uhisplaneeringus on Pihklimetsa tee 13 ja Pihklimetsa tee 15 katastriiiksustele méiratud
jaatmehoidlamaa. Jadtmehoidlamaa juhtotstarve on miiratud jédtmekéitlusega seotud objektide
ja reoveepuhastite maale. Kavandatud hoone moodustab olemasolevate jadgtmejaama hoonetega
iihtse terviku ja katastriiiksused kuuluvad Saaremaa Priigila OU-le.



Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dike 1 alusel on detailplaneeringu koostamine
noutav alevikes ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Soovitud viilhalli puhul on tegemist
chitusloakohustusliku hoonega, mille piistitamise puhul on tegemist detailplaneeringu
koostamise kohustusega tegevusega. Kuna Pdhklimetsa tee 15 krundile ei ole kehtivas
detailplaneeringus ehitusdigust méadratud, siis ei ole see kehtiva detailplaneeringuga kooskdlas.
PlanS § 140 10ike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala hdlmav detailplaneering, ldhtudes PlanS-is detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud noduetest. Seega, kui detailplaneeringut ei soovita ellu viia vastavalt planeeringus
esitatud tingimustele ja soovitakse kehtivast detailplaneeringust erinevat lahendust, on vdimalus
koostada (osaliselt) uus detailplaneering, mille menetlemisse kaasatakse planeeringuala kruntide
omanikud, planeeringuala naabrid ja laiem avalikkus.

PlanS § 125 1dike 5 punkti 1 alusel vdib kohaliku omavalitsuse iiksus detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral lubada detailplaneeringut koostamata projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale piistitada iithe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on maéaratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning echitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka
tildplaneeringus maidratud muude tingimustega. Vallavalitsus analiiiisis viilhalli ehitamiseks
projekteerimistingimuste andmist ja on seisukohal, et kavandatav hoone on kooskdlas piirkonna
hoonestuslaadiga ja iildplaneeringu tingimustega, seega on viilhalli ehitamiseks vOimalik
véljastada projekteerimistingimused PlanS § 125 1dike 5 punkti 1 alusel.

PlanS § 140 15ike 1 punktide 1 ja 2 alusel vdib detailplaneeringu osa kehtetuks tunnistada, kui
planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda. Kéesoleval juhul soovib kinnistu omanik detailplaneeringu elluviimisest
loobuda. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kaalumisel on arvestatud olemasolevat
olukorda, kehtiva detailplaneeringu ja {iihisplaneeringu tingimusi, kavandatavat tegevust,
projekteerimistingimuste ~ viljastamise vOimalikkust peale detailplaneeringu  kehtetuks
tunnistamist ning uue detailplaneeringu koostamise vajalikkust. Kuna detailplaneeringuga
planeeritud jddtmejaama tee on vilja ehitatud ja kogu ala kuulub iihele omanikule, siis ei née
kohalik omavalitsus antud juhul vajadust kehtiva detailplaneeringu nduetest kinnipidamiseks,
mistottu on voimalik detailplaneering kehtetuks tunnistada.

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 14bi eesmargipéraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides {iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele. Tegemist on haldusmenetluse printsiibiga, millest 1dhtuvalt tuleb vdimaluse korral
eelistada lihtsamat ja asjaosalistele vihemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus aegandudvam
ja kulukam menetlusviis ei voimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat tulemust ega
tagaks puudutatud isikute huvidele tdhusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine pdhjendatud.
Kuna viilhalli ehitamiseks on voimalik viljastada projekteerimistingimused ja kehtiva
detailplaneeringu ehitustingimusi méératud ei ole, siis uut detailplaneeringut koostamata on
lihtsam ja kiireim viis.

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja
ehitustegevus vastavalt {ihisplaneeringu tingimustele, arvestades ehitusseadustiku § 26 15ige 3
punkt 1 alusel piirkonnas viljakujunenud keskkonda ja piirkonna hoonestuslaadi ning vastavalt
kehtivatele seadustele.

PlanS § 140 16ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 ldikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127
16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele.



Otsuse eelndu on kooskdlastanud Pddsteamet xx.xx.2024 kirjaga nr xxxxx ja Transpordiamet
xX.xx.2024 kirjaga nr xxx.

Vallavalitsus saatis otsuse eelndu planeeringualal asuvate katastriliksuste omanikele ja
piirinaabritele arvamuse andmiseks xx.xx.2024 kirjaga nr xxxx. Kirjas médratud tdhtajaks xxx.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 10ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajdrgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pdohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Tutvunud materjalide ja
menetlustoimingutega, kaalunud pohjendusi ja tagajirgi, leiab Saaremaa Vallavolikogu, et
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja huvitatud isiku
Oigusi ja huve ega kahjusta avalikke huve. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda
kinnistu omaniku ega naaberkinnistute omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude
normidega, kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse
tiksuse iilesanne.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kaarma Vallavolikogu 23. juuli 2008. a otsusega nr 65 kehtestatud Kudjape
alevikus Kudjape jddtmejaama detailplaneering osaliselt kehtetuks Péahklimetsa tee 13 ja
Pahklimetsa tee 15 katastriliksuste osas (asendiskeem lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sidtestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.



