HIIUMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kirdla 27. oktoober 2021 nr 620

Laaneotsa maaiiksuse detailplaneeringu
koostamise algatamine

Planeerimisseaduse § 128 Idike 1, Hitumaa Vallavolikogu 19. aprilli 2018 otsuse nr 54
.Planeerimisvaldkonna kiisimuste lahendamise volitus® alusel ning tulenevalt asjaolust, et
huvitatud isiku poolt 19.10.2021 esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks ei sisalda
tegevusi, mis keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdoistes oleksid
olulise keskkonnamdjuga tegevused, samuti asjaolust, et planeeringuga kavandatav on
kooskdlas Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 madrusega nr 5 ,Korgessaare valla
iildplaneering® ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méaérusega nr 19 ,,Korgessaare valla
iildplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine*

1. Algatada Paope kiilla Laaneotsa maailiksuse (katastritunnusega 39201:002:0346)
detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Laaneotsa maaiiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa).

3. Sdélmida huvitatud isiku esindajaga leping detailplaneeringu koostamise tellimise diguse
ileandmiseks, detailplaneeringu koostamise ja mdjude hindamisega kaasnevate kulude
kandmiseks ja detailplaneeringukohase taristu viljachitamiseks ning véljachitamise
rahastamiseks.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korralduse peale on digus esitada vaie Hilumaa Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates pievast, millal isik korraldusest teada sai v&i oleks
pidanud teada saama voi kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 pdeva jooksul korralduse teatavaks tegemisest alates.
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Hiiumaa Vallavalitsuse 27.10.2021
korralduse nr 620
Lisa

Paope kiilas asuva Laaneotsa maaiiksuse
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.4 Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus (esitatud 19.10.2021);

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering;

1.3 Korgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 médrus nr 5 ,,Kdrgessaare valla tildplaneering*;

1.4 Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méérus nr 19 ,,Kdrgessaare valla {ildplaneeringu
teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine*.

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana mdistetakse Laaneotsa katastritiksust (vt joonis)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus: 39201:002:0346
Planeeritava katastriliksuse suurus: 2,44 ha

Planeeritava katastriiiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Olemasolevad ehitised: hoonestamata

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja kitsenduste
kaardikihti)

Laaneotsa maaiiksuse detailplaneeringuala
Planeeringualale on juurdepdds munitsipaalomandis olevalt Paope-Niidimetsa teelt.
Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel eesvoolu kaitsevoond (viline tunnus
71600001100100011M), uuringu ala (Hiiumaa {ildgeoloogiline kaardistamine) Laaneotsa



maaiiksusel asub osaliselt III kaitsekategooria taimeliigi tumepunane netuvaip (Epipactis
atrorubens) elupaik.

Maatiksus jadb alale, mille juhtotstarve Korgessaare valla tldplaneeringus on méiiramata.
Laaneotsa maaiiksuse alal on kehtestatud Maripuu kinnistu detailplaneering (Dagopen OU t56 nr
07-117; 2007 a). Planeeringuga on jdetud Laaneotsa maaiiksus haljasalaks ja ehitusdigust ei ole
médratud.

3. Detailplaneeringu eesmiirk

Planeeringu koostamise eesmérgiks on Laaneotsa maaiiksuse (katastritunnus 39201:002:0346)
kruntimine kaheks 1 ha suuruseks krundiks, ehitusdiguse médramine iiksikelamu ja kuni 2
abihoone pistitamiseks (hoonete ehitisealune pindala kokku kuni 300 m?), teede ning
litkkluskorralduse pdhimdtete planeerimine, tehnovdrkude ja- rajatiste paigutuse médramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse méiiramine, arhitektuursete tingimuste médramine hoonetele,
kruntidele sihtotstarbe médramine elamumaaks.

4, Liihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

4.1 Krundi ehitusdiguse midramine ja hoonestusala puiritiemine

Planeeringuga jagatakse maaliksus kaheks 1 ha suuruseks krundiks, méiratakse maaiiksusel
hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel
arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise sihtotstarve médrata planeeringuga.

4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiaséistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tinapéevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnduete méadramisel arvestada:
e hoonestusala midramisel arvestada keskkonnaalaste kitsendustega ja planeerida
hoonestusala véimalikult suures osas maaitksuse keskossa;
o hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kérgus 8 m;
e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatdhususe
pShimottest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, viltida imiteerivaid
materjale;
e hoone projekteerimisel lihtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;
e suurim [ubatud ehitisealune pindala ja krundi tiisehituse % méérata planeeringuga.

4.3 Liikluskorralduse médramine
Planeeringualale on juurdepéis munitsipaalomandis olevalt Paope-Niidimetsa teelt.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada {imbritsevat looduskeskkonda ja hoonestust.

Planeeringuga n#ha ette jaftmekaitluse ja piirete tingimused.

4.5 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohtade médramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis iihendatakse vérguettevitjale
energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini vdi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
{ildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vargupdhise tehnorajatiste planeerimisel taotieda planeeringust huvitatud isikul vd1 planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vGrguteenuseid osutavalt ettevéttelt.



Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Laaneotsa maatiksusel lokaalselt. Maatiksus paikneb
ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Kanalisatsioonilahendusena on lubatud kaasaegsetele
standarditele vastav viikepuhasti.

4.6 Kujade médramine
Ehitistele kehtivate kujade médramisel [8htuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse méiramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.8 Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Maédrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja naidata tuletdrje veevdtukoht.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kdrgessaare Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks viib olla planeerimisseaduse § 4 Idtke 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi:
planeerija), kes on suuteline tditma § 4 16ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu  algatamise taotluse menetlemine, KSH | oktoober-november 2021
eelhinnangu koostamine, KSH algatamise vajaduse kaalumine,
ettepanekute kiisimine, lihteseisukohtade koostamine

Detailplaneeringu algatamine ja KSH algatamata jatmise otsustamine | detsember 2021-jaanuar
Hilumaa Vallavalitsuses planeerimisseaduse § 130 kohase | 2022
halduslepingu sélmimine

Detailplaneeringu koostamine veebruar-mirts 2022

Detailplaneeringu  kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, | aprill -mai 2022
vajaduse] detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastu vStmine juunm 2022

Detailplaneeringn avaliku  véljapaneku korraldamine, avaliku | juuli 2022-
viljapaneku kiigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele | august 2022
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste | september 2022
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | oktoober 2022
konflikte vOi arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuviiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 médruse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded™ esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargnustest pShiosadest:




e seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) -
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovorkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igatihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

o lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3 Tiiendavad uuringud
Lahtetingimustega tdiendavate uuringute vajadust el méaérata.

5.4 Koostdd planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koost6dd jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium;

-Pdllumajandus- ja Toiduamet;

-Padsteameti Ladne Padstekeskus ja

-Elektrilevi OU

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kédigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende kinnistute
valdajad:

Laaneluite 39201:002:0402
Peebo 39201:002:0101
Koidu 39201:002:0208
Laasimie 39201:002:2391
Laasimie 39201:002:2392

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvotmine
Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskolastamiseks ja

vastuvotmiseks digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile korgessaare@hiiumaa.ce vo1 pabertoimik aadressile Kopu tee 8, Korgessaare alevik,
Hitumaa vald).

Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskdlastada Pollumajandus- ja Toiduametiga,
Padsteameti ja tehnovorkude valdajatega.

Kooskolastatud detailplaneering esitada Hitumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt (pdf
ja dwg formaadis) ja paberkandjal thes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-
posti aadressile korgessaare(@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile Kdpu tee 8, Kdorgessaare
alevik, Hilumaa vald).

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada liks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.




Lihteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
ehitusspetsialist
maiken.lukas(@hiiumaa.ee




