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| SELETUSKIRI
1 PLANEERINGUALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Kristiine linnaosas, A. H Tammsaare tee déres, Jarve ja Tuisu tdnava
ning Rahumaie tee vahelisel alal. Planeeringuala hdlmab Jarve tn 34a kinnistut, mis on
hoonestatud. Kinnistul on muinsuskaitse all olev Tondi sdjavdelinnaku staabihoone (registri
nr 8655).

Planeeritud maa-ala suurus on 1,31 ha.

2 LINNAEHITUSLIKUD LAHTEKOHAD JA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

2.1  Ruumilise keskkonna analiiiisi jireldused

Ruumilise keskkonna analiiiisi pdhjal paikneb planeeritud ala Kristiine linnaosa tildplaneeringu
jargi segahoonestusalal ning iihtlasi A. H. Tammsaare tee darses drivoondis, seega on alale
moistlik kavandada drifunktsiooniga hooneid. Seda toetab ka piirkonnas vélja kujunenud A. H.
Tammsaare tee ddrne kaupluse- ja biiroohoonete front. Arvestades Kristiine linnaosa
iildplaneeringut ja planeeringualale koostatud muinsuskaitse eritingimusi on mdistlik kavandada
uus hoone muinsuskaitsealuse staabihoone ja olemasoleva korge drihoone vahele olemasoleva
parkimisplatsi kohale, pehmendades praegust tugevat kontrasti kahe hoone vahel ja tihendades
sellega ka drivoondi hoonestust. Maapealsete parkimisplatside vihendamiseks on mdistlik
kavandada staabihoonest madalam parkimismaja staabihoone taha, kus see ei hdiri staabihoone
vaadeldavust ja iihtib asukohaliselt naaberkinnistul paikneva parkimismajaga.

2.2  Planeeritud ala ruumilise arengu eesméargid

Kavandada tugeva kujundina mgjuv hoonestus;

sailitada vaated ehitismalestisena kaitse all olevale hoonele;

kavandada ohutu viljasdit Jarve 34a kinnistult;

planeerida kergliiklustee Jarve tdnavalt S§jakooli bussipeatuse ja jalakéijate tunnelini.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on moodustada Jérve tn 34a krundist kaks drimaa
sihtotstarbega krunti. Uhele krundile on kavandatud ehitusdigus kuni kiimne maapealse ja kahe
maa-aluse korrusega arihoone ehitamiseks ning teisele krundile lisaks olemasolevatele hoonetele
(kolmekorruseline kultuurimélestiseks tunnistatud biiroohoone, kahekorruseline laohoone)
ehitusdigus kuni kahe maapealse korrusega parkimismaja ehitamiseks. Olemasolevad hooned ja
alajaam on ette ndhtud séilitada v4i rekonstrueerida.
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3.1  Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on kavandatud jagada drimaa sihtotstarbega Jarve tn 34a kinnistu kaheks
drimaa sihtotstarbega krundiks pos 1 ja pos 2. Jagamise tulemusel moodustatavate kruntide
sihtotstarvet ei muudeta.

3.2  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimoétted

Kristiine linnaosa tildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala segahoonestusalal, kuhu voib
kavandada elamuid, nende naabrusesse sobivaid &ri- ja ihiskondlikke hooneid jm linnalikku
elukeskkonda teenindavaid funktsioone. A. H. Tammsaare tee ddrne ala on iildplaneeringus
méiratud magistraaltinava #irseks drivoondiks. Arivoondi laiuseks loetakse tinglikult 50 m, kuid
tdpne ulatus méairatakse detailplaneeringus. Arivoondisse voib kavandada pdhiliselt
arifunktsioonilisi hooneid nagu kaubandus-, teenindus-, toitlustusettevotteid, mitmefunktsioonilisi
biliroohooneid jm magistraaltinavate ddrde linnaehituslikult kohaseid ehitisi.

Planeeringu lahenduses on mairatud kogu detailplaneeringu ala drivoondisse.

Krundile pos 1 on vastavalt Kristiine linnaosa iildplaneeringus magistraaltinavaéérsesse
arivoondisse lubatule on kavandatud drihoone. Hoone kavandamisel on ldhtutud tileplaneeringu
nduetest ja ,,Muinsuskaitse eritingimused Tallinnas Jarve 34a kinnistule detailplaneeringu
koostamiseks* médratud piirangutest ning soovitustest. Maapealne hoonestusala on kavandatud
ladne ja 1dunaosas 4 m kaugusele krundi piirist ning ida ja pohja osas arvestades vaatesuundade,
chituskeeluvoondi ja séiliva olemasoleva kdrghaljastusega (vt pohijoonis DP-2). Hoone on
kavandatud véljapoole ehituskeeluala, mis ulatub maélestise keskrisaliidi mdttelisest pikendusest
A. H. Tammsaare tee suunal kuni krundi parempoolse piirini. Hoone kavandamisel on arvestatud
oluliste vaatesuundadega milestisele A. H. Tammsaare teelt ja hoone on kavandatud 144ne poole
maélestise lddnepoolse risaliidi mottelisest pikendusest A. H. Tammsaare tee suunal. Erandina on
kavandatud konsoolne hooneosa jalakiijate tunneli poolse vaatekoridori sihile alates neljandast
korrusest, mille kdrguselt see ei varja enam staabihoone vaadeldavust. Hoone on kavandatud ida
poolt madalam ning lddne poole A. H. Tammsaare tee 47 krundil paikneva drthoone suunas
astmeliselt tdusev nii, et moodustub sujuv iileminek olemasolevast biiroohoonest korge drthooneni.
Hoone on kavandatud tugeva kujundina, et eristuda mélestisest ning samas kinnistu arhitektuuri
védrtustada.

Krundil pos 2 séilivad olemasolev muinsuskaitsealune staabihoone ja laohoone.
Detailplaneeringus on krundile pos 2 kavandatud olemasoleva biiroohoone ja uue drihoone
teenindamiseks parkimismaja. Hoonete kavandamisel on 1dhtutud ,,Muinsuskaitse eritingimused
Tallinnas Jarve 34a kinnistule detailplaneeringu koostamiseks* méaratud piirangutest ning
soovitustest. Parkimismaja on kavandatud krundi Idunaossa, kus see ei jaa takistama mélestise
vaadeldavust. Maapealne hoonestusala on vaadeldavuse tagamiseks méaratud edela poolt
malestise edelapoolse otseseina mdttelise pikendusena ja kagust A. H. Tammsaare tee 47 kinnistul
paikneva olemasoleva parkimismaja ehitusjoone pikendusena. Mélestise ja parkimismaja
hoonestusala loodekiilje vahel on tagatud 8 m. Maapealne hoonestusala on kirdekiiljel méératud
olemasoleva sissepadsutee mottelise pikendusena.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 15003 10.10.2024 10:27
Tallinn, Kristiine LO
Jdrve tn 34a kinnistu detailplaneering



3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja katastriiiksuste

koormusniitajad
Krunt pos 1 Aadressi ettepanek A. H. Tammsaare tee 45
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1350 m? (maapealne)
3400 m? (maa-alune)

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 10

Maa-alune korruselisus: 2

Hoonete suurim lubatud korgus: 35,3m

Hoonete maksimaalne absoluutkorgus: 66.84 m (66.60 m BK77)

Krundile on kavandatud astmeline 3 kuni 10 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega drihoone.
Vaatekoridori jdiv osa on kavandatud konsoolsena alates 4. korrusest. Juurdepéés krundile pos 1 ja
maa-alusesse parklasse on A. H. Tammsaare teelt 1dbi krundi pos 2.

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele ja algatamise korraldusele ei tohi hoone absoluutkdrgus
iletada A. H. Tammsaare tee 47 kinnistul paikneva drihoone absoluutkdrgust, mis on 66,84 m.

Uue drihoone kdrguseks on kavandatud maksimaalselt 35,3 m (abs 66.84 m).

Kavandatud kasutusotstarve on drihoone. Hoonete esimesele korrusele on kavandatud kohvikud,
teenindusasutused ja poed, lilemistele korrustele biirood ja teenindusasutused.

Hoonestustihedus krundil on 2,0.

Krunt pos 2 Aadressi ettepanek A. H. Tammsaare tee 43 //
Jdrve tn 34a

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3 + alajaam (+ jadtmemaja)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 2350 m? (maapealne)

sh olemasolevad hooned: 1625 m? (maapealne)

kavandatud hooned: 725 m? (maapealne)

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3
Hoonete suurim lubatud korgus: 12,0 m
Hoonete suurim lubatud absoluutkorgus: 45.34 m (45.10 m BK77)

Lisaks olemasolevatele hoonetele (biiroohoone ja laohoone) on krundile kavandatud ehitusdigus 2-
korruselise parkimismaja ehitamiseks. Parkimismajas saab parkimiskohti kavandada kahele
maapealsele korrusele ja katusele. Krundi idapiiril olev alajaam on ette ndhtud séilitada voi
rekonstrueerida. Vajadusel voib krundile kavandada eraldiseisva jadtmemaja.

Juurdepiis krundile on A. H. Tammsaare teelt ja Jarve tdnavalt. Parkimine on kavandatud
parkimismajas ja hoovis.

Kavandatud kasutusotstarve on biiroohoone (staabihoone), muu drihoone (laohoone) ja
parkimismaja.
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Hoonestustihedus krundil on 0,7.

Kavandatud kruntide keskmine hoonestustihedus on 1,2.

Olemasolev biiroohoone

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud korruselisus:
Maa-alune korruselisus:

Hoone suurim lubatud korgus:

Hoone maksimaalne absoluutkdrgus:

1350 m? (maapealne)
3

12,0 m

45.34m

Krundil pos 2 paiknev 3-korruseline endise Tondi sdjavéelinnaku staabihoone on tunnistatud
Kultuurimalestiseks (reg nr 6855). Hoone tuleb siilitada olemasoleval kujul voi restaureerida.

Olemasolev lachoone

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud korruselisus:
Maa-alune korruselisus:

Hoone suurim lubatud kdrgus:

Hoone maksimaalne absoluutkorgus:

275 m? (maapealne)
2

7,4m

40.80 m

Krundi idapiiril paiknev kahekorruseline laohoone on ette nahtud séilitada v3i rekonstrueerida.

Voimalik kasutusviis on biiroo, ladu vms.

Planeeritud parkimismaja

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoone suurim lubatud korruselisus:
Maa-alune korruselisus:

Hoone suurim lubatud korgus:

Hoone maksimaalne absoluutkorgus:

710 m? (maapealne)
2+katusekorrus
10,5 m

43.60 m

Krundile voib ehitada kuni kahekorruselise parkimishoone.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Maapind Jarve tn 34a kinnistu sees on suhteliselt tasane, kaldega loode suunas. Maapinna
absoluutkdrgused jadvad biiroohoonet timbritsevatel parkimisplatsidel vahemikku 31.05 m —
33.41 m. Jarsemad maapinna kdrguse muutused on Kinnistu piiril A.H. Tammsaare tee suunas ja
A.H. Tammsaare tee 47 kinnistu servas, jdddes vahemikku 29.56 m — 34.13 m.

Vertikaalplaneerimisega ei juhita tdiendavat sademevett naaberkruntidele. Voimalikult palju
sademevett on ette ndhtud immutada haljastatud pindadele, kasutades voimalusel sddstlikke
sademevee immutamise lahendusi (nt lohud v&i ndvad), mis kujundatakse ehitusprojektis.
Sademevesi, mida ei dnnestu immutada voi taaskasutada, juhitakse sademeveekanalisatsiooni.
Kovakattega krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse.
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Vertikaalplaneerimise ja sademevee drajuhtimise lahendamiseks ehitusprojektis on antud nouded
ja soovitused peatiikis 6.6.2 Keskkonnaalased nduded.

3.5 Haljastuse kavandamise pohimétted

Detailplaneeringus on kavandatud sdilitada planeeringualal kasvav vééartuslik ja oluline haljastus,
eelkoige ala kirdeosas kasvavad ménnid, loodeosas kasvavad kiinnapuud ja torkavad kuused ning
kagupiiril kasvav metsviinapuu. Vanade kiinnapuude tervislik seisukord vajab jalgimist. Kui
puude seisukord muutub Kriitiliseks, tuleb kaaluda nende asendamist.

Taiendavat kdrghaljastust on planeeritud ala Idunaossa krundile pos 2 varjamaks vaadet
parkimismajale naaberkinnistutelt. Uushaljastusena sobivad miljodsse nditeks méanni liigid ja
kiinnapuu ning madalhaljastusena dekoratiivpddsad. Parkimismaja pdhja ja loodekiilge on
kavandatud madalhaljastus. Krundi pos 2 alajaama ja parkimiskohtade vahele on kavandatud
madalhaljastus ja kdnnitee ala nii, et juurdepaés alajaamale siilib.

Krundile pos 1 on planeeritud maa-aluse parkla katusele madalhaljastus. Lisaks on ette ndhtud
madalhaljastus staabihoone esisele alale praeguste parkimisplatside asemele. Noudeid
ehitusprojektis haljastuse kavandamiseks on tdpsemalt kirjeldatud peatiikis 6.3.

Planeeritud alal on haljastuse osakaal krundi kohta 20%, mis vastab Kristiine linnaosa
iildplaneeringule.

3.5.1  Asendusistutuse vajaduse esialgne arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude vilja selgitamiseks vajalik haljastuse iihikute
arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja
hooldusloikusloa andmise kord.

Asendusistutuste arvutustes on l&htutud jargmisest valemist:
k1+k2+k3

D* — 3 =haljastuse iihik

kus D —raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1abimodtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepohjuse koefitsient.

Tiive Seisu-
Liigi diameeter korra Raie-
Likv. koefit- | (diameetri- koefit- | pohjuse
puu sient | tesumma) | Véairtus-| sient koefit- | Haljastuse
nr Puu liik k1 (cm) D klass k2 sient k3 iihik
5 | kiinnapuu 2.5 39 v 0.2 0.5 42
6 | kiinnapuu 2.5 41 \Y - - ei arvutata
7 | kiinnapuu 2.5 57 v 0.2 0.5 61
14 | kiinnapuu 2.5 115 1 2 0.5 192
15 | kiinnapuu 2.5 30 Il 1 0.5 40
16 | harilik vaher 1 50 Il 1 0.5 42
19 | harilik tamm 2.5 - \Y - - ei arvutata
20 | harilik ménd 25 30 i 1 0.5 40
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Tiive Seisu-
Liigi diameeter korra Raie-

Likv. koefit- | (diameetri- koefit- | pohjuse

puu sient | tesumma) | Vairtus-| sient koefit- | Haljastuse
nr Puu liik k1 (cm) D klass k2 sient k3 iihik
21 | kiinnapuu 2.5 110 v 0.2 0.5 117
22 | arukask 1 31 Il 2 0.5 36
23 | harilik tamm 2.5 33 i 1 0.5 44
24 | kiinnapuu 2.5 58 I 2 0.5 97
25 | kiinnapuu 2.5 55 v 0.2 0.5 59
26 | saarvaher 0.5 - \Y - - ei arvutata
27 | harilik toomingas 0.5 - \Y - - ei arvutata
28 | saarvaher 0.5 - \Y - - ei arvutata
30 | kiinnapuu 2.5 45 V - - ei arvutata
31 | kiinnapuu 2.5 50 v 0.2 0.5 53

KOKKU: 822

Planeeringus kavandatud hoone, teede ja haljasalade rajamiseks tuleb likvideerida 18 puud ja
puude rithma, millest 3 on II vaartusklassi, 4 on III véartusklassi, 5 on IV vairtusklassi ning 6 on
V viirtusklassi objekti. Likvideeritakse 18 haljastuse objekti ning maksimaalne asendusistutuse
arvestuse aluseks olev haljastuse iihikute arv on 822.

Asendusistutuseks vajalik haljastuse tihikute arv on esialgne ja tdpsustakse ehitusprojektis.
Haljastuse tihikud arvutada timber istutatavate istikute arvuks Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021
mairuse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord* jargi enne, kui asendusistutuse kohustust
tditma hakatakse.

3.6  Jaiatmehoolduse pohimétted

Jaatmekaitluse kord Tallinna haldusterritooriumil on méératud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fliisilistele isikutele.

Krundile pos 1 planeeritud drihoone jddtmehoidlate asukoht on kavandatud hoonesse.

Krundi pos 2 olemasolevate hoonete jadtmete kogumise koht on ette néhtud krundile viljaspool
hooneid olemasolevasse asukohta, vajadusel madrata ehitusprojektis uus asukoht. Jadtmemahutite
asukohad ja arv tdpsustatakse ehitusprojektis, vt peatiikk 6.6.2 Keskkonnaalased nduded.

3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimatted

Detailplaneeringus on kavandatud drihoone koosmojus ajaloolise staabihoone ning naaberkrundil
paikneva modernse drihoonega rikastab A. H. Tammsaare teelt avanevat vaadet.

Parema (eelkdige lithema) juurdepéddsu tagamiseks on Jarve tdnavalt A. H. Tammsaare tee dérse
bussipeatusteni ja Sdjakooli tunnelini kavandatud avalikult kasutatav kergliiklustee 1dbi
planeeritud ala.
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3.8  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Jarve tn 34a krunt piirneb pohjapoolsel kiiljel Tallinna tdnavavorgu magistraaltinava
A. H. Tammsaare teega ning krundi kagukiiljelt on ihendus Jérve tdnavaga, mis liigitub
juurdepaisutdnavaks.
Planeeringuala olemasoleva liiklussituatsiooni ja planeeritud liikluskorralduse hindamiseks on
koostatud kaks liiklusanaliiiisi:

1) Jérve tn 34a kinnistu ja seda imbritseva piirkonna liiklusanaliiiis (vt Lisa 4.3).

2) Jarve tn 34a liiklusuuring (eelneva uuringu tépsustus, vt Lisa 4.2).

Liiklusanaliiiisis kaaluti alale juurdepéésu kasutamisohutuse ja magistraalliikluse ldbilaskevdoime
tagamiseks planeerimisprotsessi jooksul erinevaid autotranspordi juurdepadsuvdimalusi ja jouti
lahenduseni, kus pohijuurdepdds on A.H. Tammsaare teelt, aga sidilib ka juurdepdis Jarve tanavalt
(vt joonis DP-4 ja loe tdpsemalt Lisad 4.2, 4.3 ja 6.1). A. H. Tammsaare teel tuleb kinnistult
viljasdidul ndhtavuskolmnurga ulatuses néhtavust piirav ndlv likvideerida ja tugimiiiiri nihutada
Kinnistu piiri poole. Planeeritud lahenduse kohaselt suureneb parkimiskohtade arv kinnistul
olemasolevalt 195 parkimiskohalt 239 kohani, mille tulemusena on modelleeritud planeeringualalt
poordeliikluseks A. H. Tammsaare teele ohtusel tipptunnil 50 a/h sisse ja 100 a/h vélja.
Planeeringust ldhtuv liikluskoormuse kasv on pdhisuuna liiklussagedustega vorreldes marginaalne.
Poordeliikluse kasvuga seotud hédiringute leevendamiseks ja ohutuse tdstmiseks on kinnistult
viljasditu planeeritud reguleerida foorristmiku rajamisega.

Ehitusprojekti koostamisel tapsustub 10plik liikluskorraldus ja fooride paigaldamise vajadus.
Planeeritud liikluslahendus oli ilma foorideta. Kinnistule juurdepéésuks on vaba parempdore ja
viljapéddsu voimaldas eelnev foor Tammsaare tee 49 suuna vasakpoorde varjus. Tammsaare tee
ehitusprojekti koostamisel tuleb liikluslahendusele koostada liiklusohutusaudit.

Peamine drihoonete klientide ja sdidukite juurdepaés kruntidele pos 1 ja pos 2 on kavandatud

A. H. Tammsaare tee poolt olemasolevast rekonstrueeritavast juurdepadsukohast. Krundile pos 1
on juurdepidis kavandatud 14bi krundi pos 2. Jarve tinava poolt on siilitatud juurdepéds krundile
pos 2, mis on piiratud tokkepuu voi muu pééslasiisteemiga ning sissesoit tagatakse iiksnes
tootajatele ja maaomanikele. A.-H. Tammsaare tee juurdepéddsuristmikul on arvestatud nahtavuse
tagamisega peatee 70 km/h liiklusvooga liitumiseks vastavuses EVS 843:2016 Tabel 7.2
projekteerimise ldhtetasemel ,,rahuldav*: ndhtavuskaugus peateele 120 m, korvalteele 5 m (,,peatu
ja anna teed*).

Jalakiijate ja jalgratturite litkumise parendamiseks on labi planeeritud ala kavandatud
kergliiklustee alates Jarve tidnavalt 1dbi Jarve tn 40b kinnistu kuni A. H. Tammsaare tee dérse
bussipeatuseni ja S§jakooli tunnelini, mis voimaldab ohutult litkuda ka teisele poole A. H.
Tammsaare teed. Kergliiklustee on méiératud avalikult kasutatavaks. Planeeringuala Idunaosasse
kavandatud kergliiklusteest ulatub viike ca ~10 m? suurune, juba praegu kasutuses olev osa
kergliiklusteest A. H. Tammsaare tee 47 kinnistule, mille kavandamine on valtimatu selleks, et
ithendada planeeritud kergliiklustee Jarve tdnavani 14bi Jarve tn 40b transpordimaa krundi.
Jalakéijate tee tdpne asukoht (ja sellele vastava isikliku kasutusdiguse ala ulatus) madratakse
ehitusprojektis.

Jalgratta parkimiskohad on krundil pos 1 kavandatud uue érihoone esisele alale kergliiklustee
aarde ja planeeritud drihoone maa-alustele parkimiskorrustele. Krundile pos 2 on jalgrataste
parkimiskohad planeeritud parkimismaja korvale viliparklasse ja laohoone korvale, lisaks on
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planeeritud jalgrataste parkimiskohad parkimishoonesse. Teede ja parkimise lahendust
tépsustatakse ehitusprojektis.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos | Ehitise Norm. arvutus alal,| Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr | otstarve kus normi parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
rakendatakse arv krundil
1 Planeeritud 10000/60=167 167 163
drithoone
2 Olemasolev 3735/60=62
biiroohoone
(staabihoone) 71 75
Olemasolev 530/60=9
laohoone
Planeeritud maa-alal kokku: 238 238

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusega nr 84
vastu voetud parkimisnormatiivile ,,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*. Planeeringuala asub
vahevoondis. Normikohane parkimiskohtade arv on vahevoondis minimaalne voimalik
parkimiskohtade arv.

Elektriautode laadimistaristu kontrollarvutus

Planeeringus
Pos -, Norm. arvutus alal, kus | Normatiivne ettendhtud
Ehitise otstarve . . . - .
nr normi rakendatakse laadimistaristu arv | laadimistaristu arv
krundil
1 Mitteelamu 167/5=34 34 34
2 Mitteelamu 71/5=15 15 15
Planeeritud maa-alal kokku: 49 49

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Ehitusseadustiku §652.
Laadimispunktid rajatakse normatiivsetele parkimiskohtadele. Elektriauto laadimistaristu rajamise
vajadus tipsustatakse ehitusprojektis arvestades Ehitusseadustiku §65.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos | Ehitise Norm. arvutus alal, |Normatiivne Planeeringus etteniihtud
kus normi parkimiskohtade |parkimiskohtade arv
nr |otstarve .
rakendatakse arv krundil
1| A0 110000/100=100 100 100
kontorihoone
g AP 4265/100=43 43 43
kontorihoone
KOKKU 143 143

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse méédramisel on arvestatud Tallinna Linnavalitsuse
11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2028
soovitusi. Parkimisnormatiivi alusel oleks vaja tagada 143 jalgrataste parkimiskohta.
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Rattastrateegias on selgitatud, et soovitav on alustada vaiksemast kohtade arvust ja tagada
voimalus kohti lisada. Parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada asukohast ja hoone funktsioonist
tuleneva soovitava kohtade arvuga, vihese rattakasutuse korral luua ainult osa kohti ning
suurendada nende arvu kasutuse kasvust ldhtudes. Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud
parkimismajja. Teatud arv jalgrataste parkimiskohti rajatakse ka biiroohoonete peasissekdigu ja
parkimismaja juurde.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED
4.1  Tehnovorkude planeerimise p6himotted

Tehnovorkude lahendus on pohimaotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb voimaluse korral eelistada
kaitsevoondite ruumilist kattumist voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist védhimal
voimalikul viisil. Eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse voib ehitada teise
kaitsevoondiga ehitise (alus EhS § 70 1g 6).

Tehnovorkude projekteerimine ja chitamine toimub vee-ettevotja voi vorguettevitjaga sdlmitava
liitumislepingu kohaselt ja tingimustel. Avalike tehnovorkude tehnilise lahenduse projekteerimisel
ja ehitamisel ldhtutakse tehnovorgu omaniku poolt véljastatud tehnilistest tingimustest ja juhistest.
Ténavavalgustuspostid jm liikluskorraldusvahendite postid ei tohi asuda ratta- ja jalgteede vabas
litkumisruumis.

4.1.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e Eesti Standard EVS 921 Veevarustuse vilisvork

Eesti Standard EVS 848 Viliskanalisatsioonivork

Eesti standard EVS 812-6 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

Eesti standard EVS 812-8 Ehitiste tuleohutus. Osa 8: Kdrghoonete tuleohutus
Siseministri 18.02.2021 mairus nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

e Eesti Standard EVS 843 Linnatinavad

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 09.03.2017 tehnilistele
tingimustele nr PR/1712264-1.

Veevarustus
Olemasolev olukord

Olemasolevad iihisveevirgi torustikud on @ 1000 mm ning @ 160 mm veetorustik Jarve tdnaval
ning @ 90-160 mm veeiihendus kinnistule Jérve 34a.

Planeeritud veevarustus

Krundile pos 1 planeeritud hoone tarbeks on ette ndhtud rajada eraldi @ 110 mm veeilihendus koos
liitumispunktiga, krundi pos 2 piirist vdljapoole kuni 1 m, tdnava maa-alale. Krundile pos 1
kavandatud hoone veevarustuse allikaks on Jarve tdnaval paiknev @ 1000 mm tihisveetorustik.
Uhisveetorustikus vdib surve langeda alla 100 kPa. Krundi pos 1 olme- ja sisetulekustutusvee
vajaliku rohu tagamiseks on ette ndhtud kasutada rohutdsteseadmeid.
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Krundil pos 2 sdilivate hoonete olemasolev @ 90-160 mm veeiihendus Jérve tn @ 160 mm
ithisveetorustikust koos liitumispunktiga juurdepéésu teel kinnistute Jarve tn 34 ja 36 vahel
(kaugus kinnistu piirist u 35m) on ette nihtud jitta kasutusele. Uhisveevdrgus on tagatud
normaalolukorras vabardhk 260 kPa.

Parkimismaja (krunt pos 2) sisene tuletorjevee vajadus lahendatakse krundile pos 1 planeeritud
tuletdrjevee mahuti baasil.

Planeeritud drihoone tarbevee vooluhulk (krunt pos 1): Q=2,01/s.
Olemasolev tarbevee vooluhulk (krunt pos 2): Q=141/s.
Uute hoonete sisetulekustutusvee vooluhulk (krundid pos 1 ja pos 2): Q=2751/s.
Olemasolev sisetulekustutusvee vooluhulk (krunt pos 2): Q=1,71/s.

Uute hoonete sise- ja vilistulekustutusvee vajaduse tagamiseks on planeeritud krundi pos 1 hoone
sisse 100 m? ja krundile pos 2 osaliselt parkimisplatsi alla 270 m® tuletdrjeveemahutid, kokku
370 m®. Vajalik hoonesisene kustutusvesi Q=27,5 I/s iihe tunni jooksul, saadakse hoonesse (krunt
pos 1) planeeritud veemahutist (100 m®). Planeeritud 4rihoone (krunt pos 1) ning parkimismaja
(krunt pos 2) tépne tuletdrjeveevarustuse lahendus, esitatakse ehitusprojekti staadiumis.
Ehitusprojekti koostamisel vastavalt tegelikult viljachitatavale ehitusmahule tipsustatakse
veevajadus ja vastav veetoru 14bimdot.

Kruntide sisene veevarustuse vilisvorgu lahendus to6tatakse viélja ehitusprojekti koostamisel.

Kasutusest viljajadvad veeiihendused on ette ndhtud likvideerida vahetult hargnemisel t6osse
jadvatest torudest.

Tuletorjeveevarustus

Vilistulekustutusvee vajadus on 25 I/s kuue tunni jooksul (EVS 812-8 p 9.5.1 tabel 4). Jarve tn @
160 iihisveetorustikul paiknevast olemasolevast hiidrandist (Jirve tn 36 kinnistu korval) tagatakse
10 I/s, iilejadnud tulekustutusvesi on planeeritud lahendada tuletdrjeveemahutiga (Krunt pos 2)
tihendatud kuivhiidrandist. Tédpne mahuti suurus ja asukoht lahendatakse ehitusprojektis vastavalt
tegelikult véljachitatavale ehitusmahule.

Kanalisatsioon

Olemasolev olukord
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni eelvooluks on Tammsaare teel asuv @ 560 mm
ithiskanalisatsioonitorustik. Planeeringu alal on olemas @ 200 mm iihendus
tihiskanalisatsioonivorguga. Planeeritud drihoonest ja parkimismajast on ette ndhtud juhtida
reovesi kruntidel pos 1 ja pos 2 paiknevasse olemasolevasse @ 200 mm reovee
kanalisatsioonitorustiku. Kruntide pos 1 ja pos 2 iihine liitumispunkt ithiskanalisatsioonivorguga
on olemasolev kaev kinnistupiirist véljaspool, tinava maa-alal.
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Planeeritud drihoone maa-aluste parkimiskorruste alla jdévad kinnistusisesed reovee
kanalisatsioonitorustikud on ette néithtud likvideerida ning krundi pos 2 reovee juhtimine ldbi
planeeritava drihoone (krunt pos 1) maa-aluste korruste lahendada hoone siseselt. Vastav lahendus
ning pumpamise vajadus tdpsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis.

Uute hoonete sisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (Sliptitidja+liivapiiiidja).

Kruntide sisene reoveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendus tootatakse vélja ehitusprojekti
koostamisel.

Olemasolev érajuhitav reovee kanalisatsiooni vooluhulk (krunt pos 2): Q=2,01/s.
Planeeringuala lisanduv reovee kanalisatsiooni arvutuséravool: 4,0 1/s.

Ehitusprojekti koostamisel iile kontrollida kinnistusiseste kaevude kdrgusmérgid.

Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Planeeritud ala sademevee eelvooluks on Tammsaare teel asuv @ 670 mm sademevee
tihiskanalisatsioonitorustik. Planeeringu alal on olemas @ 320 mm tihendus sademevee
tihiskanalisatsioonivorguga.

Olemasolev @ 320 mm iihendustoru sademevee iihiskanalisatsioonivorguga on ette nihtud
asendada @ 160 mm kanalisatsioonitoruga. Kuna vorguvaldaja nduete kohaselt tuleb piirata
kinnistult drajuhitavat sademevett.

Kruntide pos 1 ja pos 2 iihine olemasolev liittumispunkt {ihiskanalisatsioonivorguga on olemasolev
sademevee kanalisatsioonikaev kinnistu piirist vdljapool, tdinava maa-alal.

Kogu kruntidelt pos 1 ja pos 2 kogutav sademevee vooluhulk (Q=101,7 I/s) tuleb iihtlustada
planeeringuala piires, kasutades kogumistorusid ja/voi tihtlustusmahuteid. Ehitusprojektis
tdpsustatakse kruntidesisene sademeveelahendus ning konkreetne sademevee koormuste
vihendamise lahendus.

Puhastamist vajav sademevesi tuleb enne eelvoolu juhtimist puhastada lokaalselt
(Olipiitidjatliivapiitidja).

Hetkel kehtiva liitumislepingu jérgi kruntidelt pos 1 ja pos 2 (Jarve 34a kinnistu) lubatud
arajuhitava sademevee kanalisatsiooni vooluhulk kokku on: Q=42,6 I/s.

Planeeringu jirgi kruntidelt pos 1 ja pos 2 kokku érajuhitava sademevee kanalisatsiooni dravool
vastavalt vorguvaldaja nduetele on: Q=20 I/s. Krundisiseselt on lubatud iihisesse liittumispunkti
tthendada iiks isevoolne sademeveetoru ldbimddduga maksimaalselt De160 ning languga, mis
taistdite korral laseb sademevett 1dbi kuni 20 I/s.

Planeeritud drihoone maa-aluste parkimiskorruste alla jadvad kinnistusisesed sademevee
kanalisatsioonitorustikud likvideerida ning krundi pos 2 sademevee juhtimine 18bi planeeritava
arihoone (krunt pos 1) maa-aluste korruste lahendada hoone siseselt. Vastav lahendus ning
pumpamise vajadus tdpsustatakse jirgmises projekteerimise staadiumis.
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Planeeritud EVS 848:2021, korduvusperiood 3 aastat, 15 min,
arvutuslik intensiivsus q = 163,7 L/(sek*ha)
Pos nr | Kdvakate Haljasala Arvutuslik vooluhulk (I/s) Lubatud Vajalik
(m?) (sh — . vooluhulk | keskendamise
(m?)
1 2343 2680 30,7 8,8 39,5 10,0 27
2 5740 2371 75,2 7,8 83,0 10,0 70
Kokku 8083 5051 105,9 16,6 122,5 20,0 97

Kruntide sisene sademeveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendus todtatakse vélja ehitusprojekti
koostamisel.

Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni littumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru @ 110 mm PN10: 43 m.

4.1.2  Elektrivarustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju
regiooni vilja antud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 249393, 08.03.2017.a.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik
PoS. _ . elektrikoormus _ _ o
ar Nimetus alajaama nr 1571 baasil Planeeritav liitumine
Pa/la (KW/A)
1 2 3 4
1 Pa1 Arihoone 650 /1000 Alajaama mp seadmes
Paz Parkimismaja 100/ 160 Alajaama mp seadmes
2 Polalz 9!.olevad 630 / 1000 Alajaama mp seadmes
drithooned
Arvutusll_k elektrlkoormus (koos 1200 / 1800
eriaegsusteguriga)

Objektide 0,4 kV elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva 6/ 0,4 kV trafoalajaama nr 1571
baasil.

Madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide asukohad
tidpsustatakse to0jooniste mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete objektide
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elektrivarustuse to6jooniste koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

Vastavalt planeeringu kaigus antud tehnilistele tingimustele toimub olemasoleva vorguvaldaja
elektrivorgu timberehitus kliendi kulul.

4.1.3  Vilisvalgustus

Vilisvalgustus on ettendhtud lahendada ehitusprojekti kdigus. Valgustuse paigutusel arvestada
laheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende iilemaérast valgustamist. Vajadusel
kavandada leevendavaid meetmeid.

4,14  Tanavavalgustus

Ténavavalgustus lahenduse aluseks on Enefit AS poolt vilja antud Tallinna vélisvalgustuse
tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr 124, 10.09.2024.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ehitata iimber Tallinna linnale kuuluvat tdnavavalgustust ning
tanavaldikude valgustus on ette ndhtud olemasolevate valgustite baasil.

Krundisisese vilisvalgustuse lahendus ja vorgu timberehitus lahendatakse hoonete
ehitusprojektides, mille kdigus méératakse vilisvalgustite tdpsed asukohad.

Planeeritud kergliikluse ala valgustuse lahendus tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Kéesolev lahendus on pdhimdtteline. Konkreetsete objekti tinavavalgustuse projekti koostamine
toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

415 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti ASi
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39147055, 11.09.2024.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud sidekanalisatsioonisisestus igale planeeritavale objektile.
Planeeritava ala sidekanalisatsioon on ette ndhtud ihendada Tammsaare tee ja Jarve tdnava déires
paiknevaga sidekanalisatsiooniga. Planeeritava drihoone alla jédv sidekanalisatsioon on ette ndhtud
ehitada timber uuel trassil. Krundil pos. nr 1 planeeritud sidekanalisatsioon ristub maa-aluse
parkimisega. Planeeringuga on ette nahtud paigaldada antud 16igul sidekanalisatsioon maa-aluse
parkimise lae konstruktsiooni sees, tdpne lahendus antakse tdojoonistega.

Planeeritud sidekanalisatsiooni timberpaigutamine toimub asjadigusseaduse rakendamise seaduse
§ 152 loike 4 kohaselt.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus soidutee all on min. 1,0 m, vdljaspool sdiduteed 0,7 m.
Konkreetse objekti sidevarustuse tédjooniste koostamine toimub vorguvaldajatelt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.
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4.1.6  Soojusvarustus

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 méarusega nr 9 kinnitatud lisa ,, Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte tildised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus “jargi jadb planeeritud ala kaugkditte
piirkonda.

Kaugkiite

Kaugkiitte lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 17.03.2017 viljastatud tehnilised tingimused
nr 21300-01-17/11.

Hetkel on Jarve tn 34a kinnistu soojusvarustus lahendatud gaasikiittega. Olemasolevate hoonete
soojusvarustus gaasi baasil jaab muutmata.

Uuele hoonele on planeeritud liitumine kaugkiittevorguga.

Uhendatav soojuskoormus on 1,0 MW (tépsustada projekteerimise kiigus).

Uhenduskoht kaugkiittevdrguga: planeeritud hargnemissdlm tehniliselt vdimalikus kohas

Tuisu tn 17 kinnistul paikneval eelisoleeritud soojustorustikul DN150 hargnemissdolme T4-5
ldheduses. Otstarbekas ja tehniliselt voimalik tihenduskoht tdpsustada projekteerimise kdigus ja
kooskdlastada kdigi asjassepuutuvate omanikega.

Liitumispunkt kaugkiittevorguga paikneb hoones soojussdlmes.

Planeeritud soojustorustikud on ette ndhtud ehitada maa-alustena eelisoleeritud 11
isolatsiooniklassiga terastorudest, isolatsiooniklass tdpsustatakse ehitusprojektis.

Soojusvarustus taastuvenergia allikate baasil

Jarjest rohkem kasutatakse hoonete soojusvarustuseks kiitusevabadest taastuvatest allikatest
muundatud soojusenergiat.

Uheks levinumaks praktikaks on maasoojuspumpade kasutamine. Tihedas linnakeskkonnas, kus
pole piisavalt ruumi horisontaalse kollektori paigaldamiseks, on valikuteks energiakaevu voi
soojuspuuraugu rajamine. Eestis kasutatakse enam soojuspuurauke. Soojuspuuraugu eeliseks on
suurem kasutegur, ta on vastupidav, saab paigaldada viikestele kruntidele ning ei kahjusta
haljastust. Kuna maapinna all on temperatuur talvel kdrgem kui dhutemperatuur voi temperatuur
maapinnast 1 m siigavusel, siis on tagatud ka parim soojuspumba kasutegur. Enamasti kasutatakse
suletud siisteemiga soojuspuurauke. Uha enam saavutab populaarsust suletud kontuuri
paigaldamine puuritud vaivundamentidesse.

Puurimissiigavus otsustatakse peamiselt soojuskoormuse jargi. Tallinnas peab arvestama
voimalusega puurida 50 m siigavusele. Soltuvalt soojuskoormusest ja lubatud puurimissiigavusest
arvutatakse vajalik puuarukude arv.

Soojusvarustuse 10plik lahendus ja kiitteliigi valik selgub peale projekteeritavate hoonete

soojakoormuste tipsustamist jirgnevates projekteerimisstaadiumites, vastavalt sel hetkel
kehtivatele energiatdhususnduetele.

41.7 Gaasivarustus
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Gaasivarustuse lahenduse aluseks on ASi Gaasivorgud 24.04.2020 véljastatud tehnilised
tingimused nr PJ-1685/20.

Jéarve tn 34a, Tallinn Kinnistu maagaasivarustamise aluseks on kehtiv maagaasi vorguteenuse
leping nr 011000766 sdlmitud EG Vorguteenus AS ja ESS Kinnisvara OU vahel, liitumispunktiga
A. H. Tammsaare tee poolsel kinnistupiiril.

Krundil pos 2 paikneb gaasikatel. Olemasolevate hoonete soojusvarustus gaasi baasil jdib
muutmata.

Planeeritud parkimismaja taga paiknev gaasitoru koos maakraaniga likvideeritakse.

Uuele hoonele (krunt pos 1) tehnoloogilisteks vajadusteks (koogiseadmed) on planeeritud
liitumispunkt De125x11,4 mm B-kategooria gaasitorustikult Tammsaare tee poolsel kinnistu piiril.
Téapne lahendus antakse ehitusprojektis.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1  Kehtivad kitsendused

Ala lddneosale ulatub riigikaitselise ehitise piiranguvoond (Rahumée linnak).

Jirve tn 34a kinnistu (planeeritud krundid pos 1 ja pos 2):

e Krundil pos 2 asub kultuuriministri 18.08.1997 médarusega nr 50 arhitektuurimélestiseks

tunnistatud endise Tondi sdjavéelinnaku staabihoone (reg nr 8655), mille kaitsevoondi
ulatuseks on kogu Jérve tn 34a kinnistu (krundid pos 1 ja pos 2).

Olemasolevate tehnovorkude- ja rajatiste teenindamiseks on isiklike kasutusdiguste voi
servituutidega koormatud jargmised kinnistud

Krunt pos 1 ja 2:

e Tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks AS Eesti Telekom
(registrikood 10234957), kehtiv drinimi Telia Eesti AS kasuks.

5.2  Planeeritud kitsendused
52.1  Juurdepiisuservituutide, isikliku kasutusoéiguse ja avaliku kasutuse vajadus

Servituudiga koormatava kinnistu tdpne asukoht ja ulatus méaaratakse ehitusprojektis.
Juurdepédsuservituutide vajadus vt pohijoonis DP-2.

Pos 1:

e Isikliku kasutusdiguse ala Tallinna linna kasuks kergliiklusteel laiusega 3 m, ca 258 m?
suurusel alal.

o Isikliku kasutusdiguse ala parkimiskohtade rajamiseks, hooldamiseks ja kasutamiseks krunt
pos 2 kasuks.

Pos 2:

e Isikliku kasutusdiguse ala Tallinna linna kasuks kergliiklusteel laiusega 3 m, ca 213 m?
suurusel alal;

e Teeservituut juurdepddsuks maapealsesse ja maa-alusesse parklasse, krundi pos 1 kasuks.
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A. H. Tammsaare tee 47 Kinnistu:
e Isikliku kasutusdiguse ala Tallinna linna kasuks kergliiklusteel laiusega 3 m, ca 10 m? suurusel
alal.
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Kavandatud vaatekoridorid

Pos 1 ja pos 2:

Muinsuskaitse eritingimustes on médratud kaitsealuse staabihoone vaadeldavuse tagamiseks
olulised vaatekoridorid ja -sektorid A. H. Tammsaare teelt (vt ka DP-2 Pohijoonis). Vaatekoridor
on madratud A.H.Tammsaare tee jalakiijate tunneli sisepddsu juurest staabihoone keskrisaliidile.
Vaatesektorid on maaratud Sojakooli bussipeatuse juurest algava konnitee nurgalt ning
staabihooneni kulgeva konnitee keskelt staabihoone esifassaadi poole. Uushoonestuse
kavandamisel on vaatekoridoride ja -sektoritega arvestatud.

5.2.2 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks. Servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja hooldamise
tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Olemasolevate ja kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja kasutamiseks on vaja
servituudid seada vorgu valdaja kasuks kui loetelus ei ole mérgitud teisiti:

Krunt pos 1:
e Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 1 m teljest mdlemale poole;

e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole;

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitoru, koridori laiusega 4 m;

e Planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega 4-6 m, krundi pos 2 kasuks.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaabli rajamiseks ja hooldamiseks 1 m teljest mdlemale poole,
vorgu valdaja kasuks

Krunt pos 2:

e Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 2 m.

e Planeeritud madalpinge ja keskpinge kaablikoridor 1 m d4rmistest kaablitest mdlemale poole;

e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole;

e Planeeritud madalpinge kaablikoridor, 1 m darmistest kaablitest molemale poole, krundi pos 1

kasuks;

Planeeritud veetorustik, koridor laiusega 4 m, krundi pos 1 kasuks;

e Planeeritud tuletdrjeveemahuti rajamiseks ja hooldamiseks, krundi pos 1 kasuks.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaabli rajamiseks ja hooldamiseks 1 m teljest mdlemale poole,
vorgu valdaja kasuks

Jarve tdnav T2:

e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole.

e Planeeritud veetorustik, koridor laiusega 4 m.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaabli rajamiseks ja hooldamiseks 1 m teljest mdlemale poole,
vorgu valdaja kasuks

Tuisu tdnav T2:
e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole.

Jarve tn 48:
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e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole.

Tuisu tn 17:
e Planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni vélispinnast molemale poole.

Jérve tn 40b:
e Planeeritud tdnavavalgustuse kaabli rajamiseks ja hooldamiseks 1 m teljest mdlemale poole,
vorgu valdaja kasuks
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6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 15ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga voetud
kohustusi lepingus méératud tdhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Krunt pos 1 (aadressi ettepanek A. H. Tammsaare tee 45):

e Arihoone projekteerimiseks tuleb korraldada arhitektuurivaistlus, mis tuleb 1ibi viia koostdds
Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga;

e hoone kavandada astmeliselt tdusvana loodenurga voi A.H.Tammsaare tee 47 krundi suunas,
liigendatult mahtudega nii, et staabihoonele jddks voimalikult segamatu vaade;

e astmeliselt tdusva hoone maksimumkdrgus kavandada drikeskusega lihekdrgusena, hoone voib
sama kdrguse piires olla kuni 10-korruseline abs korgus 66.84 (EH2000 siisteemis);

e hoone esimesele korrusele projekteerida eraldi sissepadsudega teenindus- ja driruumid;

e poorata tdhelepanu hoone esimese korruse aktiveerimisele tanavatasandil.

Muinsuskaitse eritingimustest tulenevad nduded (vt Lisa 4.1):

e Hoone arhitektuurikeele osas ettekirjutusi ei esitata. Léhtuda tuleb diinaamiliselt arenenud
ajaloolisest keskkonnast ning véljakujunenud hoonestusmastaabist;

o hoonestamisel tuleb kasutada naturaalseid ehitusmaterjale nagu klaas, kivi, puit jm;

¢ hoone kavandamisel tuleb tagada mélestise vaadeldavus olulistelt vaatesuundadelt
A. H. Tammsaare teelt (vt DP-2 Pahijoonis);

e arvestada chituskeelualaga staabihoone peafassaadi kesktelje mattelisest pikendusest
A. H. Tammsaare tee suunas kuni krundi parempoolse piirini;

e hoone on lubatud kavandada Tammsaare Arikeskusega (A. H. Tammsaare tee 47) kiilgnevale
krundiosale staabihoone ette ja mitte kaugemale kui staabihoone lddnepoolse eenduva osa ehk
risaliidi kesktelje motteline pikendus Tammsaare tee suunas.

e hoone peab mdjuma tugeva kujundina, et eristuda milestisest ning samas kinnistu arhitektuuri
vaartustada;

e Parkimise lahendamise korral parkimismajas kujundada staabihoonet iimbritsev ala
haljastatud ja jalakaijatele meeldivaks linnaruumi osaks (sh jalgrattaparkla).

e Lahendada ka krundi vélisruumi kujundus.

Krunt pos 2 (aadressi ettepanek 4. H. Tammsaare tee 43 // Jirve tn 34a):

e Parkimismaja projekteerida kuni 2-korruseline abs korgusega 43.60m (EH2000 siisteemis);

e parkimismaja projekteerimisel ning olemasoleva laohoone rekonstrueerimisel tuleb arvestada,
et hooned ei tohi domineerida mélestise iile, vaid peavad jadama pigem taustaks. Kasutada tuleb
analoogselt olemasolevale biiroohoonele naturaalseid ehitusmaterjale;

e parkimise lahendamise korral parkimismajas kujundada biiroohoonet timbritsev ala haljastatud
ja jalakdijatele meeldivaks linnaruumi osaks (sh jalgrattaparklad).

e Staabihoone vaadeldavuse tagamiseks, peab maa-aluse parkla ehitamisel séilitama olemasoleva
maapinna pohimottelise reljeefi. Maapinna kdrgused tipsustatakse ehitusprojektis.

Muinsuskaitse eritingimustest tulenevad nouded (vt Lisa 4.1):
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Olemasolev staabihoone tuleb siilitada olemasolevas mahus, juurdeehitusi ega kinniseid
tthendusi kavandatavate naaberhoonetega ei ole lubatud rajada;

Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Uute hoonete ja rajatiste projekteerimisel, kus kasutatakse erinevaid valgustussiisteeme
(tdnavavalgustus, drihoonele paigaldatavad valgusallikad jms), tuleb arvestada elamutes
voimaliku valgusreostusega ja rakendada leevendavaid meetmeid. Viltida valgustussiisteemide
paigaldamist elamute poolsele alale.

Piirdeaedu mitte kavandada krundile pos 1 ja 2 A. H. Tammsaare tee ddrde ja

A. H. Tammsaare tee 47 Kinnistu poole.

Sdilitada voi kavandada uued piirdeaiad krundi pos 2 ida ja Idunaserva elamukruntide dérde.
Piirete kavandamisel Jarve miljooalal paiknevate elamukruntide piirile tuleb 1dhtuda naabruses
viljakujunenud piirete kdrgusest. Uldjuhul tuleb piirded kavandada puidust voi
metallvarbadest ning kdrgusega 1,2—1,5 m. Piirded peavad moodustama naaberkruntide piirete
vOi hoonetega katkematu joone.

Krundil pos 2 paiknev alajaam silitada, vajadusel rekonstrueerida.

Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nouded

Planeeringualale on koostatud Jéarve tn 34a kinnistu puittaimede haljastuslik hinnang (vt Lisa 4.4).
Nouded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks:

Soovitatav sdilitada voimalikult palju vairtuslikku ja olulist haljastust.

Taiendavat kdrghaljastust kavandada ala Idunaossa varjamaks vaadet parkimismajale
naaberkinnistutelt. Uushaljastusena sobivad miljodsse nditeks ménni liigid ja kiinnapuu ning
madalhaljastusena dekoratiivpdosad.

Madalhaljastust kavandada kdnnitee dérde ja Sailitatava kaitsealuse hoone ette.

Istikud ja istutust6od peavad vastama standardi EVS 843 , Linnatianavad”, EVS 939
,Puittaimed haljastuses.* 0sa 1-4 ja Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 méaruse nr 112
»Avalikule alale puude istutamise kord* nduetele.

Ala on sobilik tdiendada miljodsse sobilike méndidega, samuti voib kasutada kiinnapuud.
Madalhaljastusest sobivad antud miljodsse paljud dekoratiivpddsad, nditeks enelad, forsiiiitiad,
hortensiad, kasutada voib magimandi, elupuude sorte, varjulisemates kohtades vard-jugapuud.
Ehituse kéigus tuleb tagada séilitatavatele puudele igakiilgne kaitse.

Tehnovdrkude kaitsevoondite 1dheduse tottu tuleb puude istutamisel arvestada juurte
tokestamise meetmetega (juuretokkekangas).

Puudel ja pdosastel tuleb teostada hooldusldikus, eemaldades kuivanud oksad ja oksatiitikad.
Jélgida IV klassi hinnatud puude tervislikku seisukorda. Kui vOras hakkab kuivamist juurde
tekkima, siis kaaluda puude likvideerimist.

Eemaldada puu nr 6, et anda kasvuruumi ldhedal kasvavale suurelehisele parnale, mille vora on
kasvamas kiinnapuu vorasse.

Asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeringualal, rajatakse linnaosavalitsuse voi
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt méératud kohta.

Ehitusprojekti koosseisus esitada véliruumi, sh haljastuse projekti, projekteerimistoddesse
kaasata maastikuarhitekt
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6.4  Téiendavate uuringute vajadus

e Teede ehitusprojektile on vajalik koostada liiklusohutuse audit.

e Krundil pos 2 paiknev kultuurimélestiseks tunnistatud endise Tondi s6javaelinnaku
staabihoone tuleb siilitada olemasoleval kujul. Hoone restaureerimiseks on eelnevalt vaja
koostada muinsuskaitse eritingimused.

e Ehitusprojektis teostada ehitus- ja hiidrogeoloogiline uuring, mille kdigus selgitada vilja
pohjavee tase ja pinnaste filtratsiooniomadused.

e Soojuspuuraukude rajamisel tuleb teostada uuring pohjaveele ja pdhjavee varudele kahjulike
mojude viltimise kavandamiseks.

6.5  Taiendavate kooskélastuste vajadus

e Teede ehitusprojektid kooskdlastada Tallinna Transpordiametiga
¢ Olemasolevate hoonete rekonstrueerimisprojektid ja uute hoonete ehitusprojektid
kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

6.6  Muud ndéuded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
6.6.1  Liikluskorralduse alased nouded

e Avalik juurdepéds kruntidele pos 1 ja 2 projekteerida A. H. Tammsaare teelt.

e A. H. Tammsaare tee juurdepddsuristmikuga seotud liikluskorralduse lahendus tuleb vélja
tootada ehitusprojektis, et arvestada koiki ehitustehnilisi ja liikluskorralduslikke niiansse.

e A. H. Tammsaare teel tuleb kinnistult valjasdidul ndhtavuskolmnurga ulatuses ndhtavust piirav
ndlv likvideerida ja tugimiiiiri nihutada kinnistu piiri poole.

e Pandus projekteerida ldhtuvalt EVS 843 |, Linnatinavad® nduetele: hooneviline panduse
pikikalle maksimaalselt 10% ja hoones maksimaalselt 12%.

e Parklate ja kergliiklusteede ristumiskohtades tagada hea ndhtavus ning jalakéijate turvalisus.

e Projekteerida jalgrataste parkimis- ja hoiukohad vastavalt Eesti Standardile EVS 843
,Linnatdnavad® ja Tallinna rattastrateegiale 2018-2028.

o Jalakdigualadele projekteerida katendina kivisillutis. Katendite lahendus peab kokku sobima ja
jatkama korval olevatele aladele varem projekteeritud voi ehitatud katendite lahendust.

e Projekteerida vaegnégijaid arvestav lahendus.

e Jirve tinavalt kergliiklustee kavandamisel 14bi Jarve tn 40b on juurdepdisuks Jarve tn 40a
kinnistule, seega on Jarve tidnavalt kergliiklustee algus segakasutusala ja dueala.

o Kergliiklustee valgustuspostid tohi asuda kergliiklustee vabas litkumisruumis.

o Kergliiklusteel liiguvad ka jalgratturid jm, siis konfliktalal, hoonesse padsude ees tagada
hajumisruum (vajadusel ka, eelkdige kergliiklusteega piirneval 16igul, 1.korruse ulatuses
tagasiaste vm).

e FEhitusprojekti koostamisel tdpsustada 10plik liikluskorraldus ja fooride paigaldamise vajadus.

6.6.2 Keskkonnaalased nouded

Jaitmehooldus:
e Planeeringu ala 1ounapiiril olev priigi mahapaneku paik tuleb likvideerida.
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Jadtmete kditlemisel tuleb ldhtuda jadtmeseadusest ja Tallinna jadtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jadtmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jddtmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed
koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.

Ehitamisel tekkivate jadtmete kditlemiseks peab omama jadtmeluba voi tuleb sdlmida priigiveo
leping vastavat litsentsi omava firmaga.

Krundile pos 1 planeeritud drihoone jddatmehoidla asukoht projekteerida hoonesse.

Krundil pos 2 projekteerida olemasolevate hoonete jadtmete kogumise koht krundile hoonetest
viljapoole voi séilitada olemasolevas asukohas. Hoonetest véljapoole jadvatele mahutitele v3ib
projekteerida eraldiseisva jadtmemaja, katusealuse voi aediku.

Ehitusprojektis anda iilevaade ehituse ja lammutuse kdigus tekkinud jadtmete liigiti
kogumisest. Ehitus- ja lammutusjadtmed tuleb koguda liigiti vastavalt tahistatud
jaatmemahutitesse nende tekkekohal voi selle jaoks spetsiaalselt eraldatud alale, ldhtudes
jaatmete korduskasutuse, ringlussevotu voi taaskasutuse voimalustest.

Miira:
Soovitused, mille tditmisel on voimalik tagada head akustilised tingimused &rihoones:

Hoone vilispiirded projekteerida nii, et oleks tagatud Eesti standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohane heliisolatsioon siseruumides.
Ehitustehniliste vitetega tagada miira normtasemetele vastavus hoones sees vastavalt
sotsiaalministri 04.03.2002 méairuses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” kehtestatud normtasemetele.
Biirooruumide ja nendega vordsustatud to6ruumide (administratiivruumid) rajamisel

Ld 71-75 dB miiratsooni (skeemil punasega) on vilispiirde iihisisolatsiooni ndue R "tr,s,w+Ctr
minimaalselt 40 dB.

Biirooruumide ja nendega vordsustatud to6ruumide (administratiivruumid) rajamisel Ld 66-
70 dB (skeemil oranziga) miiratsooni on vélispiirde tihisisolatsiooni ndue R tr,s,w+Ctr
minimaalselt 35 dB (soovitatav rakendada ka hoone teistel ehk madalama miiratasemega
kiilgedel).

Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vilispiirde dhumdira isolatsiooni indeks.

Pinnasereostus:

Visuaalsel vaatlusel ei tuvastatud pinnasereostust. Kaevetoode teostamisel tuleb jalgida
pinnase seisundit. Juhul kui tekib kahtlus pinnase reostatusest, tuleb médrata voimaliku
pinnasereostuse maht ja ulatus.

Reostunud pinnase esinemise korral tuleb see eemaldada ning anda utiliseerimiseks vastavat
jaiatmeluba ja jadtmekaitluslitsentsi omavale ettevottele. Jadkreostuse kdrvaldamisel tuleb
pérast reostunud pinnase eemaldamist ja enne uue pinnase asendamist, viimase reostuse
véltimiseks, pumbata kaevisest vilja ka reostunud pdhja(pinnase)vesi.

Radoon:

o Ehitusprojekti koostamisel hinnata vajalikke radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti
standardist EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*. Radoonikaitse meetmete mitterakendamisel viia 1dbi
radooniohutust téestavad mootmised.

Tamponeeritud puurkaevud:
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e Enne ehitustegevuse alustamist tuleb eeldatavad tamponeeritud puurkaevude asukohad
margistada, et viltida nende vigastamist ehitustoode kéigus.

e Puurkaevude juures kaevetodde tegemisel tuleb ldhtuda ettevaatlikkuse printsiibist.

e Kuna puuduvad puurkaevude likvideerimise aktid ja tamponeerimist kirjeldav
dokumentatsioon, siis on soovitav lisada ehitusprojekti seletuskirja peatiikk, mis kasitleb
voimalike tamponeeritud puurkaevude asukohti ning sellest johtuvaid tingimusi
ehitustegevusele.

e Hoonestusala piirile jadva puurkaevu osas tuleb koostada ehitusprojektis eraldi kirjeldus, et
oleks tagatud tamponeeritud puurkaevu konstruktsiooni piisivus.

Vertikaalplaneerimine:

e Vertikaalplaneerimisega viltida tdiendava sademevee valgumine naaberkinnistutele.

e Krundil ndha ette maksimaalne sademevee kinnistusisene kditlemine (immutamine pinnasesse,
kasutamine kastmiseks vms). Kasutada séastlikke sademevee immutamise lahendusi, nt lohud
vOi ndvad maapinnas.

e Kodvakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse ning juhtida edasi
sademeveekanalisatsiooni.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tdpsustatakse hoonete ja
vélisruumi ehitusprojektis.

6.6.3  Tuleohutusnéuded

o Piidstemeeskonnale tagada padstetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéds
ettendhtud péadstevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7  Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad, v.a
planeeritud parkimismaja. Madalama tulepiisivusklassi rakendamine on vdimalik juhul kui
detailplaneeringu elluviimisel ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui konstruktiivne
lahendus ja kujad voimaldavad madalamat tulepiisivusklassi.

o Tuletdrjehiidrandid ehitatakse vélja vastavalt EVS 812 osa 6-le.

e Tagada padstetehnikaga juurdepéds hoonetele igast kiiljest voi vihemalt 2
evakuatsiooniviljapaisu.

6.6.4  Kuritegevuse riske vihendavad abinéud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks rakendada Eesti Standardis EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse

ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud soovitusi:

e Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vihendamiseks tuleb hoonele projekteerida
vastupidavad uksed, aknad ja klaasid.

e Vandalismiaktide ja varguste ennetamiseks kavandada duealadele vastupidavast materjalist
ning kindlalt kinnitatud inventar (pingid, priigikastid jne). Samas peaksid need materjalid
olema atraktiivsed — eesmérgiks on atraktiivsus ja ennetusstrateegia.

e Sissepididsude juures kasutada video- vO1 mehitatud valvet. Jalgitavus vahendab kuriteohirmu.

e Turvalisuse suurendamiseks tuleb jalakiijate alale projekteerida piisav valgustus.

6.6.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 15003 10.10.2024 10:27
Tallinn, Kristiine LO
Jdrve tn 34a kinnistu detailplaneering



24

Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused.

Alad, mille ulatuses on vaja seada servituut tehnovorkude rajamiseks ja kasutamiseks on
detailplaneeringu joonistel tihistatud. Notariaalsed lepingud servituutide seadmiseks tuleb sdlmida
enne tehnovorkude ehitamist.

Téanavavalgustuspostid jm liikluskorraldusvahendite postid ei tohi asuda ratta- ja jalgteede vabas
litkumisruumis.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Parkimiskorrustel formeeruv vesi juhtida pérast lokaalset puhastamist reoveekanalisatsiooni.
e Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuviliste vee- ja
kanalisatsiooni iihistorustike viljachitamise mahud, torustike kdrgusmaérgid iithendus- ja
timberiihendussolmedes, liittumispunktide asukohad) tuleb tidpsustada ehitusprojekti

koostamisel.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS-ilt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

e Veetoru projekteerimisel ja ehitamisel Jarve tn tuleb seda teha koostdos Keskkonna- ja
Kommunaalametiga ning teostada samaaegselt Jarve tn tdinavaruumi uuendamisega ja
lahkvoolse kanalisatsiooni ehitamisega.

Elektrivarustus:
e Toojoonised kooskolastada tidiendavalt vorguvaldajaga.
e Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega.

Tanavavalgustus:

e  Valgustite varvustemperatuur peab olema 3000K, iilekdiguradadel peab olema min. 5000K.
Ténavavalgustite kaitseaste peab olema vihemalt [P66, vandaalikindlus vastavalt valgusti
paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja korgem - IKO7 ja kuni 6 meetrit - 1K08.

e Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
tilemédrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

e Tinavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

e  Pohi- voi todprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

e Tinavavalgustuspostid ei tohi asuda kergliiklustee vabas litkkumisruumis
Vilisvalgustus:

e Valgustuse paigutusel arvestada liheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
lileméadrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

e Pohi- voi tooprojekti jaoks taodelda uued tehnilised tingimused.

o To06joonised kooskdlastada tdiendavalt.

e Vilisvalgustus lahendada ehitusprojektiga.

Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb 1dhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised. PGhiprojekt
koos tehnovorkude tehnilise lahendusega enne jargmisi menetlusetappe esitada libivaatuseks
ja kooskolastamiseks Telia Ehitajate portaalis.

e Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiiendavad tehnilised tingimused.

e Fhitatavad sideehitised on voimalik iihendada Telia tildkasutatava sidevorguga.
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¢ Kinnisasjal, katastritunnus 78407:702:0150 on sdlmitud Telia kasuks tdhtajatu ja tasuta
servituudileping, mille alusel olemas olev sidekanalisatsioon seal paikneb. Sidekanalisatsiooni
iimberpaigutamisel (kaasa arvatud parkla lae sisse) tuleb sdlmida antud lepingu muudatus
servituudiala plaani asendamiseks uuega. Juhul, kui Telia sidechitise iimberehitamine on
tehniliselt voimalik, kannab AOS §158 1g5 ja AOSRS §152 1g4 kohaselt kdik sideehitiste
iimberehitamisega seotud kulud té6de teostaja voi asjast huvitatud isik, k.a. sideehitise uues
asukohas maakasutamise seadustamisega seotud kulud. Telia poolt volitatud isikute nimekiri
maakasutuse seadustamiseks lisatakse timberehitamise lepingule (kolmepoolsele
kokkuleppele).

e Asendusrajatise lepingud ning parkla lae sisse ehitatava sidekanali trassi ehitustehniline pool
lepitakse kokku tooprojekti kdigus.

e Enne Telia sideehitise limberehitamist peab iimberpaigaldusest huvitatud isik sdlmima Teliaga
sideehitise imberehitamise lepingu (kolmepoolse kokkuleppe), mille osapoolteks on
iimberpaigaldusest huvitatud isik, toode teostaja ja Telia. Lepingu sdlmimiseks votta tthendust
Telia volitatud esindajaga: insener.pohja@boftel.com.

o Telia sidechitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sidechitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.

e To6de teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
médrusest nr 73 (25.06.2015) Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.

e Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sidechitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66pédeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud viljakutse acga Telia Ehitajate portaalis.

Soojusvarustus:

e Jargmises projekteerimisetapis vajadusel tdiendada soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et
oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged
ja—pikkused.

e Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks on vaja taotleda UTL konkreetsed
tehnilised tingimused.

e Perspektiivis (olemasolevate gaaskiitteseadmete amortiseerumisel) on voimalik ka Jérve 34a
kinnistul hetkel olemasoleva hoone (Tondi sdjavdelinnaku staabihoone) soojusvarustus
lahendada kaugkiitte baasil, projekteerides haruiihenduse detailplaneeringuga kinnistule
kavandatavalt soojustorustikult.

e Kaugkiittetorustiku projekteerimisel ja ehitamisel Jérve tn tuleb seda teha koostdds
Keskkonna- ja Kommunaalametiga ning teostada samaaegselt Jarve tn tdnavaruumi
uuendamisega ja lahkvoolse kanalisatsiooni ehitamisega.

Gaasivarustus:

¢ Kinnistul olevad gaasitrassid on kinnistu omaniku omad. Projekt kooskdlastada kinnistu
omanikuga.

e Ehitusprojektid kooskolastada vorguvaldajaga.

e QGaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised l&hteandmed
véljastab vorguvaldaja kehtestatud detailplaneeringu, tellija liitumise avalduse ja eelnevalt
sOlmitava maagaasi vorguteenuse lepingu alusel.
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7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITUD ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

e Tugeva kujundina mdjuva atraktiivse drihoone projekteerimiseks on méératud ndue lébi viia
arhitektuurivoistlus.

e Kaugvaadete sdilitamiseks maélestisele on hoonestusala kavandatud véiljapoole muinsuskaitse
eritingimustes madratud vaatekoridore.

e Ohutu viljasoidu tagamiseks A. H. Tammsaare teele on kavandatud tdiendav kiirendusrada.

e Jalakdijate ja jalgratturitele on kavandatud avalikult kasutatav kergliiklustee Jarve tn 40b
kinnistust A. H. Tammsaare tee déres oleva bussipeatuseni ning jalakéijate tunnelini.

7.2  Kavandatu méju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdimalustele,
avalikele huvidele ja véirtustele

e Piirkonda lisandub uus korgetasemeelise arhitektuuriga biiroohoone, mis moodustab sujuva
tilemineku kaasaegse drihoone ja mélestise vahel, rikastades iihtlasi vaateid hoonetefrondile
A. H. Tammsaare teelt.

e Piirkonda lisandub tdiendavaid to6kohti, mis annab voimaluse piirkonna elanikele leida
tookoht kodule 1dhemal.

e Libi kruntide kavandatud avalik kergliiklustee lithendab Jéarve tdnava piirkonna ja A. H.
Tammsaare tee ddres olevate bussipeatuste ning jalakiijate tunneli vahelist teekonda.

e Kavandatud juurdepdésu lahendus tagab lisanduva autode hulga sujuva liitumise A. H.
Tammsaare tee liiklusvooga.

7.3  Vastavus Kristiine linnaosa iildplaneeringule

Kristiine linnaosa tildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala segahoonestusalal, kuhu voib
kavandada elamuid, nende naabrusesse sobivaid &ri- ja {ihiskondlikke hooneid jm linnalikku
elukeskkonda teenindavaid funktsioone. A. H. Tammsaare tee d4rne ala on iildplaneeringus
madratud magistraaltdnava ddrseks arivoondiks, kuhu voib kavandada pohiliselt drifunktsioonilisi
hooneid nagu kaubandus-, teenindus-, toitlustusettevotteid, mitmefunktsioonilisi biiroohooneid jm
magistraaltéinavate dirde linnaehituslikult kohaseid ehitisi. Arivoondi laiuseks loetakse tinglikult
50 m, kuid tipne ulatus méiratakse detailplaneeringus. Planeeringu lahenduses on méaratud kogu
detailplaneeringu ala drivoondisse.

Numbriliste nditajate vordlus:

Kristiine linnaosa tildplaneering Kavandatud
Maksimaalne ehitise | A. H. Tammsaare tee 1dunakiilje Vastavalt olemasoleva Tammsaare
korgus (Rahumde teest idas) suurim Arikeskuse (A. H. Tammsaare tee 47)
hoonestuskodrgus méératakse korgusele (abs 66.84 m).

lahipiirkonnale iseloomulikust
suurimast hoonestuskorgusest
ldhtuvalt.

Kasutusotstarve Alale voib kavandada pohiliselt Kavandatud on é&riotstarve.
arifunktsiooniga hooneid, nagu
kaubandus-, teenindus- ja
toitlustusettevotteid,
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mitmefunktsioonilisi biiroohooneid jm
magistraaltdnavate dédrde
linnaehituslikult kohaseid ehitisi.

Hoonestustihedus A. H. Tammsaare tee lounakiilje Kavandatud kruntide keskmine
(Tondi Selveri vastas Rahumée teest hoonestustihedus on 1,2 (pos 12,0 ja
idas) suurim hoonestustihedus 2,0. pos 2 0,7).

Haljastuse osakaal Uldjuhul 15%. Selle hulka ei kuulu
katuse- ja garaazipealne jm 20%
maapinnaga iihendamata haljastus.

Detailplaneeringu lahendus vastab Kristiine linnaosa tildplaneeringu tingimustele (vt ptk 3.2).

7.4  Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutumine

Planeeritud alal kehtib Tallinna Linnavolikogu 23.03.2000 otsusega nr 102 kehtestatud ,, Tondi

tn 51-57 endise sdjavielinnaku maa-ala detailplaneering® (DP002030), milles on planeeritud alale
maédratud ehitusdigus seitsme kuni 4-korruselise drihoone ehitamiseks (sh olemasolev
muinsuskaitsealune hoone). Planceritud alale on ehitatud iiks 2-korruseline laohoone ja alajaam,
tilejadanud osas on detailplaneering realiseerimata.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist muutub Tallinna Linnavolikogu 23.03.2000 otsusega nr 102
kehtestatud Tondi tn 51-57 endise sdjavielinnaku maa-ala detailplaneering (DP002030)
planeeringuala ulatuses kehtetuks.

7.5  Vastavus algatamise korralduse lihteseisukohtadele ja lisatingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses méérati planeeringu koostamiseks jargnevad
lisatingimused:

Tingimus 1: Ala hoonestamiseks korraldada arhitektuurivdistlus.-

Tdidetud, noue on seatud, vt seletuskirja ptk 6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded.
Tingimus 2: A. H. Tammsaare tee poolse uue hoone kavandamisel tuleb tagada mélestise
vaadeldavus olulistelt vaatesuundadelt A. H. Tammsaare teelt;-

Planeeringulahenduses on vaatesuunad tagatud, sest planeeringualale kavandatud drihoone
hoonestusala on mddratud viljapoole muinsuskaitse eritingimustes mddratud olulisi
vaatesuundasid tagavat vaatekoridori A. H. Tammsaare teelt.

Tingimus 3: A. H. Tammsaare tee poolse hoone maksimaalne kdrgus ei tohi iiletada
naaberkinnistul paikneva Tammsaare Arihoone absoluutkdrgust;-

Tdidetud, planeeritud drihoone maksimaalne absoluutkorgus 66.84 m on mddratud analoogselt
naaberkinnistul asuva Tammsaare Arikeskuse absoluutkorgusega.

Tingimus 4: koostada liiklusanaliiiis olemasolevalt tinavavorgule ja ristmikele lisanduva
liikkluskoormuse hindamiseks, liikluse korraldamiseks ja tdnavavorgu rekonstrueerimise
viljaselgitamiseks; -

Tdidetud, liiklusanaliitis ja liiklusuuring on lisas 4.2 ja 4.3, analiiiisi jdreldustest ldhtuvalt on
planeeritud liikluslahendus.

Tingimus 5: néha ette maksimaalne sademevee kinnistusisene kditlemine (immutamine pinnasesse,
kasutamine kastmiseks vms). Vertikaalplaneerimisega véltida tdiendava sademevee valgumine
naaberkinnistutele;
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Tdidetud, nouded sademevee kditlemiseks ning vertikaalplaneerimise pohimotted on seletuskirja
peatiikis 3.4, 4.3.1 ja 6.6.2.

Tingimus 6: esitada territooriumi keskkonnaseisundi hinnang keskkonnauuringu litsentsi omava
firma poolt. Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada planeeritaval alal varem toimunud tegevusi
ning anda hinnang jadkreostuse esinemise voimalusele ja suletud puurkaevude seisundile; -
Tdidetud. Keskkonnaseisund hinnang on lisas 4.6. Hinnangust tulevad soovitused on kantud
seletuskirja peatiikki 6.6.2.

Tingimus 7: esitada miiraleevendusmeetmed vastavalt teostatud miirataseme hinnangule. —
Téidetud. Miiraleevendavad meetmed on Kirjeldatud seletuskirja peatiikis 6.6.2. Koostatud
miirahinnang on lisas 4.5.

7.6 Vastavus lihtedokumentidele

7.6.1 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020. a veebruari ,,Ruumi
otsese piikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile*

Lahialal ei paikne elamuid ega lasteasutusi, mille insolatsioonitingimusi kavandatud hoonestus
voiks mojutada.

7.6.2 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 "Linnatinavad*

Noduded liiklusrajatiste ning avalikule alale rajatava haljastuse projekteerimiseks on méératud
seletuskirja peatiikkides 6.2, 6.3 ja 6.6.1.

7.6.3  Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41
heakskiidetud Tallinna rattastrateegiale 2018 — 2028

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Tallinna Linnavalitsuse 11,
oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2028 (vt
ptk 4.2).

7.6.4  Vastavus Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 miérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele”

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 médrusele
nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hooned on kavandatud enam kui 8 m kaugusele kiilgnevatel kinnistutel asuvatest hoonetest.
Tingimused hoonete projekteerimiseks on méaratud seletuskirja peatiikis 6.1, tuletorje
veevarustust on késitletud seletuskirja peatiikis 4.3.1.
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7.6.5 Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1. Linnaplaneerimine.”

Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
»~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovitusi.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on peatiikis 6.6.4. Nouete tditmisel tagatakse 1dbimdeldud,
esteetiliselt nauditav ja héstitoimiv linnaruum ning ldhiala sotsiaalse keskkonna ja vorgustiku
sdilimine.

7.6.6  Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 méérusele nr 9 ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinéuded ja vorguettevotja
arenduskohustus.

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 médrusega nr 9 kinnitatud lisa ,, Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte tildised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus “jargi jadb planeeritud ala kaugkiitte
piirkonda.

Uute hoonete soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Olemasolevad hooned jaavad
gaasikiittele (vt ptk 4.3.4 ja 4.3.5).

7.6.7  Vastavus Jérve tn 34a kinnistu puittaimede haljastuslikus hinnangus antud
soovitustele

Planeeringualale on koostatud puittaimede haljastuslik hinnang (vt Lisa 4.4), milles antud
soovitusi on planeeringulahenduses arvestatud. Planeeritud haljastuslahendust on kirjeldatud ptk
3.5 ning nduded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks on antud ptk 6.3.

7.6.8  Vastavus Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja
hooldusléikusloa andmise kord“

Likvideeritavate puude asemele istutatava haljastuse iihikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord* (vt
ptk 3.5.1).

7.6.9  Vastavus keskkonnaministri 16.12.2016 miérusele nr 71 ,,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, mairamise ja hindamise meetodid* ja
Jirve tn 34a Kinnistu ja lihiala detailplaneeringu miirauuringule.

Planeeringu raames on koostatud Jérve tn 34a kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu miirahinnang
(vt Lisa 4.5). Miirahinnangu kokkuvote vt Lisa 6.1.

Miiratasemete hinnang koostati lahtuvalt méaaruse metoodikast. Seletuskirja ptk 6.6.2 on kantud
soovitused, mille tditmisel on voimalik tagada head akustilised tingimused &drihoones.
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7.6.10 Vastavus muinsuskaitse eritingimustele

Planeeringualale on koostatud muinsuskaitse eritingimused ,,Muinsuskaitse eritingimused Jérve tn
34a kinnistule detailplaneeringu koostamiseks® (vt Lisa 4.1), milles méérati planeeringu
koostamiseks jargnevad tingimused:

1 Muinsuskaitsealune staabihoone tuleb séilitada olemasolevas mahus, juurdeehitusi ega
kinniseid tihendusi kavandatavate naaberhoonetega ei ole lubatud rajada. — Noue on lisatud
seletuskirja ptk 6.1.

2 Ehituskeeluala médrata peafassaadi ette hoone kesktelje mottelisest pikendusest Tammsaare
tee suunas kuni krundi parempoolse piirini. — Tdidetud. Hoonestusala on mddratud arvestades
eritingimustes mddratud piiranguid. Ehituskeeluala on kajastatud pohijoonisel DP-2.

3 Uus hoone on lubatud kavandada Tammsaare Arikeskusega (A. H. Tammsaare tee 47)
kiilgnevale krundiosale staabihoone ette ja mitte kaugemale kui staabihoone lddnepoolse
eenduva osa ehk risaliidi kesktelje mdtteline pikendus Tammsaare tee suunas. — Uus hoone on
planeeritud staabihoone ja Tammsaare 4rikeskuse vahele. A. H. Tammsaare teelt on tagatud
vaatekoridoritelt mddratud vaated staabihoonele. Parkimismaja on planeeritud staabihoone
taha, kus see ei varja kaitsealust hoonet muinsuskaitse eritingimustes mddratud olulistest
vaatekoridoridest ja -sektoritest.

4 Liahtudes olemasolevast linnachituslikust situatsioonist, kus kdrvuti asetsevad vdga erineva
kdrgusega hooned (staabihoone ja Tammsaare Arikeskus), tuleb uus hoone kavandada
astmeliselt tousvana loodenurga voi A. H. Tammsaare tee 47 krundi suunas, liigendatult
mahtudega nii, et staabihoonele jadks voimalikult segamatu vaade. Uue, astmeliselt tdusva
hoone maksimumkorgus kavandada drikeskusega tihekdrgusena, kuni 10-korruselisena (abs
kdrgus 66,6 m). — Planeeritud hoone maksimaalne absoluutkérgus 66.60 m (BK77, uues
EH2000 siisteemis 66.84 m) on mddratud analoogselt naaberkinnistul asuva Tammsaare
Arikeskuse absoluutkérgusega. Vaatekoridoridega on arvestatud, vt DP-2 Péhijoonis ning
vaadeldavuse tagamise ja astmelisuse noue on lisatud ka ehitusprojekti koostamise nouetesse
ptk 6.1.

5 Staabihoone tagakiiljele jadv parkimismaja hoone kavandada kuni 2-korruseline abs kdrgusega
41.50 m. — Tdidetud. Planeeritud 2-korruselise parkimismaja maksimaalne absoluutkorgus on
41.50 m (BK siisteemis, 41.74 EH2000 stisteemis).

6 Poorata tahelepanu staabihoone ette jadva uushoone I korruse aktiveerimisele tdnavatasandil.
— Noue on lisatud seletuskirja ptk 6.1.

7 Parkimise lahendamise korral parkimismajas kujundada staabihoonet iimbritsev ala haljastatud
ja jalakaijatele meeldivaks linnaruumi osaks (sh jalgrattaparkla). — Noue on lisatud seletuskirja
ptk 6.1.

8 Uushoonestuse rajamisel arvestada vaadete séilitamisega A. H. Tammsaare teelt hoone
peafassaadile kogu selle ulatuses ja idapoolsele kiiljefassaadile. — Tédidetud. Hoonestusala on
mddratud arvestades eritingimustes mddratud vaatekoridore.

7.6.11 Vastavus liiklusanaliiiisile

Detailplaneeringu koostamise kdigus tehti Jarve tn 34a kinnistu ja seda timbritseva piirkonna
litkklusanaliiiis (vt lisa 4.3) ja tdiendav Jarve tn 34a liiklusuuring (vt lisa 4.2), mille tulemusi on
arvestatud detailplaneeringu lahenduse koostamisel (vt ptk 4.2, ptk 6.6.1 ja liikluskorralduse joonis
DP-4).
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7.6.12 Vastavus keskkonnaseisundi hinnangule

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele viidi detailplaneeringu koostamise kdigus 1dbi
keskkonnaseisundi hinnang ja koostati aruanne ,,Keskkonnaseisundi hinnang Jarve tn 34a
kinnistu (vt lisa 4.6 ja kokkuvote lisa 6.1), mille soovituste pdhjal on méératud nduded
ehitusprojekti koostamiseks peatiikis 6.6.2.

7.6.13 Vastavus riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 méirusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt médrusele.

7.6.14 Vastavus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 késkkirjale nr T-11-1/21/26
»Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend*

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt késkkirjale.

7.7  Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Vorreldes algatatud planeeringulahendusega on muutunud krundijaotus. Kavandatud on kaks
krunti: planeeritud drihoone jaab positsioonile 1 ja olemasolev hoonestus koos planeeritud
parkimismajaga krundile pos 2.

Krundile pos 1 kavandatud uue drihoone maapealset kdrgust on tépsustatud ning arvestatud
olemasoleva A. H. Tammsaare tee 47 kinnistul asuva drihoone korgusega. Algatatud lahenduses
oli naaberhoone kdrguseks méératud 67.60 m abs (BK77 siisteemis), kuid hoone projektijargne
korgus on 66.60 m abs. Planeeritud drihoone absoluutkdrguseks on miiratud seega 66.60 m
(66.84 m EH2000 siisteemis).

Parkimise lahendamiseks on kavandatud krundile pos 1 kaks maa-alust korrust.

Muutunud on krundile pos 2 kavandatud parkimismaja kdrgus. 5-korruselise hoone asemel on
planeeritud 2-korruseline hoone. Krundi kagupiiril olev kahekorruseline laohoone ning alajaam on
madratud séilitatavaks. Vajadusel voib kahekorruselist laohoonet rekonstrueerida samas mahus,
loobutud on hoone laiendamisest.

Loobutud on parkimismaja ja kahekorruselise bliroohoone vahele iihendusgalerii rajamisest.

Varreldes algatatud lahendusega on muudetud ohutumaks kinnistult vdljasdit A. H. Tammsaare
teele, kuhu on ette ndhtud kinnistu piirile rajada ohutussaar, et autojuht saaks ohutult kinnistule
sisse keerata ning ohutult ka litklusvooga iihineda. Liiklusvoo séilimiseks on ette ndhtud rajada A.
H. Tammsaare teele tliks lisa sdidurada.

Jalakéijate teekonna lithendamiseks Jarve tdnavalt Sojakooli bussipeatuse ja tunnelini on ette
nahtud avalikult kasutatav kergliiklustee 14bi Jarve tn 34a kinnistu. Kergliikluse ala kulgeb Jéarve
tanavalt Jarve tinav 40 ja 42 kinnistute vahelt iile Jarve tn 34a kinnistu kuni A. H. Tammsaare teel
oleva Sgjakooli bussipeatuseni ja Sojakooli tunnelini.
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7.8 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine
7.8.1  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

Eskiislahenduse kohta esitati 4 ettepanekut ja vastuvdidet. Vastuvéidete arvestamiseks on

planeeringut tdiendatud jargmiselt:

e Jalakdijatele on planeeritud ohutu ja mugav avalikult kasutatav kergliiklustee Jarve tanavalt
Sojakooli bussipeatuseni.

e Parema juurdepédsu tagamiseks kinnistule A. H. Tammsaare teelt, on planeeritud
A. H. Tammsaare teele tdiendav sdidurada ja kinnistult véljasdidule ohutussaar.

e Vihendatud on parkimismaja kdrgust ja parkimismaja on kavandatud elumajade poole
kinnisena. Samuti on lisatud parkimismaja ja elamualade vahele kdrghaljastusega puhverala.

e Loobutud on krundi idapiiril oleva hoone laiendamisest ja ithendusgaleriist.

Projektijuht Irene Mustkivi
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