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SELETUSKIRI

1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Uldosa
Kéesolev detailplaneering on koostatud Planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi
PlanS) 2. peatiikis (Planeerimise pohimdtted) sdtestatud pohimotteid jargides sh:

e Lahenduse lidbitootamisel on tasakaalustatud ja 16imitud erinevaid huve.

e Planeerimisel on arvesse voetud kittesaadavaid asjakohaseid ruumilist arengut mojutavaid
strateegiaid, riskianaliiiise, kehtivaid planeeringuid, arengukavasid ning teisi ruumilist
arengut mojutavaid dokumente ja muud asjakohast teavet.

Planeeringu koosseis on médratud vastavuses PlanS §-ga 126 ja algatamise korraldusega.
Detailplaneeringu koostamisel ja digitaalsel vormistamisel on aluseks riigihalduse ministri
17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovarustuse voimalik lahendus ja pohimdtteline liikluskorraldus.
Joonistel kujutatud planeeringut illustreeriva lahenduse (lisa 11) tédpne jidrgimine ei ole
projekteerimisel kohustuslik.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on algatamise otsus, olemasolev olukord, maa-ala topo-
geodeetiline uuring, KSH eelhinnang, riigiametite seisukohad ning kehtivate Oigusaktide ja
standardite nduded.

Planeeringualal varasemalt detailplaneeringut koostatud ei ole.

Planeeringualast vahetult itta jadval Viljandi KutseOppekeskuse kasutuses oleval maa-alal kehtib
Innopolis Engineering OU poolt koostatud t66 nr 055-2009, ,,Viljandi Uhendatud Kutsekeskkooli
maa-ala ja ldhilimbruse detailplaneering® (viljavote vt lisa nr 1). Selle kehtiva planeeringu
ehitusdigus ja muud tingimused ei oma kédesoleva detailplaneeringu planeeringualale ulatuvat moju.

1.2.1 Algatamise korraldus

Detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavolikogu 28.04.2022 otsusega nr 61, Looduse tee 22
katastritiksuse detailplaneeringu algatamine (vt lisa 1).

Algatamisel seatud ldhteseisukohad:

»--. 2.1. vajadus ja eesmirk: detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on planeeritava maa-ala
juhtotstarbe muutmine elamumaaks, elamumaa kruntide moodustamine ja nende ehitusdiguse
médramine. Samuti piikeseelektrijaama rajamine. Detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb
planeerimisseaduse § 125 16ikest 2;

2.2. iilesanded: detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse § 126 Ig 1 punktides 1 kuni
9, 11 kuni 13 ja 17 sitestatud iilesanded. Koostamisel tuleb arvestada detailplaneeringu
koostamiseks viljastatud ametkondade seisukohtadega;

2.3. uuringute vajadus: maa-ala geodeetiline moddistamine.

2.4. detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava: 2022 - 2025 aasta jooksul.

2.5. Ehitusodigus:

2.5.1. lubatud krundi kasutamise sihtotstarve — kavandatava elamumaa osas on lubatud iiksikelamu
maa (EP), kaksikelamu maa (EPk) ja ridaclamumaa (ER), piikeseelektrijaama rajamiseks lubatud
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE). Olemasoleva hoonestuse juurde méérata
krundi kasutamiseks taotletav sihtotstarve detailplaneeringuga;

2.5.2. ehitiste suurim lubatud arv krundil — elamumaa kruntidel 4, teiste kasutamisotstarvete korral
méiirata detailplaneeringuga;

2.5.3. ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind krundil — elamumaa kruntide korral hoonetel 20%
krundi pindalast, muude otstarvete korral médrata detailplaneeringuga;

2.5.4. ehitiste lubatud maksimaalne korgus — miirata detailplaneeringuga;

2.5.5. ehitiste suurim lubatud siigavus — tingimusi ei seata.
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2.6. Muud nouded.

2.6.1 krundi minimaalsuuruse nduded vastavalt krundi kasutamise otstarbele - EP 2000 m?, EPk
3000 m?, kolme sektsiooniga ridaelamu korral 3600 m?. Muude otstarvete korral méirata
detailplaneeringuga;

2.6.2 krundi piirded - lubatud maksimaalne kdrgus méirata detailplaneeringuga;

2.6.3 tehniline taristu - anda lahendus detailplaneeringuga. Kavandatud elamupiirkonna alale tuleb
laiendada iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni ala (ala tihis UVK43). Kohustus kavandada elamu
liittumine tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga. Tehnovorguga liitumise kavandamisel voi
olemasolevate liitumispunktide asukoha muutmisel tuleb taotleda tehnovorgu omaniku/valdaja
tehnilised tingimused. Viljastatud liitumistingimused tuleb esitada detailplaneeringu lisade hulgas;
2.6.4 koostada muinsuskaitse eritingimused vastavalt Muinsuskaitseameti poolt viljastatavatele
seiskohtadele kas eraldi dokumendina vdi detailplaneeringu koosseisus;

2.6.5 detailplaneering tuleb eelndu staadiumis esitada ldbivaatamiseks ja avalikustamiseks Viljandi
Vallavalitsusele;

2.6.6 elamukruntide vaheline teemaa, mida kavandatakse avalikult kasutatava teena, tuleb ette nidha
eraldi krundina. Arendaja peab arvestama vajadusega sdlmida planeerimisseaduse § 131 Idike 2
alusel Viljandi Vallavalitsusega tdiendavalt leping juhul, kui koostatav detailplaneeringu lahendus
nieb ette avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatised. Nimetatud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike avalike rajatiste véljachitamisega seotud kulud tasub arendaja
tervikuna voi osaliselt lepingus kokkulepitud ulatuses. ...*

1.2.2 Olemasolev olukord
Olemasolev olukord planeeringualal on kajastatud lisal 3 Tugiplaan.

1.2.3 Maa-ala topo-geodeetiline uuring

Koostamisel on planeeringuala geodeetilise alusena kasutatud W VARA OU t66d nr GD22012,
Viljandi vald Vana-Vodidu kiilla Looduse tee 22 (62901:002:0126) Geodeetiline alusplaan,
10.02.2022, korgussiisteem EH2000, koordinaatsiisteem L-EST97. Topo-geodeetiline uuring on
koostatud vahetult enne detailplaneeringu koostamisele asumist ja on aktuaalne.

1.2.4 Uldplaneeringud

1.2.4.1 Planeeringualal kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Viiratsi Vallavolikogu 30.03.2007 méirusega nr 5, ,Uldplaneeringu
kehtestamine* kehtestatud iildplaneering (ENTEC AS t66 nr 641/05).

Viiratsi valla iildplaneeringu kaardi jirgi on planeeringuala pdohisihtotstarbeks (juhtotstarbeks)
Puhkeala hoonete ehitamise digusega (P2) - Suunatud puhkuse ja turismi teenindavate ehitiste ja
infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala, piiratud elamuehitusala (vt skeem 1).

f4'694

¢ | p.?lk JataHee £ tp (‘
i ﬂ 3@?4690 A

J . \ Lt ~
Skeem 1!- Viljavote Viiratsi valla tildplaneeringu kaardi (09.10.2006) fragmendist VANA-VOIDU KESKUS
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1.2.4.2 Koostatav Viljandi valla iildplaneering

25.10.2017 moodustus Viljandi valla, Kolga-Jaani valla ja Tarvastu valla ithinemisel Viljandi vald,
mis on Kolga-Jaani valla (ja Saarepeedi valla) digusjédrglane.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on koostamisel Viljandi valla iildplaneering.
Uldplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi vallavolikogu poolt 25.04.2018 otsusega nr 69.
Koostatav iildplaneering on vastu voetud Viljandi vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319.
Uldplaneeringu avalik viljapanek toimus 29.01.2021 kuni 28.02.2021.

Koostatav Viljandi valla iildplaneering ei ole kiesoleva detailplaneeringu koostamisel kehtivaks
oiguslikuks aluseks, kuid niitab kavatsust perspektiivse maakasutustotstarbe ja -tingimuste osas.
Koostatava tildplaneeringu versioonis 29.01.2021 on kéesoleva detailplaneeringu planeeringuala
juhtotstarveteks planeeritud tootmismaa (TT) ja vdirtuslik pollumajandusmaa.

Uldplaneeringu joonise alusandmed
avalikult kasutatav vallatee

/ f Madajarv (Vana<Vaidu Madajarv) katastriliksuse piir (seisuga 05.01.2020)
(\//' 0% vooluveekogu

asustusiiksuse piir

Uldplaneeringuga kehtestatakse

-——- planeeritav kergliiklustee
— — - avalikuks kasutuseks planeeritud eratee

roheline vorgustik
[ detailplaneeringu koostamise kohustusega ala

liiklust korraldavate rajatiste maa
teemaa (LT)
elamumaa

korterelamumaa

vaikeelamumaa
lldise ja avaliku huviga maad

haridus- ja kultuuriasutuste maa (UH)

haljasala- ja parkmetsa maa (HP)

i ! = {:b% ®) =
/ o jf@% ettevotiuskeskkond
Skeem 2 - Viljavote Viljandi valla iildplaneeringu kaardist B srimaa (A)

https://www.viljandivald.ee/documents/11546/266 MR (T TTE)

36576/joonis23_20210129.pdf/dc36c65e-68a8- [ ] jastmekaitiuse maa (03)
4b5a-9ef8-d8e20215630d vaartuslik pdllumajandusmaa

2 PLANEERINGUALA ULATUS JA PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

2.1 Planeeringuala ulatus

Planeeringuala ulatus on méiératud vastavalt Viljandi Vallavolikogu 28.04.2022 otsusele nr 61,
Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine. Planeeringuala haarab katastriiiksuse
Looduse tee 22 ja planeeringuala piirid kattuvad katastriiiksuse 89201:001:0680 piiridega.
Planeeringuala suurus on 89775 m? (vt joonis JN100, PShijoonis ja lisa 2, Tugiplaan).

2.2 Detailplaneeringu koostamise eesmirk
Detailplaneeringu koostamiseks Viljandi Vallavalitsuse poolt algatamisel seatud ldhteseisukohtade
kohaselt on koostatava detailplaneeringu eesmirgiks planeeringuala juhtotstarbe muutmine
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elamumaaks, katastriiiksuse jagamine elamumaakruntideks ja nende ehitusdiguse médramine ning
piikeseelektrijaama rajamine.

Detailplaneering on koostatud eesmérgiga tdita planeerimisseaduses piistitatud iilesandeid.
Lihteseisukohtade kohaselt tuleb detailplaneeringuga lahendada planeerimisseaduse § 126 1g 1
punktides 1 kuni 9, 11 kuni 13 ja 17 sétestatud iilesanded:

1) planeeringuala kruntideks jaotamine;

2) krundi hoonestusala médramine;

3) krundi ehitusdiguse midramine;

4) detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédidsuteede voimaliku asukoha
méadramine;

5) ehitise ehituslike tingimuste méidramine;

6) ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médidramine;

7) liikluskorralduse pohimdtete midramine;

8) haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete miiramine;

9) kuja méddramine;

11) kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méddramine;

12) miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine;

13) maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste middramine;

17) servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
médramise vajaduse midrkimine.

Planeering kisitleb kultuurivdirtuslikke iiksikobjekte ja seab muinsuskaitselased tingimused
kavandatu elluviimiseks.

3  PLANEERINGU LAHENDUSE LUHIKIRJELDUS JA POHJENDUSED

3.1 Planeeritud lahendus
Kéesoleva detailplaneeringu lahendus ldhtub huvitatud isiku eesmérkidest. Lahendus vastab
algatamisel piistitatud eesmirkidele ja detailplaneeringu algatamisel piistitatud ldhteseisukohtadele.
Lahenduse sisuks on:
e Looduse tee 22 katastriiiksuse jagamine 17-ks krundiks, sh: 13 vidikeelamumaa krunti, 1
viikeettevotluse krunt, 1 litkklusmaa krunt, 1 pédikesepargi krunt ja pdllumajandusmaa krunt.
e hoonete toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepéddsuteede voimalike asukohtade méddramine.
Detailplaneeringu lahendus ei ole vastuolus piirkonna iildise arenguvisiooniga ja tdpsustab
koostatavat Viljandi valla iildplaneeringut ldhiaastate tegevuste osas.
Krundi jagamisega, elamute ehitamisega ja pidikesepargi rajamisega vOetakse seni ebapiisavalt
kasutatud maa-ala otstarbekamalt ja mdistlikumalt kasutusse.
Planeeritud piikesepark on suunitletud soltumatule keskkonnasdbralikule energiatootmisele.

3.2 Uldplaneeringu muudatused

Planeeringualal on tehtud ettepanek iildplaneeringu muutmiseks.

Maa-ala uuteks maakasutuse juhtotstarveteks on planeeritud viikeelamumaa (EV), drimaa (A) ning
tootmismaa, pdikesepargi maa (TT, OE). Planeeritud on viirtusliku pdllumajandusmaa ulatus
piiritleda kitsendusi pohjustava maaparandussiisteemi maa-alaga.

Vahetult Looduse teega kiilgnev katastriiiksuse osa on visuaalses sidemes teisel pool Looduse teed
asuva haridusasutuse maaga ning viikeelamumaaga. Tootmismaa (TT) asendamine on selles
asukohas pohjendatud, kuna uued juhtotstarbed voimaldavad naaberalade kasutusega paremini
kokku sobivaid sihtotstarbeid.

Uldplaneeringu muudatus on kujutatud all oleval skeemil 3. Tingmérgid vt punktis 1.2.4.2.
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Skeem 3 - Viljandi valla iil&planeeringu muudatusettepanek

Kavandatud elamupiirkonna alale on iildplaneeringu muudatusena planeeritud laiendada
tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni ala (ala téhis UVK43).
UVK alal on kohustus planeerida hoone liitumine asula iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

4 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

4.1 Krundijaotuse planeeritud muudatused

Olemasolev Looduse tee 22 katastritiksus (89201:001:0680) on planeeringuga jagatud 17 krundiks.
Moodustatud kruntidele pos 1 - pos 4 ja pos 7 - pos 15 on planeeritud piistitada viikeelamud.

Krunt pos 5 on moodustatud uuele juurdepédésuteele.

Olemasolevad ajaloolised hooned on planeeritud eraldi krundile pos 6, mille planeeritud
sihtotstarve voimaldab kasutada krunti nii dri-, tootmis- kui ka mittetulunduslikul otstarbel.
Katastriiiksuse 1dunapoolses osas on moodustatud pidikesepargi krunt pos 16.

Eraldatud on viirtusliku pollumajandusmaa krunt pos 17.

Maa-ala kruntideks jaotamine vt joonisel IN100 (Pdhijoonis).

4.2 Planeeritud kruntide andmed

Krundi tihis Krundi pindala m? Krundi kasutamise sihtotstarve
pos 1 2 330 EP — iiksikelamu maa
pos 2 2327 EP — iiksikelamu maa
pos 3 2367 EP — iiksikelamu maa
pos 4 2322 EP — iiksikelamu maa
pos 5 5274 LT — tee ja tinava maa
pos 6 9490 AV - viikeettevotluse ja -tootmise hoone maa
pos 7 2152 EP — iiksikelamu maa
pos 8 2 154 EP — iiksikelamu maa
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pos 9 2 026 EP — iiksikelamu maa

pos 10 2011 EP — iiksikelamu maa

pos 11 2 048 EP — iiksikelamu maa

pos 12 2033 EP — iiksikelamu maa

pos 13 2250 EP — iiksikelamu maa

pos 14 2239 EP — iiksikelamu maa

pos 15 2161 EP — iiksikelamu maa

pos 16 29 155 OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
pos 17 17 435 MP — pdllumajandusmaa

5 KRUNTIDE HOONESTUSALAD

Hoonestusala on detailplaneeringus méératud krundi osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega
lubatud hooneid. Hoonestusalade paiknemine ja mdotmed vt joonisel JN100, Pohijoonis.

Krundi tihis Hoonestusala pindala m? Hoonestusala eesmirk
pos 1 778 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 2 1128 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 3 1152 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 4 1 080 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 6 1117 +461=1578 olemasolevate hoonete restaureerimine
pos 7 1348 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 8 1326 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 9 819 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 10 1107 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 11 986 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 12 829 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 13 1254 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 14 1216 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine
pos 15 1 062 tiksikelamu ja abihoonete ehitamine

6 KRUNTIDE EHITUSOIGUS

6.1 Moisted ja tipsustused

Miiratud ehitusdigus kehtib ehitusloakohustuslike hoonete kohta.

,Krundi kasutamise sihtotstarve* méérab, milleks vdib krunti pirast detailplaneeringu kehtestamist
hakata kasutama.

,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind“ on defineeritud Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 midruse nr 57 §-s 19 ja on see hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse
pinna projektsioon horisontaaltasapinnal. Pindala hulka ei arvata hoone kiiljes olevat:

- vihmaveesiisteemi;

- péikesekaitsevarjestust;

- terrassi;

- kaldteed ning treppi;

- valguskasti;

- vundamendi taldmikku;

- tehnosiisteemi ja -seadme osa;

- liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat
varikatust;

- kuni ithe meetri laiust katuserééstast;

- hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.
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suurim lubatud ehitisealune pind on esitatud kokku

summeerituna. Iga tiksikhoone suurim lubatud ehitusalune pind neil kruntidel on 250 m?2.

“Hoone lubatud maksimaalne korgus” on riiklikus korgussiisteemis (EH2000) méiratud korgusarv
hoonet iimbritseva maapinna aritmeetilisest keskmisest kuni hoone korgeima tarindi kOrgeima
punktini, vOtmata arvesse kohalikke viiksemaid siivendeid ja korgendusi. Hoonel paiknevat
tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning vélireklaami ja muud
taolist ehitise korguse hulka ei arvestata.

6.2 Krundi pos 1 (2 330 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.3 Krundi pos 2 (2 327 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.4 Krundi pos 3 (2 367 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.5 Krundi pos 4 (2 322 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.6 Krundi pos 5 (5 274 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.7 Krundi pos 6 (9 490 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.8 Krundi pos 7 (2 152 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

LT - tee ja tinava maa

AV - viikeettevétluse ja -tootmise hoone maa
2

olemasolev (1578 m?)

olemasolev (rehi ca 10,0 m, kiiiin ca 7,5 m)

EP - iiksikelamu maa
3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)

Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneering

Projektikoda OU t66 nr 2022-05-25



Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.9 Krundi pos 8 (2 154 m?) ehitusoigus

6.10

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

Krundi pos 9 (2 026 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.11 Krundi pos 10 (2 011 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

Krundi pos 11 (2 048 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.13 Krundi pos 12 (2 033 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

Krundi pos 13 (2 250 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

6.15 Krundi pos 14 (2 239 m?) ehitusoigus

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoone lubatud maksimaalne korgus

400 m?
iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
abihooned 7,0 m maapinnast

EP - iiksikelamu maa

3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
400 m?

iiksikelamu 7,5 m maapinnast
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abihooned 7,0 m maapinnast

6.16 Krundi pos 15 (2 161 m?) ehitusoigus

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: EP - iiksikelamu maa

e Hoonete suurim lubatud arv 3 (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet)
e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?

e Hoone lubatud maksimaalne korgus iiksikelamu 7,5 m maapinnast

abihooned 7,0 m maapinnast

6.17 Krundi pos 16 (29 155 m?) ehitusoigus
Krundi kasutamise sihtotstarve: OE - elektrienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa

Hoonete suurim lubatud arv -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind -
Hoone lubatud maksimaalne korgus -

6.18 Krundi pos 17 (17 435 m?) ehitus6igus

Krundi kasutamise sihtotstarve: MP - pollumajandusmaa
Hoonete suurim lubatud arv -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind -

Hoone lubatud maksimaalne korgus -

7  EHITISTE VOIMALIKU ASUKOHA MAARAMINE

Planeeringus on médratud hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepiisuteede voimalikud asukohad.

Joonistel kujutatud rajatiste asukoht on illustreeriva iseloomuga ja asukoha tdpne jdrgimine
projekteerimisel ei ole kohustuslik.

7.1 Juurdepaisutee

Olemasolev Looduse tee 22 katastriiiksuse sissesdidutee asukoht asub loodepiiril, hobepaju ja
kuuskede vahel.

Uute kruntide juurdepddsuks on planeeritud rajada ringsdiduna juurdepddsutee, millele on
moodustatud eraldi krunt pos 5 sihtotstarbega LT - tee ja tinava maa. Juurdepédsutee on planeeritud
tolmuvaba kattega.

Uute kruntide voimalikud planeeritud juurdepididsude asukohad vt joonisel JN100.

7.2 Veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatised

7.2.1 Olemasolevad iihisveevirgi liinirajatised
Planeeringualal olemasolevaid iihisveevirgi torustikke ei asu.

7.2.2 Planeeritud kruntide olmevee varustus ja reovee drajuhtimine

Hoonestatavate kruntide pos 1 - pos 4 ning pos 6 - pos 15 olmevee varustus ja reovee drajuhtimine
on planeeritud vastavuses Aktsiaselts Viljandi Veevirk e-kirjaga Looduse tee 22 katastriiiksuse
detailplaneeringu vk tehniliste tingimuste taotlus (vt lisa 9).

Veetorustike liitumine iithisveevirgiga on planeeritud kinnistu Vana-Vo&idu 5a (puurkaev-pumpla)
lihialal, olemasoleval torul. Planeeritud iihisveevirgi rajatised on paigutatud Ounaaia teele,
Looduse teele, uuele juurdepiisutee krundile pos 5 ning ringtoitena Kivistiku teele.

Reoveetorustike liitumiseks iihiskanalisatsiooniga on planeeritud pikendada iihiskanalisatsiooni
isevoolset torustikku Kivistiku teelt, Looduse tee 13 piiril asuvast kaevust Looduse tee 22 piirile.
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Kruntide tthendamiseks on planeeritud isevoolne torustik uuel moodustatud krundil pos 5 (krundi
kasutamise sihtotstarve LT - tee ja tdnava maa). Planeeritud on reoveepumpla kundil pos 6,
Looduse tee 22 (krundi kasutamise sihtotstarve AV - viikeettevdtluse ja -tootmise hoone maa) ning
survekanalisatsiooni torustik pumplast Looduse teel planeeritud torustikku.

Uhisveevirgiga ja -kanalisatsiooniga iihendatavatele kinnistutele on planeeritud liitumispunktide
asukohad. Uute rajatavate torustikega on planeeritud iihendada ka olemasolevad hooned ait ja kiiiin.
Lahendus on kooskdlastatud Aktsiaseltsiga Viljandi Veevirk (vt lisa 16).

7.2.2.1 Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 méirusele nr 76 ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus® on iithisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikel kaitsevoond, mille ulatus sdltub
otstarbest ja asukohast, paigaldussiigavusest ja libimoddust. Vastavalt miiruse §2:

(1) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on: 1) alla 250 mm siselibimdoduga torustikul 2 m; ...

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on: 1) torustikul, mille siseldbimdot on alla 250 mm ja mis on
paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2 m; ...

§ 5. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste kaitsevoond

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni muude ehitiste iimber ulatub kaitsevoond piirdeaiani, selle
puudumisel 2 m kaugusele ehitisest.*

7.2.2.2 Reovee pumpla kuja

Vastavalt keskkonnaministri 31.07.2019 maéédrusele nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nOuded ning kanalisatsioonichitise kuja tédpsustatud ulatus® on
tihiskanalisatsiooni reoveepumplal kuja, mille piires iildjuhul ei vdi1 asuda hooneid. Méidruse §7,
Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja: ,,(1) Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus sdltub
reoveepumplasse juhitava reovee vooluhulgast jargmiselt: 1) kui vooluhulk on kuni 10 m3/d, peab
kuja olema 10 meetrit;".

7.2.3 Tulekustutusvee saamine

Tuleohutuse seaduse § 23 10ike 2 kohaselt peab ehitisel olema nduetele vastav veevotukoht, vilja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega. Tulekustutusvee saamiseks ehitusprojektiga projekteeritav veevotukoht peab vastama
Tuleohutuse seaduse § 24 Veevotukohale esitatavad nduded. Tagatud peab olema aastaringne
juurdepids veevotukohale ja vdimalus seda kasutada. Veevotukohas peab olema tagatud ehitise
kaitseks vajalik vee vooluhulk. Veevotukoha korrashoiu tagab veevotukoha valdaja, viélja arvatud
juhul, kui veevotukoha korrashoiu tagamine on kokku lepitud voi korraldatud teisiti.

Veevotukoht peab vastama Siseministri 18.02.2021 méiérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.
Hoonete vilise tulekustutusvee saamine on ette nidhtud uuele rajatavale iithisveevirgi torustikule
planeeritud hiidrantkaevudest. Hiidrantkaevud on planeeritud maa-alustena Looduse tee ja
juurdepiisutee ristmikel. Lahendus on kooskdlastatud Aktsiaseltsiga Viljandi Veevirk (vt lisa 16).
Ehitusprojektide koostamisel on vajalik médrata hoone vilise tulekustutusvee kogus ning niha ette
kogusele vastav hoonevilise ja -sisese tulekustutusvee tagamine.

Siseministri  18.02.2021 mdédruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 7 kohaselt I
kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m3.

7.2.4 Sademevee drajuhtimine

Uhiskanalisatsiooni sademeveetorustik planeeringuga piirneval lihialal puudub.

Planeeringuala valdaval osal on maapind iihtlase langusega itta ja 1ounasse, kus asub dreenitud
pollumaa. Planeeringualale maapinna reljeefi tottu sademevesi ei kogune.
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Uutelt teedelt ja platsidelt ning kruntide hoonete katustelt kogunev sademevesi on planeeritud
immutada pinnasesse kruntidel, kasutades vajadusel sademevee kogumise imbfiltratsioonisiisteeme.
Samuti on planeeritud sademevesi koguda ja taaskasutada majapidamisveena.

Sademevee juhtimine reovee kanalisatsiooni torustikku on keelatud.

Sademevett ei vOi vastava sisulise nousolekuta juhtida naaberkatastriiiksusele, sh avalikult
kasutatava juurdepdisutee alusele maaiiksusele.

7.3 Elektrivarustuse rajatised

7.3.1 Olemasolevad elektri iillekandeliinid ja liitumiskilbid
Planeeringualal asuvad olemasolevalt Elektrilevi OU-le kuuluvad elektri iilekandeliinid:
e Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) Tundmatu 6huliin, Viline ID K4991736;
e Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) LEIE:VIL, Viline ID K4424157;
e FElektridhuliin alla 1 kV Kivistiku 1 ja 2, Viline ID: M23019441;
e Elektrimaakaabelliin JK2 Katlamaja poole, Viline ID: MKL.22590363.
Liinidest pohjustatud kitsenduse ulatus vt joonisel Lisa 3, Tugiplaan.
Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 10:
,(1) Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge:
1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit; ...
3) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit; ...
(3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.
Olemasoleval kinnistul Looduse tee 22 on kehtiv liitumisleping. Liitumiskilp asub kinnistul,
olemasoleva aidahoone 1dunanurgas.

7.3.2 Planeeritud kruntide elektrivarustus

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 429760
(vt lisa 8).

Vastavuses tehniliste tingimustega on krundil pos 16 planeeritud koht uuele komplektalajaamale.
Alajaam on paigutatud planeeringuala keskele, planeeritud juurdepddsutee didrde. Alajaama
teenindamiseks on planeeritud OOpédevaringne vaba juurdepdds. Alajaama maakasutusdigus on
planeeritud servituudialana.

Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga, tehes sisseldike olemasolevasse
keskpinge maakaablisse tunnusega 83743 (LEIE:VIL) maaiiksusel Vana-Voidu alajaam
(89201:001:0670). Maakaabelliin kuni uue alajaamani on planeeritud katastriiiksuse Vana-Voidu
Aiand (89201:001:0231) pdhjapiiril, kus maakasutusdigus on planeeritud servituudialana.

Kruntide pos 1 - pos 4 ning pos 6 - pos 15 hoonete elektrivarustus on planeeritud uuest alajaamast
eraldi fiidrite ringtoiteliinidena (0,4kV maakaabelliinid). Liinide paigutus vt planeeringu joonisel
JN100.

Planeeringuala elektrivarustuse liinirajatised on paigutatud uuele moodustatud krundile pos 5, mille
planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on LT - tee ja tdnava maa. Maakaablite koridori asukoht
on valitud sdidutee korvale jidval murualal.

Tarbijate elektrivarustuseks on kinnistute piiridele teealasse planeeritud valdavalt kahekohalised
liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liittumiskilpidest
tarbijate hooneteni on planeeritud maakaablitega.

Olemasolev elektri maakaabelliin JK2 Katlamaja poole (Viline ID: MKL22590363) jddb krundi
pos 1 hoonestamisel ette ja on planeeritud alates kinnistu Looduse tee 22 piirist likvideerida.
Olemasolevatele Looduse tee 22 hoonetele on planeeritud uus liitumiskoht, liitumiskilp avalikult
kasutatava tee servas.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tee ja tinava maal planeeritud servituudialana.
Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 10:
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» --- (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

... (6) Alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vOi nende puudumisel seadmest*.

Elektripaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Detailplaneeringu  alusel  kaitsevoondis  koostatav ~ ehitusprojekt  tuleb  e-teeninduses
https://www.elektrilevi.ee/et/projektidekooskolastamine kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
Kaevetoodeks ning toodeks liinide kaitsevoondis enam kui 4,5 m korguste mehhanismidega peab
t00 teostaja enne toode algust objektil taotlema kaitsevoondis tegutsemise loa. Selleks esitada
taotlus iseteenindusportaalis aadressil https://www.elektrilevi.ee/et/loa-taotlemine-kaitsevoondis-
tegutsemiseks.

Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole.
Detailplaneeringule on Elektrilevi OU andnud 07.02.2023 projekti kooskdlastuse nr 8937584509 (vt
lisa 14).

7.3.3 Viilisvalgustuse rajatised

Juurdepiisutee krundil pos 5 on planeeritud vilisvalgustus valgustusmastidel. Maakaablite koridori
asukoht on valitud sdidutee korvale jadval murualal.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad ndouded §-le 10 on
maakaabelliinidel kaitsevoond:

» --- (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Hoonete sissepédésud ja timbrus kinnistutel on planeeritud valgustada hoonete kiilge paigaldatavate

vilisvalgustitega.

7.4 Soojavarustus
Hoonete kiitmine on planeeritud lokaalselt: viikeste kiittekolletega ja soojuspumpadega.

7.5 Sidevarustuse rajatised
Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS Telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 37387860 (vt lisa 7).
Planeeringualal olemasolevaid Telia Eesti AS-le kuuluvaid siderajatisi ei asu.
Kruntide pos 1 - pos 4 ja pos 6 - pos 15 hoonete sidevarustuseks on planeeritud projekteerida ja
rajada sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrass ldhtuvana sidekaevust VOD-11 (kinnistul
Looduse tee 9, 89201:001:0710).
Looduse teega ristumisel on liin planeeritud kinnisel meetodil.
Iga kinnistu varustamiseks on Kkinnistute piiridele teealasse planeeritud individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid pohitrassist.
Planeeringuala liinirajatised on paigutatud uuele moodustatud krundile pos 5, mille krundi
kasutamise sihtotstarve on LT - tee ja tdnava maa, teepeenrale.
Projekteerimise aluseks on vajalik teostada topo-geodeetiline moddistus, mis vastab Majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 méérusele nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele
esitatavad nduded" ning Telia dokumendile "Telia Eesti AS nouded -ehitusgeodeetilistele
uurimistoddele".
Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda tdiendavad Telia Eesti AS tehnilised tingimused.
Lisaks kehtivatele digusaktidele ldhtuda ehitusprojekti koostamisel Telia Eesti AS nduetest:

e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

e Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning

ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis".

Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritud sdidutee alale.
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Projekteerimisel niha ette kdik meetmed ja t60d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende sdilivus ehitustoode kdigus. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases on 0,7m, teekatte
all 1m.

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 5 tuleb seada Telia Eesti AS-le maakaabelliinide
timberehitamiseks ja hooldamiseks isiklik kasutusdigus voi sundvaldus.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 14:

»Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist: 1) maismaal - 1 meeter sideehitisest
vO1 sideehitise vilisseinast sideehitisega paralleelse mottelise jooneni voi tdommitsatega raadiomasti
korral 1 meeter vilimiste tommitsate vundamendi vélisservast ithendades tommitsad motteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vilisservast; ...*

Sideehitise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Detailplaneeringule on Telia Eesti AS andnud 06.02.2023 projekti kooskodlastuse nr 37649104 (vt
lisa 15).

8 EHITISTE EHITUSLIKUD, ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
TINGIMUSED

8.1 Uldosa

Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on kirjeldatud kéesolevas
peatiikis ja kujutatud graafiliselt joonisel IN100, Pdhijoonis.

Ehitised peavad ehitamise ja kasutusea viltel vastama kasutamise nduetele ning olema ohutud.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 médrusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hoonete tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei médrata. Hoone
tuleohutusklass tuleb miirata ehitusprojektis.

Lihtuvalt médratud tuleohutusklassist tuleb vastavuses kehtivatele digusaktidele ja standarditele
tagada tuleohutusnduded, sh tuleb tagada tule leviku tdokestamine, hoone jagamine
tuletdkkesektsioonideks ning hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega.

8.2 Tingimused ehitiste projekteerimisel

8.2.1 Tingimused hoonetele

e Uued piistitatavad hooned tuleb paigutada kéesoleva detailplaneeringus piiritletud
hoonestusaladele. Hoonestusala piire voivad maapinnal ja dhus iiletada hoonete ehitisealuse
pindala sisse mittekuuluvad osad tingimusel, et on tagatud kujad, tuleohutusnduded ning
tehnovorkude ja teede kaitsevoondite nduded. Samadel tingimustel on viljaspool
hoonestusala lubatud ehitusseadustikuga mitte reguleeritud hoonete (alla 20 m?)
paigutamine.

e Kruntidel pos 1 - pos 4 ja pos 6 - pos 15 tuleb hoonete piistitamine projekteerida
planeeringuala hoonestust kui tervikut arvestades, st iga uue hoone projekteerimisel tuleb
projekti arhitektuuriosa koostajal arvestada, et hoone haakuks naaberkruntide hoonete kuju
ja paigutusega. Soovitatavalt projekteerida hooned iihte arhitektuurse kéekirjaga.

e Uute viikeelamute suletud brutopind ei voi iiletada 250 m2.

Uute viikeelamukruntide abihoonete suletud brutopind ei voi iiletada 150 m?.

e Hooned projekteerida kaasaegse funktsionaalsusega ning viikeelamule sobival
arhitektuursel tasemel.

e Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 15° - 45°.

e Hooned on planeeritud paigutada pohijoonisel kujutatud valitsevatel suundadel.

e Hoonete vilisviimistlus on planeeritud keskkonda sobivate materjalidega ja vidikeelamule
sobiva kvaliteeditasemega.

Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2022-05-25



18/25

8.2.2 Tingimused rajatistele

e Projekteeritud rajatised voivad asuda hoonestusalal vo61 hoonestusalalt viljas. Asukoha
valikul peab jdrgima kujasid, tuleohutusndudeid ning tehnovorkude ja teede kaitsevoondite
noudeid.

Uksikelamukruntidele on kruntide piiridel planeeritud rajada piirdeaiad. Lubatud piirde
maksimaalne kdrgus on 1,5 m.

Kahe kinnisasja iihisele piirile rajatud piirdeaiale rakenduvad asjadigusseaduse § 151 sitted.
Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud miiiiri, heki, kraavi, peenra v6i muu sellise
asjaga, on see naabrite ithiskasutuses, soltumata asja kuuluvusest. Piirdeaia kasutamine ei
tohi olla vastuolus selle otstarbega ega tekitada kahju naabrile.

Kui piirdeaeda kasutavad mdlemad naabrid, kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi
on vajalik iihe naabri huvides, ei v0i seda asja tema ndusolekuta korvaldada ega muuta.

e Kinnismélestiste rehi ja kiiiini krunt pos 6 on kirde-, edela- ja loodepiiril planeeritud
piireteta. Rehi ja kiilini poole avanevatel iiksikelamute kinnistupiiridel on planeeritud
puitlaudisega piirdeaiad.

e Rehi ja kiiiini tehniliseks kaasajastamiseks planeeritud rajatised (sh hoone elektrikilbid) on
ette nihtud peidetuna/ varjatuna. Kui see ei osutu voimalikuks, siis tagasihoidlikena, mitte
esile tdusvatena.

9 MUINSUSKAITSELISED TINGIMUSED KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

9.1 Miilestised ja nende kaitsevoond
Planeeringualal asuvad kultuuriministri 15.12.1997 maédrusega nr 79 "Kultuurimélestiseks
tunnistamine" muinsuskaitse alla voetud kinnismélestised:

e Vana-Voidu mdisa rehi, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14697 ja

e Vana-Voidu mdisa kiiiin, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14698.

Planeeringuala jddb osaliselt kultuuriministri 28.03.2007 méérusega nr 144 "Kultuurimaélestistele
kaitsevoondite middramine" kehtestatud Vana-Voidu moisakompleksi hoonete iihisesse
kaitsevoondisse.

Kaitsevoond on kehtestatud alljargnevatele arhitektuurimélestiseks tunnistatud Vana-Voéidu moisa
hoonetele ja pargile:

e Vana-Voidu mdisa peahoone, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14690;

e Vana-Voidu mdisa park, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14691;

e Vana-Voidu mdisa aia piirdemiiiir, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14692;
Vana-Voidu mdisa aiatooriistade kuur, 19. saj, kultuurimilestiste riikliku reg nr 14693;
Vana-Voidu moisa kelder, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14694;

Vana-Voidu mdisa ait, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14695;
Vana-Voidu mdisa karjakastell, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14696;
Vana-Voidu moisa rehi, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14697;

e Vana-Voidu mdisa kiiiin, 19. saj, kultuurimélestiste riikliku reg nr 14698.
Muinsuskaitseseaduse §14 16ike 2 kohaselt on kinnismélestise kaitsevoondi eesmérgiks tagada:

1) kinnismilestise sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda iimbritsevate maélestisega
seotud kultuuriviirtuslike objektide ja elementide sdilimine;

2) kinnismaélestise vaadeldavus ja mélestiselt avanevate algupiraste vaadete sdilimine;

3) kinnismélestist iimbritseva arheoloogilise kultuurkihi sdilimine.

9.2 Muinsuskaitse eritingimused

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks muinsuskaitse rakendamisel on ,l.ooduse tee 22
katastriiiksuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused*, Projektikoda OU t66 nr 2022-05-25
(vt lisa 10).

T66 sisaldab:
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e planeeringualal asuvate kinnismalestiste loetelu;

e ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teedevOrgu, krundistruktuuri ja maastikuelementide
analiiiisi;

e hinnangu maa-alal sdilinud kultuurivéirtuslikele objektidele;

e kinnismilestistele ja planeeringualale avanevate vaatesuundade méédramise;

e hinnangu, kas muudatused aitavad tagada muinsuskaitseala voi kinnismélestise sdilimise ja
kaitsevoondiga seatud eesmirke;

e nduded planeeringu koostamisel kinnismélestiste sdilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks
ning nende kaitsevoondi eesmirkide tditmiseks.

9.3 Detailplaneeringuga kavandatavate muudatuste vastavus eritingimustele
Kiesoleva detailplaneeringu koostamisel on detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste nouetega
arvestatud.

9.3.1 Nouded Kkinnismilestiste sdilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks, vajalikud
vaatesektorid, vaatekoridorid ja ehituskeelualad
e Planeeringualal asuvad kultuuriministri 15.12.1997 méérusega nr 79 "Kultuurimélestiseks
tunnistamine" muinsuskaitse alla vOetud kinnismélestised: Vana-Voidu mdisa rehi, 19. saj
(kultuurimélestiste riikliku reg nr 14697) ja Vana-Voidu mdisa kiitin, 19. saj
(kultuurimélestiste riikliku reg nr 14698).
Kinnismilestiste siilitamise tagamiseks tuleb projekteerimise ja restaureerimistoode
labiviimisel ldhtuda muinsuskaitseseadusega kehtestatud regulatsioonidest. Vajalik on
lahtuda hoonetele koostatavatest muinsuskaitse eritingimustest.
e Uhise vaadeldavuse tagamiseks on detailplaneeringuga moodustatud rehi ja kiiiini hoonetele
vahetult Looduse teega kiilgnev iithine krunt.
e Tagatud on abihoonete ansambli ja mélestiste vaadeldavus Looduse tee vaatekoridorist ning
min 30 m ulatuses hoonetest vaatesektorites kirdest, edelast ja lddnest.
e Ansambliviidrtust arvesse vottes ja hoonete vaadeldavuse huvides ei ole rehi ja kiilini tihisel
krundil tdiendavaid uusi hooneid planeeritud.

9.3.2 Voimalikud hoonestusalad ja ehitusjooned

e Vana-Voidu mdisa rehi ja Vana-Voidu mdisa kiilin on planeeritud siilitada. Olemasolevate
hoonemahtude sdilimise eesmirgi saavutamiseks on maélestistele méératud hoonestusalad,
mis iildjoontes jirgivad hoonete vilisperimeetrit, kuid vdimaldavad vajadusel ka
maélestisega sobivaid timberehitusi vo1 detaile lisada.
Ehitusseadustikuga mitte reguleeritud (nt madal terrass) ja alla 20 m? suuruse ehitisealuse
pindalaga ehitiste (nt aiapaviljon) paigutamine maélestiste krundil on lubatud ka viljaspool
hoonestusalasid.

e Uute viikeelamukruntide hoonestusalad on planeeringus paigutatud véilja eritingimustega
médratud vaatesektoritest.

e Hoonestusalad ja eraldav haljastus on planeeritud selliselt, et samaaegselt ei jid vaatesse
kinnismélestised ja pédikesepark.

e Rehi ja kiiiini tehniliseks kaasajastamiseks planeeritud rajatised on ette ndhtud peidetuna/
varjatuna. Kui see ei osutu vdoimalikuks, siis tagasihoidlikena, mitte esile tdusvatena.

9.3.3 Korguspiirangud

Vana-Voidu mdisa rehi ja Vana-Vdidu mdisa kiilin on planeeritud olemasoleva kdrgusega.

Uute viikeelamukruntide hoonete lubatud maksimaalne korgus on 7,5 m maapinnast (Vana-Voidu
moisa kiilini katuseharja kdrgus maapinnast edelaotsas).

Uute viikeelamukruntide abihoonete lubatud maksimaalne kdrgus on 7,0 m maapinnast.

9.3.4 Kruntide tiisehitusprotsent
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Séilitamisele kuuluvate kinnismilestiste rehi ja kiitini uue krundi tédisehitusprotsendi arvutamine ei
voimalda viljendada piistitatavaid ndudeid ja ei ole muinsuskaitse seisukohalt vajalik.

Vastavuses vallavalitsuse poolt algatamisel seatud ldhteseisukohale on viikeelamukrundid
planeeritud suurusemad kui 2000 m2. Kruntidel on lubatud piistitada 1 elamu ja 2 abihoonet, krundi
suurim lubatud ehitusalune pind kokku on 400 m?.

Uute viikeelamukruntide tdisehitusprotsent ei iileta 20%.

9.3.5 Lubatud suurimad ehitusmahud

Ehitusmahud on planeeritud vastavuses eritingimustega. Vana-Voidu mdisa rehi ja Vana-Voidu
moisa kiiiin on planeeritud séilitada olemasolevates mahtudes.

Detailplaneeringuga voimaldatud lubatud suurimad ehitusmahud on:

e Kinnismailestiste rehi (olemasolev ehitisealune pind, harja korgus ca 10,0 m) ja kiiiini
(olemasolev ehitisealune pind, korgus maapinnast edelaotsas ca 7,5 m) olemasolevad
mahud;

e uute viikeelamute mahud (max 250 m? suletud brutopinda, kdrgus max 7,5 m);

e uute viikeelamukruntide abihoonete mahud (max 150 m? suletud brutopinda, kdrgus ca 7m).

9.3.6 Uldised tingimused vilisviimistluse materjalidele
e Kinnismélestiste rehi ja kiilini vélisviimistluse materjalid peavad jirgima hoonete algset
vilisviimistlust. Hoonete restaureerimisel tuleb eemaldada ajaloolistele hoonetele tehtud
noukogude aegsed sobimatud silikaattellistest tdiendused.
Vajalike rajatiste viimistlusmaterjalide valikul mitte kasutada muinsuskaitseliselt
vastuvoetamatuid imiteerivaid materjale.

9.3.7 Tingimused katusekujule
e Kinnismalestistel rehi ja kiitin on planeeritud siilitada algne katusekuju.
e Uute viikeelamukruntide hoonete (uued viikeelamud ja abihooned) katusekujule tingimusi
ei seata. Hooned on planeeritud kaldkatusega.
Eesmirgiga tagada uushoonestuse omavaheline haakumine on arhitektuurinduetes ette
nihtud, et erinevate kruntide hooned tuleb projekteerida arhitektuurselt kokku sobivatena ja
soovitatavalt ithise arhitektuurse kiekirjaga.

9.3.8 Tingimused piiretele

e Vottes arvesse, et piirete rajamine takistab ajalooliste hoonete tervikmulje sdilimist ja
kinnismilestistele avanevate algupéraste vaadete sdilimist, on kinnismaélestiste rehi ja kiitini
krundile kirde-, edela- ja loodepiiril planeeritud vaateid sulgevaid piirdeid mitte rajada.

e Uute viikeelamukruntide piirete tiilip ja kdrgus on planeeritud sobivana eluhoonestusega.
Piirde korgus on planeeritud kuni 1,5 maapinnast. Rehi ja kiiiini poole avanevatel
kinnistupiiridel on  planeeritud puitlaudisega piirdeaiad.  Piiretele lisaks on
viikeelamukrundid planeeritud eraldada piikesepargist krundil pos 16 vaadet sulgeva
haljastusega.

9.3.9 Arheoloogiline uurimine

Arheoloogiline uurimine kaeve- ja ehitustdodel ei ole ndutav.

Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 443) on leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu
leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.
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10 LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

10.1 Uldosa

Detailplaneeringus esitatud liikluskorralduse lahendus on pdhimdtteline. Joonistel kujutatud
planeeringut illustreeriva lahenduse (juurdepdidsude asukohad, liikluskorraldus) tdpne jirgimine
projekteerimisel ei ole kohustuslik.

10.2 Looduse tee

Planeeringuala piirneb avalikus kasutuses oleva Looduse teega (tee nr 8920067).

Ehitusprojektis tuleb vastava vajaduse korral kirjeldada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hdiringute (vibratsioon, Ohusaaste, tolm, talihooldel kasutatavad soolad jms)
kavandatavad leevendusmeetmed.

10.3 Kruntide voimalikud planeeritud juurdepaisud

Planeeringuala kruntide juurdepéésu kirjeldus vt punktis 7.1.

Detailplaneering teeb ettepaneku mdiirata planeeringuga moodustatud kruntide juurdepéddsuks
ringsdiduna kavandatud tee avalikult kasutatavaks teeks. Teele on moodustatud eraldi krunt pos 5
sihtotstarbega LT - tee ja tdnava maa. Ettepaneku pohjendusena on tee vajalik paljude kruntide
juurdepédsuks ja otstarbekas on arvukate notariaalsete servituudilepingute seadmise véltimine.

10.4 Parkimine

Uute iiksikelamute parkimisnormatiiv vastavalt EVS 843 Linnatdnavad (punkt 9.2.3, tabel 9.2,
viike-elamute ala) on 3 parkimiskohta.

Kinnismaélestiste rehi ja kiitini krundi parkimiskohtade vajadus arvutada ehitusprojekti koostamisel
hoone tegelikust kasutusviisist ldhtuvalt, vottes aluseks EVS 843 Linnatdnavad punkti 9.2.3, tabeli
9.1, viike-elamute ala.

Soidukite parkimine on planeeritud tagada kinnistute siseselt. Parkimise lahendus tuleb anda
ehitusprojektis.

11 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

11.1 Haljastus

Looduse tee 22 krunt on valdavalt korghaljastuseta. Tee dédres on krundil moned suuremad kuused
ja hobepaju. Looduse tee poolsel olemasoleva krundi piiril on istutatud tammede allee. Krundi
kirdepiiril on isetekkeline kdrghaljastuse rivi, mis suleb kinnistu vaate ja eraldab kinnistut pdllust.
Puudegrupid on ka krundi edelapiiril. Olemasolev haljastus on kajastatud lisal 3, Tugiplaan.
Planeeritud on kirdepiiri haljastus korrastada.

Selleks, et tokestada planeeringuga moodustatud mélestiste krundilt ning iiksikelamute kruntidelt
vaateid edelasse jddvale aiandile ja ldunas planeeritud pidikesepargile, on planeeritud istutada
kaitsehaljastus (nt kuusehekk) elamukruntide pos 4 ja pos 13 — pos 15 16unapiiridel.

Uksikute puude istutamist vai raiumist detailplaneeringuga ei reguleerita. Uute puude istutamisel on
vajalik jélgida tehnovorkude paiknemist. Maa-aluste tehnovorkude kaitsmiseks on keelatud istutada
puid ldhemale kui 2 m tehnoliinist.

Tehnovorkude rajamisel on ehituse ajal planeeritud tagada puude kaitsemeetmeid, sh vajadusel
vorkude rajamiseks puude juurestike ldheduses kasutada kinnist meetodit.

11.2 Heakorrastus ja jidtmekaitlus

Territooriumi heakorrastus ndha ehitusprojektis ette korgendatud ndudmistega.

Jadtmete kogumine kruntidel peab olema vastavuses jddtmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Viljandi valla jditme-eeskirjas ja jadtmekavas toodud nduetega.

Uute iiksikelamukruntide jadtmekditlus on planeeritud lahendada jadtmekaitlejaga solmitavate
lepingute alusel.

Jadtmekonteinerite asukohad tuleb kajastada hoonete ehitusprojektides.
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12 KUJAD

12.1 Tuleohutuskujad ja tuleohutuse tagamine

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vo1i tihiskondlikku kahju.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade midramisel ning ehituslike abindudega tule leviku tokestamisel
tuleb 1dhtuda siseministri 30.03.2017 miirusest number 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele” ning asjakohastest standarditest.

Planeeringus on ehitusloakohustuslike hoonete tuleohutuskujad naaberhoonetest (8 m) tagatud
hoonestusalade planeeritud vahekaugusega.

Kuja nouet rakendatakse rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut ja ka hoonetele, mille
piistitamine ei ole reguleeritud ehituseadustikuga. Antud ehitiste piistitamisel on kuja tagamine
kinnistu omaniku vastutusel.

Hoonete tuleohutusklassid ja tuletokkesektsioonide moodustamine ning hoonetele rakendatavad
tuleohutusmeetmed ja meetmete ulatus tuleb méérata ehitusprojektis.

12.2 Tehnorajatiste kujad

Tehnorajatiste lubatud minimaalsed vahekaugused méiirata ehitusprojektis vastavuses Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 médrusele nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded.

Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla projekteerimisel lihtuda kujast, mis on méiratud vastavalt
keskkonnaministri 31.07.2019 méiérusele nr 31 ,,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus®.

13 KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste osas ldhtuda standardist EVS 809-1 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tOstmiseks jargmisi meetmeid:
e Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse piisud ning parklad
projekteerida voimalikult avatuna, hésti jédlgitavana, sissepddsud vilisvalgustusega.
e Hoonete varustatus turvaseadmetega niha ette vajalikul tasemel.
e Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale ning tagada keskkonna korrashoid, mis
paneb eeldama, et alal on tugev jirelevalve ja vihendab kuritegude tdendosust.

14 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ei asu riiklikult kaitstavaid loodusobjekte, looduskaitseseadusest ega EL. Noukogu
direktiividest tulenevaid kaitstavate liikide elupaiku ega kasvukohti.

14.1 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdoju eelhinnang

Viljandi Vallavolikogu 28.04.2022 otsuse nr 61, ,L.ooduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamine punkt 4 sisaldab otsust mitte algatada koostatava detailplaneeringu KSH-d, kuna
koostatud eelhinnangu jareldused ei too esile keskkonnamdju olulist suurenemist. Kavandatava
tegevusega ja strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega ei kaasne seega eeldatavalt vahetut
vOi kaudset moju, mis vOib iiletada mojuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas
podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.
Detailplaneeringuga ei ndhta ette keskkonnamdju olulist suurenemist, ei lubata tegevusi, mis
eeldatavalt voiksid keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses
kaasa tuua olulist keskkonnamdju voi keskkonnamdju hindamise kohustuslikkuse.
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Keskkonnamdju hindamise ldbiviimine kiesoleva detailplaneeringu alusel kavandatavate ehitiste
ehitamisel ei ole vajalik.

14.2 Miira

Planeeringuala ja seda timbritseva piirkonna liikluskoormus ja sellega seotud liiklusmiira tase
planeeringu realiseerimisega oluliselt ei suurene.

Ajaloolistele hoonetele uue otstarbe andmisega viheneb pdllumajandustehnika kasutamisest tulenev
miira.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata ehitist vOi tegevust, mis vOib kaasa tuua miira
normtaseme liletamise, seetdttu planeering dokumentatsioon ei sisalda miirahinnangut.

Liiklusest pohjustatud miira tasemed on normeeritud standardis EVS 842, | Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Lubatud ekvivalentmiira tasemed elu- ja
magamisruumides on 40 dB pédeval ja 30 dB 66sel. Elu- ning magamisruumide kavandamisel 61-65
dB liiklusmiira tsoonis tuleb rakendada vilispiirde iihisisolatsiooni nduet minimaalselt 40 dB.
Hoonest viljapoole jadvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi kiittesiisteemid)
paigutada eluruumidest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete paigutamisel votta aluseks vastavad
juhendid, sh Terviseameti 20.05.2019 kiri nr 9.4 3/19/2597-1, ,Koostdoettepanek
ohksoojuspumpade poolt pohjustatud miirahdiringute ennetamiseks*.

14.3 Vibratsioon

Planeeringuala teed on suhteliselt viikese liikluskoormusega, sh on raskeliikluse osakaal madal.
Liiklusest tingitud vibratsioon planeeringualal jaidb eeldatavalt normatiivide piiresse.

Planeeritud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks tavapdraste
vibratsiooni levikut takistavate ehituslike meetmete rakendamisest. Vibratsiooni levikut takistab
massiivsete konstruktsioonide kasutamine.

14.4 Radoonioht

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi (2004) kohaselt jdib
planeeringuala piirkonda, kus kohati voib esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid.

Hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Vajadusel rakendada meetmeid
vastavalt EVS 840, ,,Radooniohutu hoone projekteerimine.

14.5 Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse, sh piikesevalguse olemasolu) normeerib Eesti
standard EVS 894, , L.oomulik valgustus elu- ja biirooruumides®.

Elamute asukoht ja hoonete asetus ei takista eluruumides normatiivset katkematut insolatsiooni
(otsese piikesevalguse pddsemist ruumi) pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22 augustini.

15 MAAPARANDUSSUSTEEMID JA NEIST TEKKIVAD KITSENDUSED

15.1 Olemasolev maaparandussiisteem

Katastriiiksusel Looduse tee 22 1dunaosa asub olemasoleval maaparandusehitisel, mis on kasutusele
voetud 1967. aastal.

Maaparandusehitise andmed Pollumajandus- ja Toiduameti (PTA) Maaparandussiisteemide
infosiisteemis: ehitise nimi Vana-Vodidu KPK, maaparandussiisteemi kood 3101800010180/002.
Maaparandussiisteem on kajastatud detailplaneeringu joonisel lisa 3, Tugiplaan.

15.2 Maaparandussiisteemi kaitsest tulenevad nouded

Detailplaneeringu algatamise jarel (11.03.2022) véljastas Pollumajandus- ja Toiduamet Viljandi
Vallavalitsusele kirja nr 6.2-1/2324-1, ,,Arvamus Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu
algatamise eelndu ja KSH eelhinnangu kohta (lisa 5). Detailplaneeringu eelndu avaliku
véljapaneku ajal 13.12.2022 viljastas Pollumajandus- ja Toiduamet Viljandi Vallavalitsusele kirja
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nr 6.2-6/12879-1, ,,Arvamus Looduse tee 22 katastriiiksuse detailplaneeringu eelndu kohta* (lisa
12). Arvamuse alusel on planeeringut korrigeeritud.

Olemasoleva maaparandussiisteemiga Vana-VOdidu KPK on planeeringu koostamisel arvestatud
ning planeeritud on tagada maaparandusehitise Vana-Voidu KPK (MS kood 3101800010180/002)
toimimine.

Maaparandusehitise maa-alal on moodustatud eraldi krunt, mille maakasutust ei ole planeeritud
muuta (kasutamise sihtotstarve MP — pdllumajandusmaa).

Olemasolev drenaazisiisteem véljaspool Vana-Voidu KPK maa-ala siilitatakse. Ehitusprojekti
koostamisel tuleb votta aluseks ja seada ehitamisele jirgmised nouded:

e Drenaazi asukoht vt planeeringu joonisel Lisa 3 (Tugiplaan).

e Enne ehitamist tuleb piikeseelektrijaama projekti koostamiseks teha uurimist66d drenaazi
asukoha ja sligavuse tdpseks middramiseks. Siigavuse uurimistdoo voib jétta tegemata, kui
piikeseelektrijaama rajatiste ehitamisel ei ulatu kaeved ega rajatise konstruktsioon
sligavamale kui 0,6 m maapinnast voi kasutatakse betoonvundamente (MaaParS § 47 Ig 6).

e Kaabli ristumisel dreeni vo1 kollektoriga projekteerida kaabel 0,5 m allapoole dreeni voi
kollektorit. Paigaldusskeem néidata &dra ehitusprojekti joonisel.

e DrenaaZi suunas maaraami kinnitusvaiasid ei rammita. Vajadusel muudetakse maaraamide
asukohta.

e Drenaazi juhusliku vigastamise korral ehitustddde teostamise ajal asendada kuivendusdreen/
kollektor sama libimddduga plasttoruga voi suletakse dreeni otsad otsakorgiga. Parandatud
drenaaZitoru ldbivajumise viltimiseks pinnas eelnevalt tihendada ja toru alla paigaldada
puitalus.

16 KINNISOMANDI KITSENDUSED, SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Teisele isikule kuuluvatele olemasolevatele ja planeeritud ehitistele vooral kinnistul on vajalik
seada notariaalne maakasutusdigus.
Kitsenduste ulatuse midramisel votta aluseks rajatise kaitsevoond.

16.1 Uhisveeviirgi ja —kanalisatsiooni rajatiste servituudi vajadus

Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel pos 5 ja pos 6 ning Looduse teel ja Kivistiku teel
tuleb iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni rajatiste ehitamiseks iimberehitamiseks ja hooldamiseks
seada isiklik kasutusdigus vo1 sundvaldus Aktsiaselts Viljandi Veevirk kasuks.

16.2 Elektrirajatiste servituudi vajadus

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 5 ning kinnistul Vana-Voidu Aiand
(89201:001:0231) tuleb planeeritud uute elektri liinirajatiste ehitamiseks, iimberehitamiseks ja
hooldamiseks seada isiklik kasutusdigus voi sundvaldus Elektrilevi OU kasuks.

Detailplaneeringuga moodustataval krundil pos 5 tuleb planeeritud tdnavavalgustuse rajatiste
ehitamiseks, timberehitamiseks ja hooldamiseks seada isiklik kasutusdigus voi sundvaldus
Aktsiaselts Viljandi Veevirk kasuks.

17 TEE AVALIKULT KASUTATAVAKS TEEKS MAARAMISE VAJADUS

Planeeritud on vajadus médrata planeeringuga kavandatud tee avalikult kasutatavaks teeks.
Ettepaneku pohjenduseks on asjaolu, et tee on vajalik paljude kruntide juurdepédsuks ja otstarbekas
on arvukate notariaalsete servituudilepingute seadmise viltimine.

Tee krundile on planeeritud piirkonda teenindavad tihiskommunikatsioonid (veetorustik, elektri ja
side maakaabelliinid).
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18 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringus on viited Oigusaktidele, mis kehtivad detailplaneeringu vastu votmise ajal.
Ehitusprojekti koostamisel tuleb aluseks votta detailplaneering ja vastava Oigusakti kehtiv
redaktsioon.

Kinnistute omanikel on vdimalus planeeritud maakasutuse ja ehitusdiguse realiseerimiseks
detailplaneeringus sétestatud tingimustel ajal, mil neil tekib selleks tahe.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahju.

18.1 Planeeringu elluviimise eeltingimused

Planeeringu kehtestamise ja elluviimise eeltingimuseks on, et planeeringu koostamisest huvitatud
isik s0lmib Viljandi vallavalitsusega PlanS § 131 1dikest 2 tuleneva halduslepingu ja ehitab omal
kulul vélja detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee ja sellega seonduvad
rajatised sealhulgas haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatised.

KOV ei menetle elamumaa kruntide ehituslube enne vee- ja kanalisatsioonitrasside kasutusloa
andmist. Trasside ehitamisel peab tegema jirelevalvet vee-ettevotja voi tema poolt kooskdlastatud
isik.

Ténavavalgustuse rajamise aeg maératakse PlanS § 131 1oike 2 alusel sdlmitavas lepingus.

18.2 Juurdepiisutee miaidramine avalikuks kasutamiseks

Planeeritud juurdepdisutee méddramist avalikuks kasutamiseks vastavalt EhS § 94 voOi selle
tileandmist valla omandisse ei menetle KOV enne tee 10pliku valmimist ja mustkatte rajamist.
Avaliku tee (krunt pos 5) rajamisel teeb jarelevalvet KOV vo1 KOV poolt volitatud isik.

KOOSTAS
/digitaalallkiri/

Olav Remmelkoor
5069191
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