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Teostatud uuringud:

Kanalisatsiooni ihinemise skeem

M 1:~

e geodeetiline alusplaan on mdddistatud OSAUHING G.E.POINT poolt 01.04.2024. a, t66 nr 24-
G121;
¢ 3D ruumilised illustratsioonid koostatud Arhitektuuribliroo Korrus OU poolt;

Tehnilised tingimused:

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 14.06.2022. a véljastatud tehnilised tingimused nr
413147;
e OU Strantum 10.11.2023. a tehnilised tingimused;

e Enefit AS poolt 23.02.2024 koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr TT-
E-20240221-008.
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detailplaneeringu algatamise taotlus

detailplaneeringu taotluse esitamise teade meililistis

vastus detailplaneeringu algatamise taotlusele

ajaleht Harku Valla Teataja valjavéte algatamise taotluse teavitusest

e-kiri: korrigeeritud algatamise eelne eskiis

vastuskiri korrigeeritud algatamise eelsele eskiisile

e-Kiri: planeerija selgitused

vastuskiri korrigeeritud algatamise eelsele eskiisile

vastuskiri korrigeeritud algatamise eelsele eskiisile

vastuskiri korrigeeritud algatamise eelsele eskiisile

e-kiri: planeerija selgitused eskiisi osas

teede suurused ja trasside pikkused tapsustatud

leping nr 5-9/359/23 detailplaneeringu koostamise diguse Uleandmiseks ja
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase
tehnilise infrastruktuuri valjaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks
Harku Vallavolikogu otsus nr 75: Tiskre kilas Apametsa VIb kvartali (Apametsa
tee 6, Apametsa tee 8, Merelaine ja Kaeno) detailplaneeringu algatamine
detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes Teadaannetes
detailplaneeringu algatamise teade valla meililistis

detailplaneeringu algatamise teade planeerijale ja huvitatud isikule
detailplaneeringu  algatamise teade Regionaal- ja Pdllumajandus-
ministeeriumile

detailplaneeringu algatamise teade valla veebilehel

detailplaneeringu algatamise teade korteriuhistutele e-postiga
detailplaneeringu algatamise teade piirinaabritele (korteritihistutele)
detailplaneeringu algatamise teade piirinaabritele e-postiga

detailplaneeringu algatamise teade piirinaabritele

ajaleht Harku Valla Teataja valjavote detailplaneeringu algatamise teatest
ajaleht Harju Elu valjavote detailplaneeringu algatamise teatest
eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll
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| SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Harku vallavolikogu 30.11.2023 otsus nr 75 Tiskre kulas Apametsa VIb kvartali (Apametsa tee
6, Apametsa tee 8, Merelaine ja Kédeno) detailplaneeringu algatamine;

e Leping nr 5-9/359/23 detailplaneeringu koostamise diguse Uleandmiseks ja detailplaneeringu
koostamise = rahastamiseks ning  detailplaneeringukohase  tehnilise infrastruktuuri
valjaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks;

e Harku valla Uldplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138);

e Harku valla arengukavad;

e Harku Vallavolikogu 28.12.2020 m&arus nr 15 ,Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2021 — 2032”;

e Harku valla ehitusmaarus (vastu véetud 25.05.2017 nr 21);

¢ Harku valla jaatmehoolduseeskiri (vastu véetud 25.02.2016 nr 7);

e Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid
tapsustav teemaplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51);

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

o siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” (maarusele
tehtud muudatused 16.02.2021 siseministri maarusega nr 6);

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

e muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Harku valla Uldplaneeringust ja Harku valla
ehitustingimusi, miljoovaartuslikke maastikke maaravale ning tihehoonestusalasid tapsustavale
teemaplaneeringust. Antud detailplaneering hdélmab Merelaine, Apametsa tee 6,8 ja Kaeno
maauksuseid.

Piirkonnas on valja kujunenud, et korter- ja ridaelamud on detailplaneeringutega kavandatud
Apametsa teest pbohja poole (Rannamdisa tee ja Apametsa tee vahelisel alale) ning Uksik- ja
ridaelamud Apametsa teest Iduna poole. Kaesolev planeering jatkab naaberalal kavandatud
~Apametsa Va ja Vb koosttopiirkondade detailplaneering® lahendust, kus korterelamute ja nende
Ouealad ning Uldkasutatavad maad on omavahel uUhendatud. Eesmargiks on naaberaladele
planeeritud ja olemasolevate hoonete vahelisele alale sobiva elukeskkonna loomine ning piirkonna
rohealade Uhtse terviku moodustamine. Planeeringualale kavandatakse vorreldes Apametsa V
elurajooniga oluliselt madalam hoonestustihedus ja ruumiliselt terviklik lahendus, Uhendamaks
planeeringut labivaid Uldkasutatavaid maid ja vaikesemahuliste korterelamute (korterite arv Uhes
korterelamus jaab vahemikku 8 — 16) vahelisi rohealasid ning jalakaijate teede vdrgustikke.
Vaikesemahulised ja horedalt paigutatud korterelamud on sobivaks uleminekuks Tiskreoja
elurajooni tiheda hoonestusega alalt Uksik- ja ridaelamutega alale.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja vbimalused maatiksuste jagamiseks
18-ks elamumaa (millest kolmteist krunti on korterelamumaa krundid ja viis on Uksikelamumaa
krundid), 6-ks uldkasutatava maa ja 8-ks transpordimaa krundiks ning maarata ehitusdigus 13
korterelamu ja 5 Uksikelamu pustitamiseks. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks
tehnovdrkudega varustamise ja juurdepaasude lahendamine.

Korterelamute planeerimisega saab tagada rohkem avalikku ruumi ja sailitada olemasolevat
korghaljastust.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning I&hiimbruses paikneva ning
planeeritud hoonestusega.
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2.1. Vastavus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr 1.1-
4/78) on aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisele. Planeeringualale
maakonnaplaneering maakasutuspiiranguid ei sea.

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub planeeringuala linnalise asutusega alal. Linnalise
asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ja mitmekesiste teenuste
ning téokohtade olemasolu kohapeal.

Joonis 1 Véljavote Harju maakonnaplaneering 2030+ kaardist

NELT

] = Planeeringuala
RRILILT

#  ASUSTUSE SUUNAMINE

Linnalise it ala - guks sobilik ala,

F
Y444 i oo s ot
.// tootmisalad, aripiirkonnad, tihedale asustusele omased puhkealad), Ghtsed

teede- ja tehnovargud ning arvukate teenuste ja tédkohtade olemasolu
kohapeal

Tallinna l&hiala rohevérgu piir
(endine Tallinna rohelise vééndi piir)

Roheline vargustik (tuumalad ja karidorid)

Riigikaitselise ehitise piiranguvéénd

: Kavandatav riigikaitse harjutusvali

Tulepositsioon
..........

Perspektiivne vai rekonstrueeritav,
sh oluliselt muudetav pdhimétteline maanteekoridor

2.2. Vastavus Harku valla uldplaneeringule ja teemaplaneeringule

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala valdavalt elamumaa juhtfunktsiooniga
tihehoonestusalal ja u 6000 m? ulatuses rohevorgustiku Harku jarvest l1ddnes asuvate metsade
tuumala puhke-virgestusmaal.

Uld- ja teemaplaneeringus on planeeritaval alal Apametsa tee ja Kiinka tee ristumiskoha Iahedal
arimaa juhtfunktsioonile viitav tahistus, kuna Harku valla tldplaneeringu lahendus pdhineb erinevate
funktsioonidega maa kasutus- ja arendamispohimdtteid kajastavatele maakasutuse pdhimétetele,
kus suuremate elamualade mitmekesistamiseks on vdimalik arimaa ja sotsiaalmaa
korvalsintotstarbe kavandamine, vdimaldamaks esmatarbeteeninduse ning funktsionaalse ja
eluterve avaliku ruumi arengut. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikk 2.1 kohaselt véivad elamumaa
kompaktse asustusega aladele jddda elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised.
Elamumaadel on voimalikuks kérvalfunktsiooniks kuni 25% ulatuses kaubandus-, toitlustus-,
teenindus-, majandushoone voi buroohoone maa ja/vdi Uldkasutatava hoone maa ja/vdi haljasala
ja parkmetsa maa. Elamumaadele vdivad jadda tehnoehitise maad nagu alajaamad, pumplad jms.
Kehtestatud teemaplaneering taiendab ja tapsustab Harku valla Gldplaneeringu seletuskirja jaotistes
2.1 — 2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud planeerimise
reegleid ja projekteerimistingimuste andmise aluseid. Seega on teemaplaneeringu seletuskirja
punktis 3.2.1 esitatud tabelis ,Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimis-
tingimuste andmiseks ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal paikneval
elamumaal” tapsustatud ja taiendatud Uldplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.1 esitatud tingimusi
detailplaneeringute koostamiseks — vaike- ja korterelamumaa kompakise asustusega aladel. Ka
teemaplaneeringu kohaselt vdib Uldplaneeringus maaratud elamumaa juhtotstarbega alal
elamukrundi kasutamise korvalsihtotstarbeks olla kuni 25% ulatuses arimaa (sh kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutushoone voi biiroohoone maa). Elamumaa juhtotstarbega alal vbivad
asuda ka Uldkasutatava hoone maa ja/vdi Uldmaa (haljasala ja parkmetsa maa) kasutamise
sihtotstarbega krundid.

Detailplaneeringuga ei kavandata alale arimaa krunti ja seega ei kasutata voimalust 25% ulatuses
elamumaa juhtfunktsiooniga alale &arimaa korvalfunktsiooni kavandamist. Detailplaneeringuga
kavandatakse alale elamumaa sihtotstarbega krundid valdavalt korterelamute pustitamiseks.
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Teemaplaneeringu seletuskirja punktis nr 3.2.1 esitatud tingimuste kohaselt, mis on maaratud
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks
detailplaneeringu kohustusega alal paikneval elamumaal, on Ilubatud uute korterelamute
pustitamine ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates asustusiksustes
(Harkujarve, Tiskre ja Laabi kulad) elamumaa juhtotstarbega aladel. Kasitletaval juhul paikneb
planeeritav ala Tiskre kilas Tallinnaga piirneval alal ning seega on detailplaneeringu eesmargid
kooskodlas Harku valla Gldplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi, miljéévaartuslikke alasid ja
vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringu lahenduse
ja tingimustega.

Tiheasustusalad on valla piirkonnad, kus ruumiline planeerimine peab jargima linnalisele asulale
omaseid pohimétteid. Tiheasustusaladena on maaratud nii olemasolevad kompaktse asustusega
alad kui ka perspektiivsed alad, kus ndhakse ette arengut kompaktse asustuse p&himdttel.

Joonis 2. Véljavéte Harku valla tldplaneeringu kaardist.
gpthaagbprdise S :

Maakasutus

Elamumaa on vimalik ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piinevates haldusiiksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kilades)

Uldkasutatavate hoonete maa
Arimaa
Elamu- ja arimaa

Tootmismaa

B s e

Haljasala ja parkmetsa maa (valdavalt tiheasustusaladel,
regulaarselt korrastatavate parkide maa)

Puhke- ja virgestusmaa (valdavalt looduslik maa, kuhu vdib
ehitada vaikesemahulisi puhkeotstarbelisi ehitisi)

7] Leebe reziimiga looduslik haljasmaa (valdavalt looduslik maa, kus
ana i d i vdimalik arendada
)

Range reziimiga looduslik haljasmaa (looduslik maa, kus
taiendavat hoonestust ette ei nahta)

Kalmistu maa
Supelrandade maa
Jasimekaitluse maa
Riigi- ja sisekaitsemaa

Teemaa

Maetoostusmaa

/ 4, Rohevérgustik*

l’ — ] liku tuumala elustiku
,-g‘ﬂh—'— —= ..T’ = M mitmekesisuse hoidmine)
r \' T ‘ liku tuumala (p i i
— 1111 ressursside taastootmine)
- T A
/_ S| / ¥ Rohevbrgustiku koridor (elustiku ja ainese liikumiskoridor)
. r F " s 4
4 < Ny T,

Harku valla lildplaneeringus ja Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja

vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringus

maaratud ehitustingimused:

¢ vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 m?;

o korterelamute koormusindeks (korterelamu krundipinna suhe korterite arvu ) minimaalselt 400
m?/korter;

¢ maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kéik selle juurde kuuluvad
abiehitised):
- kuni 20% kuni 2000 m? suurusel krundil;
- kuni 15% Ule 2000 m? suurustel kruntidel ja kuni 5000 m? krundil;
- kuni 10% Ule 5000 m? suurustel kruntidel véi maatiksustel;

¢ uue korterelamu planeerimisel tuleb jatta piisav puhverala olemasoleva iksikelamu, kaksikelamu
vOi muu kahe korteriga vaikeelamu vahele, mis tagab Uksikelamule, kaksikelamule v6i muule
kahe korteriga elamule vajaliku privaatsuse.

o korterelamute hoone juurde tuleb planeerida eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla
vBi hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja lastekarude hoiuruum hoone | korrusel,

e parkimine lahendatakse elamumaal krundisiseselt. Ette tuleb naha 2 parkimiskohta igale
elamuthikule, kilaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta iga elamuiihiku kohta;

¢ alast peab moodustama vahemalt 10% Uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala,
laste manguvaljaku ala vms), mis ei ole piiratud piirdeaiaga;

TISKRE
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e enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus, taristud ja
rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks veekoguni, pargini voi
puhkealani.

o Uusi korterelamuid vdib rajada ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates
asustustksustes (Harkujarve, Tiskre ja Laabi kiilad) elamumaa juhtotstarbega aladel.

o Elamumaa Umber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid muidre. Piiretele seatavad néuded on
toodud ptk 3.14.

e Uldjuhul ei v6i elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee maaliksuse
piirile 1dhemale kui 5 m. Péhjendatud juhul ning kui sellega on ndus tee omanik vdi valdaja, vdib
ehitisi ehitada ka tee maaiksuse piirile ldhemale kui 5 m. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega hooneid vdib ehitada tee maauksuse piirile Iahemale kui 5 m vaid siis, kui see on
lubatud detailplaneeringus véi riigi vdi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

Antud detailplaneeringus on arvestatud uldplaneeringus ja teemaplaneeringus vilja toodud
nduetega.

Koostatud detailplaneeringu lahendus ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

2.3. Planeeritava maa-ala kontaktvéondi analiitis

Planeeritav ala paikneb Harku vallas Tiskre kiilas Rannamdisa tee ja Harku jarve laheduses, jaades
Tallinna linna piirist 180 meetri kaugusele. Kavandatavale alale on tagatud juurdepaasud Kinka ja
Apametsa teelt, kus on planeeringu koostamise hetkel juba valja ehitatud nii sdidu- kui ka jalgteed.
Planeeringualast loode- ja pdhjasuunas asuvad 3-korruselised korterelamud ja 2-korruselised
ridaelamud Ldunasuunas asuvad Apametsa tee aarsel alal samuti  2- korruselised ridaelamud ja
kvartali sisesel alal Uksikelamud. Laane suunas asuvad kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud
elamumaad, mis on katastriliksusteks valja jagatud, kuid kuhu hooneid veel rajatud ei ole. Kagu
suunas on koostamisel detailplaneering kortermajade ja Uksikelamute ehitamiseks. Kirde suunal
asub Harku valla tldplaneeringuga maaratud kérghaljastusega puhke-virgestusmaa.

Pdhja suunas asuvate 3-korruseliste korterelamute katastriliksused suurused jddvad vahemikku
8088 m? —21 518 m2.. Korterite arvud hoones varieeruvad 19 — 30 elamuthiku vahel.
Detailplaneeringu kérval l88ne suunas asub Taverni tee 3 Uldkasutaval maal valjaehitatud
manguvaljakutega ja sdidukitele mdeldud parklaga ala, mis on méeldud avalikuks kasutamiseks.
Rannambisa tee kaudu on tagatud juurdepdds nii sodidukitega kui jalgsi Harku valla
asustuslksustesse ja Tallinna erinevatesse linnaosadesse.

Lahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad Tiskre kilas (1,7 km
kaugusel Tiskre Prisma ja Tiskre Alexela), 3,2 km kaugusel Tabasalu alevikus ja Tallinna linnas,
Haabersti linnaosas, mis jaab ~3,2 km kaugusele.

Harku valla keskuses Tabasalu alevikus asuvad Tabasalu Guimnaasium ja Tabasalu Kool ning
Harkujarve kilas Harkujarve Poéhikool. Tiskre kilas asuvad Alasniidu lasteaed ja Tabasalus
lasteaiad Tibutare, Teelahkme ja lastehoid. Lisaks on Harku Valla arengukava investeeringute kava
2022 — 2025 kohaselt Tabasalu alevikku planeeringualast ~1 km kaugusele Liiva tee 53 kinnistule
(kehtestatud detailplaneering ,Apametsa IV kvartali detailplaneeringu | etapp”) planeeritud uue
lasteaia ja p&hikooli ehitamine.

Olemas on samuti Uhendus Uhistranspordiga, mille peatused asuvad Rannamdisa tee dares 500 m
kaugusel planeeringualast ja vahetus laheduses Kiinka teel ning Apametsa teel 340m kaugusel.
Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses
on olemas koéik vajalikud kommunikatsioonid), on hea uUhendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega, puhkamisvdimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke- ja virgestusala,
metsad).

Jareldused kontaktvéondi anallilsist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

¢ elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala korrastamine ja
planeeringuga planeeritud elamumaade ja transpordimaade kasutusse vétmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

o rohealade tervikliku lahenduse loomine Uhendades planeeritud ja olemasolevaid rohelasid.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala, suurusega u 10,10 ha, paikneb Tiskre kulas, Tallinn-Rannamébisa-Kloogaranna
maantee, Apametsa tee ja Kiinka tee vahelisel alal, Apametsa tee ja Kiinka tee ristmikust ida-kirde
suunas. Tallinna linna piir, Haabersti linnaosa, jadb umbes 180 meetri kaugusele planeeringualast.
Harku jarv jaab planeeringualast linnulennult 1,1 km ja Kakumae laht 2 km kaugusele.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil AS-02, millele on kantud ka koéik kehtivad
tehnovdrkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Kéeno — (Maa-ameti andmetel 02.04.2024)
e katastriliksuse tunnus: 19814:001:0277;
¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e katastriliksuse pindala: 15 010 m2,

Merelaine — (Maa-ameti andmetel 02.04.2024)
e katastrillksuse tunnus: 19801:001:4277;
e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e katastriliksuse pindala: 26 801 m?2,

Apametsa tee 6 — (Maa-ameti andmetel 02.04.2024)
e katastriliksuse tunnus: 19814:001:0112;
e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e Kkatastriliksuse pindala: 29 066 m?2.

Apametsa tee 8 — (Maa-ameti andmetel 02.04.2024)
e katastriliksuse tunnus: 19814:001:0219;
e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
o katastriliksuse pindala: 30 169 m2.

Planeeringuala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb laane- ja Iduna suunas transpordimaa sihtotstarbeliste katastrilksustega.
Pdhja suunas asuvad elamumaa ja Uldkasutatava maa ning ida suunas maatulundusmaa
sihtotstarbelised katastrilksused.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

Kiinka tee 1 21517 m? 19814.:001:0544 Elamumaa 100%
Volumetsa 36 608 m? 19801:001:3839 Uldkasutatav maa 100%
Gotlepi 42 367 m? 19801:001:4767 Maatulundusmaa 100%
Apametsa tee I16ik 7 | 1576 m? 19801:001:2741 Transpordimaa 100%
Apametsa tee I16ik 1 | 579 m? 19801:002:2055 Transpordimaa 100%
Apametsa tee 16ik 5 | 2492 m? 19801:002:2079 Transpordimaa 100%
Apametsa tee I16ik 11 | 7508 m? 19801:001:4768 Transpordimaa 100%
Kiinka tee 10ik 5 3640 m? 19801:001:4276 Transpordimaa 100%
Kiinka tee 16ik 1 1219 m? 19801:001:3481 Transpordimaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Kiinka tee kaudu, mis on Ghenduses kdrvalmaantee
11390 Tallinn-Rannamoisa-Kloogaranna tee (Rannamoisa tee) ja mille kaudu on véimalik liikuda
Harku valla keskusesse Tabasalu alevikku ning Tallinna linna.

Kinka ja Apametsa teel on detailplaneeringu koostamise hetkel valja ehitatud nii séidu- kui ka
jalgteed ning tehnosisteemid. Apametsa teelt Iabi Kabelisauna tee on juurdepaas Liiva teele.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal paiknevad tehnovoérgud:
¢ elektrimaakaabelliin;

e veetorustik;

¢ kanalisatsiooni torustik.
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3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala reljeef on killaltki tasane ja absoluutkdrgused jaavad vahemikku 3,55 —4,18 m.
Kdrgemad kohad asuvad planeeringuala keskosas. Apametsa tee 6, 8 ja Merelaine edela kinnistu
piiridel on olemasolev kraav, kuhu juhitakse naaberalade sademeveed. Ka Kaeno ja Apametsa tee
6 katastrilksuste kirde kinnistu piiril asub kitsas olemasolev kraav.

Maa-ameti maakatastriandmete kohaselt on planeeringualast 38 629 m? haritav maa, 25 903 m?
looduslik rohumaa, 13 448 m? metsamaa ja 5181 m? muu maa. Kérghaljastus kasvab rohkem kirde
poolsel alal. Merelaine, Apametsa tee 6 ja 8 katastriliksustel kasvavad pohiliselt lehtpuud/ pddsad
ja Kaeno katastriliksusel enamjaolt okaspuud. Edela suunas oleval alal kérghaljastust ei kasva,
vélja arvatud Apametsa ja Klinka tee ristumise juures, kus kasvavad Uksikud kased.

3.7. Kehtivad piirangud
o Kiinka tee kaitsevoond 30m molemal pool sdiduraja telge
e Rohevorgustiku tuumala (peafunktsiooniga looduslike ressursside taastootmine).
Rohevdrgustiku tuumala ulatub osaliselt planeeringualas asuvale Kdeno maatiksusele.

Planeeringualal asuvad tehnovdrkude kaitsevoondid:
¢ elektrimaakaabelliini kaitsevodnd 1 m kaabli teljest. Kokku 5 kaablit paralleelselt;
o veetorustiku kaitsevodnd 2 m toru teljest;
¢ reovee kanalisatsiooni survetorustiku kaitsevéénd 2 m toru teljest;

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

Kruntidele on planeeritud ehitusdigused 2- ja 3-korruseliste korterelamute ja 2-korruseliste
Uksikelamute ehitamiseks. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevate ja
planeeritavate rohealadega, hoonetega, tanavatega ning konniteedega. Korterelamute
planeerimisel saab tagada vorreldes Uksik-, paaris ja ridaelamute rajamisega rohkem avalikku ruumi
ning kérghaljastust, et oleks tagatud piisavalt puhverala sdiduteede, parklate ning hoonete vahelisel
alal.

Korterelamud on kavandatud vaikesemahulised (korterite arv Uhes korterelamus jaéb vahemikku
8 — 16) ning krunte ei piirata aiaga, luues planeeringuala Iabiva 30 meetri laiuse ja kirde suunas
asuvate (ldkasutatavate maadega (rohevérgustiku tuumala) tervikliku lahenduse. Ouealad on
lahendatud majaelanike rekreatsioonialadena, mis loovad meeldiva elukeskkonna, et veeta vaba
aega looduslikus keskkonnas. Sellele alale vdib rajada manguvaljakuid, piknikualasid, jalutusteid ja
maapealseid terrasse jms. Uldkasutatavaid maid ja korterelamute krunte labivad jalutamiseks ning
sportimiseks mdeldud jalakaijate teed, mis on samuti Ghendatud naaberalade manguvaljakute ning
rohekoridoridega. Uldkasutatavatele maadele on planeeringuga samuti kavandatud rekereatiivsed
tsoonid-sh manguvaljakud, sportimisalad ja puhkealad. Uksikelamud on kavandatud planeeringuala
idanurka, mis jatkab Gotlepi maalksusele planeeritut.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek taiendava kdrghaljastuse rajamiseks ja selle maht ning
lahendused tapsustatakse haljastusprojektidega ehitusprojektide staadiumis.

4.1. Krundijaotus ja krundi ehitusdigus

Planeeringus on kavandatud jagada Merelaine, Apametsa tee 6, Apametsa tee 8 ja Kadeno kinnistud
kaheksateistkiimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks, kaheks Uldkasutatava maa ja kaheks
transpordimaa sohtotstarbega krundiks. Detailplaneeringuga on kavandatud elamumaa kruntide
suurusteks 2000 — 6400 m?.

Kokku planeeritakse rajada 13 vaikesemahulist (korterite arv Ghes korterelamus jaab vahemikku
8 — 16) 2 — 3-korruselist korterelamut ja 5 Uksikelamut. 3-korruseliseid korterelamuid vdib ehitada
kruntidele pos nr 1 — 3 ja 5. Planeeringuala ulejaanud elamud vdivad olla kuni 2-korruselised, et
toimuks Uleminek olemasolevatelt / planeeritud Uksik- ja ridaelamutelt.. Korterite arv hoones soltub
krundi suurusest. Kokku on kavandatud 151 elamuuhikut.

Hoonestusala on ma&aratud vahemalt 5 meetri kaugusele krundi piirist. Hoonestusala maaramisel
on lahtutud tee kaitsevddndist, olemasoleva kraavi asukohast ja naaberala hoonestusest. Kruntide
pos 12 ja 13 hoonestusala asub 10 meetri kaugusel Gotlepi katastriiksusega piirnevast krundi
piirist. Kraaviga piirnevatel Uhepereelamute pos nr 16, 17 ja 18 kruntidel on kavandatud
hoonestusala 10 meetri kaugusele kraavist. Hoonestusala méddud kruntide piirist on valja toodud
pohijoonisel AS-04. Hoonete paigutamisel on arvestatud sdiduteede, parklate ja rohealade
asukohtadega. Samuti on arvesse voetud ilmakaari ning tuleohutusnéudeid.
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Planeeringulahenduses kruntidel naidatud hoonete paiknemine, parklate asukohad ja sissepaasud
on esialgne ja tapsustatakse ehitusprojektide staadiumis.

Tabel 2. Kruntide ehitusbigus.
Hoonete

. ) . Hoonete
Krundi kasutamise . . Hoonete arv suurim .
- Krundi Suurim . suurim
Pos sihtotstarve // - i krundil lubatud .
planeeritud ehitise- alune, _, . ~ korruselisus,
nr katastriliksuse : (pohihoone / korgus, S
. suurus pind . i pohihoone /
sihtotstarve abihoone) @ pohihoone / .
. abihoone
abihoone
1 Ek100% // E100% 4840 m? 725 m? 2(1/1) 11m/5m 3/1
2 |Ek100% // E100% 4999 m? 750 m? 2(1/1) 11m/5m 3/1
3 |Ek100% // E 100% 6400 m? 640 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1
4 Ek100% // E 100% 4802 m? 720 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
5 |Ek100% // E100% 3200 m? 480 m? 2(1/1) 11Tm/5m 3/1
6 |Ek100% // E100% 3600 m? 540 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
7 |Ek100% // E100% 4400 m? 660 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
8 |Ek100% // E 100% 4400 m? 660 m? 2(1/71) 9m/5m 2/1
9 |Ek100% // E100% 4000 m? 600 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
10 Ek 100% // E 100% | 3601 m? 540 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
11 Ek 100% // E 100% | 4885 m? 732 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
12 Ek 100% // E 100% | 4800 m? 720 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
13 Ek 100% // E 100% | 4800 m? 720 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
14 EE 100% // E 100% | 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
15 EE 100% // E 100% | 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
16 EE 100% // E 100% | 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
17 EE 100% // E 100% | 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
18 EE 100% // E 100% | 2000 m? 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
Um 100% // Um ) )
19 100% 9814 m 40m 1(1/-) 5m/- 1/-
Um 100% // Um 2 2
20 100% 8362 m 40 m 1(1/-) 5m/- 1/-

21 | L100%//L100% | 8521 m? - - - -
22 | L100%//L100% | 5627 m? - - - -

4.2. Ehitiste arhitektuurinbuded

2-korruselise korterelamu ja Uksikelamute suurim lubatud kérgus on 9,0 meetrit;

3-korruselise korterelamusuurim lubatud kdrgus on 11,0 meetrit;

abihoone suurim lubatud kérgus on 5,0 meetrit;

hoonete tehnoslsteemid vdivad ulatuda hoone suurimast lubatud kdrgusest kérgemale (nt

paikesepaneelid ja pumpade valisosad);

korterelamud kruntidel pos nr 1 — 3 ja 5 vdib ehitada kuni 3-korruselisena;

o katusekalle korterelamutel ja nende abihoonetel 0 — 10°, Uksikelamutel ja nende abihoonetel 0 —
35°;

e hoonete fassaadimaterjalidena kasutada puitvoodrit, tellist, krohvi, looduslikku Kkivi voi
ilmastikukindlat ehitusplaati;

¢ hoonete lamekatusekatte materjalidena kasutada rullmaterjali ja viilkatuse puhul kivi v8i plekki;

e Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja valiste risttappidega palkhoonete ehitamine ei ole lubatud;

¢ korterelamute hoone juurde tuleb planeerida eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla
vBi hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja lastekarude hoiuruum;

¢ igale korterile tuleb kavandada vahemalt 1 panipaik korterelamu véi korteri mahus.

o Korterelamu abihooneks ei loeta kuuri vbi panipaika, sellised ruumid peavad olema
kavandatud korterelamu mahus. Uksikelamu krundile selliseid piiranguid ei seata. Kuni 20
m2 ehitisealuse pinnaga hoonete arv ja ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga maaratud
ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja abihoonete arv).

e Abihoonete ja vaikeehitiste hulka ei loeta prugi sivakogumismahutid, neid ei loeta ka
ehitusaluse pinna hulka ja nad ei pea paiknema ehitusalal. Priigi stivakogumismahuteid voib
rajada mitme kinnistu peale Uhiselt.

10
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e |gale korterelamu ja Uksikelamu krundile vaib rajada kuni 2 max 5 meetri kdrgust ehitisealuse
pinnaga rajatist, nagu priigimaja, jalgrattamaja, autode varjualune, lehtla voi varikatusega
valikdodk. Ehitisealuse pinnaga rajatiste rajamine on lubatud hoonestusalale, vélja arvatud
prigimaja, mille rajamine on lubatud ka hoonestusalast valja. Naaberkinnistute ehitiste vahel
tuleb tagada vahemalt 8 m tuleohutuskuja. Rajatiste ehitisealune pind kuulub planeeringuga
maaratud ehitisealuse pinna koosseisu. Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga rajatiste arv ja
ehitisealune pind kuuluvad samuti planeeringuga maaratud ehitusdiguse koosseisu
(ehitisealune pind ja rajatiste arv).

o Lisaks vdib elamumaa krundile rajada Uhe spordi- vb6i puhkerajatise (nt manguvaljak,
valijdusaal vms, vt ehitusgiid.ee), mida ei loeta ehitisealuse pinna hulka.

e Pdhihoone juurde kuuluvad abihooned, ehitisealuse pinnaga rajatised ja vaikevormid tuleb
lahendada pd&hihoone stiiliga harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.
Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Harku valla arhitektiga.

e Po&hihoone puudumisel ei ole lubatud abihooneid ja ehitisealuse pinnaga rajatisi pustitada.

4.3. Piirded

Korterelamute krundid (pos nr 1 — 13):

Piirdeaedade rajamine planeeritud kruntidele ei ole lubatud, v.a jdatmemahutite ala piiramiseks.
Keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine. Planeeringuga on keelatud 1. korruse korterite
terrasside Umbruse tarastamine. Kruntidele on lubatud istutada hekke. Naiteks vdib hekki istutada
parkla ja sdidutee ning kdnnitee vahelisele alale, et tagada jalakaijate turvalisus. Hekkide istutamisel
tuleb silmas pidada, et tuleb luua terviklik lahendus kérghaljastatud puhvertsoonide ja planeeritud
kortermajade duealadega. Hekiga ei tohi piirata korterelamu krundi valispiiret ehk perimeetrit.
Uksikelamute krundid (pos nr 14 — 18):

Vérkaiad voi osaliselt labipaistvad puitaiad ei tohi olla kérgemad kui 1,5m. Keelatud on
labipaistmatute plankpiirete rajamine. Puithoonetel tuleb eelistada puitmaterjalist piirdeaedu vai ette
naha hoonega arhitektuurselt haakuv piirdeaed. Kivimajadele voib rajada nii puitmaterjalist, metallist
kui ka kivist piirdeid voi neid omavahel kombineerida (nt kivist sokli ja aiapostidega puitaed).

Kdik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel, et tagada lume
koristamise voimalused. Samuti peavad piirdeaiad asuma minimaalselt 2 m kaugusel kraavi servast.
Tapne piirdeaedade lahendus tapsustatakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatédnavad”
jargi.

Juurdepaas planeeringualale toimub Kiinka ja Apametsa teelt, mis on avalikult kasutatavad teed.
Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke m&arava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringut.

Kiinka ja Apametsa teele on koostanud Tinter-Projekt OU 03.06.2021 projekti ,Harju maakond,
Harku vald, Tiskre kila Apametsa tee I6ik Toome tee - Klinka tee ristmik ja Kiinka tee 16ik ristmikust
kuni Tiskreoja arenduse t6dvotupiirini’. Kinka ja Apametsa tee on detailplaneeringu koostamise
hetkel valmis ehitatud. Planeeringuga ndhakse transpordimaa sihtotstarbega krunt pos nr 21 litmine
transpordimaa kruntidega Apametsa tee 16ik 1 ja 7, mille tulemusena tagatakse 29,7 m laiune
teemaa.

Planeeritava ala sisene transpordimaa sihtotstarbega krunt pos nr 22 laiuseks on 15 meetrit.
Kavandatav teemaa on planeeritud asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase”. Sdidutee laius on 5,0
meetrit ning kdnnitee laius 2,5 meetrit. Tupiktee laius kruntide 9 — 13 juurdepaasuks on 14 m, millest
sdidutee laius on 5,0 ja kdnnitee laius 2,5 m. Liiklust korraldatakse kvartalisiseselt dueala reeglite
jargi.

Teede ehitamiseks tuleb koostada eraldi ehitusprojekt vastavat padevust omava isiku poolt.
Kavandatud transpordimaadele on ette nahtud elamuala teenindavate tehnovérkude rajamine.
Vastavalt Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava
ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt tuleb ette ndha 2 parkimiskohta
Uhe elamuthiku kohta. Lisanduma peab kulaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta iga elamuthiku kohta.
Ettenahtud parkimiskohtade vajadus Umardatakse Ulespoole taisarvuni. Korterelamute kulalistele
ettendhtud parkimiskohtadele peab olema vaba ja takistusteta (piirdeaed, varavad voi tokkepuu
vms) juurdepaas. Korterelamute parkimine lahendatakse krundisiseselt ning hoone mahu valiselt.
Parkimiskohtadel tuleb kasutada vett labilaskvat katendit kui on véimalik sademevett immutada
pinnasesse. Tapsem parkla katendite lahendus antakse ehitusprojekti staadiumis.

Parkimiskohad tuleb samuti ligendada madal- ja kérghaljastusega, et valtida soojussaarte teket.
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Uksikelamu parkimiskohtade arv on maéaratud vastavalt EVS 843:2016 nduetele, mis on
3 parkimiskohta elamule. Ehitusloa taotlemise ajal Iahtuda Uksikelamu parkimiskohtade maaramisel
kehtivast Linnatéanavad EVS:843 standardist.

Planeeringualal on kokku 151 elamulhikut ning parkimiskohti on kavandatud 370 sd&idukile.
Uksikelamute puhul vaib parkimiskohtadeks projekteerida varjualuseid ja garaaZze.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

AL Liik Normatiivne parkimiskohtade arv F’Ia_meerltud
pos nr parkimiskohtade arv
1 korterelamu 12 x 24 (2 koith lihe elamth{ku kohta + 0,4 kohta o9
Uhe elamulihiku kohta kdilaliste tarbeks) = 29
2 korterelamu 12x24 (2 kohtq lihe elamuUh{ku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
3 korterelamu 16 %x2,4 (2 kohtq lihe elamudh/:ku kohta + 0,4 kohta 39
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 39
4 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta lihe elamudihiku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
5 korterelamu 8 x 2,4 (2 kohta (ihe elamudihiku kohta + 0,4 kohta 20
Uihe elamudihiku kohta kdilaliste tarbeks) = 20
6 korterelamu 9 x 2,4 (2 kohta lihe elamutihiku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamudihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 22
7 korterelamu 11%x24 (2 kohtq lihe elamudh/:ku kohta + 0,4 kohta 27
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 27
8 korterelamu 11 x 2,4 (2 kohta lihe elamudihiku kohta + 0,4 kohta 27
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 27
9 korterelamu 10%x24 (2 kohtq lihe elamudh/:ku kohta + 0,4 kohta 24
Uihe elamudihiku kohta kdilaliste tarbeks) = 24
10 korterelamu 9 x 2,4 (2 kohta lihe elamutihiku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
11 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta (ihe elamulihiku kohta + 0,4 kohta o9
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
12 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta lihe elamudihiku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
13 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta (ihe elamulihiku kohta + 0,4 kohta o9
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
14 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
15 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
16 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
17 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
18 Uksikelamu 3 parkimiskohta 3
Planeeritaval maa-
alal kokku 370 370

Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkla kavandamisel on lahtutud Eesti standard EVS 843:2016 normatiividest.
Jalgrataste parkimiskohtadeks on ette nahtud vahemalt 2 jalgratta kohta ihele korterile. Ehitusloa
taotlemise ajal l1&htuda jalgrataste parkimiskohtade maaramisel kehtivast Linnatdanavad EVS:843
standardist. Normatiividest (EVS:843) lahtuvad jalgrataste parkimiskohad vdivad paikneda nii
korterelamu mahus, eraldi rattamajana kinnistul, samuti avaparklana.

Ehitusprojektis naha ette jalgrattaparklad korterelamute tarbeks. Rattaparkla peaks olema
paigutatud voimalikult peasissepddsu ldhedal. Parkla on vdimalik lahendada kahel viisil:
hoonesiseselt ja hoonevaliselt. Korterelamus saab parkimisvdimaluse luua naiteks 1. korrusel
panipaikadena, autoparkla laiendusena vdi spetsiaalse rataste hoiuruumina.

Tabel 4 Korterelamute jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Keskuse Normatiivne Planeeritud
nr Ehitise liik klass parkimiskohtade parkimiskohtade
mujal arv arv
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Pos 1 Korruselamu 1 (korter) / 12/0,56=24 24
Pos 2 Korruselamu 1 (k(c)J’r?er) / 12/0,5=24 24
Pos 3 Korruselamu 1 (kg’r?er) / 16/0,5=32 32
Pos 4 Korruselamu 1 (k(c)J’r?er) / 12/0,5=24 24
Pos 5 Korruselamu 1 (kg,r?er)/ 8/0,5=16 16
Pos 6 Korruselamu 1 (k(o)’r?er)/ 9/0,5=18 18
Pos 7 Korruselamu 1 (kg}?er) / 11705 =22 22
Pos 8 Korruselamu 1 (k(o)’r?er) / 11/0,5=22 22
Pos 9 Korruselamu 1 (k(c)J’r?er) / 10/0,5=20 20
Pos 10 Korruselamu 1 (k(o)’r?er)/ 9/0,5=18 18
Pos 11 Korruselamu 1 (kg}?er) / 12105 =24 24
Pos 12 Korruselamu 1 (k(o)’r?er) / 12/0,5 = 24 24
Pos 13 Korruselamu 1 (kg}?er) / 12105 =24 24

Planeeritaval maa-alal kokku o 292 292

Tee kaitsevoond

Ehitusseadustiku § 71(2) kohaselt voib kaitsevodndi laiust pdhjendatud juhul vahendada.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kiinka tee ja Apametsa tee kaitsevoond maarata 10 meetrit
aarmise sdiduraja valimisest servast. Tee kaitsevodndi vahendamise pdhjuseks on planeeringuala
asumine tiheasustusalal. Kiunka tee kiirusepiiranguga on 50 km/h ja Apametsa teel 30 km/h.
Planeeringuga maaratava teekaitsevdoondi ulatus sobitub tiheasustusala linnalisse piirkonda ning
on piisav tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud tee kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kilgneva
kaitsevdoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama vdi lubama kérvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, p88sa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab véimaldama paigaldada
teega kulgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tokestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepadasu tema elukohale ja varale.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt peab moodustama vahemalt 10%
uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste manguvaljaku ala vms), mis ei ole
piiratud piirdeaiaga. Enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada
hoonestus, taristud ja rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks
veekoguni, pargini voi puhkealani.

Detailplaneeringuga on kavandatud kuus Uldkasutatava maa krunti kokku 18 176 m?, mis
moodustab planeeringualast 18%. Planeeringuala keskossa kavandatud uldkasutatava maa
kruntidel on omavaheline sidusus planeeritud elamutega, kirde suunal pargialaga, 1addne suunal
olemasoleva palliplatsi ja manguvaljakuga ning naaberalal planeeritava rohekoridoriga.
Uldkasutatavatele maadele on planeeringuga samuti kavandatud rekereatiivsed tsoonid-sh
manguvaljakud, sportimisalad ja puhkealad.

Planeeringualast kirde suunas ulatub alale osalisel rohevérgustiku tuumala. Tuumala ei ulatu
planeeritud elamumaadele.
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Voéimalusel tuleb sailitada olemasolevat koérghaljastust ja lisaks planeerida taiendavat
kérghaljastust, mille tapne lahendus antakse ehitusprojektide staadiumis. Samuti tuleb kavandada
puhkevaartusega rohekoridoris ehitusprojekti staadiumis nii rohu-, pddsa- kui ka puurinne.
Kruntidele pos nr 1 — 7 on maaratud avalikult kasutavate teede poolsele kiljele kohustuslikud
korghaljastatud alad.

Kruntide haljastamiseks istutada erinevaid pddsa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja erineva
varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas atraktiivse
elukeskkonna.

Enne ehitusprojekti koostamist tuleb elamumaa kruntidele teostada dendroloogiline hinnang, et
leida hoonetele ja parklatele parim véimalik asukoht séilitades olemasolevat olulist ja vaartuslikku
kdrghaljastust maksimaalses vdimalikus mahus.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevoodndiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on
jargmised (vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o kui kaevetdode valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole voimalik, tuleb labi viia kaevetdd
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades vdi kasutades juurte suruéhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovdrgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist;

e puu Uhel vai mitmel kiljel ei tohi kdiki juuri 14bi raiuda, tekib puu imber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimddduga juuri ei tohiks 1abi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte labildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetéddel kahjustada, tuleb juurte hulga vadhenemise
kompenseerimiseks harvendada vérasid;

¢ puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kérgus (nt kasutades tugimutre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

e parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel labi viia hooldusléikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal
vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

Lisaks eeltoodule tuleb lahtuda ka Harku valla teistest digusaktidest toodud nduetest puude

kaitseks. Parast ehitustegevuse [0petamist vbi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine,

milleks antakse tapsemad nduded koostatavas ehitusprojektis. Heakorra tagamine krundil on krundi
omaniku kohustus.

Planeeringus maaratud haljasalal (pos 19 — 20) ei ole ehitustegevus lubatud, valja arvatud haljasala

rajamistédd ning tehniliste kommunikatsioonide voéi haljasalade sihipdrase kasutamisega

seonduvad ehitiste rajamine. Lubatud on paigaldada inventari (nt viidad, pingid, valgustid,
prigikastid, manguvaljaku inventar jne) ja jalakaijate teid.

Detailplaneeringuga on antud haljastuse esialgne lahendus. Elamukruntide haljastuse lahendus

tuleb esitada hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.6. Tuleohutusndéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
~Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Planeeritava hoone tuleplsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus
ette ndhtud 8 m. Joonisel AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Vastavalt siseministri 27.05.2024 maarusele nr 14 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnéuded” tuleb sdidukite parkimine ette naha mistahes tulepisivusega hoone valisseinas
olevast ukse-, akna- v6i muust avast vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui sdidukite parkimine on
valisseinale lahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning
seina Uldpinnast ei ole avataidete pindala olla lGle 25% ja seda 4 meetri ulatuses kllgsuunas ja
5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed peavad olema vahemalt
3,5 meetrit laiad. Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Kiinka ja Apametsa teelt.
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4.7. Servituudi vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja
kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusodiguse ja servituutide ulatus
ja vajadus voib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos1-4

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

o sademevee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vérguvaldaja
kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos5-8,12-18

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

¢ Pos 5 planeeritud jalgtee avalikuks kasutamiseks 5m laiuselt.

Pos 10

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

e sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile 8drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks;

¢ veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole
trassi krunt pos nr 9 kasuks;

¢ maakaabli ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit krunt pos nr 9
kasuks;

¢ servituudi vajadusega ala jalgratta- ja jalgtee avalikuks kasutamiseks.

Pos 11

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud side jaotuskapile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 19

o Planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;
e maakaabli trassile 4drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

¢ planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Pos 20

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m &armise trassi teljest molemale
poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile aarmise kaabli teliest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja
kasuks;

¢ planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Pos 21, 22

¢ Sademevee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja
kasuks.

Pos 25
15
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e Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale
poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Pos 26
e Veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale
poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ maakaabli ja sidekaabli trassile 8drmise kaabli teliest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja
kasuks.

Pos 27
o Sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile 48rmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja
kasuks.

Pos 28

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

o maakaabli ja sidekaabli trassile d&rmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks;

¢ planeeritud side jaotuskapile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 29

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

e veetrassi, sademevee, reovee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest
modlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e maakaabili ja sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vorguvaldaja
kasuks.

Pos 30

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

e veetrassi, sademevee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale
poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ maakaabli ja sidekaabli trassile 8drmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks.

Pos 31

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o veetrassi, sademevee, reovee ja vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest
mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ maakaabli ja sidekaabli trassile ddrmise kaabili teljest 1 m mélemale poole kaablit, vérguvaldaja
kasuks;

¢ planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus tehnovorkudele védljaspool planeeringuala

Katastriliksus Kinka tee 16ik 5 (katastritunnus 19801:001:4276):

o veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o veetrassi, sademevee, vaakum ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest
mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
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e maakaabli ja sidekaabli trassile 48rmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit, vérguvaldaja
kasuks.

Katastritksus Kinka tee 16ik 3 (katastritunnus 19801:001:3489):
e veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks.

Katastrillksus Apametsa tee 16ik 5 (katastritunnus 19801:002:2079), Apametsa tee 6k 6

(katastritunnus 19801:002:2036), Sepa tee (katastritunnus 19801:002:2018):

¢ vaakum kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja
kasuks.

Katastridksus Kiinka tee 16ik 1 (katastritunnus 19801:001:3481):
¢ sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mélemale poole kaablit, vorguvaldaja kasuks.

4.8. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vai vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Ventilatsiooni- ja jahutusseadmeid on lubatud paigaldada hoone katusele. Ventilatsiooni- ja
jahutusseadmed peavad olema varjestatud nii, et need ei ole visuaalselt domineerivad ja on
kooskdlas hoone arhitektuuriga.

Detailplaneeringuga on esitatud esialgne lahendus.

Tehnovorkude lahendused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovérkude koondplaan ja AS-06
Kanalisatsiooni Ghinemise skeem.

4.8.1 Veevarustus, kanalisatsioon, vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine
Planeeringuala veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademevee arajuhtimise lahenduse koostamiseks
on antud detailplaneeringu mahus kaasatud valisveevarustuse ja -kanalisatsiooni spetsialist
Toomas Piirsalu Kiirvool OU-st.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt OU Strantum 10.11.2023. a tehnilistele
tingimustele.

Veevarustus

DP kohane arvestuslik olmeveevajadus on 45,3 m%d (0,3 m%d / EU).

Hoonete valine tuletdrjeveevajadus 10 I/s, mille tarvis on planeeritud kolm tuletérjehidranti.
Piirkonda Iabivad ringistavad veetorustikud ja torustikud millel on tuletérjehtidrandid peavad olema
l1abimddduga De110. Kinnistute tarnetorud on De32 kuni PE De50.

Tanavatorustiku Uhendused olemasolevaga teostatakse kahes punktis: Kiinka teel ja Apametsa teel
toruga PE De250.

Veetoru on planeeritud piki siseteed (pos 31) kuni Gotlepi kinnistuni, kus ringistatakse veetoru
Apametsa tee veetoruga.

Tabel 5. Vee tarbimise kogused kruntide l5ikes.

Krundi pos nr Liik Elamuiihikute arv Vee kogus max (m®/d)
1 Korterelamu 12 3,6
2 Korterelamu 12 3,6
3 Korterelamu 16 4.8
4 Korterelamu 12 3,6
5 Korterelamu 8 2,4
6 Korterelamu 9 2,7
7 Korterelamu 11 3,3
8 Korterelamu 11 3,3
9 Korterelamu 10 3,0

10 Korterelamu 9 2,7
11 Korterelamu 12 3,6
12 Korterelamu 12 3,6
13 Korterelamu 12 3,6
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Krundi pos nr Liik Elamuihikute arv Vee kogus max (m?/d)
14 Uksikelamu 1 0,3
15 Uksikelamu 1 0,3
16 Uksikelamu 1 0,3
17 Uksikelamu 1 0,3
18 Uksikelamu 1 0,3
Kokku 151 45,3

Olmekanalisatsioon

Olmereovee arvestuslik kogus on sama mis veetarve 45,3 m®d.

Krundid 1, 2 ja 5 (kokku 32 EU-d) on lahendatud isevoolse kanalisatsiooniga Kiinka tanava
isevoolsest torust De250. Ulejaanud kruntide tarvis rajatakse vaakumkanalisatsioon, mille
dhinemispunkt asub ca 400 meetri kaugusel planeeringualast Sepa teel, kus asub olemasolev
vaakumkanalisatsioon. Uhinemispunkti asukoht on toodud joonisel AS-06 Kanalisatsiooni
Uhinemise skeem. Uhinemispunktist rajatakse vaakumtoru De160 piki tanavate koridori
planeeringuala iga kortermaja krundini ning liitumispunktiks kinnistupiiri juurde rajatav on
vaakumkaeyv. Planeeringuala Ghinemise eelduseks on Liiva tdnavale rajatud vaakumjaam, mille tks
vaakumtorustiku haru rajatakse DP alale |abi Sepa tanava, kus ehitustegevust ei ole veel alustatud.
Uksikelamukruntidele (14 — 18) rajatakse téanava-alale (iks vaakumkaev, kuhu suunatakse antud
kruntidelt tdnavale rajatav isevoolne kanalisatsioon.

Kokkuvottes suunatakse 32 EU-d (9,6 m®/d) Kiinka tanava isevoolsesse torustikku ja 119 EU-d
(35,7 m3/d) Liiva tee vaakumjaama, mille eesvooluks on I6ppkokkuvottes Kiinka tanaval olev
reoveepumpla, mis suunab reoveed Tallinna Uhiskanalisatsiooni.

Sademevesi

Haljasalade ja haljasalaga piirnevate kergliiklusteede sademevett kokku ei koguta ja see imbub
tekke kohas pinnasesse.

Eelvooluna on kasutatav Apa kraav, mis suubub Tallinna lahte. Antud kraavi suunatava sademevee
kvaliteet peab vastama loodusesse juhitava heitvee nduetele.

Arvestades, et tanases olukorras valgub kogu sademevesi pinnasesse, millest mingi osa valgub labi
pinnase Apa peakraavi, siis &aravoolusisteemiga varustatud kaetud pindade loomisega
suurendatakse Apa peakraavi vooluhulka.

Eesvooluks oleva Apa kraavi Apametsa tee aarsed truubid (Di800 plast) kuni Tammiku teeni on kdik
rekonstrueeritud ja heas seiskorras. Tammiku teest kuni Liiva teeni labib kraav perspektiivset
elamuala, kus tdna on valdavalt heinamaa.

Liiva tee alune Uhendus Apametsa peakraaviga on labi duukri Di800mm, mis piirab vdimalikku
maksimaalset pealevoolu Apa kraavist, millel Apa kraavi suure mahutavuse t6ttu ei ole olulist
negatiivset méju. Mélemad kraavid on omavahel Ghenduses ka Tammiku tee kraaviga, mis vaga
kérge veesisu korral hakkab toimima Apa kraavi Ulevooluna.

Planeeringu ala (sh piirnevad kraavid) ei paikne mereveetasemest tingitud Uleujutusriskiga
piirkonnas.

Selleks, et taiendavate vooluhulkade lisandumine oleks voimalikult vaike, on planeeringus
kasutatud jargmisi peamisi pohimaétteid:

¢ Elamukinnistute hoonete katustelt kogutakse sademeveed kastmisvee kogumismahutisse, mida
kasutatakse kastmisveeks. Kastmisvee mahuti taitumisel suunatakse need ulevoolu kaudu
kinnistu haljasalale voi tdnavatorustikku. Detailsem lahendus selgub hoonete projekteerimise
kaigus.

e Elamukinnistute siseste sdiduteede ja parklate sademeveed, kui nad suunatakse
restkaevudesse, juhitakse sademeveepuhastisse ja seejarel tdnavatorustikku. Eeldatavalt ei saa
torudega kokku kogutud platside sademevett torude rajamisstigavuse toéttu enam immutada,
mistéttu tuleb need suunata eesvoolu, milleks on tanava-alale rajatav torustik. Selleks, et
vahendada moju eesvoolule tuleb taiendavalt ette naha valjuva vooluhulga piiramine Ghtlustava
mahuti kaudu, mille dimensioneerimine selgub projekteerimise kadigus. Juhul kui parklate juures
kasutatakse vett l1abilaskvaid lahendusi, siis sellega vaheneb kokku kogutava sademevee kogus,
aga see selgub projekteerimise etapis.

¢ Tanava- ehk transpordimaa kinnistute alal (pos 22) suunatakse liigveed tee korvale haljasalale,
kus nad imbuvad pinnasesse. Tanava-alale on planeeritud sademevee-drenaaztoru, mis
hdlbustab vete imbumist pinnasese. Suuremate lohkude piirkonda vdib rajada kraavi/lohu péhjast
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kérgemal olevad mururestkaev(ud), mis valistavad Uleujutuste levimise, kuid pdhilahendusena
immutamine sailib.

¢ Uksikelamu kinnistutel on soovitav sademevesi taielikult kidelda omal kinnistul, sh katuste veed
kogutakse kastmiseks ning parkla veed suunatakse vertikaalplaneeringuga haljasalale
imbumiseks. Kuna tanava-alale rajatakse drenaaz, siis sellega paranevad ka immutustingimused
elamukinnistutel. Planeeringus on naidatud litumispunktid ka eramukinnistutele, kuid nendega
Uhinemise vajadus tapsustub kinnistupdhiste ehitusprojektide staadiumis.

Tanavatorustik on plaanitud kahe liinina labi planeeringu ala. Valjalasu VV-1 torustikuga on
Uhendatud 6 kortermaja kinnistut (pos 1, 2, 3, 4, 5, 6) ning metsa-ala kraavi tlevoolu toru. Valjalasu
VV-2 torustikuga on Uhendatud Ulejaanud 7 kortermaja ja 5 eramukinnistut.

Kinka tee aarde planeeritud sademeveetorustikku saab vajadusel suunata ka Kinka tee
sademeveed, kui nende tdnane immutuslahendus tulevikus ei toimi.

Sademeveetoru Gihendus on planeeritud ka ala ida osas oleva sailitatava metsa-ala tupikkraaviga,
millega on vdimalik antud eesvooluta kraavis veepinnatase viia madalamale, mis vahendab sealse
piirkonna liigniiskust. Tegemist on ulevoolutoruga, mis laheb t60le, kui veepind kraavis tduseb toru
pdhja kérgusele. Antud kraav teenindab peamiselt metsa-ala, kuna DP-alal suunatakse liigveed
rajatava torustikuga Apa kraavi. Kraavi hoolduseks paaseb ligi tehnikaga planeeringus naidatud
kraaviuletuselt (pos 20 juurest). Kraavi kiljed tuleb puhastada ligipdasuks, samas vdimalusel
séilitada vaartuslikum korghaljastus. Elamumaa krundi ja kraavivahelisele alale on planeeritud pos
20 Uldkasutatava maana ja seda ala hooldab kohalik omavalitsus.

Kuna eesvoolu kdrgus on limiteeritud, siis planeeritud sademeveetorustiku kaks liini saab rajada
vaikese kaldega kuni ~0,002 ning piiratud rajamissligavuse tottu eeldatavalt |abimédduga kuni
De315, mille labilaskevdime on kuni a ~40 I/s (kokku ~80l/s).

Kinnistutelt suunatakse drenaazveed ja/vdi puhastatud ja Uhtlustatud sademeveed
tanavatorustikku. Tanava-aladel (kus on vajalik ka drenaaz), on lubatud kasutada sademevee-
drenaazi Uhist susteemi poolring pilutusega torustikuga. Véimalik/lubatud on ka teealal taiendava
vaiksema labimbdduga dreentoru kdrvale panek.

Arvestades planeeritud tanavatorustiku labilaskevdimet kuni ~80 I/s, on kortermajade kinnistutest
vastuvdetav keskendatud arvutuslik vooluhulk kuni 5 I/s ning eramajade kinnistutest kuni 1 I/s.
Oluliselt suuremad hetkelised vooluhulgad ei mahu torustikku ja peavad keskenduma kinnistute
stisteemides. Arvestades, et torustik on kogu pikkuses madalamal kui maapinna kérgus ja sellel on
Uhendus metsa-ala kraaviga (sh (hendatud ka omavahel), siis suuremate sadude korral toru
taistaite saavutamisel saab vesi ajutiselt valguda ka metsa-kraavi suunas, mis toimub taiendava
puhvrina.

Apa kraavi suunatav keskendatud maksimaalne vooluhulk ~80I/s ei avalda olulist méju eesvoolule
ja selle truupidele ning neid ei ole vaja suurendada vdi asendada.

4.8.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 14.06.2022
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 413147.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne Iabilaskevéime amprites on viie krundi kohta 3x1800 A.
Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Apametsa tee 8 kinnistul
asuvast keskpinge maakaablist KPL136055. Planeeringuala keskossa krundile pos 19 on
kavandatud uus alajaam. Alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaablist.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele on
planeeritud paaris litumiskilbid, v.a krunt pos nr 3, 4, 11, 16. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool séiduteid. Kruntide litumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Planeeritavate teede aarde on ette ndhtud tanavavalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaablilt. Enne tanavavalgustuse projekteerimist tuleb Harku vallavalitsuselt taotleda tehnilised
tingimused.

Planeerida valguslahendus poorates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks mé&ju
elamualadele.

Taiendavad tingimused:
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e koik planeeringualal projekteeritud tehnovorkude tooprojektid kooskolastada taiendavalt
Elektrilevi OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida tédprojekt, mis kooskélastada Elektrilevi OU-
ga;

o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

Hoonete plstitamisel tuleb naha ette Ehitusseadustiku § 65" alusel elektriauto laadimistaristu.
Elektriautode laadimistaristu paigaldamiseks lahtuda Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise
seadusest (RT I, 30.06.2020, 9). Laadimispunktide arv tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.8.3 Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Enefit AS poolt 23.02.2024 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr NR TT-E-20240221-008.

Planeeritud kruntide Uhinemine sidevorguga on Kinka tee 1 (19814:001:0544) asuvast Enefit AS
maa-alusest sidetorust. Kruntidele pos nr 21 ja 22 on planeeritud uued sidevorgu jaotuskapid.
Detailplaneeringuga  moodustatavate  kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid.
Liitumispunktidest on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule. Sidetrassid
on planeeritud tdnava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.
Toode teostamisel tuleb Idhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Toode
teostamine sidevdrgu kaitsevdodndis voib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

4.8.4 Soojavarustus

Kattesusteemid lahendatakse hoonete ehitusprojektide staadiumis.

KulttesUsteem lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid slisteeme (maasoojuspump, 6hk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoone konstruktsioonile.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab valtima selle peale uute ehitiste rajamist. Haljastuses
tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei
kahjustaks maasoojussisteemi. Maasoojusslsteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada
kdrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt kaesolevas Uldplaneeringus satestatud haljastuse
rajamise nduetele. Valtida tuleb maasoojussiisteemide rajamisest Uksteisele vdi seda mojutavale
objektile liiga lahedale, samuti kinnistu piirile, et dra hoida maasoojussisteemide omavaheline
koosmdju voi moju taimestikule (maasoojussiisteemi torustiku rajamine vdib kahjustab puu juuri
ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreZiimi jahedamaks ja lihendab
kasvuperioodi). Maasoojussisteem peab asuma vahemalt 2 meetri kaugusel kinnistu piirist ning
puu vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning arvestada planeeritava ala geoloogilisi tingimusi.
Lubatud on rajada vertikaalset maasoojuskiitet. Soojuspuurauke voib rajada parkimisplatside voi
hoonete alla. Sel juhul peavad trassid olema isoleeritud ja vahemalt 1,2 meetri sigavusel
maapinnast. Puuraukude omavaheline kaugus peab olema 10 meetrit. Puuraukude rajamisel tuleb
ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist soojuspuuraukude lahendust.
Soojuspumpade valisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi lahedusse vdi katusele.
Soojuspumba paigaldamisel maapinnale vdi fassaadi I1dhedusse peab soojuspumba valisosa olema
varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas hoone arhitektuuriga.
Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada eraomandis olevale kérvalkinnistule Idhemale
kui 2 m, korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon, generaatorid jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et
tehniliste seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Kuttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse voi
stivakogumismahutitesse. Prigikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee lahedusse. Kui
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korterelamutele krundile paigutatakse jaatmemahutite ala, siis tuleb konteinerid piirata vahemalt
kolmest kiljest (nt puitpiire, hekk). Kogumismahutite asukohad maaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Kogumismahuteid véib rajada Uhiselt mitme kinnistu tarbeks. Tagatud
on ligipaas teenindustranspordile ja -personalile. Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja
regulaarselt tihjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumine ja aravedu toimub kinnistu omaniku
ja jaatmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud jargima néudeid
jaatmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas ja jaatmete liigiti kogumiseks selleks
ettenahtud mahutisse v6i maaratud kogumispunktidesse.

Krundile pos nr 20 on kavandatud avalik jaatmepunkt, kuhu paigutada liigiti kogutud jaatmete
kogumismahutid. Jaatmepunkti asukoht tadpsustub ehitusprojekti koostamisel. Jadtmepunkt peab
olema lihtsasti ligipdasetav ja nagema esteetiline valja ning peab arvestama ka tulevikus lisanduvate
jaatme liikidega.

Kui ehitustédde kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring maarates
pinnase reostusanalllsidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb lahtuda
keskkonnaministri 28.06.2019 maarusest nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”.
Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ning
jaatmekaitluslitsentsi omavale ettevéttele.

4.10. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

- nahtavus

- juurdepaasuvdimalus

- territoriaalsus

- vastupidavus

- valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada

- tagada hea nahtavus

- kasutada vastupidavaid materjale

Valine valgustus lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

4.11. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 10,10 ha
Kavandatud kruntide arv 22
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 68 727 m* 68%
uldkasutatav maa 18176 m? 18%
transpordimaa 14148 m*  14%
Kavandatud elamuthikute arv: 151
Kavandatud parkimiskohtade arv: 370

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisestisteemis seaduse paragrahv 6 |6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult (korter- ja Uksikelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei
kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist
mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

o planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

e planeeringuala ei ole aktiivses kasutuses. Planeeringuala kirdenurgas asub vaikesel alal
rohevorgustiku tuumala. Rohevorgustiku tuumala kohale moodustatakse Uldkasutatava maa
krunt, seega rohevdrgustikule planeeritav tegevus negatiivset méju ei avalda;
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o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 14.04.2023) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vdérgustikualasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (14.04.2023) ei asu planeeringu alal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (14.04.2023) on piirkond suhteliselt
kaitstud pdhjaveega ala.

e vastavalt Maa-ameti Uleujutusalad kaardirakenduse andmetele (09.04.2025) ei asu
planeeringuala lleujutusalal ega Uleujutusala riskipiirkonnas.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid

alateemasid, mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mdlra ja vibratsioon;

e radoon;

¢ Uleujutusala.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning 6nnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pohjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kituseleke vmt). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té&ohutust

maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt

lekete naol. Tdodtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust tdiendavat negatiivset méju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

¢ tagada territooriumi korrashoid;

e territooriumile tagada juurdepaas;

¢ chitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud &lireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

5.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooni-nduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002

maaruses nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

mirataseme modtmise meetodid” ndudeid.

Mirakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
Rusw'+Cy? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid,;

¢ planeeringuga vodib lisanduda taiendavat mura ehitustoode labiviimisel. Arvesse peab vétma, et
ehitusaegne miura ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddétmise meetodid”
satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 8humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1
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uute hoonete ehitamisega ning véimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja Idhialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.4. Radooniriski vahendamise véimalused

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on korge voi vaga kdrge (Eesti pinnase radooniriski kaart,
2023. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sise6hku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2023 ehitamise pdhimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise
aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pérandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke- ja td6ruumides aasta keskmise
radoonisisalduse piiriks seatud 200 Bg/m?.

5.5. Uleujutusala
Vastavalt Maa-ameti Uleujutusalad kaardirakenduse andmetele ei asu planeeringuala Uleujutusalal
ega uleujutusala riskipiirkonnas.

Vastavalt maa-ameti Uleujutusala kaardirakendusele on Iahim UGleujutusala 11390 Tallinn-
Rannamadisa-Kloogaranna teest péhjasuunas:

¢ Esinemistdendosus 1 kord 10 aasta jooksul (lleujutuse abs +1,62 m);

¢ Esinemistdendosus 1 kord 100 aasta jooksul (Uleujutuse abs +2,14 m);

¢ Esinemistdenaosus 1 kord 1000 aasta jooksul (lleujutuse abs +2,65 m).

Planeeringu ala olemasoleva maapinna kérgused on vahemikus 3.5m kuni 4.2m ning teoreetilise
maksimaalse Uleujutustaseme 2.65m moju planeeringu ala maapinnatasemeni ei joua ja
Uleujutusohtu ei ole.

Foto 1 Viéljavéte maa-ameti lleujutusala ja riskipiirkonna kaardist (fotol lileujutusala prognoositav
esinemistéendosus 1x1000 aasta jooksul)
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6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamute rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju,
mis valjendub uute kogukonnaelanike naol ja sellega kaasneva avaliku ruumi loomises kogukonna
elanikele. Planeeringualale on kavandatud (krundid pos 19 ja 20) 1,8 hektari suurune ala
Uldkasutatavat ala kérghaljastuse ja peremanguvaljakutega.

Jalgratta- ja jalgtee vorgustiku rajamisega planeeringualal ja selle olemasolu piirkonnas véimaldab
tagada inimeste liikuvuse olulistesse sihtkohtadesse, nt kool, lasteaed, t6dle mootorsdidukit
kasutamata. Planeeringuala jalgratta- ja jalgtee vorgustik on Ghendatud Rannamdbisa teega (11390
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee) ja Liiva teega, mille kaudu on vdimalik liikuda Tallinna linna ja
Tabasalu alevikku.

Uute elanike lisandumine piirkonda voib tdsta koormust sotsiaalsele infrastruktuurile. Siiski ei tohiks
moju sotsiaalsele infrastruktuurile olla oluline, kuna piirkonnas on olemas vdi arendamisel kogu
vajalik taristu.

e Piirkonnas on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on olemas k&ik
vajalikud kommunikatsioonid, valja ehitatud on asfaltteed), hea transpordiiihendus nii valla
keskuse, Tallinna linna kui ka sotsiaalobjektidega ning ka puhkamisvdimaluste olemasolu
(puhke-virgestusala, metsad). Olemas on jalgratta- ja jalgtee vorgustik ning planeeringuala
I&heduses Liiva teele on projekteeritud jalgratta- ja jalgtee ehitamine kuni Rannamadisa teeni.

o Lahimad bussipeatused asuvad planeeringuala kdrval Kiinka teel, kus bussid sdidavad
Harku valla teistesse asustusiksustesse. Rannamdisa tee dares asuvatest bussipeatustest
on voimalik likuda Harku valla teistesse asustustiksustesse ja Tallinna linna erinevatesse
linnaosadesse.

¢ Piirkonnas on olemas ka haridusasutused. Harku valla keskuses Tabasalu alevikus asuvad
Tabasalu Gumnaasium ja Tabasalu Kool ning Harkujarve kulas Harkujarve Péhikool. Tiskre
kilas asuvad Alasniidu lasteaed ja Tabasalus lasteaiad Tibutare, Teelahkme ja lastehoid.
Liiva tee aares avatakse 2026. aasta sugisel Tiskre kool.

e Planeeringu elluviimise mdju infrastruktuurile leevendab seegi, et tdnaseks valja ehitatud
Uhisveevark ja kanalisatsioon.

Pikemas ajajoones vaadatuna arvestades, et piirkond areneb dinaamiliselt ning teatud aja
moddudes see peatub, voib nentida, et koormus sotsiaalsele infrastruktuurile ei kasva ning
stabiliseerub ja pikaajalist negatiivset mdju ei saa eeldada.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale véib avalduda eelkdige ehitusperioodil I&hiimbruse
elanikele, sest pdhiliselt suureneb mira- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Vastavalt eeltoodule pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale pigem puudub.

Majanduslikud médjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik méju uute kogukonnaliikmete
lisandumises, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi. Omavalitsuse kulu vahendamiseks
sdlmitakse planeeringust huvitatud isiku(te) ja omavalitsuse vahel kokkulepped, millega on ette
nahtud rahaline panus Harku valla sotsiaaltaristusse.

Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute arv. Rajatavad hooned ja planeeritav
uldkasutatav ala koos peremanguvaljakutega ning jalgratta- ja jalgteed tdstavad piirkonna
kinnisvara keskmist vaartust.

Planeeringualale asuvad kogukonna likmed omavad oma osa t66hdives. Selleks on véimalused
Harku vallas rajatud paljude ettevdtete ndol. Lisaks on Tabasalu keskus planeeringualast ca 2,5 km
kaugusel, kus asuvad erinevad kaubanduspinnad. Samuti on oluline osa Tallinna lahedus, mis
vdimaldab mdistliku ajaga jouda téokohta ja koju ning kasutada Tallinnas pakutavaid teenuseid.
Peamine liikumisvdimalus Tallinna suunas on Rannamdisa tee.

Planeeringu elluviimisel lahendatakse lisaks planeeringualale osa piirkonna taristu rajamisega
seotud vajadusest, s.o rajatakse sdiduteid, jalgratta- ja jalgteid, tdnavalgustust ja tehnovorke ning
muid vajalikke rajatisi. Seega on detailplaneeringu majanduslik moéju piirkonna arengu vaates
positiivne.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende
kaitsevoondid, mistdttu ei ole alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne
kultuuriline moju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised
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tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negativhe mdju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna |ahipiirkonnas on juba
kujunenud osaliselt hoonestatud ja inimtegevuse poolt mjutatud keskkond. Planeeringuala paikneb
olemasolevate elamute, kehtestatud ja elluviimisel olevate planeeringualade vahel ning Uhendab
keskkonna terviklikult. Planeeringulahendus ndeb alale ette Uksikelamute ning korterelamute
ehitamist.

Planeeringulahendusega on kavandatud mitmeid meetmeid, et kohanduda keskkonna
klimamuutustega ning vahendada negatiivset mdju looduskeskkonnale. Naiteks on ette ndhtud
meetmed sademevee kogumiseks, selle arajuhtimiseks ja taaskasutamiseks. Samuti on antud
juhised jaatmete liigiti kogumiseks ning ehitusjaatmete haldamiseks. Planeering loob vdimalused
jalgsi liikuda Uhistranspordi peatustesse ja liikkuda jalgrattaga ning jalgsi. Lisaks on planeeritud
energiasaastlike ja keskkonda minimaalselt saastavate slsteemide kasutamine hoonete
soojusenergiaga varustamiseks. Antud on vdimalus paikesepaneelide paigaldamiseks, et
soodustada energiatootmist kohapeal. Maaratud on nduded haljastuse rajamiseks ja sailitamiseks.
Planeeringulahendusega on kavandatud rohevoérgustiku sailimine ja toimimine ning lisaks on
kavandatud uued haljasalad, mis on Ghenduses tuumalaga.

Planeeringulahenduses rajatakse kill suuremaid kdvakattega pindasid (asfalteeritud teed, parklad,
katused jms.), kuid samuti tuleb tagada kruntide haljastus. Elamumaa kruntidel ja tldkasutataval
maal on ette ndhtud kdrghaljastuse rajamine ning eeldatavalt kujundatakse hoove ka viljapuude ja
pddsastega, mis aitavad keskkonna dhutemperatuuri reguleerida. Korterelamute kruntidel tuleb
parklad ligendada vaiksemateks aladeks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kérghaljastust
varju andva keskkonna loomiseks. Seega on soojussaarte tekkimise véimalus viidud minimaalseks.
Planeeringualal puhastatakse olemasolevat kérghaljastust haabuvatest, vigastatud ja vajumise
ohus olevatest puudest, mis loob paremad tingimused olemasolevatele tervetele puudele.

Uute sdiduteede ning jalgratta- ja jalgteede ehitamisega vahendab autokasutust ning parandab
valisdhu kvaliteeti. Planeeringualale on kavandatud tdiendava kdérghaljastuse rajamine, mis toob
piirkonda rohelust ning annab vdimaluse nii putukatele kui lindudele varjumiseks kui pesitsemiseks.
Hooned rajatakse Uhisvérkude baasil, mis on pdhjavee reostumise ohu valtimise meetmetmeks.
Samuti on ette ndhtud ettevaatusabinbud dnnetusjuhtumite esinemisel. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi dhu saastatus, jaatmeteke,
mdara, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

7.1. Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord
Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele,
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad
olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1) katastrilksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2) planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;
3) Uldkasutatava maa krundid pos nr 19 (9814 m?) ja pos nr 20 (8362 m?) ja transpordimaa
sihtotstarbega krundid pos nr 21 (8521 m?), pos nr 22 (5627 m?) vodrandamine vallale tasuta;
4) detailplaneeringus  kavandatud tehnilise infrastruktuuri  valjaehitamine. Planeeringu
infrastruktuuri ehitamine voib toimuda etapiti.

5 ) alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusbiguse realiseerimist sellel maatksusel'.
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' Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vo6i lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni,
kuni kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovérgud ja -
rajatised ning neile on valjastatud kasutusload.

7.2. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatavehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks
naabermaauksuste maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahjukolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud
krundi igakordne omanik.

Kahjude all on méeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovérgud vms samuti ebamadistlikult pikka aega teel vdi tdnaval transpordi kinnihoidmine jms).
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