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| SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/78 ,Harju maakonnaplaneering 2030+%;

Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsus nr 138 ,Harku valla tldplaneering®;

Harku Vallavolikogu 31.05.2018 otsus nr 51 ,Harku valla ehitustingimusi, miljdévaartuslikke

alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneering®;

Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarus nr 7 ,Harku valla jadtmehoolduseeskiri;

e Harku Vallavolikogu 28.07.2020 maarus nr 15 ,Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2021-2032;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

o Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus®;

o Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine®;

o Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes®;

o Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest",

e siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®;

e siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

o ettevltlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnoéuded*;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded®;

e naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on olemasolevast arimaa sihtotstarbega kinnistust
transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine jalgratta- ja jalgtee rajamiseks ning
olemasolevale arimaa krundile ehitusdiguse maaramine. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on 0,98 ha.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning Iahiumbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.

2.2. Planeeringuala ldhiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analiilis

Planeeringuala piirneb pdhjast riigi kdrvalmaanteega nr 11191 Harku—Rannamdisa tee, idast
Uuesepa teega ning laanest Harku tee 54 maalksuse detailplaneeringu alaga. Louna suunas
paiknevad Uksikelamutega hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud.

Planeeringuala paikneb vahetult Tabasalu aleviku piiril. Tabasalu alevik on Harku valla haldus-,
teenindus- ja hariduskeskus, kus paiknevad vallavalitsus, kool, lasteaiad, spordihoone, kaubandus-
ja teenindusettevotted ning muud avalikud funktsioonid.

Planeeringuala paikneb kiiresti arenevas ettevétlus- ja teeninduspiirkonnas, mille ruumiline areng on
seotud eelkdige Tabasalu aleviku laienemise ning Harku—Rannambisa tee aarse ari- ja
teenindusfunktsiooni tugevnemisega. Planeeringuala vahetus laheduses paiknevad ari-, teenindus-,
tootmis- ja transpordifunktsioonidega maaulksused. Piirkonnas on viimastel aastatel kehtestatud
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mitmeid detailplaneeringuid, mille eesmargiks on olnud ettevétlusvéimaluste laiendamine ning
teenindusfunktsioonide koondamine peamiste liikluskoridoride darde.

Planeeringuala laanepiiril paikneb Harku tee 54 maalksuse detailplaneeringu ala. Nimetatud
detailplaneeringuga kavandati piirkonna sisene juurdepdasutee ning lahendati ka Harku tee 58
kinnistu teenindamine. Planeeringud moodustavad ruumiliselt tervikliku arendusala ning nende
lahendused on omavahel seotud. Harku tee 54 detailplaneeringuga on kavandatud kuni
kolmekorruselised ari- ja tootmishooned maksimaalse kdérgusega 12 meetrit, mis loob piirkonnas
selge ruumilise eelduse samalaadse hoonestuse rajamiseks ka kdesoleval planeeringualal.
Kontaktvédndi hoonestuslaadi iseloomustavad valdavalt &ri-, teenindus- ja tootmishooned, mille
arhitektuur on funktsionaalne ning kaasaegne. Olemasolevad hooned on enamasti rajatud sandwich-
paneelidest, profiilplekist ja teistest tddstuslikest ehitusmaterjalidest. Piirkonna hoonestus on
valdavalt Uhe- kuni kahekorruseline ning olemasolevate &ri- ja tootmishoonete kdrgus ulatub kuni 12
meetrini.

Pdhjas paiknev Harku—Rannamédisa tee on oluline Ghendustee Tallinna linna, Tabasalu aleviku ning
Rannamdisa piirkonna vahel. Tee &ares paikneb olemasolev jalgratta- ja jalgtee, mis Uhendab
planeeringuala Tabasalu keskusega ja véimaldab turvalist likumist erinevate liikkumisviisidega.
Planeeringuala asukoht toetab saastva liikkuvuse pdhimotteid. Lahim Uhistranspordi peatus ,Ranna
tee” asub ligikaudu 570 meetri kaugusel Kooli tdnaval. Peatusest on tagatud Ghendused Tallinna
linna ning Harku valla teiste asustusiksustega. Taiendavad Uhistranspordi vdimalused on tagatud
Klooga maantee aares paikneva ,Kallaste® bussipeatuse kaudu, mis jaab planeeringualast ligikaudu
1,2 km kaugusele.

Piirkonna maakasutus, olemasolev infrastruktuur ning valjakujunenud hoonestuslaad toetavad
kavandatava arihoonestuse rajamist ning planeeringulahendus ei too piirkonda uut funktsiooni.
Kavandatav hoonestus jatkab piirkonnas valjakujunenud arengusuunda ning aitab kaasa
ettevotluskeskkonna edasiarendamisele Harku valla keskuse vahetus laheduses.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja péhjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Harku valla Uldplaneeringuga maaratud
juhtotstarbest, mille kohaselt jaadb planeeringuala arimaa piirkonda. Liikluskorralduse seisukohalt
asub planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kontaktvodndisse jaavad riigi maantee ja kohalikud
teed. Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest
jalgides tee kaitsevoondi paiknemist. Arimaa sihtotstarbega krundi loomise eelduseks on riigi
maanteede, Harku valla asulate ja Tallinna linna lahedus.

Tulenevalt eelnevast on planeeritud tegevus sobiv antud asukohas, kuna arvestab lisaks omaniku
soovile ka uldplaneeringus maaratud juhtotstarvet ning lahilmbruse olemasolevate katastritiksuste
maakasutusega lahipiirkonnas.

2.4. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

o piirkonna Uldist valisilmet sailitades tiheasustusala tihendamine, sealhulgas Uldplaneeringuga
maaratud maa-ala juhtotstarbe kasutusse vétmine;

o tOOtajate vajadustele vastava kvaliteetse tookeskkonna loomine. Planeeringuala korrastamine ja
planeeringuga planeeritud drimaa ja transpordimaa kasutusse votmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

e kavandada planeeringualale hooned, mis sobituvad ehituslikult ning arhitektuurselt kaesolevasse
asukohta ning piirkonna hoonestusega.

3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

3.1. Vastavus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr 1.1-
4/78) on aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute koostamisele. Planeeringualale
maakonnaplaneering maakasutuspiiranguid ei sea.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
(kehtestatud 11.02.2003 korraldusega nr 356-k) alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik
(rohekoridorid ega tuumalad).
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Tabel 1 Véljavéte Harju maakonnaplaneering 2030+ kaardist.

[ -

Planeeringuala

MAAKONNAPLANEERINGUGA KAVANDATAV/MAARATLETAV

Maakondik keskus

(maakonnapite Gletava tihtsusega suurma
Keskus, kus asub koige

1 100kohti: Neljanda tasand keskus)

Purkondik keskus

o
Kokmanda tasand keskus)

Kohalik keskus (koondunud kohakul tasandil
huline hulk teenuseid; Tewe tasand koskus)
Lahieskus

Koostormivad keskused

Lnnalise asustusega ala - kompakise asustuse arenguis sobilik ala,
mida

(elamualad,
istusele omased pubkeaiad), Ghtsed
1eede- ja tehnovdrgud ning arvukale teenuste j4 160kohtade u
kohapeal

tootmisalad, Aripeckonnad, tihedale asu:
Tafinna ahisla rohevrgu pir
(endine Tallna rohevse voond: piir)

Roheine vérgustik (luumalad ja koridorid)
Righaitselise ehitse piranguvoond
Kavandatav rigaitse harjutusval
Tulepositsioon

Perspertivrie voi rekonstrueertay.
8h olulisell muudetay pohimANekne maanteekordor

Perspektivne voi rokanstrusertav

ponmOtteline raudteekondor

Parspoktivse Tallnna ringraudtes pohimbtielse koridon atlerativid
Perspentavne rongpeatus

Perspektivsed kohalikud peatused Rail Baitic rassd

alusel Isatud perspektivne kergiikiusies
Pecspektivne pohimatielne trammikondor

Sadamate ja nende arenguks vajalikud mas-alad

sisse kantud

mille osas talendavat menetlust ega arutelu el avata)

S==—=  Porspektivne E67 (Via Baltica) maanteetrass

3.2. Vastavus Harku valla uldplaneeringule

Perspektivne Rai Baltc vassikoridor

Perspoktivie Rail Ballic revsiterminal
Perspektivne Rai Baltc kaubatorminal

Perspektivne Rai Ballic hookdedepoo

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid téapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala arimaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Tabel 2. Véljavéte Harku valla (ildplaneeringu maakasutuse kaardilt.
Y P v . Y —

Maakasutus

on vdimalik ainult alevikes

ning Tallinna linnaga pii nagu

Tiskre ja Laabi kulades)

Uldkasutatavate hconete maa
Arimaa
Elamu- ja drimaa

Tootmismaa

- Sadama maa
-

Haljasala ja maa il
regulaarselt korrastatavate parkide maa)

Puhke- ja virgestusmaa (valdavalt looduslik maa, kuhu véib
ehitada vaikesemahulisi puhkeotstarbelisi ehitisi)

» [ Leebe reziimiga looduslik haljasmaa (valdavalt looduslik maa, kus
on i ingi vaimalik
.- 5 L
.

4 Range reziimiga looduslik haljasmaa (looduslik maa, kus

taiendavat hoonestust ette ei nahta)

Jalgtee {olemasolev vdi perspektiivne)

N

\

.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harku valla Gldplaneeringu ning teemaplaneeringu
lahenduse ja tingimustega.
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala paikneb Harju maakonnas Harku vallas Rannamadisa kulas Harku tee 58 kinnistul.
Planeeringuala piirneb pdhjast riigi kérvalmaanteega nr 11191 Harku—Rannamdisa tee, idast
Uuesepa teega ning laanest Harku tee 54 maalksuse detailplaneeringu alaga. Lduna suunas
paiknevad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud.

Planeeringuala paikneb vahetult Tabasalu aleviku piiril.

Planeeringuala tapne asukoht on esitatud joonisel AS-01 Asukohaskeem.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Tabel 3 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

MU nimetus Katastriiiksuse nr Pindala Sihtotstarve

Harku tee 58 19801:002:1235 9874 m? Arimaa 100%

Ehitisregistri andmetel asub Harku tee 58 kinnistul Tanklakompleks (ehitisealune pind 254 m?).
4.3. Planeeringualaga kulgnevad katastriuksused

Tabel 4. Planeeringualaga kiilgnevad katastriliksused.

MU nimetus Katastritiksuse nr Pindala Sihtotstarve

11191 Harku- | 19801:002:0299 59236 m?
Rannamoisa tee

Transpordimaa 100%

Uuesepa tee 19801:001:3935 659 m? Transpordimaa 100%
Uuesepa tee 4 19801:002:2255 21037 m? Maatulundusmaa 100%
Uuesepa tee 2 19801:002:1839 3918 m? Maatulundusmaa 100%
Harku tee L16 19801:001:4649 1058 m? Transpordimaa 100%
Harku tee L15 19801:001:4648 1732 m? Transpordimaa 100%
Harku tee L14 19801:001:4652 2398 m? Transpordimaa 100%
Harku tee 58a 19801:001:3876 58 m? Tootmismaa 100%

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeringuala paikneb vahetult riigi kbrvalmaantee 11191 Harku—Rannamdisa tee aares.

Praegu toimub kinnistu teenindamine olemasolevate juurdepadasude kaudu kdrvalmaanteelt ja
Uuesepa teelt.

Piirkonna liikluskorraldust méjutab olulisel maaral Harku tee 54 maatksuse detailplaneering, millega
on kavandatud uus juurdepaasutee ning lahendatud ka Harku tee 58 kinnistu teenindamine.
Detailplaneeringu koostamise hetkeks ei ole veel taristut valja ehitatud.

Planeeringuala vahetus laheduses paikneb valja ehitatud jalgratta- ja jalgtee, mis Ghendab piirkonda
Tabasalu alevikuga.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala laheduses paiknevad piirkonda teenindavad tehnovdrgud.
Planeeringualal paiknevad tehnovérgud:
o elektrivorgu keskpinge maakaabel;
elektrivorgu keskpinge &huliin;
veetorustik;
sidekaabel;
tanavavalguste maakaabel.

11191 Harku—Rannamadisa tee aares paiknevad tehnovorgud:
o elektrivorgu keskpinge maakaabel;

elektrivorgu keskpinge 6huliin;

elektrivdrgu madalpinge maakaabel;

veetorustik;

isevoolne reovee kanalisatsioonitorustik;

sidekaabel;
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e gaasitorustik.

4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringualal leidub nii madal- kui kérghaljastust.

Planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid taimekooslusi, kaitstavaid looduse Uksikobjekte
ega vaartuslikke maastikuelemente.

4.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal asuvad jargnevad piirangud:

¢ riigimaantee 11191 Harku-Rannamdisa tee kaitsevédnd 30m:;
elektrivorgu maakaabli kaitsevéond;

elektrivorgu dhuliini kaitsevoond;

veetorustiku kaitsevoond;

sidekaabli kaitsevoond.

Olemasolevad kitsendused on esitatud joonistel AS-04 Pdhijoonis.
5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Krundijaotus ja hoonestusala

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasoleva arimaa sihtotstarbega katastriliksuse
jagamine arimaa ning transpordimaa kruntideks. Moodustatakse (ks arimaa krunt ja Uks
transpordimaa krunt.

Tabel 5. Krundijaotus.
Sihtotstarve
Pos nrSuurus (m?) Sihtotstarve (detailplaneeringu liikide kaupa) (katastritiksuse
liikide kaupa)

kontori- ja buroohoone maa; vaikeettevotluse hoone ja -

1 8531 tootmise hoone maa; kaubandus-, toitlustus- ja arimaa 100%

teenindushoone maa;

. transpordimaa

2 1343 transpordimaa 100%
Detailplaneeringuga maaratakse moodustatud drimaa krundile hoonestusala. Hoonestusala on ala,
kuhu on lubatud rajada nii ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hooneid.
Naaberkinnistute (planeeringualaga piirnevate kinnistute) suhtes paiknevad hoonestusalad tldjuhul
minimaalselt 4 m kaugusel krundipiirist. Uuesepa tee 4 ja Harku tee 60 kinnistute poolsel kiljel on
hoonestusala maaratud 6—10 m kaugusele krundipiirist, et tagada puhveralana toimiv haljastatud ala
ning vahendada kavandatava hoonestuse vdimalikku mdju olemasolevatele elamutele.
Hoonestusalast valja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovdrke, parkimisalasid, piirdeaedu, juurdepaasuteid ja haljastust.
Transpordimaa kruntidele hoonestusala ei maarata.
Hoonestusala sidumine kinnistupiiridega on naidatud joonisel AS-04 Pdhijoonis.

5.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusbigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve vai sihtotstarbed;

2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal;
3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud slgavust detailplaneeringuga ei
maarata.
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Tabel 6. Krundi ehituséigus.

Pos Krundi Ehitiste suurim| Ehitiste Ehitiste Pohihoone | Abihoone
nr kasutamise lubatud arv suurim lubatud max suurim suurim
sihtotstarve voi | pohihoone / lubatud kérgus korruselisus korruselisus
sihtotstarbed // | abihoone (kuni ehitisealune pohihoone / | maapealne / maapealne /
katastriliksuse 20 m? pind abihoone | maa-alune | maa-alune
sihtotstarve ehitisealuse
pinnaga hoone)
AK/AB/AV
1 100%; // A 2/1 3410 m? 12m/5m 3/-1 1/-
100%
2 L 100% // L ) ) ) i -
100%

Hoone tehnosusteemid vdivad ulatuda hoone suurimast lubatud kdrgusest kérgemale (nt
paikesepaneelid.

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kéikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla lahevad
kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.

Kruntide ehitusdigus on maaratud ehitamist kitsendavate objektide kaitsevddndite, naabrusdiguste
ja teekaitsevoonditest tulenevalt. Krundi ehitusdigus on toodud joonisel AS-04 Pohijoonis
ehitusdiguse tabelis ja iga positsiooni kohta ehitusdiguse aknas.

Abihooned (kuni 20 m?ja kuni 5 m kérged hooned)

Abihooneks loetakse kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet.

Lisaks pohihoonele on krundile lubatud rajada (ks kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrget
ehitist. Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m? ja alla 5 m koérgete ehitiste, pustitamine
teekaitsevoondisse ja valjapoole hoonestusala.

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m korge, tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul 1&htuda pdhihoone arhitektuursest stiilist (péhihoone puudumisel tuleb arvestada
piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus maaratud hoonestusalast.

5.3. Ehitiste arhitektuurinbuded

o Hoone peab olema arhitektuurselt kérge tasemega ja kaasaegne;

e piirkonnas on lubatud nii lahtine, kinnine kui ka vahelduv hoonestusviis;
katusekalle: 0 - 20°. Lamekatus tuleb varjata parapetiga. Katuse projekteerimisel tuleb kinni
pidada detailplaneeringus ette antud kdrgusmargist. Hoonete tehnosiisteemid véivad ulatuda
hoone suurimast lubatud koérgusest kdrgemale (nt paikesepaneelid);

o valine viimistlus: valisviimistluses voib kasutada betooni, klaasi, puitu, plekki ja
fassaadiplaate. Fassaadidel kasutada vahemalt kahte erinevat materjali. Fassaad peab
olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Valtida naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonele kujundada esinduslik fassaad maantee suunas.

o katusematerjal: rullmaterjal vdi plekk;

e Lubatud on paikesepaneelide paigaldamine. Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada
paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava pinnatéétlusega;
hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

o Arhitektuur peab olema komponeeritud kaasaegse arhitektuurikeelega. Kavandatavate
hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust.

5.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Planeeritavate hoonete ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada, et kdik tehnilised seadmed (sh
soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsiooniseadmed jm) peavad olema valitud ja paigutatud viisil,
mis ei mojuta negatiivselt hoonete arhitektuurset iimet ega imbruskonna visuaalset kvaliteeti.
Ehitusprojektiga tuleb ette naha hooviala terviklik lahendamine, mille kaigus kavandada
sissepaasude hajumisalad, tagades hoonete sissepaasude juures inimvoogude sujuva liikumise ja
kogunemisvdimaluse. Jalakaijate juurdepadasud hoonesse tuleb siduda olemasolevate jalgratta- ja
jalgteedega. Kaupade laadimisalad tuleb lahendada viisil, mis ei hairi jalakaijate liikumisteid, ning
tootajate puhkealad kavandada liiklusest eraldatud ja kasutajatele mugavasse keskkonda. Lume
likkamise alad tuleb paigutada nii, et need ei takistaks juurdepaase ega ala funktsionaalset kasutust.
Planeeringuala hoonete fassaadivalgustus, kinnistusiseste platside ja jalgteede valgustus ning
reklaamtulpade lahendus antakse tapsemalt hoonete projektide koosseisus. Ehitusprojekti
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koostamisel tuleb valgustuslahenduste kavandamisel arvestada nende mdju Umbritsevale
keskkonnale ning valtida valgusreostust tekitavaid lahendusi.

Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
»,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel |dhtuda sotsiaalministri 01.10.2025 maarusest nr 54 Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord”.

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 12.11.2025 maarusega nr 61 ,Noéuded mira,
sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme
modtmise meetodid”. Arihoonete projekteerimisel ning kavandatava tegevuse elluviimisel tuleb
tagada, et hoonete kasutamisest tulenev mira ei pdhjusta normtasemete Uletamist Umbritsevas
keskkonnas ega laheduses paiknevates elu- voi Uhiskasutusega hoonetes. Vajaduse korral tuleb
rakendada mura leevendavaid meetmeid.

5.5. Piirded

Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule tuleb piirdeaedasid avalikku teenust pakkuvatel arihoonetel
valtida. See vdimaldab vabama liikumise ja hoonete paigutamise kruntidel. Kui on soov rajada
piirdeaed, siis on lubatud rajada 1,8 m kdrguseid piirdeaedu, mille rajamiseks kasutada metallpostidel
vorkpiirdeid. Vajadusel vdib piirded ette naha mitte kruntide piiridele, vaid Umbritseda kuritegevuse
ennetamiseks ladustamise platsid voi ndidiste alad. Piirete vajadus selgub ehitusprojekti koostamise
staadiumis.

Piirete paigutamisel tuleb tagada sdiduteede kulgnahtavused.

Piirdeaia rajamisel Pos 1 krundile tuleb arvestada Harku tee 58a kinnistu kasuks seatava
juurdepaasuservituudiga. Piirete kavandamisel tuleb tagada servituudiala takistusteta kasutamine
ning 6dpaevaringne juurdepaas Harku tee 58a kinnistul paiknevale alajaamale hooldus-, remondi- ja
avariitoode teostamiseks.

5.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala liikluslahenduse koostamisel on lahtutud olemasolevast teedevdrgust, piirkonna
valjakujunenud liikluskorraldusest, Harku valla  Uldplaneeringust ning  naaberalade
detailplaneeringutest.

Planeeringuala piirneb pdhjast riigi kérvalmaanteega 11191 Harku—Rannamdisa tee ning idast
Uuesepa teega. Harku—Rannamdbisa tee on piirkonna oluline Uhendustee, mis tagab Uhenduse
Tabasalu aleviku, Tallinna linna ning Rannamdisa piirkonna vahel. Tee aares paikneb olemasolev
jalgratta- ja jalgtee, mis véimaldab ohutut liikumist nii jalakaijatele kui jalgratturitele.

Planeeringuga kavandatakse kahe juurdepaésuga arikrunt. Uks juurdepaas lahendatakse labi Harku
tee L15 Kkinnistu vastavalt Harku tee 54 maalksuse detailplaneeringuga kavandatud
likluslahendusele. Selline lahendus vbimaldab kasutada olemasolevat ja planeeritud teedevdrku
terviklikult ning vahendab vajadust uute mahasditude rajamiseks piirkonnas. Teine juurdepaas on
ette nahtud Uuesepa teelt.

Planeeringuga moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt pos nr 2. Vastavalt Harku valla
Uldplaneeringule on transpordimaa krunt kavandatud avalikult kasutatava jalgratta- ja jalgtee
rajamiseks. Planeeritud transpordimaa krundi laius on 10 meetrit, mis vdimaldab rajada
nduetekohase jalgratta- ja jalgtee koos vajalike tehniliste rajatiste ja haljastusega.

Krundile pos nr 1 ndhakse ette juurdepaasuservituudi seadmise vajadus Harku tee 58a kinnistu
teenindamiseks. Harku tee 58a kinnistul paikneb olemasolev alajaam, millele peab olema tagatud
d6paevaringne juurdepaas hooldus- ja avariitvdde teostamiseks. Servituut seatakse Elektrilevi OU
kasuks ning selle ulatus tapsustatakse planeeringu edasise menetluse ja projekteerimise kaigus.
Parkimine toimub krundi siseselt. Parkimine on lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdanavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele
vajadusele. Suured avaparklad tuleb ligendada vaiksemateks Uksusteks kasutades haljasribasid,
pddsasrinnet ning korghaljastust meeldiva miljod ja varju andva keskkonna loomiseks. Krundi
sisesed teed ja platsid planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase”. Parkimislahendus
kruntidel on pdhimdtteline ja tapne parkimiskohtade paiknemine ning kogus maaratakse hoone
ehitusprojekti staadiumis vastavalt projekti koostamise hetkel kehtivale standardile, hoone
kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele.

Tabel 7. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Ehitise Asutuse asukoht Normatiivne Planeeritud parkimis-
otstarve sikeel te al parkimis- kohtade kohtade arv krundil
vaikeelamute ala arv krundil
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f_’os 1 asutused 1/40 5115/40 =128 185
Arihoone toostusettevote ja ladu 1/ 90 5115/90 =57
Planeeritaval maa-alal kokku 185 185

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahendada jalgrataste parkimine. Jalgrataste parkla kavandamisel
tuleb lahtuda hetkel kehtivast standardist, hoone kontseptsioonist ning reaalsest vajadusest.
Rattaparklad peavad olema rattakasutaja loomuliku liikumistee lahedal, nahtavad, hea
juurdepaasuga ning nende kaugus ldppsihtkohast peab olema vastavuses parkimise eesmargi ja
kestusega.

Planeeringualasse jaab 11191 Harku—Rannambisa tee kaitsevoond 30 m &aarmise sdiduraja
valimisest servast. Tee kaitsevéond on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning teelt Iahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude
vahendamiseks. Tee kaitsevoondi laius soltub piirkonna iseloomust ning liiklustihedusest.

Taiendavad nduded ehitusprojekti koostamiseks:

o Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks;

¢ riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja Transpordiamet;

o Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest
ning tee omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks;

e arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

5.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Tapne uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis. Hoonete ja tehnovérkude

projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS

843:2016 tabeli 10.2 nduetele. Uksikpuude raiumisel tuleb juhinduda Harku vallavolikogu 29.03.2018

maarusest nr 8 "Puude raiumiseks loa andmise kord Harku vallas".

Arimaa krundil peab vahemalt 30% krundi pinnast moodustama haljasala.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku

kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on

jargmised (vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o kui kaevetddde valtimine puude juurestiku kaitsevodndis ei ole voimalik, tuleb labi viia kaevet6o
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte suruéhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovdrgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte labiraiumist ja
kuivamist;

¢ puu Uhel véi mitmel kiiljel ei tohi kaiki juuri l&bi raiuda, tekib puu imber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimddduga juuri ei tohiks Iabi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte labildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetdéddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdrasid;

e puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimuure, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

o parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel 1abi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal
vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

5.8. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrje vesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus”. Hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuvalt hoonete tuleohutusklassist tagada
hoonete jagamine tuletdkkesektsioonideks vastavuses kehtivatele digusaktidele ja kasutatavatele
standarditele ning tagada hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega.

Hoone projekteerimisel tuleb I[&htuvalt hoonete tuleohutusklassist tagada hoonete jagamine
tuletdkkesektsioonideks vastavuses kehtivatele digusaktidele ja kasutatavatele standarditele ning
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tagada hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega. Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline
minimaalne vahekaugus ette ndhtud 8 m.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Hoone korruste arvust, kdrgusest, pindalast ja kasutajate arvust ning kasutusviisist tulenevalt
maarata tapne tuleohutusklass ehitusprojekti koostamisel. Valise kustutusvee normvooluhulgad
tapsustuvad samuti ehitusprojekti koostamisel, kuna arvutused on seotud hoone kasutusviisi ning
tuletdkkesektsioonide pindalaga. Kuni 600 MJ/m? tuletdkkesektsiooni korral on Uhe tulekahju
normvooluhulk 10 I/s, 601 — 1200 MJ/m? korral 20 I/s ning suuremad kuni 1201 MJ/m? korral 30 I/s.
Arvestuslik tulekahju kestvus 3 h. Seega kui projekteeritakse tuletdkkesektsioon tile 600 m? ei ole
voéimalik Ghisveevargist vajalikku tuletdrievee vajadust tagada. Ule 600 MJ/m? tuletdkkesektsiooni
puhul tuleb paigutada kustutusvee tagamiseks lokaalne mahuti, mille tdpne suurus maarata
ehitusprojektiga. Tuletérjevee mahuti kavandamisel tuleb arvestada mahuti kilge Uhendatava
hidrandi paigutamise nduetega. Tuletdrievee mahuti taitmine toimub kinnistule rajatavast
Uhisveevargi torustikust. Mahuteid on voimalik taita ka tellitavate paakautodega, mahutite taitmine
peab olema tagatud 72 tunni jooksul. Mahutid varustatakse veetaseme anduriga.

5.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”’ ja jadtmeseadusele. Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse,
mis paigutatakse krundile sissesdidutee darde. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti
kaigus.

Véimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

5.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

e nahtavus;

e juurdepaasuvdimalus;

territoriaalsus;

atraktiivsus;

vastupidavus;

e valgustatus;

Kaesolev planeering soovitab:

kinnistu valgustada ja heakorrastada;

tagada hea nahtavus;

parkida sdidukid oma krundile;

kasutada vastupidavaid materjale;

paigaldada selged viidad;

selgelt eristatavad juurdepaasud.

5.11. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusbdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 1
e juurdepaasu servituudi vajadus Harku tee 58a juurdepaasuks Elektrilevi OU kasuks.

5.12. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkudelahendus koostatakse planeerimise jargmises etapis, arvestades olemasolevat
olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate voi
vastavat teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

5.12.1. Sademevee arajuhtimine ja vertikaalplaneerimine
Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis véimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
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vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada loodusléhedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vbimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Soovitatav on kasutada sademevee
taaskasutamise meetmeid nt wc-poti loputusvesi.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett véi juhtida
saasteaineid haljasaladele.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kdrval maauksustele. Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 maaramisel lahtuda
juurdesodidutee projekteerimisel valitud koérgusmarkidest. Olemasolevat maapinda vdib tdsta
maksimaalselt 0,5m hoonestusala piires. Olemasolevat maapinda ei voi tosta kdrgemale
hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

Rakendada saastvaid sademevee lahendusi 1abi maastiku kujunduse eesvoolu koormuse

vahendamiseks nn dkksadude korral:

¢ imbvaljaku rajamine, tagada sademevee valgumine antud alale vertikaalplaneerimisega;

¢ viibetiikide rajamine, sh madalhaljastuse rajamine, mis lisab kinnistule vaartust visuaalse ilmne
kaudu;

o kasvukastide ja vihmapeenarde rajamine, sh kohalikud taimed, mis loovad elukohti vaiksematele
loomadele ja taluvad ajutist Uleujutust;

e parkimisalade osaline lUhiajaline Uleujutamine, seda on vbdimalik tagada parkimisaladelt
aravoolutoru dimensioneerimisega;

o vett Iabilaskvate katendite kasutamine parkimisaladel;

e imbvaljakute, sh ndvade rajamine.

5.12.2. Elektrivarustus

Planeeringuala labib kaks 10 kV &huliini ning Uks 0,4 kV 6huliin, mis on ette nahtud likvideerida
planeeringualal ning asendada need maakaabliga. Maakaabel paigutatakse paralleelselt kruntide
piiridega. Ohuliinide likvideerimine ja uue maakaabli asukoht on valjatoodud joonisel AS-04
P&hijoonis. Tingimused 6&hulinide asendamiseks maakaablitega on Elektrilevi OU valjastanud
02.04.2026 tehnilised tingimused nr 513608.

5.13. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 0,98 ha
Kavandatavate kruntide arv 2
Krunditava ala maa bilanss:
arimaa 8531 m? 86 %
transpordimaa 1343 m? 14 %

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessdna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnam@gju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

e planeeringuala on ehitisregistri andmetel hoonestatud;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

¢ teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

o vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (seisuga 03.06.2026) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vérgustikualasid, seega
moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

13



Rannamoéisa kiila, Harku tee 58 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

e vastavalt Maa- ja Ruumiameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (03.06.2026) ei asu
planeeringualal  Uhtegi  arheoloogiamalestist, seega mdju  arheoloogiamalestistele
puudub;

e vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (03.06.2026) on
planeeringuala kaitsmata pdhjaveega ala;

e vastavalt Maa- ja Ruumiameti ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohutus kaardirakenduse
andmetele (03.06.2026) jaab planeeringuala ohtliku ettevotte (c-kategooria) ohualasse.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatikis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

mdra ja vibratsioon;

pdhjavesi ja pinnavesi;

radoon;

vbimalik keskkonnamdju hindamine;

soojussaared;

ohtliku ettevdtte (c-kategooria) ohuala.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vms). Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust

maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt

lekete ndol. Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M6ju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust taiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

¢ territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise ststeem.

6.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 12.11.2025
maaruse nr 61 ,Néuded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning helirdhutaseme moétmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb hoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R'tsw'+Ct? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

¢ ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei
uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja murataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri  01.10.2025 maarusega nr 54 , Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord” kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni
piirvaartusi. Detailplaneeringu elluvimisega kaasnevad modjud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu po6oérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

6.4. Pohjavesi ja pinnavesi

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega ala piirkonnas. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveevottu ega pdhjaveereostust.

Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:

o mitte immutada reovett haljasaladele;

e mitte juhtida saasteaineid v&i saastunud vett haljasaladele.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Samuti juhinduda
Veeseadus § 129 1g 1 ja 3 toodust.

6.5. Radoon

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on korge voi vaga kérge (Eesti pinnase radooniriski kaart,

andmed 2020. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all

olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht

soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Meetmed, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

o hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine, nduetekohane ventilatsioon.

o tihendama ja hermetiseerima peab kdikide torude ja kaablite Iabiviigud pdérandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840 ehitamise pdhimétteid.

6.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu saastumist,
olulist jaatmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei
kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja
ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info pdhjal imbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Harku tee 58 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu osas.

6.7. Soojussaared
Soojussaare efekti leevendavad meetmed:

o taimkate, rohealade sailitamine ja taiendavate alade loomine. Taimed ja puud on olulised eelkdige
seetbttu, et need jahutavad 6hku oma loomuliku niiskuse aurustamisega. Lisaks puudel on ka
lisavaartus, sest pakuvad varju otsese paikese eest;

e pindade varv, kasutades valgeid ja heledaid toone erinevate objektide puhul (katused, hoonete
fassaad, kdnniteed jne);

¢ kasutada energiasaastlikke klimaseadmeid ja té6stuse seadmeid, mis vdivad oma t66 energiaga
lisasoojust eraldada 6hku.

6.8. Ohtliku ettevotte (c-kategooria) ohuala

Planeeringuala jadb Maag Eesti AS Tabasalu tehase ohualasse. Tegemist on ohtliku ettevottega,
mille ohuala raadius on 1400 m (Pdlevkividli; Veevaba ammoniaak; kemwater pix 115). Tegemist on
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C-kategooria ettevdtetega, kus kemikaale kaideldakse ohtlikkuse alammaarast suuremas koguses
(majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maarus nr 10 § 5).

Planeeringulahenduses ei ole kavandatud planeeritud kruntidele ndha ette ettevotteid, kelle
tegevusega kaasneb taiendav oht antud piirkonnale. Planeeringualal ei ole lubatud kemikaalide
kaitlemisega seotud tegevused. Planeeringuala ei mdjuta olemasoleva suurdnnetuse ohuga ettevotte
tegevust ning suurdnnetuse ohuga ettevdtte ei modjuta eeldatavalt kavandatavat tegevust
planeeringualal.

Ehitusprojekti raames jargida Paasteameti juhendit ,Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse
planeerimine ja projekteerimine” (https://www.rescue.ee/files/2018-11/18-10-01-kems-32-juhend-
paleenrijatele-ja-projekteerijatele.pdf).

Detailplaneeringu koostamise hetkeks ei ole teada projekteeritavate hoonete suurused ning tootajate
arvu, seega ehitusprojekti raames tuleb Iabi viia riskihinnang, kus tuleb vajadusel vélja tuua vastavad
kaitsemeetmed. Vdimalikest evakuatsiooni strateegiatest eelistada etapiviisi, kus toimub ohustatud
alalt viibivate inimeste jark-jarguline evakuatsioon voi passiivset evakuatsiooni, jaades ohu korral
hoonesse kuni ohu mdddumiseni. Strateegia rakendamiseks peavad hoone tehnosiUsteemid,
personali valjadpe ning isikukaitsevahendid seda piisaval maaral toetama. Laheduses viibiv isik saab
onnetuse toimumisest teada ka seeldbi, et ta kuulis v6i nagi midagi voi kui tal hakkab halb.
Planeeringualal tegutsev isik peab eelnimetatud marke silmas pidades olema ise piisavalt tark
saamaks aru tekkinud vdimalikust ohust ja valmis ohuolukorras teadlikuks tegutsemiseks.

7. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, veeluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt
ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik.

Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse § 73. Tapsustavad nduded on esitatud keskkonna-
ministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille vastava
kaitlemise korral pole jadtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vdi tekkekohas kdrvaldamise
nduded”.

Maapdueseadus § 97 satestab ehitiste pulstitamisel, maaparandusel vdi pdllumajandustéddel
ulejadva kaevise kasutamise. Kaevise vdoérandamine voi selle valjaspool kinnisasja kasutamine on
lubatud ainult Keskkonnaameti néusolekul. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa
saamist vOi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui pinnast kavatsetakse
tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes Jaatmeseaduse § 98 (9.
jagu) taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit.

Veeluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule. Kéesoleva planeeringuga ei
voeta pinnavett, pohjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jaatmekaitlusmaalt/ td6dstuse
territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule ei ole
vaja taotleda veeluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise koikidest (ihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.1egevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kaitise
tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba” lisas nimetatud kinniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvbimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse ja tdendi andmekoosseis”. Keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr60 § 1°
punkti 6 kohaselt ei ole ndutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreerimine pdletusseadmete
puhul, milles gaasilisi pdlemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi pdletamisel pdhinevaks kitmiseks
siseruumides tddtingimuste parandamise eesmargil. Sellest tulenevalt vdib eeldada, et dhusaasteloa
taotlemine ei ole vajalik.

8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulist negatiivset mdju piirkonna sotsiaalsele
keskkonnale. Planeeringuala paikneb olemasolevas ari- ja teeninduspiirkonnas, kus Uldplaneeringu
kohaselt on ette nahtud ettevétiuse ja arifunktsioonide arendamine. Kavandatav maakasutus on
kooskdlas piirkonna valjakujunenud ruumilise struktuuri ning kasutusviisidega.

Planeeringu elluviimise tulemusena korrastatakse olemasolev kinnistu ning luuakse eeldused
kaasaegsete ari-, teenindus- ja bliroohoone rajamiseks. Kavandatav hoone aitab kaasa piirkonna
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ettevotluskeskkonna arengule ning loob véimalusi uute tédkohtade tekkeks. Samuti parandab
planeering teenuste kattesaadavust Tabasalu aleviku ja selle I1&hiimbruse elanikele.

Planeeringuala paikneb hasti ligipdasetavas asukohas ning on Ghendatud olemasoleva teedevdrgu,
jalgratta- ja jalgteede ning Uhistranspordivorguga. Seetbttu ei pohjusta planeering piirkonna elanikele
olulisi tdiendavaid liikumispiiranguid ega halvenda olemasolevate avalike teenuste kattesaadavust.
Planeeringuga kavandatav hoonestus sobitub piirkonnas valjakujunenud &ri- ja tootmishoonestusega
ning ei péhjusta olulist negatiivset méju naaberkinnistute kasutustingimustele.

Ajutine negatiivne mdju voib kaasneda ehitustodde perioodil, mil suureneb piirkonnas ehitusliiklus
ning voib esineda ajutist mura ja tolmu. Tegemist on lUhiajaliste mdjudega, mida on véimalik
vahendada ehitust66de néuetekohase korraldamisega.

Detailplaneeringu elluviimisel on piirkonna sotsiaalsele keskkonnale valdavalt positivne méju ning
planeering aitab kaasa Harku valla ettevdtluskeskkonna ja teenuste vorgustiku arengule.

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu elluviimisel on piirkonna majanduskeskkonnale valdavalt positivne magju.
Planeeringuga luuakse eeldused olemasoleva arimaa efektivsemaks kasutamiseks ning
kaasaegsete ari-, teenindus-, blroo- ja vaikeettevétlushoonete rajamiseks. Kavandatav arendus
toetab Harku valla Uldplaneeringus seatud eesmarke ettevotluskeskkonna arendamisel ning
olemasolevate teeninduspiirkondade valjakujundamisel.

Planeeringuala paikneb logistiliselt soodsas asukohas Harku—Rannamobisa tee vahetus laheduses
ning Tabasalu aleviku kdrval. Hea Ghendus Tallinna linna, Harku valla keskuse ja Umbritsevate
asustustksustega muudab ala atraktiivseks ettevdtluse arendamiseks ning suurendab piirkonna
investeerimispotentsiaali.

Planeeringu realiseerimisel rajatav arihoone loob eeldused uute ettevdtete tegevuseks ning uute
tookohtade tekkeks. Lisaks suurendab planeering piirkonnas pakutavate teenuste mitmekesisust
ning parandab teenuste kattesaadavust kohalikele elanikele ja piirkonna kilastajatele.

Kavandatav arendus aitab kaasa piirkonna kinnisvara vaartuse sailimisele ja vdimalikule kasvule.
Hoonestamata vdi vaheefektiivselt kasutatava maa arendamine suurendab maa kasutusvaartust ning
toetab piirkonna terviklikku arengut. Planeeringuga kavandatud hoonestus taiendab olemasolevat
ettevotluskeskkonda ega tekita vastuolu umbritseva maakasutusega.

Ajutine negatiivne moju vdib kaasneda ehitusperioodil, mil suureneb ehitusliiklus ning
ehitustegevusega seotud kulutused. Tegemist on lUhiajalise mdjuga, mis I16peb parast ehitustédde
valmimist. Samas avaldab ehitustegevus positivset méju ehitussektorile ning kohalike teenuste
kasutamisele.

Detailplaneeringu elluviimise mdju majanduskeskkonnale on positivhe, kuna see soodustab
ettevdtluse arengut, loob véimalusi uute tédkohtade tekkeks, parandab teenuste kattesaadavust ning
suurendab piirkonna atraktiivsust investeeringute tegemiseks.

Kultuurilised méjud
Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vbi nende
kaitsevoondid, mistdttu ei ole alust eeldada, et drihoone rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline
mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et negativhe moju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna Iahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringu lahendus naeb alale
ette arihooneid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee,
pinnase vdi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava
tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja
keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne.
Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tooohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
vBimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui tootajad ei ole
kompetentsed.
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Rannamoéisa kiila, Harku tee 58 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

9.1. Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord
Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneerinu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1. katastrilksuste moodustamine ja katastritksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2. planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

3. transpordimaa sihtotstarbega krundid pos nr 2 suurusega 1343 m? tasuta vdédrandamine
kohalikule omavalitsusele;

4. detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine;

5. alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiksusel’.

" Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada véi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni

kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja rajatised.

9.2. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatavehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi v&i kitsendaks
naabermaauksuste maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitama kahju tekitanud
krundi igakordne omanik.

Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovérgud vms samuti ebamaistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).
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