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KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED
Krundi |Hoonete ehitisealune pind Suurim lubatud Hoone Hoone Maa sihtotstarve ja | Maa sihtotstarve ja | Suletud brutopind katastridksuse | Parkimiskohtade
Krundi aadress v&i |planeeritud [mz] korruselisus kéirgus absoluut- Max. osakaalu protsent | osakaalu protsent sihtotstarvete kaupa [mz] arv Haljastuse | Hoonestus- ) » .
Pos nr ) ; - hoonete ) ; . Kitsendused / piirangud / méarkused
aadressi ettepanek | suurus maapinnast| k3rgus arv krundil (detailplaneeringu (katastrilksuse norma- | kavan- % tihedus
[mz] maapealne | maa-alune | maapealne | maa-alune [m] [m] likide alusel) likide kaupa) maapealne maa-alune tivhe datud
1 Pirita tee 26e 3519 1140 1330 6 -1 23,0 33,6 2 A 100% A 100% 2690 1330 27 17 35% 0,8 Krunt asub osaliselt Ladnemere ranna 200 m piiranguvodndis
(sh olol hoone Krundil asub kinnismélestis kohvik "Tuljak", 1964 a, reg nr 8192
(sh olol 800 m?) Krunt asub mélestiste nr 8191 ja 8192 kaitsevoondis
hoone 800 SV: elektri litumiskilbi ehitamiseks ja kasutamiseks v8rgu valdaja kasuks, Kaitsetsooni ulatuses 2 m kilbist
mz) SV: gaasitoru ehitamiseks ja kasutamiseks v8rgu valdaja kasuks, 1 m valimisest m&&tmest
SV: krundile ulatuva t&navavalgustuse kaablikoridori kaitsevoondi ulatuses, vérgu valdaja kasuks
2 Pirita tee T9 188 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - - - Krunt on méaratud avalikuks kasutamiseks
SV: vee- ja kanalisatsioonitorude ehitamiseks ja kasutamiseks v8rgu valdaja kasuks, 2 m torude telgedest mélemale poole
3 268 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - - - Krunt on méaratud avalikuks kasutamiseks
SV: vee- ja kanalisatsioonitorude ehitamiseks ja kasutamiseks v8rgu valdaja kasuks, 2 m torude telgedest mélemale poole
SV: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks vérgu valdaja kasuks, 1 m valisseinast milemale poole
Kokku: 3975 SV: servituudi vajadusega ala
Pirita tee 26a kinnistule on seatud tahtajatu ja tasuline teeservituut
Pirita tee 26e kinnistu igakordse omaniku kasuks
ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS PLANEERITUD ALA NAITAJAD SV: tehnovorguservituudi vajadusega ala vorgu valdajate kasuks tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks:
Krundi Liidetavate- o 1. PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS . Pirita tee T1, Pirita tee 28 ja Pirita tee 28a kinnistutel vee- ja kanalisatsioonitorudele 2 m torude teljest mdlemale poole;
. . sade senine - - . ) N A - : . s 2
. krundl aadress v Krunlzlt ptla:eentud planeeritud Moodustatakse kinnistutest lahutatavate sihtotstarve 0,40 ha . P|rJt|a teeI 28 klrlmlsktul sgiﬁnallsﬁfl?oglle 1 n?\t/a_llssemfll_st molerrtlale~|poo|?, gaaslltorustlkule1 m valimisest mootmest
0s nr aadressi ettepanek (katzstzﬂisa:]r:: o sum;us Kil aadress / KU number osade st;urused (katastritksuse sh KRUNDITUD ALA ) molemale poole, kaugkuttetorustikule 2 m isolatsioon vélispinnast mélemale poole.
[m] [m] lke) > KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 3975 m e Avalikuks kasutamiseks maaratud kdnnitee Pirita tee 28 kinnistul pindalaga 14 m? ja Pirita tee 28a kinnistul pindalaga 124 m?.
1 Pirita tee 26e A 100% 3519 Pirita tee 26e 78401:115:2570 -3519 A 100% 3 e
3. KRUNDITUD MAA BILANSS (KATASTRIUKSUSE LIIKIDE ALUSEL) TI N M AR I D
2 Pirita tee T9 L 100% 188 Pirita tee T9 78401:101:5794 - S5 100%
. A - drimaa 3519 i’ 89% - -
3 L 100% 268 Pirita tee 26e | 78401:115:2570 -268 A 100% L - transpordimaa 456 rf 11% E — : Planeeringuala piir
Kokku: 3975 4, KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS u
0,8 .
S HADASTUSE % | | Katastritksuse piir
35%
6. PARKIMISKOHTADE ARV NORMATIIVNE | PLANEERITUD I I Planeeritud krundi piir
27 17

Krundi positsiooni number
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MEETRITES | PIND MAAPEAL AE'\?%\‘SJEIL Krundi ehitusdiqus
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Olemasolev hoone

Olemasolev rajatis

Planeeritud maapealne hoonestusala

Planeeritud voimalik konsoolne hooneosa

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Planeeritud maa-aluse Uhendustunneli voimalik
asukoht, mis tapsustub ehitusprojektis

Planeeritud vaimalik klaasgalerii esimese korruse
tasandil

Tagada kergliiklejate ligipaas
- e Tuljak kohvikusse

=~

Kuni Pirita tee 28 kinnistu DP realiseerimiseni on planeeritud
[ : \,,T\,,,\sc')idutee kahesuunaline. Pirita tee 28 DP realiseerimisel voib
soidutee muuta Uhesuunaliseks. Séidusuund, séidukiirus jm
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Hoonestusala maapinna keskmine kdrgus on abs.h=10,6 m.

Pirita tee 26e krundile ehitamise aluseks on muinsuskaitse eritingimused, mille koostas 2021. aastal Maris Mandel, Restklubi OU .
Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas dendroloog Heldur Sander juunis 2017.

Dendroloogilises hinnangus numbriga 22 tahistatud puude rihma kaitse vastavalt EVS 939-3:2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 3:

Hoone absoluutkdrgus

Naaberplaneeringus planeeritud maapealne
hoonestusala

Olemasolev autoliikluse ala
Planeeritud autoliikluse ala
Olemasolev kergliikluse ala
Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud 6ueala
Perspektiivne autoliikluse ala

(DP028120 "Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tanava &érsete kruntide ning
lahiala DP")

Perspektiivne kergliikluse ala
(DP028120 "Pirita tee 28 kinnistu ja Maarjaheina tanava &érsete kruntide ning
l&hiala DP")

Autode voimalik juurdepéaas krundile / sissepaas
maa-alusesse parklasse

Jalakaijate voimalik sissepéés hoonesse

Planeeritud autolifti véimalik asukoht

Planeeritud jalgrattaparkla voimalik asukoht

Olemasolevad sailivad muurid

Haljasala

Bassein

Sailitatav Il klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni
numbriga

Sailitatav Ill klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni
numbriga

Sailitatav IV klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni
numbriga

Séilitatav V klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni
numbriga

Geodesetiliselt alusplaanilt puudunud puu / pddsas

Sorteeritud jaatmete voimalik kogumispaik
Likvideeritav objekt

Likvideeritav haljastus
Kultuurimalestis
Kultuurimalestise kaitsevoond

Laadnemere ranna piiranguvoodndi piir 200 m

Isikliku kasutuséiguse ala Elektrilevi OU kasuks

Tahtajatu ja tasuline teeservituut Pirita tee 26e kinnistu
igakordse omaniku kasuks

Pirita tee 26a detailplaneeringus avalikuks
kasutamiseks méaaratud ala

Tehnovorguservituudi vajadusega ala

Teede, tanavate, parkimise ja haljastuse lahendus on p&himétteline ning tapsustub ehitusprojektis.

Sorteeritud jaadtmete kogumise koht projekteerida hoonesse. Koht hoones tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis.
Kultuurimalestiste nr 8191 ja 8192 kaitsevodndiks on Pirita tee 26, Pirita tee 26a, Pirita tee 26e ja Pirita tee T9 krundid.
Parkimiskohtade vajadus on vélja arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84 "Tallinna parkimiskohtade
arvu normid". Planeeritud ala asub kesklinnas, kus norm margib maksimaalselt voimalikku kavandatud parkimiskohtade arvu.
Tapne parkimiskohtade vajadus maaratakse ehitusprojektis hoone kasutusotstarbe ja hoonemahu selgumisel. Projekteeritud
parkimiskohtade arv peab lahtuma kehtivatest digusaktidest. Parkimiskohtade arvu norme ei rakendata riikliku malestise
kaitsevoondis. Restoran Tuljak hoone on malestis. Krundile on kavandatud normist vahem parkimiskohti.

Asendiplaanilise ja voimaliku
mahulise lahenduse autor:

Salto arhitektuuribtroo osauhing
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