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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Kéesoleva planeeringu ldhtedokumendiks on Kambja Vallavolikogu 16.02.2022. a otsus nr 24
"Réni alevikus asuvate Loo, Loovilja ja Sireli maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu
algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine". Detailplaneeringu algatamise eesmérk on kaaluda véimalust planeeringuala
kruntimiseks &ri- ja tootmismaa kruntideks ning ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
madramist dri- ja tootmishoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks anda lahendus
planeeringuala tehnovorkudega varustamiseks (sh sadevesi), juurdepddsude rajamiseks
(planeeringualasse kaasatakse planeeringuala ulatuses Rénirahnu tee), parkimiskorralduse
lahendamiseks, haljastuse ja heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu

elluviimiseks.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja

dokumendid

- Tartu maakonnaplaneering;

- Kambja valla endise Ulenurme valla osa iildplaneering;

- Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine;

- Kambja vallavolikogu 18.12.2018 méérus nr 47 ,,Eratee avalikes huvides omandamise ja
avalikuks kasutamiseks méaaramise kord”;

- Rénirahnu tee 17, 19 ja Nurmise tiik maaiiksuste detailplaneering (koostamisel);

- Ulle maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud);

- Ldo ja Loovilja detailplaneeringu kava keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

(OU Alkranel, 2021)
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Geodeesia OU poolt 2022.a mirtsis
moddistatud geodeetiline alusplaan tédpsusastmega M 1:500, t66 nr GE-3245 (korgussiisteem

EH 2000, L-Est 97 koordinaatsiisteem).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala suurusega 7,93ha asub Kambja vallas, Réni kiilas.
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Andmed planeeringuala maatksuste kohta Tabel 1
Maatiksuse Katastri tunnus |Omanik Sihtotstarve Pindala
aadress
Ldo 94901:005:0738 | Kaarsilla Kinnisvara OU [100% 47703m2
maatulundusmaa

Ldovilja 94901:005:1088 | Kaarsilla Kinnisvara OU | 100% 20003m2
maatulundusmaa

Sireli 94901:005:1497 | Kaarsilla Kinnisvara OU [100% 11558m?2
maatulundusmaa

Maaiiksused on hoonestamata ning juurdepéddsuna on kasutatav Rénirahnu tee, mis on kaasatud

planeeringu alasse.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, maapinna absoluutkorgused planeeringualal on

vahemikus 65.74-71.90abs/m. Korgem osa asub Rénirahnu tee poolses kiiljes ja maapinna

langus on idast ladne suunas.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.

Veeveeb.ee (2021) keskkonna alusel on DP kava alal aluspohjalise pdhjavee kaitstus

méidratletud suhteliselt kaitstuks. FEesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase

(Keskkonnaministeerium, 2017) kaart 6.1 kohaselt on piirkonnas pinnase Shu interpoleeritud
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Rn-risk 100-150 kBg/m3. Vastavalt standardile ,Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks (EVS 840:2017) asub planeeringuala korges radooni riskiga alal.

Planeeringuala ldheduses Liivakivi ja Tulikivi tdnavate alal on teostatud geoloogiline uuring
(OU Rakendusgeoloogia, T66 nr 21-070). Nimetatud t66 alusel on maapinna geoloogiline
koostis néiteks Liivakivi tdnava piirkonnas (vastu planeeringuala piiri)- muld (ca 40cm),

molline peenliiv (ca 20cm), mollsavi (ca 30cm) ja rohke liivaga savimdll (ca 210cm).

Planeeringualal asuvale Loovilja (94901:005:1088) maaiiksusel asub geodeetiline mérk ja
selle kaitsevoond. Muid kitsendusi pohjustavad objektid puuduvad. Geodeetilise mérgi (ID:
19500) omanik on Maa-amet. Geodeetilise mérgi kaitsevoondis on inimtegevus kitsendatud.
Geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus on kehtestatud Keskkonnaministri 28.06.2013. a
maidrusega nr 50 "Geodeetiliste to0de tegemise ja geodeetilise mairgi téhistamise kord,
geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord" §
17.

Ruumiandmete seadus § 26 lg 1 sdtestab, et geodeetilise mirgi kaitsevoondis on ilma
geodeetilise mérgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib kahjustada geodeetilist
marki ja selle tdhistust, mh l66kmehhanismidega tootamine, pinnase tihendamine voi
tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele lidbisdidukohtade rajamine ning

kiinnivoi mullatdéode tegemine.

4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed ning lldplaneeringu muutmise
pohjendus

Vastavalt Kambja valla {ildplaneeringule endise Ulenurme valla territooriumi osas on Ldo
maatiksuse juhtfunktsiooniks méératud &ri- ja tootmismaa ning Loovilja ja Sireli maatiksuste

juhtfunktsiooniks elamumaa.

Planeeringualast l4iine poole jiib Ulle maaiiksuse ja lihiala detailplaneering (kehtestatud
Ulenurme Vallavolikogu 05.05.2015 otsusega nr 16), millega krunditi maaiiksus #ri- ja
tootmismaa kruntideks ning méérati ehitusdigus &ri- ja/vdi tootmishoonete projekteerimiseks ja
chitamiseks. Planeeringuala piirneb pohjast tildplaneeringu kohase &ri- ja tootmismaa alaga,

samuti on planeeringualast idasuunas (Réanirahnu teest paremal) maa-alad miédratud iri- ja
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tootmismaa juhtfunktsiooniga. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt moodustavad Ldoviélja, Sireli,
Pihlamarja ja Rénirahnu tee 30 ja 32 maatiksused nn elamumaa juhtfunktsiooniga hamba ari-
ja tootmismaa sisse. Planeerimise kohaselt on mdistlik erinevate maakasutuste
juhtfunktsioonidega alad (antud juhul &ri- ja tootmismaa ja elamumaa) ihendada vdimalikult
iihtse sirgjoonena, et viltida erinevate juhtfunktsioonide segunemist sisseldigete néol.
Planeeringualast ida suunas jaib Lounakeskuse kompleks.

Arvestades eelnevat on Kambja Vallavolikogu detailplaneeringu algatamisel asunud
seisukohale, et kehtiva Kambja valla iildplaneeringu endise Ulenurme valla territooriumi osas

muutmisettepanek on asjakohane ning arenduse perspektiiv kontaktvoondi mdistes sobiv.

Kavandatavale detailplaneeringule on koostanud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu Alkranel OU (registreeritud nr 6-1/48-6). Eelhinnangu koostamisel arvestati
seadusest tulenevate kriteeriumitega ning kokkuvdtvalt jouti jireldusele, et arvestades
kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu

elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamoju.

Seega sisaldab detailplaneering ettepanekut kehtiva tildplaneeringu lahendust muutmiseks

Loovilja ja Sireli maaiiksuste osas.

Kehtiv iildplaneering: Uldplaneeringu maakasutuskaarti (Joonis 1)

muudatus:
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Planeeringualast ldéines asuva Ulle maaiiksuse detailplaneeringuga on kavandatud kuni 12m
kdrguste &ri- ja tootmishoonete rajamine, mille ehitistealused pindalad on 2400-4183m2. Ulle
maatiksuse detailplaneeringuga on lubatud erinevate hoonestusalade iihendamine ja suuremate
hoonete rajamine hoonete kokku ehitamise teel. Samuti asub planeeringuala liheduses

Lounakeskus, mille ehitisealune pind on www.ehr.ee andmetel iile 32 000m?.

Planeeringu lahendus haakub planeeringualal 1dheduses olemasolevate ja planeeritud ari- ja

tootmishoonete komplekside hoonestuslaadiga.

Planeeringualast 1dunas asuvad maatulundusmaad ja  iiksikud elamukompleksid koos
abihoonetega. Nende vilisilme on védga varieeruva arhitektuuriga, kuid valdavalt on tegemist

viilkatustega iihe-ja kahekorruseliste elamute ning abihoonetega.

Lahimad bussipeatused asuvad Aardla tdnavas ja Lounakeskuse juures. Ldhimad kauplused on
koondunud Ldunakeskusse ja selle timbrusesse. Planeeringuga antakse lahendus olemasoleva
Rénirahnu tee laiendamiseks, mis voimaldab piirkonna aktiivsema kasutuse tekke korral teed

laiendada.

Kéesoleva planeeringuga antakse voimalus Loovilja, Loo ja Sireli maaiiksuse jagamiseks ja

hoonestamiseks ning lahendused taristule.

Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt esitatud

Jjoonisel 2.

5 Planeerimise lahendus

5.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Planeeringuga ndhakse ette Loovidlja, Loo ja Sireli maaiiksuste jagamine. Samuti
moodustatakse avalikuks kasutamiseks ettendhtud transpordimaad Pos 11 ja Pos 12 ning

Liivakivi tdnava 10ppu tagasipdorde kohaks Pos 13 transpordimaa.
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Maakasutuse koondtabel Tabel 2
Planeeringu Planeeringu
eelne jargne
Krundi Krundi Krundi Pos nr Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi
aadress sihtotstarve pindala pindala
Ldo 100% 47703m?> |Pos 1 Arimaa ja/vdi tootmismaa 8010m?
maatulundusmaa Pos 2 Arimaa ja/vdi tootmismaa 7394m?
Pos 3 Arimaa ja/vdi tootmismaa 7394m?>
' Pos 4 Arimaa ja/vdi tootmismaa 7248m?
Loovilja 100% 20003 m? — R i
maatulundusmaa Pos 5 Arimaa ja/vdi tootmismaa 7602m?2
Pos 6 Arimaa ja/vi tootmismaa 7858m?
Pos 7 Arimaa ja/vdi tootmismaa 8599m?
Pos 8 Arimaa ja/vdi tootmismaa 5761m?
Sireli 100% 11558m? |Pos 9 Arimaa ja/vdi tootmismaa 5575m?
maatulundusmaa
Pos 10 Arimaa ja/vdi tootmismaa 5982m?
Pos 11 Transpordimaa 5754m?
Pos 12 Transpordimaa 1098m?
Pos 13 Transpordimaa 964m?

Voimalus on moodustada kuni 10 hoonestatavat krunti. Kiimne eraldi krundi moodustamine ei
ole kohustuslik, voimalus on krundid moodustada ka nditeks nii, et mitme planeeringuga

kavandatud krundi baasil moodustub mitu suuremat krunti.

Nimetatud vdimalus jitab paindlikuma voimaluse dri -ja tootmismaade hoonestamiseks,
hoonete omavaheliseks kokku ehitamiseks ning hoonete vabamaks paigutamiseks

hoonestusalal.

5.2 Kruntide ehitusoigus

Pos 1-10 kruntidele médratakse igale krundile ehitusdigus kuni kolme é&ri- ja tootmishoone
ehitamiseks. Keelatud on alla 20m? ehitisealuse pinnaga hoonete piistitamine.
Hoonete lubatud kasutamisotstarbed on jargmised:

- 12200 — biiroohooned;

- 12310- kaubandushooned;
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- 12330- teenindushooned,
-12514, 12515,12516,12517,12518,12519- téostushooned;

- 12529- muu laohoone;

- 12740- erihooned.
Muu hulgas on lubatud rajatiste piistitamine sh muu energiatéostuse rajatis ( 23029-
pdikeseelektrijaam).
Omavalitsusel on digus lubada tidiendavalt loetelus nimetamata toetavaid otstarbeid, kui need
sobivad piirkonda.

Pos 11, 12, 13 transpordimaa kruntidele hoonete ehitusdigust ei méairata.

Pos 1-10 kruntidele kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbeid on voimalik rakendada mahus,

mis vOimaldab tagada normikohase parkimise ja haljastuse vajaduse krundil.

Krundi ehitusdigus on graafiliselt esitatud joonisel 4 .

5.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Pos 1-10 hoonestusalade midramisel on arvestatud olemasolevat olukorda, kujasid ja eesmarki-
jatta tulevikus maaiiksusel tegutsevatele ettevotetele vabadus kruntide sees hoonete

paigutamiseks ning logistiliste vajaduste rahuldamiseks.

Pos 1-10 hoonestusalaks on antud kruntidele suurem ala, kui suurim lubatud ehitisealune pind
kruntidel, jdttes nii vOimaluse projekteerimise faasis hoonetele huvitavama arhitektuuri

leidmiseks ja vastavalt ettevotete vajadustele hoonete paigutamiseks.

Maiératud hoonestusala vdimaldab erinevate positsioonide hoonestusalade i{ihendamist
suuremamahuliste hoonete kavandamiseks (nt erinevate positsioonide kokku liitmise teel).

Planeeringuala hoonestusalad on seotud mdotketiga krundi piiridest ja ndidatud joonisel 4.

5.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringuga on kavandatud Rénirahnu tee ning Tulikivi ja Liivakivi ténavate
ithendamine planeeringuala tédnavatega. Lisaks annab planeering vOimaluse perspektiivis
ithendada planeeringuala Réanirahnu tee 38 maaiiksusele planeeritavate tdnavatega ning

kajastab ka perspektiivseid juurdepddsuvoimalusi Pihlamarja ja Rénirahnu tee 32 kinnistutele.
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Parkimine on planeeringuala kruntidel ette ndhtud kruntide siseselt. Kdik parkimisalad on
kavandatud kovakattega.
Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatidnavad®.

Parkimine on lubatud lahendada hoonete mahus, avaparklates voi varikatuste all.

Planeeringu lahendus annab iihe voimaliku lahenduse kruntide siseste parkimiskohtade

paigutuse osas.

Kruntide parkimiskohtade arv ning tipne paigutus méidratakse 10plikult edasisel

projekteerimisel, 1dhtudes projekteeritavate hoonete suletud brutopindade tédpsetest suurustest,

kasutusotstarvetest ja arvestades hoonete sissepiddsude asukohti.

Parkimisnormatiiv on jairgmine (kohti/ hoone suletud brutopinna kohta):

- asutused 1/90
- toOstusettevote/ladu 1/250
- kauplus 1/100

Kruntide siseste parkimiskohtade ja haljastuse asukohti on lubatud hoonete projekteerimise
kdigus muuta tingimusel, et tdidetud on ndutav minimaalne haljastuse osakaal 10% krundist,
millest 5% peab olema korghaljastus.

Parklad on soovitatav liigendada ca 10 voi 20 kohalisteks parkla-aladeks.

Soidusuunad, juurdepédédsud kruntidele ja parkimislahendus on néidatud joonisel 4.

5.5 Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Kruntide reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata.

Lubatud on tdiendava madal- ja korghaljastuse rajamine. Planeeringus ndidatud haljastuse
paiknemine on illustratiivne ja tdpne asukoht antakse projekteerimisel. Haljastatava ala
minimaalne suurus on 10% krundist, millest 5% peab moodustama kdorghaljastus.
Planeeringuala 16unapoolsemate kruntide 1dunakiiljele on puhveralana kavandatud rajada
aastaringselt haljas kompaktne haljasriba, mis tagab elanikke vOimalikult vdhe héiriva
dritegevuse nende vahetus naabruses. Korghaljastuse rajamisel peavad puud olema min 2,5m

korgused.
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Kruntide vélispiirile on lubatud vorkpiirdeaia paigaldus korgusega kuni 1,8m. Keelatud on
labipaistmatud piirdeaiad (plankaiad).
Uute vdravate kavandamisel tuleb jilgida, et need ei avaneks tinavamaale, ega taksitaks tdnaval

liiklejaid.

Juurdepddsu- ja parkimisaladelt ning katustelt kogunev lumi on ette ndhtud ladustada oma
krundil ja/voi dra vedada. Kruntidele koguneva lume ladustamine tdnavatele on keelatud.
Planeeritava ala valgustamiseks on soovitav kasutada hoonete kiilge kinnitatavaid voi
parklatesse paigaldatavaid kohtvalgusteid, mis lahendatakse hoonete projekteerimisel. Tdnavad
on kavandatud tdnavavalgustusega.

Haljastuse ja kdvakatetega alade paiknemine on graafiliselt esitatud joonisel 4, tipne lahendus

antakse projekteerimisel.

5.6 Ehitistevahelised kujad ja tuletorje veevarustus

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded §-le
22 peab tule levimist teisele ehitisele viltima nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara
jakeskkonna ohutus. Hoonete vaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete
vaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega

(tulemiiiir vmms).

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on TP-2, mis ei keela kdrgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Edasise projekteerimise kdigus, kui on selgunud hoonete
tdpne kasutusotstarve, paiknemine ning I0plikud mahud, tuleb vastavalt kehtivatele
tuleohutusndudeid kasitletavatele normidele hoonete tuleohutusklass ning kasutatavad tule

levikut piiravad ehituslikud abindud iile tédpsustada.

Planeeringuga on kavandatud kuni 12-meetri kdrgused hooned, seega tuleb projekteerimisel
arvestada, et vOimalike padstetoode tegemisel tuleb tagada redelautole juurdepdds hoone
koikidele korgemal, kui 8 m asuvatele hddapidsudele ning tootmis- ja laohoonete kdikidele
kiilgedele.

EVS 812-7:2018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded“ punkt 14.1.6 - kui -V
kasutusviisiga hoonele on vajalik tagada juurdepédds tdstuk- voi redelautole, peab selle
chitise juures olev tee olema vdhemalt 4,5 m laiune, et oleks tagatud tdstuki voi redeli

kasutamine.
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Juurdepéds tostuk- vOi redelautole tuleb tagada hoone koikidele hédaviljapdasudele, kui
hiddaviljapéds asub korgemal kui 8 m. Sama standardi punkt 14.1.7 - VI ja VII kasutusviisiga
ehitiste puhul on iildjuhul vajalik tagada tdstuk- voi redelautole juurdepdds ehitise kdikidele

kiilgedele, et oleks tagatud tdhus kustutus- ja padstetodde 1dbiviimine.

Planeeringuala ldhimad tuletdrjehiidrandid asuvad planeeringualast kaugemal. Seetdttu on
planeeringualale kavandatud uued hiidrandid. Pos 1 krundi juurdepdds on Liivakivi tdnavalt,
mille arendustegevus on alanud ja toimub vastavalt kehtestatud ,Ulle maaiiksuse
detailplaneeringule®. Pos 1 tuletdrje veevarustus lahendatakse nimetatud tdnavale kavandatud

hiidrandi baasil (vt joonist 2).

AS Tartu Veevirk tagab piirkonna veetorustikust 10 1/s tuletdrjevett. Planeeringuala hoonete
jaoks on tarvis tulekustutusvett 20 1/s. Lisavee saamiseks tuleb hoonete projekteerimisel
kavandada kinnistutele 108 m?® tuletdrjeveehoidlad (mahutid) koos soojustatud kuiv
hiidrantidega arvestades SIM 18.02.2021 a méédruses nr 10 ,,Veevitukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning

kord* satestatud noudeid.

Arvestades, et detailplaneeringuga on médratud igale krundile suur hoonestusala, mille sees on
hooneid vdimalik vabalt paigutada, siis ei miédrata detailplaneeringu faasis mahutite

paiknemiseks tdpseid asukohti ja nende asukoht méératakse projekteerimise kéigus.

Mabhutite tditmine tuleb projekteerida eraldi torustikega lédbi veemdddusdlmede.

5.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

VEEVARUSTUS

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele nr INF/232 tuleb planeeringuala
veevarustuse kavandamisel arvestada ,,Ulle ja Piirikese detailplaneeringu teedeehituslik ja
tehnovorkude projektiga (Altren Projekt OU, t66 nr. VK-4-06). Nimetatud projektiga on
kavandatud Liivakivi ja Tulikivi tdnavatele tehnovorgud, millega kdesoleva planeeringu ala

torustikud thendatakse.
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Planeeringuala kruntide veega varustamiseks on planeeritud veeringtorustik. Veetorustik
ringistatakse iihelt poolt Altren Projekt OU t66s projekteeritud Liivakivi ja Tulikivi tinava De
110 veetoruga ning teiselt poolt Rénirahnu tee 161k 2 De 110 toruga. Igale detailplaneeringuala

krundile on planeeritud eraldi veeiihendustoru krundiga kiilgnevast tdnavatorustikust.

KANALISATSIOON

Planeeringuala kruntide reovee eesvooluks on planeeritud Altren Projekt t66s projekteeritud
Liivakivi ja Tulikivi tinava reoveekanalisatsioonitorustik De 200. Planeeritud on reoveetorustik
detailplaneeringu tdnavamaadele alates eesvoolust kuni planeeringuala kruntideni. Igale

krundile on planeeritud eraldi iihendustoru krundiga kiilgnevast tdnavatorustikust.

SADEMEVESI

Planeeringuala sademevee eesvooluks on Altren Projekt t60s projekteeritud Liivakivi ja
Tulikivi tdnava De 400 sademevee kanalisatsioonitorustik. Tehniline lahendus antakse
projekteerimisel ja kooskolastatakse eesvoolude valdajate ja kohaliku omavalitsusega.
Piirkonnas puuduvad AS-le Tartu Veevirk kuuluvad sademeveesiisteemid.

Valingvihma aegse iilekoormuse vidhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualalt
drajuhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Planeeringualalt sademeveesilisteemi juhitava
sademevee vooluhulga (I/s) vdhendamiseks ja iihtlustamiseks kasutada voimalikul maédral
viikese dravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, puhvermahtu.
Kraavidesse voi pinnasesse juhitav sademevesi peab vastama Eesti Vabariigi seadusandlusega
kehtestatud nduetele. Parkla sademevee puhastamiseks planeerida kinnistule liivapiiiidur ja I-
klassi Olipiitidur. Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada voimaliku
maksimaalse paisutustasemega torustikus. Allpool vdimalikku paisutustaset asuvate
sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada pumpamist.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Detailplaneeringu realiseerimise eelduseks on torustike valmisehitamine vastavalt Altren

Projekt OU poolt koostatud toole.

ELEKTRIVARUSTUS
Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 403683 kavandatakse
planeeringualale olemasolevatest 6663:(Veeriku) ja Tamuri:(Veeriku) alajaamadest planeeritud

kruntideni eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid.
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Planeeritud hoonete elektrivarustus lahendamiseks paigaldatakse kruntide piiridele 0,4kV
elektrikilbid. Kilpidest hooneteni viiakse toide maakaablitega.

Planeeringuala tdnavate d4rde on planeeritud tdnavavalgustuseks maakaablid ja valgustid.
Hoonete ja parklaalade valgustus lahendatakse ehitusprojektide koostamisel tervikliku

lahendusega.

KUTE
Planeeringuala hoonete kiitmiseks on kavandatud kaugkiite. Kaugkiitte torustik on kavandatud
tuua planeeringualale Nurmise tiik ja Ringtee tdnav 16ik 3 maaiiksuste kaudu. Kaugkiitte

torustik kulgeb edasi 1dbi planeeringuala Tulikivi ja Liivakivi tdnavate dri ja tootmismaa

kruntideni.

Lubatud on hoonete kiitmiseks kasutada ka soojuspumpasid, pédikesepatareisid, maakiitet jms.
alternatiivkiitteallikaid. Maakiitet on lubatud paigaldada krunditele vabalt, valides selleks

sobiva lahenduse ja asukoha projekteerimise faasis.

SIDE

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 36266317 on kavandatud planeeringualale
sidetorustik algusega Kivimetsa tee sidekaevust nr 5479. Planeeringualale tuleb paigaldada
sidekaev KKS2. Paigaldada sealt edasi 4-avaline multitoru iga kinnistu piirini ja alates
sidekaevust nr 5479 48 kiuline optiline kaabel kuni planeeritud sidekaevuni. Paigaldada sinna
jatk ning splitter1/32. Alates splitterist paigaldada iga kinnistu piirile 24-kiuline puhutav kaabel.

Kogu rajatav sidevork peab olema elektriliselt tuvastatav.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel 5.

Tehnovorkude koondtabel Tabel 3
Tehnovork Planeeringuala kaugus iihenduspunktidest
Veevarustus Ca 10 jm, ringistamine ca 370jm
Kanalisatsioon Cal0jm
Side ca 200 jm
Elekter 200 jm
Kaugkiite 210 m
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Detailplaneering méérab dra Pos 11 tee maa-alal perspektiivsed juurdepiésud ja tehnovorkude
paiknemise alad Pihlamarja ja Rénirahnu tee 30, 32 kruntidele. Kuna kdesoleva planeeringu
koostamise ajal ei ole antud maaiiksuste tehnovorkudega liitumiseks tehnilisi tingimusi
vorguettevotjate poolt viljastatud, siis on planeeringus kajastatud vdimalike liitumistega

seonduvad maa-alad perspektiivsena.

Kdikide planeeritud tehnovorkude asukohti on lubatud vastavate projektide koostamisel muuta

ja tdpsustada.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Kiill voib
posititvse mojuna vilja tuua ala kasutusele vottu linna ldhedase ala kvaliteetse &ri- ja
tookeskkonnana. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on

eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb planeeringualaga.

Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakiijate ning soidukite turvaline

litkkumine imbritsevatel teedel.

Planeeringuala hoonetes ei ole lubatud tegevused ega paigaldada hooneviliseid tehnoseadmeid,
mis pohjustaks lilenormatiivset miira, vibratsiooni voi muid aistinguid (I16hn) planeeringuala

laheduses asuvate teiste hoonete kasutajatele.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning paigutada krundile voi
hoone mahtu planeeritavasse konteineritesse. Jadtmete dravedu tuleb tellida jddtmeluba omavalt
ettevottelt.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning

keskkonnamdoju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoonete arhitektuur peab olema korgetasemeline ja iimbritsevasse keskkonda sobiv.

Vilisviimistluse materjalidena tuleb kasutada esinduslikke ja kvaliteetseid materjale. Soltuvalt
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hoonete sissepddsude asukohtadest tuleb hoonete projekteerimisel ette ndha mugavas kohas

voimalused jalgrataste hoiustamiseks.

Arhitektuurinouded hoonetele Tabel 4
Pos nr Pos 1-10 Pos
11,12,13
Lubatud Pos 1-9 - kuni 3 korrust -
korruselisus Pos 10 - kuni 2 korrust

Hoonete suurim
lubatud korgus
maapinnast

Pos 1-9 - kuni 12m
Pos 10 - kuni 10m

Hoonete suurim
lubatud
chitistealune
pind

Pos 1 - 4200m?
Pos 2 - 3600m?
Pos 3 - 3600m?
Pos 4 - 3600m?
Pos 5 - 3800m?
Pos 6 - 3800m?
Pos 7 - 4200m?
Pos 8 - 2800m?
Pos 9 - 2700m?
Pos 10-2900m?

Hoonete suurim

Pos 1-10- 3 hoonet

lubatud arv|Pos 11-13- hoonete ehitamiseks ehitusdigust ei méiérata
krundil

Katusekalde 0-15 kraadi -
vahemik

Katuse tiitip

Hoonete pdhimahul -lamekatus voi madalakaldeline
kaldkatus

Katusekatte Rullmaterjalid, plekk vms -

materjal

Katusekatte must, tumehall, pruun -

varvid

Vilisviimistluse | puit, kivi, krohv, klaas, betoon, vérvkattega plekk (ka -

materjalid kombineeritult)

Piirdeaed Korgus kuni 1,8m. -
Keelatud on ldbipaistmatud piirded .

Kohustuslik Fi maarata -

ehitusjoon

Hoonestusalad ja arhitektuursed nduded on néidatud joonisel 4.
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Kruntidele kavandatavate rajatiste tdpsed asukohad lahendatakse ehitusprojektidega.
Arvestades ptk-s 5.7 tooduga on soovitav projekteerimisel ette ndha paikeseenergia kasutamise

vOimalusi.

5.10 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuala moodustab terviklikult funktsioneeriva kompleksi. Planeeringuala siseselt
madratakse soOidukitele ja jalgsi liiklejatele vaba liitkumise tagamiseks ning tehnovorkude
rajamiseks servituudiala (vt ala joonisel 4), seda juhuks kui moodustatakse planeeringuga
kavandatud krundid Pos 2,3,6 ja 7. Juhul kui krundid moodustatakse erinevate Pos numbritega

kruntide {iheks suuremaks krundiks jitmise teel, siis servituutide seadmiseks vajadus puudub.

Detailplaneering sitestab jaregmised nouded:

a) _gal moodustataval hoonestataval krundil peab olema tagatud (otsene voi servituudi

alusel) ligipéds avalikult kasutatavalt teelt:

b) wvastavat krunti teenindavate tehnovorkude lahendused peavad olema tagatud servituudi

vOi isikliku kasutusdigusega.

Servituutide vajaduse korral on vajalik kanda enne ehituslubade véljastamist servituutide

kinnistusraamatusse.

Planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vastava tehnovorgu
vorguettevotjate kasuks. Planeeringu jooniste loetavuse huvides ning arvestades, et
tehnovorkude lahendused tdpsustuvad projekteerimisel, ei ole planeeringu joonistele

tehnovorkude kaitsevoondeid kantud.

Kdikide tehnovorkude isiklike kasutusdiguste alad médratakse tapselt tehnovorgu rajamiseks
koostatavas projektis maérgitavale lahendusele. Isiklike kasutusdiguste alade ulatuseks on

vastava tehnovorgu kaitsevoond.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:
Elektripaigaldiste kaitsevoondid
*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt

piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
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Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on alla 250mm siselébimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siselibimodt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2

m siigavusele samuti 2 m.

Sideehitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Kaugkiitte torustiku kaitsevoond
* Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad dirmise torustiku
isolatsiooni vélispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:

-alla 200 mm 13bimodduga torustiku korral 2 meetrit;

- 200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 meetrit.

5.11 Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimotteid.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeringulahenduse viljatéotamisel arvestatud
jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud);

*piirata territoorium.
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5.12 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mojud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on suures
ulatuses kooskolas valla iildplaneeringuga ning vihene muudatus sh maa-ala kasutusele vott dri
ja tootmisaladena 1ibi kaalutletud ning piirkonna loomulikku arengut arvestav ja sobiv.
Majanduslikud mojud on positiivsed, voimaldades luua elamuarenduspiirkondade ldhedusse
koduldhedasi uusi tookohti ning lahendada ja soodustada terviklike drikeskkondade arenguid.
Planeeringu realiseerumisel kujuneb planeeringu alast loomulik jétk piirkonna iildisele drialade

arendustele.

Planeeringuga ette ndhtud kruntide haljastusnduded on kavandatud looduskeskkonnale

avalduvate mdjude tasakaalustamiseks ning drikeskkonnale loodusliku ilme loomiseks.

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele

isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Enne ei viljastata ehituslubasid hoonetele, kui on vilja ehitatud planeeringujirgsed

juurdepéisteed, tehnovorgud ja —rajatised.

Tulenevalt OU Alkranel koostatud KSH eelhinnangust on sitestatud jirgmised meetmed:
1)Radooniga seonduvalt rakendada meedet - hiljemalt enne hoonete projekteerimist teostada
radooniriski uuring, et vajadusel oleks vdimalik juba projekteerimise faasis rakendada
meetmeid korgendatud radooniriskiga toimetulekuks (vastava vajaduse ilmnemisel) ;

2)Miira (ehituse aegne) - elamutega piirnevate kinnistute hoonete ehitusel ajastatakse eelkdige
véliskonstruktsioonidega seonduvad t66d paevasesse perioodi, tdpsemalt ajavahemikku 8.00 —
19.00.

3) Miira tekitavad tehnoseadmed kavandada elamutest eemale. Kui see ei ole tiidetav, siis miira
tekitavate tehnoseadmete asupaikade projekteerimisel ldbi viia miiralevi modelleerimised,
médramaks dra vajadusel rakendatavad meetmed (miirahdiringute vihendamiseks/véltimiseks)

arvestades elukeskkonnaesteetikat.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate

kokkulepetele.

Geodeetilise mirgi kaitsevoondis tegutsemiseks peab taotlema loa geodeetilise méirgi

omanikult. Kahjustatud geodeetilistest mérkidest tuleb teavitada margi omanikku.

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks kruntide moodustamiseks, ehitise

pustitamiseks ning ehitusprojektide koostamisele.

Planeeringut on lubatud realiseerida etapiviisiliselt.

Enne iga hoone ehitamist tuleb:

1) Moodustada planeeringuga kavandatud vastav krunt.
2) Rajada krundile juurdepéaasutee ning tehnovorgud.

Hoonetele kasutusloa valjastamise eeltingimused on :

1) Taielikult valja ehitatud (asfaltkattega, tanavavalgustusega, kergliiklusteedega,
haljastatud) planeeringuala vastava krundini.
2) Hooneteni peab olema rajatud kdvakattega juurdepaasutee ja valminud hoonet

teenindavad tehnovdrgud.

Pérast teede valmis ehitamist voorandatakse Pos 11,12,13 teed tasuta Kambja Vallavalitsusele

avalikku kasutusesse.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Planeeringuga
ette n&htud tehnovdrkude ja juurdepéésuteede valja ehitamine toimub planeeringuala kruntide

omanike kulul mille kohta sdlmitakse kohaliku omavalitsusega vastav leping.

Detailplaneering annab voimaluse Pos 13 tee maa-ala ja planeeringualast pohja suunda jddva
Rénirahnu tee 38 planeeringuala (detailplaneering koostamisel) tihendamiseks. Vastav
kokkulepe korvuti asuvate planeeringualade iihendamiseks ja iihendustee rajamiseks

sOlmitakse maa omanike vahel ldbirdékimiste kéigus.
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Detailplaneeringuga Pos 11 tee maa-alale kavandatud perspektiivsed juurdepddsud ja
tehnovorkude paiknemise alad (Pihlamarja ja Rédnirahnu tee 32 kruntide teenindamiseks) on
perspektiivsed ning nende rajamine (sh rajamise kulude jaotus) lepitakse kokku tehniliste
liittumisvdimaluste olemasolu korral maa omanike vahel. Rajamiseks seatakse antud aladele

servituudid ja/voi isiklikud kasutusdigused. Pihlamarja ja Rénirahnu tee 32 kruntidele tee ja

tehnovorkude ning Rénirahnu tee 30 tehnovOrkude iithenduste vilja ehitamine ei ole seotud

kiesoleva detailplaneeringu realiseerimisega (st ei ole huvitatud isiku kohustus).

Kui planeeringuala realiseerimisega ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) digus tunnistada koostatud

detailplaneering kehtetuks.

6 Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused

Kooskolastava Kuupiev Kooskolastaja | Kooskdlastuse Miirkused
asutuse nimetus nimi ja amet asukoht kaustas
AS Tartu Veevirk 07.11.2022 P.Pindma Lisade kaust -
OU Elektrilevi 07.10.2022 | M.Kasenurm “Tddjoonised
Lisade kaust kooskdlastada tdiendavalt”
Telia Eesti AS 27.09.2022 M.Kukk Lisade kaust
Pédsteameti Louna P.Vorobjov Lisade kaustas
Péastekeskus
Tartu Keskkatlamaja AS  |29.10.2022 U.Roose Lisade kaustas
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