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maaulksuste detailplaneeringu menetluse
[Bpetamine

1. juulil 2015 kehtima hakanud planeerimisseaduse § 139 I6ige 2 satestab, et detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta mdddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates. Planeerimisseaduse eelndu juurde koostatud seletuskiri
margib kolme aastase tahtaja satestamise kohta jargmist: ,Nimetatud aja mé6dudes peab kohalik
omavalitsus tegema detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsuse. Tahtaja
kehtestamine aitab tagada, et detailplaneeringute koostamine toimuks mdistliku aja jooksul ega
jaaks venima.”

Viimsi Vallavalitsus on ule vaadanud pooleliolevaid detailplaneeringute menetlusi ja analttsinud
iga Uksiku planeerimismenetluse juhtumit eraldiseisvalt. P6hjendatud juhtudel soovib Viimsi
Vallavalitsus detailplaneeringu koostamise I6petada.

| Asjaolud ja menetluskaik

Tammneeme kula, Tammetdru tee 2, Tammetdru tee 4 ja osaliselt Maeotsa maatksuste
detailplaneering algatati Viimsi Vallavalitsuse 22.08.2007 korraldusega nr 532.

Planeeritav ala asub Tammneeme kiilas, Tammet6ru tee 2 (89001:006:0020, elamumaa 100%,
1209 m?) ja Tammetdru tee 4 (89001:006:0003, elamumaa 100%, 2665 m2) katastriliksustel.
Detailplaneeringu algatamise eesmark algatamise korralduse kohaselt oli tingimuste
valjaselgitamine kinnistute litmiseks kaheks elamukrundiks ja krundi ehitusGiguse maaramiseks
kahekordse Uksikelamu ehitamiseks ning sellele juurdepddsu tagamiseks. Planeering algatati
Uldplaneeringu kohasena.

Tammetdru tee 2 ja Tammetbru tee 4 Kkatastriliksustel kehtib Tammneeme suvilalhistu
detailplaneering, mis on kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 10.06.1997 otsusega nr 160. Kehtiva
detailplaneeringuga nabhti ette suvilate Umberehitus elamuteks. Detailplaneeringu arhitektuursed
tingimused olid killaltki vabad.

Viimsi Vallavalitsuse 04.03.2008 korraldusega nr 143 muudeti Tammneeme kiilas, Tammet&ru
tee 4 (kinnistu registriosa nr 1617602, pindala 1667 m?, katastritunnus 89001:006:0040,
sihtotstarve elamumaa) ja Maeotsa katastritiksuste (kinnistu registriosa nr 6226402, pindala
10 882 m?, katastritunnus 89001:003:0412, sihtotstarve maatulundusmaa) piire. Korraldusega
moodustati uute piiridega katastritiksused: Tammetdru tee 4 (pindala 2667 m?, sihtotstarve
elamumaa 60% ja maatulundusmaa 40%) ja Méaeotsa (pindala 9883 m?, sihtotstarve



maatulundusmaa 100%). Mé&eotsa katastrilksuse jagamise tulemusel ei kuulu Maeotsa
katastritiksus uutes piirides algatatud detailplaneeringuala sisse.

Viimsi Vallavalitsuse 23.09.2020 korraldusega nr 518 jagati Maeotsa katastriliksus kaheks
maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksuseks, moodustati Vaike-Tammetdru ja Maeotsa
katastriiksus. Kumbki katastritiksus ei kuulu algatatud Tammneeme kila, Tammetdru tee 2,
Tammetdru tee 4 ja osaliselt Maeotsa maauksuste detailplaneeringu ala piiridesse.

Ehitisregistri kohaselt on Tammetbru tee 2 Kkatastriiksusel Uksikelamu, mille esmase
kasutuselevitu aasta on 2002. Ehitisregistri kohaselt on Tammetbru tee 4 katastritiksusel
Uksikelamu, mille esmase kasutuselevdtu aasta on 2023, ehitusluba hoone pustitamiseks on
valjastatud 03.06.2008. Lisaks on Maa-ameti kaardi pdhjal katastritiksusel Uks Ehitisregistrisse
kandmata abihoone. Maa-ameti ajalooliste kaartide kohaselt oli detailplaneeringu algatamise ajal
Tammetdru tee 4 katastriilksusel hoone, mis on tdnaseks lammutatud.

Il Haldusakti pdhjendused

Kuni 30.06.2015 kehtinud planeerimisseadus planeerimismenetluse |6petamise aluseid ei
satestanud, mistottu tuleb lahtuda haldusmenetluse seaduse (HMS) regulatsioonist.

HMS 8§ 40 Ig 3 p 3 kohaselt vdib haldusmenetluse labi viia menetlusosalise arvamust ja
vastuvaiteid ara kuulamata, kui asja ei otsustata selle menetlusosalise kahjuks. Tammneeme
kula, Tammetdru tee 2, Tammetdru tee 4 ja osaliselt Maeotsa maalksuste detailplaneeringu
eesmark kinnistute litmiseks kaheks elamukrundiks on saavutatud labi maakorraldustoimingu
(Viimsi Vallavalitsuse 04.03.2008 korraldusega nr 143), millega liideti Tammetdru tee 4
katastrillksusele osa Maeotsa katastriliksusest. Detailplaneeringu eesmarki krundi ehitusdiguse
maaramiseks kahekordse (Uksikelamu ehitamiseks taidab juba varasemast kehtiv
detailplaneering, st nii Tammetdru tee 2 kui Tammetdru tee 4 katastrilksusel on ehitusdigus
suvila  Umberehitamiseks elamuks vastavalt kehtivale Tammneeme  suviladhistu
detailplaneeringule. Lubatud korruste arvu kehtiv detailplaneering ei reguleeri. Ehitisregistri
kohaselt on mdélemale katastritiksusele pustitatud kahekordne Uksikelamu ning valjastatud
kasutusluba.

HMS § 43 Ig 2 kohaselt antakse haldusakti andmata jatmise kohta haldusakt, kui taotletud
haldusakt otsustatakse jatta andmata. Kaesoleva korraldusega IBpetatava detailplaneeringu
menetlus on seiskunud vahetult peale algatamist, aga seni ei ole véljastatud haldusakti, mis
menetluse [6petaks.

Kuivdrd Tammneeme kilas, Tammetbéru tee 2, Tammetdru tee 4 ja osaliselt Maeotsa
detailplaneeringu menetlus on algatatud 17 aastat tagasi ja on |dpuni viimata ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I6ikes 4 toodud tdhtajaks ja detailplaneeringu
koostamise liks eesmarkidest on saavutatud maakorraldusliku toimingu abil ning teine algatamise
korralduses toodud eesmarkidest on olnud v&imalik kehtiva Tammneeme suvilathistu
detailplaneeringu alusel, on p6hjendatud detailplaneeringu menetluse I[Gpetamine ja
detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse kehtetuks tunnistamine.

Juhindudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, haldusmenetluse seaduse 8§ 40 Ig 3 p 3 ja § 43 Ig 2,
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 4 ning Viimsi Vallavolikogu
13.12.2022 méaaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 p 2 ning
tulenevalt esitatud kaalutlustest:
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1. Lopetada Tammneeme kilas, Tammetdru tee 2, Tammetdru tee 4 ja osaliselt Maeotsa
detailplaneeringu koostamine ja tunnistada kehtetuks Viimsi Vallavalitsuse 22.08.2007 korraldus
nr 532 ,Detailplaneeringu algatamine ja ladhtetlesande kinnitamine: Tammneeme kilas,
Tammetdru tee 2, Tammetdru tee 4 ja osaliselt Maeotsa maaiiksused®.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn 15082) vdi
esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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