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29.08.2024
PAIDE LINNAVALITSUS
KORRALDUS
Projekteerimistingimuste andmine Jarve tee
1 katastriuksusele
Paide {adoptionDateTime} nr {regNumber}

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 18ike 1 punktide 1, 2 ja Paide Linnavolikogu 18.
jaanuari 2018 méédruse nr 3 ,,Kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud iilesannete
taitmine Paide linnas* § 3 punktide 1 ja 7 alusel ning arvestades Paide Linnavalitsuse 1. juuni
1998 korraldusega nr 326 kehtestatud ,,Paide linna Tallinna tdnava, Veski tdnava ja Jérve tee
vahelise ala detailplaneering* (edaspidi detailplaneering vdi planeering) méératud tingimusi.

Osalihing Autem Stuudio (registrikood 12030992) esitas Paide Linnavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/06456 arihoone pistitamiseks Paide linnas,
Jarve tee 1 (katastritunnus 56601:007:1470) kinnistule. Ehitisregistri andmetel Jérve tee 1
katastritiksusel hoonestus puudub. Taotlusega soovitakse kinnistule pustitada 1-korruseline,
kuni 1000 m? ehitisealuse pinnaga &drihoone. Taotluse juurde on lisatud kavandatava hoone
asendiplaani ja mahumudelite eskiisid. Projekteerimistingimustega soovitakse tdpsustada
detailplaneeringus maaratud hoonestuslaadi.

Kehtiva detailplaneeringu alusel on Jarve tee 1 kinnistu sihtotstarbeks maératud ari- ja
teenindusettevotete maa. Kehtiva planeeringu alusel on kinnistu tdisehituse protsent kuni 20
protsenti. Maératud taisehitus protsendi alusel on suurim lubatud ehitisealunepind 526,6 m?.
Detailplaneeringus méératud ehitusdiguse alusel on kinnistule vdimalik pustitada 2 korrusega
ja kuni 8 meetrit kdrge hoone. Katusekalde piiranguks on maératud 15 kuni 25 kraadi.
Juurdepdas kinnistule on Lasteaia tanavalt.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 16ike 1 kohaselt vdib p&dev asutus pdhjendatud juhul
anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, Kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on moodas (le viie aasta, 2) detailplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala voi selle mdjuala, mille tdttu ei ole enam voimalik detailplaneeringut téielikult
ellu viia, voi 3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid voi kehtestatud
planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist. EhS § 27 18ike 4 punkti 2
alusel tapsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul hoone detailplaneeringus
késitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, v&hendamist,
keeramist voi nihutamist, kuid mitte ronkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest
ning § 27 18ike 4 punkti 8 alusel planeeringuala hoonestuslaadi, sealhulgas krundijaotust, kui
see on seotud ehitusliku kompleksi ehitamisega, tingimusel et ei muutu planeeringualale
esialgselt antud ehitusdigus.

Vabariigi Valitsuse 5. oktoobri 2023 korralduse nr 249 ,,Paide muinsuskaitseala kaitsekord*
(edaspidi korraldus nr 249) alusel ulatub Jarve tee 1 Kinnistule Paide muinsuskaitseala
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kaitsevoond. Muinsuskaitseseaduse (edaspidi MuKS) 8§ 61 I6ike 3 alusel koostatakse
detailplaneeringu  muinsuskaitse  eritingimused, kui planeeritaval maa-alal asub
muinsuskaitseala, kinnismalestis v6i nende kaitsevoond. MuKS 8 61 18ige 4 sétestab, kui
ehitise pustitamiseks ja rajamiseks puudub detailplaneeringu koostamise kohustus ja ehitis
plstitatakse vOi rajatakse projekteerimistingimuste alusel, koostatakse muinsuskaitse
eritingimused, lahtudes k&esolevas paragrahvis detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste
kohta satestatust. Detailplaneeringu olemasolul seda tépsustavate projekteerimistingimuste
andmisel arvestatakse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustega.

Taotluses soovitakse hoonestusala ja hoonestuslaadi tingimusi tépsustada, kuna
detailplaneeringu kehtestamisest alates on ruumivajadused muutunud. Taotluses 1000 m?
suuruse ehitisealuse pinnaga hoonet pole voimalik Jérve tee 1 kinnistule detailplaneeringut
tdpsustavate projekteerimistingimustega rajada, kuna tegevus oleks vastuolus EhS § 27 I6ike
4 punktiga 2, mis satestab, et hoonestusala v6ib suurendada, vahendada, keerata voi nihutada
10 protsendi ulatuses. Kehtivas detailplaneeringus on hoonestusala suurus ligikaudu 800 m?,
kuhu planeeringulahendus voimaldab pustitada kuni 526.6 m? suuruse ehitisealuse pinnaga
hoone. Suurimat lubatud ehitisealust pinda ja kdrgust 8 meetrit arvesse vottes, on vdimalik
rajada hoone mahuga 4212,8 m3. Eelnduga tehakse ettepanek suurendada suurimat voimaliku
hoonestusmahtu 421,2 m® (suurenemine 10%) ning laiendada hoonestusala 80 m?
(suurenemine 10%) voOrra. Hoonestusala suurendatakse Jérve tee suunas, et Lasteaia tdnava
poole jadvasse kinnistu serva oleks v@imalik luua labimdtestatud liikluslahendus, mis
arvestaks ka tanavaruumiga. Projekteerimistingimustega tehakse ettepanek muuta kinnistu
hoonestuslaadi l14bi hoonestusmahu. Maksimaalne hoonestusmaht 4634 m® véimaldab 5,2
meetri kdrguse hoone puhul pistitada kuni 880 m? suuruse ehitisealuse pinnaga hoone.
Linnavalitsus leiab, et taotletav hoonestuslaadi muutus ei muuda oluliselt piirkonnas
véljakujunenud hoonestuslaadi ning detailplaneeringu koostamine ainutiksi hoonestuslaadi
muutmiseks antud asukohas ei tdida eesmarki, kuna avalikkust on vdimalik kaasata ka labi
projekteerimistingimuste menetluse. Planeerimisseaduse 8§ 123 |l6ike 2 alusel on
detailplaneeringu eesmark eelkdige tldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine. Detailplaneeringus méaératud hoonestusala tingimuste tapsustamine
on kooskdlas tldplaneeringuga.

Jarve tee 1 Kkatastriiksus piirneb Tallinna tn 57 (katastritunnus 56601:007:1170), Ujula park
P4 (katastritunnus 56701:001:0074), Tallinna tn 49 (katastritunnus 56701:001:0042) ning
Lasteaia tdnav (katastritunnus 56701:001:0043) katastriliksustega. Juurdepads Jarve tee 1
kinnistule tagatakse avalikus kasutuses olevalt Lasteaia tdnavalt.

Lasteaia tdnava teekatendit vérskendati 2024. aasta kevadel, kuid tee konstruktsiooni ei
muudetud. Teekonstruktsioon on tben&oliselt rajatud teenindama sdiduautosid. Kuna
planeeritav hoone on ettendhtud teenindama ka veoautosid, tuleb ehitusprojekti koostamisel
hinnata Lasteaia tdnava konstruktsiooni kandev@imet ning vajadusel ette naha ehitustegevus
kavandatava liikluskoormuse tagamiseks. Liikluskoormuse tagamiseks vajaminev
ehitustegevus kajastada ehitusloa taotluses esitatavas ehitusprojektis. Lasteaia tanava
rekonstrueerimise vajaduse tekkimisel tuleb enne ehitusloa taotlemist huvitatud isikul sélmida
Paide Linnavalitsusega koostodleping Lasteaia ténava (teeregister nr 5660301)
rekonstrueerimiseks kogu projekti mojualas alates Tallinna tdnavast kuni Jarve tee 1 kinnistu
kaugeima juurdepéésu tee 10puni, tagamaks tédnava piisav kandevGime Kkinnistut kasutavate
soidukite teenindamiseks.

Projekteeritavale alale ulatub aktsiaseltsile Olerex (registrikood 10136870) kuuluv ohtliku
ettevotte (C-kategooria) ohuala (valine ID: 74). Kemikaaliseaduse (edaspidi KemS) § 32 I6ike
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1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmisel arvestada kéitisest lahtuvate asjaoludega.
Seejuures tuleb: KemS § 32 18ike 1 punktide 2,3,5 ja 6 alusel arvestada olemasoleva kéitise
laheduses paiknevaid ehitisi, nagu liiklusmagistraalid, rahvarohked paigad ja elamurajoonid,
kui nende paigutus voib suurendada suurdnnetuse riski voi selle tagajargede raskust; séilitada
ohutuse tagamiseks vajalik vahemaa kaitise ning elamurajoonide, avalikus kasutuses olevate
hoonete ja alade, puhkealade ning vO@imaluse korral peamiste transpordiliinide vahel,
rakendada olemasolevas kaitises vajaduse korral lisameetmeid; tagada suurdnnetuse riski vOi
selle tagajargede raskuse suurenemisel avalikkuse ja kaitisest lahtuva Onnetuse moju
piirkonda ja&da vOivate isikute teavitamine. Ehitusloa koosseisus esitatava ehitusprojekti
juurde koostada ohuhinnang ohtliku ettevotte (AS Olerex) suhtes.

Jarve tee 1 Kkinnistut labib aktsiaseltsile Telia (registrikood 10234957) kuuluv sideehitis
(valine ID: 8901979). Viidatud sideehitis labib kehtivas planeeringulahenduses maaratud
ehitusala ning projekteerimistingimustes vélja pakutud hoonestusala. Samuti labib kinnistut
osatlhingule Elektrilevi (registrikood 11050857) kuuluv elektrimaakaabelliin (véline ID:
228737365), mis asub valjaspool hoonestusala. EhS 8 70 I6ike 3 alusel vdGib ehitise
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest kdrvale kalduda kaitsevdondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei véhenda ehitise ohutust. Nousoleku andmise eest ei voi kaitsevoondiga
ehitise omanik votta tasu ega nduda selliste lisapiirangute kehtestamist, mis ei seondu
ohutusega. Ehitise omanik ei vdi ndusoleku andmisest pohjendamatult keelduda.
Kaitsevoondiga ehitise omanikul on digus nduda, et kaitsevoondis tegutsev isik on
kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all.

Jarve tee 1 Kinnistule ulatub Epu-Kakerdi maardla (véline ID: M150) mdjuala.
Maapdueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 I6ike 1 punkti 1 alusel, kui maardlal soovitakse teha
maapdue seisundit ja kasutamist mdjutavat tegevust, milleks on vajalik esitada ehitusteatis voi
saada ehitusluba, muu luba vdi muu haldusakt, on vajalik Kliimaministeeriumi voi Vabariigi
Valitsuse volitatud asutuse luba. MaaPS § 15 I8ikes 1 nimetatud loa saamiseks esitab seda
menetlust korraldav haldusorgan Kliimaministeeriumile voi Vabariigi Valitsuse volitatud
asutusele asjakohase menetlusega seotud dokumendid, mis on vajalikud loa andmise
otsustamiseks.

Tuginedes EhS 8 3l I0ikele 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena, et tingimused ei riivaks v8i kahjustaks olulisel mééral kolmandate isikute Gigusi.
EhS § 31 16ike 4 punkti 1 alusel esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
kooskdlastamiseks  asutusele,  kelle  seadusest tulenev  péddevus on  seotud
projekteerimistingimuste taotluse esemega. Projekteerimistingimuste eelndu edastati
kooskdlastamiseks Maa-ametile, Muinsuskaitseametile ja Transpordiametile. EhS § 31 I6ike 4
punkti 2 alusel esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral arvamuse
avaldamiseks asutusele vdi isikule, kelle digusi v6i huve voib taotletav ehitis vBi ehitamine
puudutada. Projekteerimistingimuste eelndu esitati tdiendavalt arvamuse avaldamiseks
Tallinna tn 57 Kinnistu omanikule, aktsiaseltsile Telia ja osalihingule Elektrilevi. EhS § 31
I6ike 6 kohaselt, kui arvamuse andja ei ole kiimne pédeva jooksul projekteerimistingimuste
eelnbu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud v6i arvamust avaldanud ega ole
taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu vaikimisi
kooskdlastatuks vOi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eeln6u
kohta arvamust avaldada. Projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek toimus
ajavahemikus 31. august 2024 kuni 11. september 2024. Eeln6u kohta oli véimalik arvamust
avaldada kuni 11. september 2024. Eelndu kohta esitati ...

! Sisu kooskdlastuste ning arvamuste kohta lisatakse peale avaliku valjapanekut.
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Projekteerimistingimuste avaliku menetluse teade avalikustati 31. august 2024 ajalehes Jéarva
Teataja ja Paide linna kodulehel. Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati lingil
https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused.

Kavandatud ehitustegevusega ei muudeta oluliselt piirkonnas valjakujunenud &rimaad, selle
hoonestuslaadi ega detailplaneeringus maaratud tingimusi, tingimuste andmine on kooskdlas
Oigusaktidega ning ei kahjusta isikute digusi ega avalikku huvi.

1. Anda projekteerimistingimused Paide linnas, Jarve tee 1 (katastritunnus 56601:007:1470)
katastritiksusele &rihoone ehitusprojekti koostamiseks vastavalt ké&esoleva korralduse
lisadele.

2. Korraldust on v@imalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras voi
vaide Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses satestatud korras.

3. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Kaido Ivask
linnapea Leemet Paulson
linnasekretér
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Lisa 1

Paide linnavalitsuse {adoptionDateTime} korralduse nr {regNumber}
,,Projekteerimistingimuste andmine Jarve tee 1 katastriliksusele*
juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-24-23
HOONE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed Kinnistu aadress: Jarve tee 1
Katastritunnus: 56601:007:1470
Maakasutuse sihtotstarve:  &rimaal00%
Kinnistu pindala: 2633 m?
Kavandatav ehitustegevus: Hoone pustitamine

2. Lahtematerjal Projekteerimistingimuste taotlus nr:  2411002/06456

Kehtivad  planeeringud:  Paide linna  Uldplaneering
(kehtestatud Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002 mé&é&rusega
nr 29)

- maakasutusplaan
Paide linna Tallinna tdnava, Veski tdnava ja Jarve tee
vahelise ala  detailplaneering  (kehtestatud  Paide
Linnavalitsuse 1. juuni 1998 korraldusega nr 326)

3. Arhitektuursed ja 1. Ehitusala: vt lisa 2;
linnaehituslikud 2. Kinnistu tdisehitus: Hoone peab jadma lubatud
tingimused hoonestusalasse. Suurim lubatud hoonemaht kuni 4634 m?,

hoone ehitisealune pind kuni 880 m? (arvutus naidata

asendiplaanil);

Hoonete arv kinnistul: 1 hoone;

4. Arhitektuur:  kdrgetasemeline, kaasaegne.  Kujunev

kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud

arhitektuurse terviku;

Korruste arv: kuni 2;

6. Lubatud suurim kdrgus: katuseharja k&rgus kuni 8 m
hoone planeeritud + 0,00 kdrgusest. Kdrguse maaramisel
arvestada punkti 2 , Kinnistu tdisehitus®;

7. Katus: katusekalle 15 kuni 25 kraadi. VOib rajada ka
lamekatuse, kui 1&bi arhitektuurse lahenduse imiteeritakse
etteantud katusekalde nduet. Lahendada hoone tervikut
silmas pidades. Hoone pdhimaht paralleelne Jérve teega (vt
lisa 2);

8. Katusekate: valida vastavalt katusettibile, arvestades
hoone arhitektuurset lahendust;

9. Valisviimistlus: Vaadetel anda labimdeldud vérvilahendus
kataloogi alusel koos varvindidistega;

10. Vertikaalplaneerimine: lahendada asendiplaanil ja ndidata
katendid. Sademevesi lahendada kinnistusiseselt ning
juhtida Jarve tee d&ares vOi Kaevu Haljasala H4
(56701:001:0584) kinnistul asuvasse sadeveekraavi,
lahendus anda ehitusprojektis;

11. Piirded: Rajada vastavalt vajadusele. Ehitusprojekti
koosseisus esitada joonis;

w

o
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12.

13.

14.

Haljastus: vBimalusel séilitada olemasolevat
korghaljastust. vahemalt 20% kinnistust peab olema
haljastatud. Rajada korghaljastatud puhver Tallinna tn 57
Kinnistu poolsele piirile;

Parkimine, juurdepddsud ja jaatmekaitlus: parkimine
lahendada normikohaselt (EVS 843:2016) oma kinnistul.
Juurdepads: Lasteaia tdnavalt arvestades kehtiva
detailplaneeringu lahendust. Kinnistu siseste teede ja
platside liitumine Lasteaia tdnava katendi
konstruktsiooniga ndidata ehitusprojektis;

Jaatmekéitlus  korraldada  vastavalt  Paide linna
jaadtmehoolduseeskirjale;

Hoone number: naha ette Jarve tee poolsel hoone seinal
vOi piirdel, nahtaval kohal. Lasteaia tanava poolsel seinal
hoone number koos tdnavanimega.

4. Insener-tehnilised
tingimused

Projekti koosseisus esitada insenertehniline
projektlahendus vee-, kanalisatsiooni-, elektri-, ja
sidevarustusele ning kuttele ja ventilatsioonile. Vajalikele
eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja projektid
kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

Ehitusprojektis  néidata  tehnovorkudest  tulenevad
kitsendused v0i servituudivajadusega alad. Projekteerimise
kaigus teha koostédd olemasolevate trasside omanikega ja
arvestada nende kaitsevéondiga.

5. Nduded ehitusprojekti
koostamiseks

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri
17.07.2015 maarusele nr 97 ,,NO6uded ehitusprojektile®,
energiatdhususe miinimumnduetele, miranormidele ning
heale projekteerimistavale.

Vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 23.11.2017
maédrusele nr 61 ,,Kvalifikatsiooni tdendamise ndudega
ehituse  tegevusalade  tdpsem  jagunemine*  peab
ehitusloakohustusliku  ehitise  ehitusprojekti  koostaja
tdendama oma kvalifikatsiooni. Ehitusloa taotlemisel
kontrollitakse padeva isiku kvalifikatsiooni, kes on
koostanud ehitusprojekti osa. Kvalifikatsiooninduded on
kehtestatud kutsestandardites.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on Paide Linnavalitsuse poolt
kontrollitud ja registreeritud. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevOtja, t66 number, t60 tegemise aeg, kdrgussiisteem).
Projekti staadium vahemalt eelprojekt. Ehitusprojekti
juurde kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid,
mis seonduvad ehitamisega, ehitise kasutamise ning
korrashoiuga, nagu kasutus- ja hooldusjuhend.

Ehitus- ja lammutusjédétmete kaitlemine toimub vastavalt
Paide Linnavolikogu 17. novembri 2022 maarusele nr 17
»Paide linna j&&tmehoolduseeskiri.  Ehitusprojektis
peavad olema ndidatud jdatmete hinnangulised kogused ja
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liigitus,  selgitused  jaatmete  liigiti  kogumiseks
ehitusplatsil.

Pdhijoonised koostada modtkavas 1:100, erandkorras 1:50
vOi 1:200.

Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.
Ehitusprojektile lisada asendiplaan .dwg formaadis.
Ehitusprojektile lisada ohuhinnang ohtliku ettevotte
suhtes.

6. Koosk®olastused ja
kaasamine

Ehitusprojekt  koosk®lastada  ehitusloa  menetluses
Paasteametiga, Muinsuskaitseametiga, Transpordiametiga
ja Maa-ametiga. Projekti esitab kooskdlastamiseks Paide
Linnavalitsus 1abi ehitisregistri pérast taotleja poolt
ehitusloa taotluse ja ehitusprojekti esitamist.

Ehitusprojekti koostamisel teha koost6dd nende trasside ja
tehnovdrkude valdajatega, mis jaavad vO6i mille
kaitsevoondid ja&vad projekteeritavale alale v6i millega
planeeritakse liitumist. Koost6d kinnitus ja sisu peab
kajastuma kooskdlastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt l&bi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale ldbivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kaotavad kehtivuse ehitusloa valjastamisel vO6i viie aasta
moddumisel peale teatavakstegemist.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar




EELNOU
29.08.2024

Lisa 2

Paide linnavalitsuse {adoptionDateTime} korralduse nr {regNumber}
,,Projekteerimistingimuste andmine Jarve tee 1 katastriliksusele*

juurde
Ehitusala skeem
Jarve tee 1
Paide linn
\
N -_ | _ / N
/r\_k_ T = - - = = \\
/ T T - —
/ g,
Ol T
o 15175 Paide-Miindi-Maekiila tee
Jérve tee 1
D Ujula park P4
Tallinna tn 57
- Lastesiatingy
_ N\
Tallinna tn 55
Tallinna tn 49
D Kaevu haljasala H4
Tallinna tn 53 M1:1000
I:l Olemasolev hoonestus — _ Riigitee stidutee % DP hoonestusala
Jérve tee 1 kinnistupiir — — Lasteaia ténava katend @ DP laiendatav hoonestusala
Kinnistupiir —— Elektrimaakaabelliin katastriiiksusel 2™ Juurdepaés kinnistule
PT taotluses taotletud hoonemaht —— Sideehitis katastriliksusel

Koostas: Peter Luuk, linnaarhitekt
(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretéar



