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Planeeringu koostamisel on aluseks Luunja Vallavolikogu 29.01.2026 ofsus nr 1-3/2
-~Lohkva kUlas Aiandi tee 20 maadlksuse deftailplaneeringu algatamine ja
IGhteseisukohtade kinnitamine* ning selle lisaks 1 olevad ldhteseisukohad.

Planeeringuala hdélmab Lohkva kUlas Aiandi tee 20 maaUksust (katastritunnus
43201:001:0410) ja osaliselt 4320078 Aiandi tee (katastritunnus 43201:001:1956)
maaUksust. Planeeringuala pindala on ligikaudu 5 000 m?2.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on Aiandi tee 20 maaUksusele ridaelamute ja
abihoonete ehitamine. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepddsule, parkimiskorraldusele ja fehnovdrkudega
varustamisele.

Lahenduse koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmiseid
alusdokumente:

»Luunja valla Uldplaneering" (kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 madrusega
nr8-1);

,rarftumaa maakonnaplaneering 2030+" (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1 4/29);

“Tartu maakond, Luunja vald, Lohkva kUla Aiandi tee 20 katastrilksuse detailplaneering.
Liklussageduste prognoos” (Liikluslahendus OU, t6& nr 2525502);

“Té6stusmdrast tingitud keskkonnamuUra méotmine elamurajoonis aadressil

Aiandi tee 20, Lohkva kUlas Tartu maakonnas.” (TalTech, Arikorralduse instituudi
Ergonoomialabor, méotmisprotokoll 20260529, mai 2026);

Planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud osalhing WeW veebruaris 2025
koostatud maa-ala topo-geodeetilist alusplaani (166 nr GEO-33-26). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, korgused EH2000 sUsteemis, mootkava
M 1:500.

Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
faotluse ning planeerimismenetluse kdigus fehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jarjekorra
kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Planeeringu
juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses sdlmitavad lepingud.

Planeeringuala asub Luunja vallas Lohkva kUla [dGnepoolses osas Tartu linna piiri ja
fugimaantee nr 45 Tartu-Rapina-Varske tee Iahistel (vt joonis nr 1).

Planeeringuala moodustavad maaUksus Aiandi tee 20 ja sellega pohja poolt piirnev
4320078 Aiandi fee maauUksuse osa. Andmed planeeringualale jGdvate maauUksuste
kohta on esitatud fabelis 1.
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Tabel 1. Planeeringualale jédvate maaUksuste andmed

Aadress Katastritunnus Pindala Katastrilksuse sihtotstarve
Aiandi tee 20 43201:001:0410 4 629 m? Maatulundusmaa 100%
4320078 Aiandi 43201:001:1956 2 872 m?2, Transpordimaa 100%
tee planeeringualas

464 m?

Aiandi fee 20 maauUksus on hoonestamata rohumaa, kus kasvavad Uksikud puud ja
podsad. Maauksuse reljeef on fasane, maapinna keskmine kdrgus on 55 m/abs. Aiandi
tee 20 maauksuse Iduna- ja idapoolsel piiril asub vorkaed.

Aiandi tee saab alguse Tartu-R@Gpina maanteelt, sisse- ja  vdljasoit
maanteelt/maanteele on voimalik ainult parempoédérdega. Aiandi tee tdnavamaale
j@éb u 4 m laiuse asfaltkattega kahesuunaline sdidutee (maanteelt [dunasuunas
kulgev tee), Aiandi tee 20 maaUksusega pohjast piirnev sdidutee 16ik on u 3 m laiune
ja kruusakattega. Kogu Aiandi tee ulatuses kdonniteed puuduvad.

Aiandi fee 20 maauksusel puuduvad tehnovdrkude Uhendused. Aiandi tee alusel maal
on olemas Uhisvee- ja -kanalisatsioonitorustikud, elektri- ja sidekaablid ning
soojatorustik, millega on voéimalik liituda.

Juurdepdds (mahasodit) Aiandi tee 20 maaUksusele puudub. Piirnedes aga nii pohjast
kui lGdnest avaliku kasutusega munitsipaalomandis oleva Aiandi teega (nr 4320175 ja
4320176), on juurdepdds avaliku kasutusega teelt voimalik tagada.

Planeeringuala mojupiirkonna hoonestus ja ehitiste otstarbed on mitmekesised
(vt skeem 1 ja joonis nr 2) - vahetult pdhja jddvad kahekorruselised Uksikelamud,
I&dne- ja loodesuunas asuvad kahekorruselised korterelamud ning Uhekorruselised
garaazid; veidi eemale loodesuunda, u 100 m kaugusele Aiandi tee darde ja&vad
kahekorruselised ridaelamud; I6unas asub Uksikelamu kompleks ja edela poole jédvad
viiekorruselised korterelamud; kagusuunda, u 120-150 m kaugusele jéavad ari- ja
footmishooned. Suurimad neist on Tarmeko Grupi fehased. Tarmeko Grupi territooriumi
l[GGnepoolsele alale, elamute, sh planeeringuala poolsele kiljele, on rajatud
muUratokkevall.

Skeem 1. Vaade bloneeringuolo I&Ghipiirkonnale Ulevalt edela poolt. Poneeringuolo
orienteeruv asukoht on tdhistatud punase kontuuriga. Foto: Maa- ja Ruumiameti Foftoladu.

Pildistuse aeg: 2024-04-27.


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=13356031
https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=13356033

Lohkva kUlas Aiandi tee 20 maaUksuse detailplaneering 7

Soojuse tee ddrde on varasemalt planeeritud! dri- ja footmishooned. Soojuse tee 2
maaUksusel on blroo- ja tootmishoone kdesoleva planeeringu koostamise ajal
kavandamisel (ehr kood 121432801), Soojuse tee 4 maalksus on jatkuvalt
hoonestamata, aga Soojuse tee 8 maalksusel asuvad puidutddstuse hooned.

Lahipiirkonna eluhoonete vdalisviimistluses on valdavalt kasutatud krohvi. KatusetGUbiks
on kas lamekatus (ridaelamud, viiekorruselised korterelomud) véi madalakaldeline
viil-, kelp- v&i pUramiidkatus (kahekorruselised korterelamud, Uksikelamud). Atri-,
tootmis- ja t66stushooned on ofstarbele iseloomulikult lihtsa ja funktsioonist [&htuva
vdalisviimistlusega (plekk, kivi, PVC).

Aiandi tee Umbruse hoonete paiknemisel ei moodustu ehitusjoont, iseloomulikuks on
hoonestuse diagonaalne asetus juurdepddsu tagava Aiandi fee suhtes. Rida- ja
Uksikelamute puhul on elamutele lisaks rajatud ka abihooned.

Naaberelaomumaad (Uksik-, rida- ja korterelamumaad) on erineva suuruse ja
elamuUhikute arvuga ning seetdottu ka erineva koormusindeksiga (elamuaseme suhe
maauksuse suurusesse). Korterelamute koormusindeks ja&db vahemikku 71-1592.
MaaUksused on korrapdratu kuju ja omavahelise asetusega. Struktureeritum on
Uksikelamute kvartal.

MaaUksused ja ouealad on valdavalt piiratud hekkide ning puude-pddsastega.
Piirkonnale on iseloomulik mitmekesine ja rikkalik haljastus.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
11.02.2026) ei paikne planeeringu- ja selle mojualal looduskaitseseaduse § 4 Ig 1
t&dhenduses looduskaitseobjekte. Samuti ei @& alale ja selle IGhedusse Natura 2000
vorgustikku  kuuluvaid alasid. Planeeringualale ja selle modjualasse ei jad ka
kultuurimalestisi.

Pohjavesi planeeringualal on nérgalt kaitstud?, mis tdhendab, piirkonnas on pdhjavesi
looduslikult noérgalt kaitstud maapinnalt IGhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes.

Teenused ja ligipaddsetavus

Asudes Tartu linna vahetus Idheduses, on peamiste feenuste kGttesaadavus piirkonnas
hea. Bussipeatused jadvad u 300-500 m kaugusele, kauplustesse on 500-700 m, sh on
vaga head Uhendused jalgsi ja rattaga liiklemiseks. Ldhim valla lasteaed asub Valguse
tee adres 1,5 km kaugusel (autoga médda sdiduteid) ja valla raamatukogu 700 m
kaugusel tfugimaantee nr 45 Tartu-Rapina-Varska tee &ares (nii jalgsi kui autoga).

Soidukitega on juurdepdds planeeringualale voimalik ainult fugimaantee nr 45 Tartu-
Rapina-Varska kaudu (nimetatud riigitee ja Aiandi fee ristmikult). Kergliiklejatele on
voimalikud juurdepddsud ka Soojuse tee ja Idaringtee pooltf, kuna nimetatud tdnavate
ja planeeringuala vahele jddvad vabaplaneeringuliselt asetsevad korterelamud, mille
alasid on véimalik l[&dbida.

Liiklussageduste prognoos

Planeeritavate ridaelamute ehitamisega kaasneb liikluskoormuse kasv tugimaantee ja
Aiandi tee ristmikule ning Aiandi teele. Liikluslahendus OU koostas 2025 aasta suvel t66
“Tartu maakond, Luunja vald, Lohkva kUla Aiandi tee 20 katastriksuse
detailplaneering. Liiklussageduste prognoos” (166 nr 2525502). Nimetatud t6ds on
esitatud tee nr 45 Tartu - Rapina - Vdarska ja Aiandi tee ristmiku (edaspidi ristmiku)
liiklusuuringute tfulemused ja detailplaneeringu lahenduse elluviimise liiklussageduste
prognoos. Prognoos on koostatud varasemale eesmdargile ehitada kuni 20 korteriga
kortermaja, st prognoositud on suuremat lisanduvat liikluskoormust kui k&esolev
planeering voimaldab.

12022 aastal on kehtestatud ,Soojuse tee 2 maaulksuse detailplaneering* ja 2011 on kehtestatud ,,Lohkva kUlas Lille ja
Taimla maauksuste detailplaneering* (praeguste Soojuse tee 4 ja Soojuse tee 8 maauksustel).
2Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus 1: 50 000
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Liiklusuuringud feostati ristmikul 19.06.2025 tipptundidel kI 7:00-92:00 ja 16:00-18:00.
Mootorsoidukiliikluse hommikune tipptund on kI 7:30 — 8:30 ja dhtune kI 16:30-17:30.
Enamkoormatud tund on dhtune tipptund ja selle liiklus on hommikusest tipptunnist u
/o vorra suurem. 4 tunni liikluse koosseis ristmikul on 96% séiduautod ja pakiautod, 1%
bussid, 1% veoautod ja 2% autorongid. Aiandi teel sditsid ainult sdiduautod.

Varasemate aastate loendusandmete jareldusena leiti lintsustatult, et darelinna voi
maapiirkonna eramu voi korter tekitab enamkoormatud funnil sisenevat ja valjuvat
liiklust kokku 0,92 auto/h. Aiandi teel |dbi viidud loenduste pdhjal osutus liiklus u 2 korda
vaiksemaks. Toendolised pohjused on, et 1) piirkond asub Tartu linna vahetus
l&dheduses, nditeks Moisavahe Konsumisse on jalgsi voi rattaga umbes 500-700 m,
autoga ligi 3 km; 2) loendused on teostatud koolivaheajal (mojutab ainult hommikust
tipptundi).

Liikluse prognoosimisel  voeti  aluseks  varasematel  aastatel erinevates
elamupiirkondades |abi viidud liiklusloenduste tulemused. Aiandi tee enamkoormatud
tunni liiklus (6htu) koos lisanduva liiklusega on mdélemas suunas kokku 35 a/h (1 auto
iga 2 minuti jarel).

Arvestades, et tipptunni liikluse osatéhtsus 6&pdeva liiklusest on 15%, kujuneb Aiandi
tee d6pdevase liikkluse suuruseks 40/0,15=267 autot/d6p (prognoos kdasitleb 20 uut
elamuUhikut, planeeritud on 12 uut elamuUhikut), mis vastab kvartalisisese t&dnava
liiklusele (kuni 600 a/&6p, vt EVS 843 ,Linnatdnavad” tabel 4.3, lisa 1), mis omakorda
t@hendab, et koik liiklejad voivad olla Uhises liiklusruumis.

Vdaljasdidul riigiteele nr 45 muresid ei ole, arvestades seda, et riigiteel on kaks l&bivat
rada ja nduetekohase pikkusega kiirendusrada. Teenindustase on A.

Liiklussageduste prognoosi 166 toob vdalja ka ettepanekud liikluskorralduse
tdiendamiseks Aiandi teel.

Planeeringu koostamise ajal ei ole ehituslike voi muude vahenditega vdhendatud
sdidukite kiirust. Sissesdidule on paigaldatud liiklusméark 573 ,,Oueala*. Ainult kdnnitee
rajamine duealas ei taga aga liiklusohutust, sest jalakdijatel on digus liikuda kogu
oueala ulatuses ja nende mugayv likumine ongi dueala Uks eesmarkidest. Oluline on,
et tegelikud sdidukiirused piirkonnas oleks tagatud ndutaval tasemel, milleks on
esitatud jargmised ettepanekud liikluskorralduse tdiendamiseks:

Paigaldada kinnis Aiandi tee 10 juurde;

Paigaldada kinnis Aiandi tee 4 juurde;

Paigaldada liklusmérgid 592a Aiandi tee 8 juurde;

Vdéljasdidul Aiandi teelt puudub liklusmérk 574 ,,Oueala 1dpp*. Maistlik oleks mdlemad
margid paigaldada kilgkinnitusega valgustuspostile.

Olemasolev olukord on n&htav joonisel nr 3; planeeringuala koos kontaktvéédndiga on
kajastatud joonisel nr 2.

Detailplaneeringu alal planeeritava tfegevusega seotud asjakohased kehtivad
strateegilised planeerimisdokumendid on ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+"
(2019) ja ,,Luunja valla dldplaneering* (2008).

Kuna , Tartumaa maakonnaplaneering 2030+" kehtestati hiliem kui kehtiv ,,Luuna valla
Uldplaneering”, tuleb strateegiliste planeerimisdokumentide pohimotetele vastavust
vaadata nii kehtiva Gldplaneeringu kui maakonnaplaneeringu sUmbioosis.

Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering ja valla
Uldplaneering) arengusuunad on vdlja foodud allpool.



Lohkva kUlas Aiandi tee 20 maaUksuse detailplaneering 9

Maakonnaplaneeringu kohaselt (vt skeem 2) asub planeeringuala olemasolevas
fiheasumis.

tiheasum (olemasolev)

o
'J_l' i

= tiheasumi laienemisala*
dQ o
. Tootmis-, &ri- ja logistikaala (olemasolev)
© ks
A Tootmis-, &ri- ja logistikaala laienemisala
= o

- puhke-eeldustega piirkonnad

ala rohelise vorgustiku toimimise
tagamiseks

Skeem 2. Vdljavote ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ pdhijoonisest. Punase kontuuriga
on tdhistatud planeeringuala orienteeruv asukoht.

Tiheasum on olemasoleva kompaktse asustusega territooriumi osa koos kompaktse
asustuse arenguks kavandatava piiritletud maa-alaga, kus ruumiline areng toimub
linliku struktuuriga alale omase ruumikasutusega. Tegemist on eelistatud alaga uute
hoonete kavandamiseks.

Ruumilise ja funkfsionaalse terviklikkuse ning mitmekesisuse ja keskustega piisava
Uhendatuse saavutamine eeldab asustuse kujundamist kompakisete ruumiliste
tervikutena - tiheasumitena.

Maakonnaplaneering ndeb asustuse arendusaladeks ette olemasolevad tiheasumid
koos nende vdimaliku laienemisalaga. Sisuliselt tdhendab tiheasum eelkdige hoonete
pUstitamiseks ja rekonstrueerimiseks maistliku ulatusega maa-ala koos f&dnavavorgul ja
kruntidel ning Uldkasutatavatel fehnovorkudel pdhineva ruumikorraldusega.

Planeeringu koostamise eesmdark on kooskdlas maakonnaplaneeringu pdhimotetega —
kavandatakse uued hooned, mis aitavad piirkonnas luua linliku struktuuri.

w~Luunja valla Uldplaneeringu" kaardi nr 1 ,Maakasutus® kohaselt (vi skeem 3) on
planeeringuala maakasutuse juhtotstarve elamumaa (tdhistus EV ja EK-6, kus EV
t@histab vaikeelamute maad ja EK-6 kuni kuuekorruselist korterelamute maad).

Sotsiaal- vdi haridushooned
Majavaldus ja selle nr rahvaloenduskaardil

Korruselamumaa - korterelamute
korruste lubatud suurim arv

Véikeelamute maa

Tootmismaa

Elamumaa

Skeem 3. Vdljavote ,,Luunja valla Uldplaneeringu” maakasutuse kaardist nr 1. Planeeringuala
on tdhistatud rohelise kontuuriga.
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Uldplaneeringu kaart nr 2 ,Ehitustingimused" kohaselt (vt skeem 4) on tegemist
tiheasutusega alaga, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik. Piirkonda on
kavandatud ka avalike teenuste funktsioon (vt skeem 5, planeeritud lasteaed, vaba
aja veetmiskeskus, avalik internetipunkt, raamatukogu ja kauplus).

[/ L
S
V.
V.
¢
| Il \
'0
p
V. T =— ou

a‘:l Tiheasutusega ala

Skeem 4.‘lejov6Te wLuunja valla Gldplaneeringu® ehitustingimuste kaardist nr 2.
Planeeringuala on tdhistatud punase kontuuriga.

@ Avalik Internetipunkt
e Vaba sja veetmiskeskus
— ,, ;' — 'q ] @ Planeeritud lasteaed

sul WY [ » K el | . ~ 1
Skeem 5. Vdaljavote ,Luunja valla dldplaneeringu®
ndidatud avalikud teenused.

ehitustingimuste kaardist nr 2, kus on

Vdaikeelamute maale vdib ehitada Uhepere- voi kahepere elamuid. Korruselamute
maale voib ehitada teisi elamu t0Upe maksimaalse korruselisusega, mida
Uldplaneering on méadaranud.

Ehitatavad hooned peavad oma suuruse, korguse ja asukohaga moodustama
ruumilise rGtmi. Hoonestamisel tfuleb valtida tUhja vahekrundi efekti, kus Uks hoone on
ehitatud suure krundi serva ning ndib, et ehitamisel on mdni maja vahele jGdnud.
Hoone fassaad (arhitektuurselt liigendatud hoone esinduskilg) tuleb kavandada
avaliku tee poole.

Hoonestusalade méadaramisel fuleb arvestada reaalsete hoone suuruste ja kérgustega,
et feede adarde tekiks Ghtlane riGtm, vajadusel tuleb kasutada kohustusliku ehitusjoone
nouet.

Tiheasustatud aladele ehitise rajamiseks tuleb keskkonnakaitselistel kaalutlustel enne
hoone kasutuselevotmist liituda Uhisveevdargi- ja reoveesusteemiga.

Hoonete kUtmine tuleb lahendada kaugkuUttel, kuna UGldplaneeringu kohaselt jadb
planeeringuala kaugkUttepiirkonda.

Planeeringulahendus |&htub  Uldplaneeringu pohimdtetest -  kavandatakse
ridaelamud korruselisusega kuni kaks, mis sobitub piirkonnas vdalja kujunenud
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korruselisuse ja kdrgusega; madratud hoonestusala, hoonete arv ja ehitisealune pind
voimaldab hoonete projekteerimist piirkonnale omases asetuses ja ritmiga. Hoonete
kUtmine on ette ndhtud kaugkUttega, vee- ja kanalisatsioonivarustus on kavandatud
Uhisvee ja -kanalisatsiooniga.

Planeeritud lahendus on toodud peatukis 3.

Planeeringuala ja selle méjuala anallUs ning tehtavad jareldused pohinevad peatikis
2.1 toodud olukorra Ulevaatele ja kirjeldusele ning vastavusele liigilt Uldisematele
planeeringutele (esitatud peatlkis 2.2). Planeeringu ruumilise arengu eesmdargid ja
analUusil pdhinevad jareldused on kokkuvotlikult jGrgmised:

viia ellu maakonnaplaneeringus ette ndhtud areng, st luua eeldused linliku struktuuri ja
alale omase ruumikasutuse arenguks;

viia ellu Uldplaneeringus ette ndhtud areng, st anda alus elamu maa-ala arendamiseks;
elamu maa-alal ndha ette maaUksusele sobiv optimaalne kasutusviis, st ridaelamute
ehitus;

ridaelamu bokside arvu kavandamisel arvestada optimaalse maakasutusega, st et
maakasutus ei oleks Ulemdadra koormav (maksimaalse ehituse korral (12 boksi) on
koormusindeks 386);

arhitekfuursete tfingimuste méadramisel arvestada piirkonda sobiva hoonestuse
pohimotteid ja tdsta keskkonna arhitektuurset kvaliteeti;

parendada tadnavaruumi (Aiandi tee) liikluslahendust ja seisukorda.

Planeeringulahenduse valiku kaalutlused ja pdhjendused on jargmised:

ridaelamute arv (kuni kaks) on planeeritud eesmdérgiga voéimaldada piirkonda sobiva
linnalise struktuuri ja ruumilise rutmiga hoonestuse kavandamist;

abihoonete ehitamine on lubatud elanike mugava elukorralduse eesmargil (véimalus
hoida nt hooqjalisi tarbeid (nt jalgrattad, suusad, kelgud jmt));

ridaelamute korruselisuse madramisel on arvestatud piirkonnas levinud kahekorruselise
hoonestusega;

ehitisealuse pinna madramisel on I&htutud vdéimalusest rajada ridaelamutel kaetud
terrasse ja varjualuseid, mis elavdavad hoone arhitektuuri ja loovad erineva iimastikuga
(vihm, kuum suvepdev) voimaluse viibida vdliruumis ja/voi hoida autot varjualuse all;
juurdepddsu asukoha madramisel on arvestatud pohjapoole j@éva Uksikelamuga
(Aiandi tee 4) ja talle suurema privaatsuse tagamisega, et ridaelamute autoliklus ei
toimuks vahetult piirnevalt tdnavaldigult, kus on Aiandi tee 4 hooviala. Seetdttu on
juurdepdds kavandatud Aiandi tee 20 maauksuse 1&&nepoolselt osalt;
parkimiskohtade arvu madramisel on arvestatud, et planeeringuala asub linnalises
keskkonnas, kus mdistlikul kaugusel on tagatud Uhistranspordipeatused; peamiste
teenuspunktide vahel on olemas GChendused rattaga ja jalgsi likujatele. Seetdttu tuleb
parkimiskohtade arvu projekteerimisel arvestades klimariske valtida Glenormatiivset
parkimist (ligset kdvakattega ala);

Aiandi tee liikluskorralduse parendamisel on arvestatud Liikluslahendus OU, t6&s nr
2525502 toodud ettepanekutega;

Tanavaruumi (Aiandi tee) sdiduteede seisukorra parendamisel on arvestatud
kliimariskidega (olemasoleva kdvakattega tee parendamine sdidutee osa
laiendamata, olemasoleva kruusakattega tee osa asfaltkatte alla viimine minimaalselt
vajalikus laiuses).
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Planeeritud krundiks on olemasolev katastriGksus. Detailplaneeringu lahendusega
Aiandi tee 20 katastriCksuse piire ei muudeta ja sdilib katastrisse kantud pindala
4 629 m2,

Krundile m&daratud hoonestusala (4 m krundi piirist) on krundi osa, mille piires tuleb
rajada ehitusdigusega lubatud hooned ja voimalikud rajatised.

Krundile mad&dratud hoonestusala on anfud suurem kui hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kadigus vabamalt valida hoonestuse
ja rajatiste paiknemist ning kuju.

Hoonestusala sidumine krundi piiridega on ndidatud joonisel nr 4.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse krundil ette kuni kahe ridaelamu (ehitise kasutamise
ofstarbe kood 11102 vai 11221) ja kuni kahe abihoone (ehitise kasutamise otstarbe
kood 12744) ehitamine. Uhes ridaelamus lubatud bokside arv on kuni kuus.

Lisaks ehitusdiguses toodud hoonestusele on lubatud rajatised (nt laste mGngumajad,
prugikonteinerite varjualune (j@édtmemaja) jmt), mille arv ei ole piiratud, aga
kavandamisel peab arvestama, et lahendus moodustaks arhitektuurse ja ruumilise
terviku. T@iendavate ehitusloakohustuseta vdikehoonete ehitamine ei ole lubatud.

Ehitusdiguses toodud suurim lubatud ehitisealune pind on antud kokku ridaelamute
pdhimahule, pdhimahtu iimestavatele osadele (nt kaetud terrassid ja varjualused) ja
abihoonetele. Kahe ridaelamu pdhimahu suurim lubatud ehitisealune pind on kuni
900 m? (450 m? + 450 m?). Ridaelamutele ja abihoonetele lisaks on lubatud rajatiste
(nt laste mé&ngumajad, jGadtmemaja (prugikonteinerite varjualune), puhkerajatised
jmt) ehitamine. Rajatisi ei loeta ehitisealuse pinna hulka.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus, sh vdimalikud rajatised fuleb puUstitada
hoonestusala piirides ja arvestades tuleohutusndudeid.

Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarved on 100% ridaelamu maa (ER) ja sellele
vastav katastriGksuse sihtotstarve on 100% elamumaa“.

Juurdepdds ridaelamutele on eftte ndhtud 4320078 Aiandi teelt Aiandi tee 20 krundi
[&&ne osast.

Parkimine fuleb Ilahendada krundi siseselt ndhes maksimaalselt ette kaks
parkimiskohta® Uhe ridaelamu boksi kohta (maksimaalselt kuni 24 kohta) ja Uks kGlaliste
koht kolme boksi kohta (maksimaalselt kuni 4 kohta). Keelatud on planeeritud normist
rohkemate kohtade (Ulenormatiivse parkimise) kavandamine. Ridaelamute

3 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on madratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemdarkidele 2013
4 Maakatastriseaduse § 18'1g 1
5 Linnaté&navate standard EVS 843:2016, tabel 9.2
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parkimislahenduses on vhemalt Uks koht kahest soovitatav kavandada varjualuse all.
Parkimine ja parkimiskoha manédverdusala Aiandi tee maa-alal on keelatud.

Parkimisalad ja jalakdijate liikumisteed kavandada soovitatavalt eristatavad, nf
erinevad sillutiskivid ja/voi katendi foonid. Parkimiskohtade ala lahendada murukivi voi
sillutiskiviga vmt sademevee kditlemist voimaldaval viisil. Kogu alal katendi valikul
ndha etfte voimalusi sademevee vooluhulga (l/s) piiramiseks ja Uhtlustamiseks
kasutades voimalikul mé&dral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid.

Planeeritud ridaelamutest tuleneva vdikese liikluskoormuse kasvu leevendamiseks
tuleb parendada Aiandi tfee teekatte seisukorda alates riigitee nr 45 ja Aiandi tee
ristmikust kuni Aiandi tfee 2 maaUksuse pohjapiirini (tee nr 4320175). Lisaks tuleb
asfaltkatte alla viia planeeringualasse jadv Aiandi tee 20 krundi pohjapiiriga kUlgnev
I0ik (tfee nr 4320176). Tee nr 4320175 puhul on ette ndhtud uuendada sdéidutee katend
senises laiuses, fee nr 4320176 puhul tuleb teeldik viia asfaltkatte alla (minimaalselt
vajalikus laiuses, st asfaltkatte osa u 3,5 m).

Koos sdiduteede remondiga tuleb Aiandi teel tegelike sdidukiiruste tagamiseks
korrigeerida ka senist liikluskorraldust jargmiselt (vt ka skeem 6):

Véljasdidul Aiandi teelt paigaldada liklusmark 574 ,,Oueala 16pp*. Mdistlik oleks
molemad mdargid (dueala algus ja I6pp) paigaldada kilgkinnitusega valgustuspostile;
Paigaldada kinnis Aiandi tee 10 juurde;

Paigaldada kinnis Aiandi tee 4 juurde;

Paigaldada liklusmérgid 592a Aiandi tfee 8 juurde.

p— —
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Skeem 6. Liiklusdrkide paigaldamise e’r’reponekud Aiandi teel. Valjavate Liikluslahendus OU
t66st nr 2525502.
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Autotranspordi juurdepddsu pohimotteline asukoht ridaelamutele on ndhtav joonisel
nr 4. Samal joonisel on illustreeritud ka pohimotteline parkimis- ja manddverdusala ning
Aiandi tee remonditavate sdiduteede lahendus. Tédpne lahendus (Aiandi tee 20
maaUksusel ja Aiandi teel) tuleb anda projekteerimise kdigus.

Arhitektuursete tingimuste mddramisel on arvestatud, et hoonestus peab kandma
endas piirkonda sobiva hoonestuse pohimdtteid ja arhitektuurseid suundumusi.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline ning keskkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandayv;

Uhes ridaelamus lubatud bokside arv on kuni kuus, st kokku on lubatud kuni 12 boksi;
Korruselisus: ridaelamul kuni kaks, abihoonetel Uks; lubatud on ka Uks maa-alune korrus;
KatusetUUp: ridaelamul kas lamekatus voi kaldkatuse tUGbid, abihoonetel vaba*;
Katusekalded: ridaelamul kas 0-5 kraadi voi 20-35 kraadi, abihoonetel vaba*;
Katusekattematerjalid: katusetUubile sobiv;

Vdlisviimistlusmaterjalid*: kombineerituna kivi, laudvooder, klaas, krohv. Keelatud on
plastikvooder, viimistluskatteta betoon,;

Kohustuslik ehitusjoon: ei m&darata, kuid ridaelamud peavad asetsema juurdepddsuks
oleva Aiandi tee suhtes risti (fassaadiga Aiandi tee nr 4320176 poole) vdi diagonaalselt,
abihoonete asetus on vaba. Ridaelamute paigutusega luua sobiv ritm. Keelatud on
ridaelamute kokku ehitamine, et valtida Ghe pika hoone efekti;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestusega, et sokli kdrgus on kuni
60 cm.

*MaaUksusele kavandatavad hooned peavad omavahel stiililt sobima (moodustama
arhitektuurse terviku).

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi.
Paneelide paigaldamine on lubatud nii hoonete katustele kui seina tasapinnale.
Hoonete kuUlge kavandatavad pdikesepaneelid sulandada arhitekfuursesse
terviklahendusse (paneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest).

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei madrata selle sdilitamise voi likvideerimise
kohustust Uksikpuu voi pddsana, st projekteerimisel on lubatud kavandada puude ja
pddsaste likvideerimine vastavalt hoonestuse ja maastikuarhitektuuri kontseptsioonile
(asendiplaanilisele lahendusele). KUIl tuleb arvestada maksimaalselt olemasoleva
(kdrg)haljastuse sdilimisega, mis vorreldes istutatava haljastusega omab kohest
roheefekti. Samuti pakub kohene koérghaljastus looduskeskkonnale jahutavat mdju (sh
inimestele).

Arvestades klimamuutustest pohjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete
sademete sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea
ohukvaliteet ning anda voimalus sademevee hajutamiseks. Projekteerimisel tuleb efte
ndha asukohad ka varju andvale ja visuaalset barjadri loovale kdrghaljastusele
minimaalselt 20% ulatuses krundi pindalast (arvestada tdiskasvanud puude liitunud
voradest, viljapuud loetakse kdrghaljastuse hulka).

Krundisisene uushaljastus lahendatakse Uhisaladel arenduse tervikosana ja bokside
ouealadel vastavalt selle omaniku soovile. Soovitatav on kasutada kodumaiseid ja
piirkonnas levinud puu, po&06sa ja pusikute liike. Haljastuse rajamisega valtida
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invasiivsete liikide teket. Ridaelamu esised parkimiskohad ligendada samuti
haljastusega Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada tehnovorkude- ja rajatiste
asukohtadega.

Piirdeaia rajamise soovil kogu krundi perimeetril on see lubatud Uksnes haljaspiirdena.
Bokside vahelistel piiridel voib kasutada arhitektuuriga kooskodlas olevat piirdeaeda,
vorkaeda ja/voi haljaspiirdeid. Bokside vahelised piirded on soovitatav lahendada
Uhtsena, st kdik piirded, nende tUUp ja ulatus oleks sarnane/samane.

Bokside vaheliste piirete kavandamisel jGtta osa krundi alast Uhiskasutusse, st mitte
rajada piirdeid kuni krundi piirini. Uhiskasutusega ala soosib sotsiaalsete suhete loomist
ja Ghistegevusi ning voimaldab kavandada kogu krunti feenindavaid loodusl@hedasi
sademevee kditlemise lahendusi (nt vihmaaeda vmt).

Pohimottelist maapinna muutmist ei kavandata. Lubatud on maapinna koérguse
muutmine ulatuses, mis on vajalik tftehnovorkude Uhenduste loomiseks ja
sademeveelahenduste toimimiseks. Maapinna kdérguse kujundamisel on lubatud
soovi/vajaduse korral aedade astmeline kujundamine (véimaldab rikkalikumaid
lahendusi, sh luua maastikukujundamise kaudu erinvaid sademevee lahendusi).

Tépne vertikaalplaneerimise lahendus antakse ridaelamute, parkla ja fehnovorkude
projekteerimise kdigus  terviklikult.  Vertikaalplaneerimisel  tuleb  arvestada
naabermaalksuste reljeefiga ja asjaoluga, et sademevesi ei valguks vabalt
naabermaalksustele ning teede alale. Vertikaalplaneerimise kdigus ndha ette
piisavad (valingvihmaaegsed veehulgad) alad sademevee loodusldhedasteks
lahendusteks.

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovdrkude Uhendused. Piirneval Aiandi tee maa-
alal on olemas Uhisvee- ja -kanalisatsioonitorustikud, elektri- ja sidekaablid ning
soojatorustik, millega on véimalik liituda. Planeeritud lahendus on pohimdtteline, mida
t&psustatakse projekteerimisel.

Lahenduse koostamisel on aluseks aktsiaselts Tartu Veevdark tehnilised tingimused
11.03.2026 nr 26ARE-2-DT-12. Tingimused kehtivad 1 (Uks) aasta alates tingimuste
valjastamisest.

Veevarustus

OU Altren Projekt poolt on koostatud Luunja vald, Lohkva ja Pévvatu kiUla vee-,
sademevee ja reoveekanalisatsioonitorustiku eelprojekt; 166 nr:  VK1807.
Planeeringuala veevarustuse tarbimiskindluse (sh tuletdrjeveevarustuse tagamiseks)
on vajalik piirkonna veevdrk vastavalt eelprojektile ringistada. Selleks tuleb rajada
eelprojektijGrgne veetorustik De160 PE alates Jaama ja Nolvaku tdnavate ringristmikul
asuvast olemasolevast De225 PE veetorustikust kuni Aiandi teel asuva Dell0 PE
veetorustikuni (vt joonis 2).

Detailplaneeringualale kavandatavad hooned on planeeritfud varustada veega
4320078 Aiandi tee Dell0 veeftorustikust. Aiandi fee 20 krundile on ehitatud
tdnavatorustikust Deé3 veeUhendustoru. Krunt varustada veega olemasoleva
Uhendustoru kaudu.

Unhendustoru asukoha muutmist ei kavandata. Uhendustorustiku asendamine suurema
I&Gbimddduga torustikuga lahendatakse ehitusprojekti koostamisel, milleks tuleb
tfaotleda tdiendavad tehnilised fingimused.
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Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringualale kavandatavate hoonete reovesi on planeeritud juhtida
4320078 Aiandi tee reoveekanalisatsioonitorustikku De250. Aiandi tee 20 krundile on
ehitatud té&navatorustikust Del160 reoveekanalisatsiooni Uhendustoru. Krundi reovesi
juhtida olemasolevasse Uhendustorustikku.

Sademeveekanalisatsioon

Piirkonnas puuduvad AS-le Tarfu Veevdark kuuluvad sademeveesUsteemid. “Luunja
valla sademevee majandamise kava 2024-2035" (kinnitatud Luunja Vallavolikogu
30.01.2025 mdadarusega nr 2) kohaselt asub Idhim Luunja valla omandis olev
sademeveetorustik (De315-DN500) enam kui 200 m kaugusel Soojuse teel. Aiandi tee
piirkonda sademevee majandamise kava uusi sUsteeme ette ei nde.

Sademeveekditluse pdhimdtete kohaselt on eelistatud lahendus sademeveest
vabanemine selle tekkekohas & ja torustikku juhtimist tuleks kd&sitleda viimase
vdimalusena juhul, kui kohapealne immutamine ei ole voimalik.

Kuna l&dhim sademeveetorustik asub kaugel ja looduslikud sademevee lahendused
(rohealad, viibetiigid, vihmaaiad, imbkraavid jmt) on Uldjuhul nii keskkonna- kui ka
majanduslikust vaatenurgast pdhjendatumad kui sademevee juhtimine torustikku,
ndeb lahendus ette krundil tekkivast sademeveest vabanemiseks kasutada
loodusldhedasi lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekke kohas
(krundil kohapeal) eelkdige maastikukujundamise kaudu. Kévakattega alalt ja
katusepinnalt kokku kogutud ja vajadusel puhastatud vesi suunata rohealale
kujundatud vihmaaeda, viibetiiki vmt loodusldhedase lahendusena kujundatud alale.

Loodusl@hedaste lahenduste kasutamine toetab ka klimamuutustega arvestamisega
seonduvaid aspekfe (vidhendada kuumasaare efekti; suurendada aurumist; pakkuda
jahutavat linnaruumi, suurendada kliimakindlust, vt ka ptk 3.10.1). Looduslikud
lahendused voimaldavad sademeveel imbuda pinnasesse seal, kus see maha sajab
vOi aurustuda alal kohapeal. Nii taastuvad pdhjaveevarud ja sdilib looduslik veeringe.
Looduslikud sademevee rajatised aeglustavad vee liikumist ja vdhendavad
fippvooluhulkasid tugevate vihmade ajal. Imbalad ja vihmaaiad foimivad looduslike
filtritena, sh suurendavad vihmaaiad ja looduslikud sademevee alad elurikkus.
Sademevee lahendamine tekkekohas véilhendab olemasolevate torustike koormust ja
vajadust torustikke tulevikus laiendada.

Tédpne sademevee |lahendus antakse projekteerimisel. Soltuvalt sellest, mis t0UpiI
lahendused projekteerimisel on vdimalikud ja valitakse, tuleb arvestada ja kasutada
jargnevaid asjakohaseid ndudeid, mis on eelkdige vajalikud valingvihma aegse
Ulekoormuse v&hendamiseks:

Arvestada valingvihmadest pohjustatud sademeveehulkadega;

N&ha efte meetmed sademevee dravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas ja
juhtida sealt edasi tokestava ja viivitava immutussusteemiga (nt haljasalad, lohud,
jims, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab
aurustuda);

Kasutada voimalikul madral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid (muru- voi
sillutiskivi vmt sademevee kdaitlemist voimaldav viis);

Valtida sademevee reostumist;

Hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle voib koguda
sademeveemahutisse ja faaskasutada (nt kastmisveeks).

8Veeseaduse § 129
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Sademe- ja vdimaliku drenaazivee juhtimine naabermaaUksustele, reovee-
kanalisatsiooni ja feemaale on keelatud.

Eeldatav arvutuslik sademeveekogus (30 mm vihma korral) katusepindadelt,
vuukidega kivisillutiselt ja murualalt kokku on u 70-75 m?®. Joonisel nr 4 ndidatud
indikatiivse loodusldhedase lahenduse ruumivajaduse hinnangus on arvestatud
vihmaaia sugavusega kuni 0,5 m. Projekteerimisel tuleb tdendada, et sademevesi
kdideldakse maaUksusel viisil, mis ei pohjusta Uleujutusi ega kahjusta
naabermaauksusesid ja avalikus kasutuses olevaid teid.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised tingimused
nr 511127 (valja antud 17.02.2026, kehtivad kuni 17.02.2028).

Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud olemasolevast AJ7699:(Ulejoe)
alajoamast 0,4 kV maakaabelliiniga. Projekteerimisel on soovitatav kavandada
Uhendus ringtoiteliinidena.

Tarbimiskohtade vorguUhendustele on krundi piirile ette ndhtud liitumis- ja jaotfuskilbid.
Liitumiskilbid on kavandatud mitmekohalistena krundi piirile teeala poolsele kuljele.
Joonisel nr 4 ndidatud kilpide asukohti on lubatud projekteerimisel muuta/tapsustada,
tagatud peab olema, et liitumiskilbid oleksid alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektideni tuleb projekteerida maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana, sh
vdaljaspool planeeringuala. Pohimdtteline trassikoridor alajaamast planeeringualani on
ndidatud joonisel nr 2.

Elektrivorgu vdaljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotius, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sd&lmimiseks
pddrduda Elektrilievi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnisasjade aadressid.

Ennetamaks elektripaigaldistest fulenevaid vdimalikke ohte, vdltida hoonete
planeerimist elektripaigaldiste kaitsevddndisse. Elektfromagnetkiirguse piirvadartused ei
fohi Uletada elu- ning puhkealadel, elamutes, CGhiskasutusega hoonetes,
opperuumides ning muudes kohtades, kus inimene viibib pikemat aega (edaspidi
elukeskkonnas), sotfsiaalministri 01.09.2025 mdadruses nr 45 ,Mitteioniseeriva kiirguse
ohutuse tagamise nduded ja hindamise kord" sdtestatud piirvaartusi.

Vdlisvalgustus

Aiandi tee tGnavamaale tdiendavat t@Gnavavalgustust ei planeerita. Aiandi tee 20
krundi valisvalgustus (hoone(te) Umbruse ja parkimisala valgustus) lahendatakse
arendaja soovide kohaselt.

Vdlisvalgustuse lahenduses vdaltida Ulemdadrast valgustamist. Valgustuslahendustes
kasutada voimalikult energiasddstlikke lahendusi, sdilifada maksimaalselt pimeda
tfaeva vaadeldavus ja tekitada  minimaalne  hdiring  elusloodusele ja
(naaber)maaUksuste elanikele (nt kasutada n-6 sooja valgustust, Glevalt alla suunatud
valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus 0Oisel ajal valgustuse kasutamiseks,
reguleerida see minimaalsele voimsusele).
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»,Luunja valla Uldplaneeringu” kohaselt asub planeeringuala kaugkUtte piirkonnas.
Soojavarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Gren Tartu AS tehnilised tingimused
nr16/26 (koostatud 10.02.2026, kehtivad Uks aasta valjastamisest).

Soojavarustusena on ette ndhtud liitumine keskkUttesUsteemiga. Soovitatavalt ndha
ette ka alternatiivsed kittevdimalused (nt kamin vmt ajutiseks perioodiks), et tagada
toasoe kilmemal perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

Soojustorustiku Uhenduskoht on Aiandi teel oleva soojustorustiku sobivalt ldigult.
Soojustorustiku asukoht projekteerida nii, et ei kattuks soojustorustiku ja kdrghaljastuse
kaitsevéondid.

Soojatorustik projekteerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, [dhtuda EVS 843
“Linnatdnavad” nouded tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Soojuskoormused t@psustatakse projekteerimise kdigus (soojuskoormuse Uhendamise
projekteerimistingimuste vdaljastamiseks ja Uhendamise kokkulepete sdlmimiseks
podrduda Gren Tartu AS klienditeeninduse poole).

Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevotjalt Gren Tartu AS
projekteerimise tehnilised tfingimused kaugkUttetorustiku ja hoonete
kaugkUttepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.

Soojuskoormuse Uhendamise projekteerimistingimuste vdaljastamiseks ja Uhendamise
kokkulepete sdlmimiseks pdérduda Gren Tartu AS klienditeeninduse poole.

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr
40122185 (valja antud 17.02.2026, kehtivad kuni 16.02.2027).

Telia Eesti AS sidefeenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada
Uhendus Telia Eesti AS sidevorgu I0pp-punktist (sidekaev 2629, vt joonis nr 2)
objekti/hoone sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani.

Telia Eesti AS kaablivérguga Uhenduse saamiseks rajatavale hoonestusele
projekteerida ja ehitada sidekanalisatsiooni (100 mm UPOTEL PVC torust/multitorust)
pohitrass alates sidekaevust 2628.

Igale ridaelamu boksile ndha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid (50
mm/100 mm UPOTEL PVC/mikrotoru tuvastustraadiga) planeeritavast pdhitrassist koos
vajalikumahulise optilise kaabli ning jGtkudega. Vastavalt vajadusele kasutada KKS1
voi KKS2 1t0Upi sidekaeve. Optiline kaabel (magistraal, vdhemalt 48-kiuline)
paigaldada olemasoleva ja paigaldatava sidetorustiku kaudu alates sidekaevust
2629, kaabel Uhendada jatku (paigaldada uvus olemasolevale 24f kaabli varule).
Projekteeritavatesse sidekaevudesse jatta kaablivaru ca 5 m. Hoonetfes ofsastada
optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude Uhendamise skeem
kooskdlastada TeliaEesti AS-ga enne paigaldustddéde teostamist. Paigaldada
sidekaevu 2629 1/16 splitter.

Hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada hoonesse
vajalikumahuline andmesidejaotla. Sisevork rajada jaotlast iga korterini/aripinnani SM
t0Upi optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada
SC/APC adapteritega. Korterite/dripindade  sisevork  lahendada  cat5/caté
sidekaablitega. Korterite/aripindade sidejaotlas peab olema paigaldatud elekiritoide
seadmete Uhendamiseks 230V elektrivorguga.
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Telia dokument: “Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja drimajades”.

Nouded topo-geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mdadrus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded';

Telia Eesti AS dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele”;
Telia Eesti AS dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4";
Telia Eesti AS dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks
ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevédndis".

SideUhendus on voimalik ka mobiilsidega.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&drusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
siseministri 18.02.2021 mdadarusega nr 10 .Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tGhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".

Planeeritud ehitise kasutamise otstarbe alusel jddb planeeritud hoonestus madruse nr
17 lisa 1 alusel | kasutusviisi alla (elamud).

Md&druse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevotukohas on 10 I/s 3 tunni jooksul
(tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei kasutata
automaatset tulekustutussUsteemi).

Md&aruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vihemalt 30 m
kaugusel, et tagada pdadstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepddsust ning
tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevdtukoha kaugus ehitisest méddetakse moédda pddstetehnikaga sdidetavaid teid.

Nouetele vastav hudrant asub Aiandi tee nurgas (vt joonis 4). AS Tartu Veevdark tagab
veevorgust vooluhulga 10 I/s.

Vastavalt fuleohutusnouetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks fagatud inimese elu ja fervise,
vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline kuja olema
vahemalt 8 m, kuna planeeritud hoonete kogupindala (suletud netopind) Gletab nii
400 m? (TP3-klassi hoonete puhul) kui 800 m? (TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul). Kui
hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 m (kahe ridaelamu ja/vdi abihoonete
omavaheline kaugus), fuleb piirata fule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdlisseinast on Ule poole meeftri pikkuseid
eenduvaid polevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa vdlisservast. Planeeritud
hoonestusala on naabermaaUksustest normatiivsel kaugusel.

PrGgimaja rajamisel (lubatud vdljaspoole hoonestusala) arvestada  samuti
tuleohutusndudeid’.

Operatiivsdiduki juurdepdds on tagatud avaliku kasutusega Aiandi teelt.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja
nduetega.

"Planeeringu koostamise ajal Siseministri madrus nr 17 ,Pélevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnéuded* ja Siseministri madrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded".



20 Lohkva kUlas Aiandi tee 20 maaUksuse detailplaneering

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik Iabikdimine naabritega aitab dra hoida kuriteohirmu, mistottu on
soovitatav liituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas véihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoonete Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada ka
videovalvet (jalgitav ala peab j@dma oma krundi piiresse ja avalikele teealadele).

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset
keskkonnamoju kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja krundi igakordsed
omanikud peavad rangelt kinni seadusega sétestatud keskkonnakaitse pohimdtetest.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud modjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on
[Uhiajalised (ehituse periood) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
maojualaga.

Prognooside alusel on 21. sajandi jooksul oodata jargmisi  klimamuutusi:
femperatuuritous, sademete hulga suurenemine, merepinna fous ja formide
sagenemine?d. Seetdottu tuleb meil klimamuutuste moéjuga kohanemise vajadusega
arvestada ning projekteerimisel tdhelepanu pddrata mh sademevee darajuhtimise ja
haljastuse temaatikale. Temperatuuritdbusuga kaasnev kuumalainete sagenemine on
Uks peamisi tulevikuklima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas. Kuumalained
voimenduvad eeskdtt soojussaare efektfina, kus suured tumedad pinnad (nt
asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema osa
pdikesekiirgusest, mis omakorda kUtavad ohku.

Sellest Idhtuvalt ei ole olemasoleva kdvakattega Aiandi tee tdnava katendi laiust
uuendamisel ette ndhtud suurendada, olemasoleva kruusatee asfaltkatte alla viimine
on planeeritud minimaalselt vajalikus laiuses (asfaltkattega osa laius u 3,5 m); krundi
sisest Glenormatiivset parkimist (liigset kdvakattega ala) ei ole lubatud kavandada.

Planeeringualale kavandatavate elukohtade puhul on head vdéimalused
klimamuutustega toime fulekuks, kuna liigselt suuri kdvakattega pindu, sh katusepindu
ei kavandata, kavandatava hoonestuse ehitisealune pind on maaUksuse suurust
arvestades optimaalne, st hoonestusest jGdb vabaks piisav roheala, millel on voimalik
eeldatavalt hasti toime tulla nii pouaaja kui ka valingvihmadega. Eriti arvestades, et
hoonestuse Umbruses tuleb istutada varju andvat koérghaljastust. Korghaljastuse
asukoha puhul tuleb hinnata tormiriske, st ohutut kaugust hoonetest ja rajatistest.
Ehitusdiguse madramisel on samas arvestatud voimalusega rajada kaetud terrasse ja
aufode varjualuseid.

Sademeveelahenduseks on valitud lokaalne loodusl@hedane lahendus, mis viihendab
kuumasaarte efekti, suurendab aurumist ja jahutab linnaruumi ning suurendab seeldbi
kliimakindlust.

8 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
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Lahipiirkonnas puuduvad veekogud, mis voiksid pohjustada Uleujutuse riski.
Valingvihnmadest podhjustatud suurte sademete hulgaga toimetulekuks on
projekteerimisel ette ndhtud tdhelepanu po6dérata vertikaalplaneerimisele ja
sademevee lahendustele.

Kuumalaine ja pdua ajal suureneb maastikupdlengute oht. Iga tulevase koduomanik
saab ohtu minimeerida seda teadvustades ja kditudes vastutustundlikult ning valtides
poua ajal fegevusi, mis pohjustaks pdlenguid.

Klimamuutusega kdib kaasas ka joogivee probleem (nt salvkaevud voivad suve 16pul
kuivale j@dda). Veevarustus on kavandatud Uhisveelahendusena, mis fagab joogivee
kindluse. Vee sddstmiseks ja puhta joogivee kokkuhoiuks on suvisel perioodil moistlik
kastmisveena kasutada kogutud sademevett.

Hd&ired elektri-, vee- ja kiUttevarustuses mojutavad rohkem neid inimesi, kel puuduvad
alternatiivsed autonoomsed lahendused. Kittelahenduses on soovitatav pdohikUttele
(kaugkUte) lisaks ndha ette alternatiivne lahendus, et tagada toasoe kulmemal
perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

Hooned ja rajatfised tuleb ehitada arvestades vastupanuvoimet formidele jm
ekstreemsetele ilmastikundhtustele.

Klimamuutused mojutavad ka olemasolevat elurikkust, sj negatiivselt ® . Kliima-
muutustega koos vdib laieneda invasiivsete vaoorliikide levik ja v@heneda seniste
torjeviiside tdhusus. Seetdttu on soovitatav uusistutustel kasutada kodumaiseid ja
piirkonnale iseloomulikke puid ning pdodsaid. Taimmaterjali ostmisel ja istutamisel tuleb
jalgida invaiisvsete liikide teket, olla hoolikas ning mitte istutada invasiivseid liike,
jalgida puukoolist ostetud taimmaterjaliga levivaid vdorliike (nt vodrndalkjate levik).

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt norgalt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse fase on korge. Veevarustus ja
reoveelahendus on etfte ndhtud Uhisvee ja -kanalisatsooniga. Kui peetakse kinni
planeeringus ette ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei ohusta kavandatav tegevus
pdhja- ega pinnavee seisundit.

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jGdtmeseadusele ja ,Luunja valla
jadtmehoolduseeskirjale. Krundil tekkivad jaddtmed tuleb koguda suletavatesse
konteineritesse. Jadtmekonteinerid paigutada varjualuse alla voi jG@édtmemajja.
Ehitusjddtmed tuleb samuti kdidelda vastavalt kehtivatele noduetele ja valla
j@dtmehoolduseeskirjale. Prugimaja puhul tuleb arvestada, et selle asukoht peab
olema elu- voi tédkohaga hoonest ohutus kauguses (vt ptk 3.8). Konteinerite
tOhjendamiseks peab olema hea juurdepdds.

Energiatohususe ndouded on foodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madadruses nr 63 ,Hoone energiatbéhususe miinimumnduded!”.

Elomute projekteerimisel p&ddrata tdhelepanu energia sddstmisele ja voimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha ette voimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

9SOER, 2015. Euroopa keskkond 2015: seisund ja vdljavaated


https://www.mkm.ee/energeetika-ja-maavarad/energiatohusus/energiatohusus
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Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(tfoodavad elektrit) kasutamine. Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja
toodud ptk-s 3.5.

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi'® kohaselt on Lohkva
kUla piirkonna radoonirisk korge voi véiga korge. Keskkonnaministri 30.07.2018 m&druse
nr 28 ,,T66ruumide éhu radoonisisalduse viitetase, Shu radoonisisalduse méétmise kord
ja tééandja kohustused kérgendatud radooniriskiga té6kohtadel” lisas 1 on Luunja
vald nimetatud kérgendatud radooniriskiga alana.

EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks vutes ja olemasolevates
hoonetes" alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme maodtmisi hoone ehitusprojekti
koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid. Eestis on siseruumide
ohu radoonisisaldus reguleeritud ettevotlus- ja infofehnoloogiaministri 28.02.2019
mdadrusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone ftarindi
ehitusmaterjalidest  siseruumidesse  emiteeritavast gammakiirgusest  saadava
efektiivdoosi viitetase", mis on samas oiguslikult siduvam dokument kui standard.
Standard kirjeldab head praktikat, kuidas soovitud fulemuseni jouda.

Kuna radoon ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud, siis selliste ruumide rajamisel, kus
inimesed viibivad pikemat aega, on vajalik teostada radoonitaseme mddtmised ja
vajadusel ndha ette radoonitokke meetmed. Uuringu vajaduse peab ofsustama
ehitusprojekti koostaja. Ruumides, kus inimesed viibivad igapdevaselt, tuleb tagada
nouetele vastav ruumide ohu radoonisisaldus (arvestada kehtivate asjakohaste
mdadruste ja standardiga).

Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis
voib aidata kaasa inimeste heaolule. Vaade vdliskeskkonda pakub visuaalset
Uhendatust Umbrusega, et anda teavet vdliskeskkonna, ilmamuutuste ja pdevaagja
kohta. Selline Uhendatus vdib leevendada vasimust, mis on tingitud pikaajalisest
viibimisest sisefingimustes. Kdigil ruumis viibivatel inimestel peab olema voéimalus
varskendamiseks ja [66gastumiseks, mida pakub vaate ja siimade fookuse muutumine.

Juhendi' kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist
kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks p&ev. Lubatav korvalekalle insolatsiooni
kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Krundi suurus ja hoonestusala ulatus ning naaberhoonete kaugus voimaldab
projekteerida hoonestuse, millega on tagatud normatiivne insolatsioon pdevas.
Uushoonestuse rajamisel ei halvene valgustingimused ka naabermaaiksuste
hoonetes. Projekteerimisel IGhtuda insolatsiooni kestvuse arvutamise juhendist ja EVS-
EN 17037:2019+A1:2021 ,Pdevavalgus hoonetes".

Té6stusmira mddtmised teostas TalTech, Arikorralduse instituudi Ergonoomialabor ja
liiklusmUra hinnangu koostas Veiko Karbla (Hendrikson & Ko OU).

Vhttps://dis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

" hitps://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse _arvutamise juhend 16.04.2020.pdf
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Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb Idhtuda
kehtivatest normdokumentidest.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel [&htutakse atmosfdaridhu kaitse seaduse
alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 md&d&ruse nr 71 ,,Vdliséhus leviva mira
normtasemed ja mdlrataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid"”
nouetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb mdadruse kohaselt mira hindamisel
lugeda Il kategooria alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste
ning elamu maa-alad).

Tiheasustusalal ja vastavalt Uldplaneeringule detailplaneeringute koostamisel tuleb
rakendada muira piirvédartuse noudeid. LiiklusmUra piirvéadartus Il kategooria aladel on
pd&eval 60 dB ja &66sel 55 dB, sh on hoonete teepoolsel kiljel lubatud kuni 65 dB p&eval
ja 60 dB 606sel. ToédstusmuUra piirvadrtus Il kategooria aladel on p&eval 60 dB ja &6sel
45 dB.

Vastavalt uvuringule ,Luunja valla vdliséhu mdirakaart* (Akukon Eesti OU, 166 nr
201533-1-C, 2021) on Aiandi tee 20 detailplaneeringuala piirkonna olulisemateks
muUraallikateks planeeringualast  kagusuunas asuvad tootmisalad, sealhulgas
peamiselt Tarmeko Spoon OU tootmine ja mdningal mdadral ka Gren Tartu AS
(varasema nimega Anne Soojus AS).

Kuna Luunja valla mirauuring on tanaseks ligikaudu 5 aastat vana ja kogu valda
holmava morauuringu puhul tuleb arvestada feaftud Uldistustega, siis teostati
agjakohase muraolukorra konfrollimiseks mura mootmised 2026. aasta seisuga.
Mdotmised teostas akrediteeritud modtja  (TalTech, Arikorralduse  instituudi
Ergonoomialabor).

Mo otmiste alusel on protokollis'? jareldatud, et nii planeeringuala I&&ne- kui ka idaosas
(ehk t&66stusala poolne kUlg) on tagatud Il kategooria alade t66stusmUra piirvadrtuse
nduded. Mdodetud miratase pdeval jai vahemikku 47...53 dB (pdevane piirvaartus 60
dB) ja &6sel vahemikku 42...43 dB (6ine piirvadrtus 45 dB). Lisaks on protokollis valja
foodud, et méddetud mura ei ole impulssmura ja varahommikul domineerib liiklusmUra
(riigitee nr 45, Tartu-Rapina-varska tee).

Kuna modtmiste kdigus moddeti piirkonna kdigi muraallikate summaarset mura, siis
saab jareldada, et planeeringualal on tagatud ka liiklusmUra piirvdartuse nduded (mis
on Uhtlasi leebemad kui t6&stusmura nduded).

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasneb ka teatud liikluskoormuste suurenemine.
Vastavalt ptk-s 2.1 kirjeldatud liiklusuuringule (Liikluslahendus OU, 2025) prognoositi
fipptunnis kuni 17 lisanduvat sodiduauto liikumist kahes sdidusuunas kokku.
Liiklusprognoosis lahtuti esialgsest planeeringulahendusest, mille kohaselt kavandati 20
elamuuUksust. Planeeringulahendusega kavandatakse kuni 12 elamuUksust ehk vastav
t@psustatud liiklusprognoos oleks 11 séiduautot tipptunnis (kahes suunas kokku).

Lilklusuuringus 1&htuti eeldusest, et Uks é@drelinna vdi maapiirkonna eramu voi korter
tekitab enamkoormatud tunnil sisenevat ja valjuvat liiklust kokku 0,9 auto/h. Vordluseks
on liiklusuuringus vdlja toodud, et nt Aiandi teel |&bi viidud olemasoleva olukorra
loenduste pohjal osutus Aiandi tee tegelik liiklus hetkeolukorras ca 2 korda vaiksemaks
kui piirkonna eramute ja korterite arvu pdhjal voiks eeldada. Seega vdoib antud
piirkonnas ka prognoositav liiklus siinkohal toodust ménevdrra vaiksemaks jaadda (kui
uute elanike autokasutus sarnaneb praegustele elanikele).

2766stusmUrast tingitud keskkonnamira moédtmine elamurajoonis aadressil Aiandi tee 20, Lohkva kUlas Tartu
maakonnas, mdotmisprotokoll 20260529
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Samas ei kaasne ka suurema liiklusprognoosi realiseerumise korral olulist negatiivset
moju Aiandi fee d&drsetele olemasolevate elamualadele. Tunnis 11 soéiduauto
lisandumine ei too kaasa markimisvadrset tdiendavat liikklusmuUra.

Koos olemasoleva liiklusega voib Aiandi tee pohjaosas (Tartu-Rapina-Varska teega
ristumisel) liiklusuuringu kohaselt tee ftipptunni liikluskoormuseks kujuneda 35-40
autot/h. Tapsustatud (v@hendatud elamuUksuste arv) planeeringulahenduse korral ca
30 autot/h ja ca 200 autot 66pdevas. Tegemist on voimalikke keskkonnamdodjusid
(mUra, valiséhu kvaliteet) silmas pidades vaga tagasihoidliku liikluskoormusega, mis ei
tfoo kaasa normtasemete [Ghedasi mUratasemeid voi saasteainete kontsentratsioone.

Lisaks voib vdlja tuua, et Aiandi teel liguvad peamiselt sdiduautod (igapdevast ja
pidevat raskeliiklust ei esine) ning soéidukiirused on madalad. Hetkel on kUl Aiandi teel
lubatud soidukiiruseks 50 km/h, kuid kd&esoleva planeeringu raames antakse ka
soovitus lubatud sodidukiirust vihendada, mis veelgi véhendab vdimalikku mUra maoju.

Aiandi tee puhul esinevad suuremad liikluskoormused (liiklussagedused, mida kdasitleti
ka liiklusuuringus) tee podhjaosas (Tartu-Ré@pina-Vdarska teega ristumisel), kuna
pdhjaosas on koondunud kogu IdhiOmbruse kvartalisiseste teede liiklus. Aiandi tee
[dunaosa liikluskoormus on vdiksem, kuna tegemist on tupikt&dnavaga.

Voimaliku liikklusega kaasneva mura maoju illustreerimiseks voib vaadata nt Tartu linna
elamupiirkondade siseste feede muUraolukorda. Skeemil 7 on lisatud vdljavote Tartu
linna valisdhu strateegilisest murakaardist (Estonian, Latvian & Lithuanian Environment
OU, 2022) Annelinna piirkonnast Kadaka tn puhul koos murauuringu aluseks olnud
dhtuse tipptunni liikluskoormuste andmetega (Stratum OU, 2020). Esitatud on pdevane
muUraolukord, mis on liiklusmUra puhul reeglina normtasemetele |IGhemal kui o6ine
olukord.

40-44 db

45-49 db!
24 75 6! L

50-54 db
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"
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Skeem 7. Vdljavote Tartu linna strateegilisest morakaardist  (koos ohtuse tipptunni
liikluskoormuste kaardiga) - mUra hinnatud tase p&eval, Ld (7.00-23.00).

Strateegilise muUrakaardi andmetest ndhtub, et ka ké&esoleva planeeringuga
vaadeldavatest liikluskoormustest oluliselt suuremate (antud juhul 5-7 korda)
liikluskoormuste korral ei ole asulasiseste teede puhul ette ndha liikklusmUra
piirvadartuste (piirvadrtus 60 dB, sh hoonete teepoolsel kiljel 65 dB) Gletamist ega ka
piirvadrtuse |&dhedase muraolukorra esinemist teede ja tGnavate adres asuvate
eluhoonete puhul. Seega ei ole anfud juhul tdiendavad liiklusmuUra piiramise meetmed
planeeringuala ega ka piirkonna olemasolevate eluhoonete puhul vajalikud.
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MdUratase kavandatavate hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri
12.11.2025 madruses nr 61 ,Néuded mdira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme modétmise meetodid*
esitatud normtasemeid. Vajadusel fuleb rakendada miravastaseid meetmeid
ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest".
Eluruumide rajamisel on linnakeskkonnas soovitatav IGhtuda valispiirde Uhisisolatsiooni
(Rtrs,w) minimaalsest védartusest ca 35...40 dB. Kui aken moodustab 250% vdlispiirde
pinnast, voetakse akna ndoutava heliisolatsiooni suuruseks vdlispiirde 6humura
isolatsiooni indeks.

Ohukvaliteedi (liklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvédartused on
kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 madarusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvadrtused, ohukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid*.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvadrtused on kehtestatud
sotsiaalministri 01.10.2025 mddruses nr 54 , Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord*. Ohusaaste ei ole piirkonna
liikluskoormuse juures probleemiks, samuti ei ole probleemiks vdimalik vibratsioon,
mida voib esineda harva (nt Uksikute raskeveokite méddumise korral). Olemasolevalt
on fegemist juba kdvakattega tfeega ja planeeringuala asub fupiktGnava I16pus, kus
puudub labiv liiklus.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tdhelepanu p&drata ka hoonete tehnoseadmetest
fingitud muUra normtasemete tagamisele (eelkdige &isel ajal). Hoonele
tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vms) peab
seadme paigaldaja (omanik) tagama moraolukorra vastavuse keskkonnaministri
mdadruses nr 71 ,Vdlisbhus leviva muUra normtasemed ja mdirataseme mddtmise,
mdadramise ja hindamise meetodid" toodud normatiividele. Hoonest vdljapoole
j@avate tehnoseadmete (nt ventilatsiooniseadmed vOi kUttesUsteemid)
paigutamisel tuleb |&dhtuda pdhimottest, et seadmete avad oleks suunatud
naaberalade eluhoonetest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete valikul on soovitatav
eelistada madala miratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber
rajada hoone arhitektuuriga sobivad Ilokaalsed moUraekraanid voi mura-
summutuskastid.

Ehitustegevus tfuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voéimalik mdningane vibratsioon ja tolm
ning tavalisest suuremas koguses jGdtmete teke. Ehitustodde toimumisel voib iimneda
muUra ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid tédvotteid ja jargmisi ndudeid
kasutades:

MUra ja vibratsiooni pdhjustavaid t16id teostada ainult td6pdevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu,
nddalavahetus);

Tolmuemissioonide vdhendamiseks ehitustoddel tuleb véhendada materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning
valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

EhitusmUra fasemed ei fohi Idhedusse j&dvatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 Uletada madadaruse nr 71 lisas 1 foodud normtasetf. ImpulssmUra
piirvadrtusena rakendatakse asjakohase murakategooria 16&6stusmUira normtaset.
ImpulssmUra pohjustavat t66d voib teha t66pdevadel kella 07.00-19.00;
Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis fagaks vibrokiirenduse
vadrtused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.
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Elektrivarustuse saamiseks on vajalik projekteerida ja ehitada elektri maakaabelliin
olemasolevast alajaamast  AJ7699:(Ulejde) planeeringualani. Alajaam  asub
maaUksusel Aiandi fee 3a (43201:001:1645) ja eeldatav elektri maakaabelliini koridor
ldbib maalksuseid Aiandi tee 3a, Aiandi tee L1 (43201:001:1089), Aiandi tee 7
(43201:001:0602) ja 4320078 Aiandi tee (43201:001:1956). Nimetatud maauUksustele
(voimalik muudatus selgitatakse valja projekteerimise kdigus) on servituudi seadmise
vajadus kaitsevoondi ulatuses.

Servituudi seadmise vajadus on ka veetorustiku rajamiseks alates Jaama ja Nolvaku
t@navate ringristmikul asuvast olemasolevast De225 PE veetorustikust kuni Aiandi teel
asuva Del10 PE veetorustikuni. Torustiku eeldatav koridor 1dbib maaUksuseid Jaama
t@nav T207 (79516:020:0040), 45 Tartu-Répina-Varska tee (43201:001:0615) ja 4320078
Aiandi tfee (43201:001:1956). Nimetatud maaUksustele (voimalik muudatus selgitatakse
vdalja projekteerimise kaigus) on servituudi seadmise vajadus kaitsevodndi ulatuses.

Eelnimetatud servituutide sisuks on fehnovdorkude omamine, koikide toimingute
tfeostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks,
asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnovorkude ftfalituse fagamise eesmargil. Servituudiala fuleb
tfagada vastavalt kehtivates digusaktides ette nahtud kaitsevdéondi ulatuses.

Olemasolevatele tehnovdrkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused kaitsevdéondi
ulatuses. Aiandi teel asuva olemasoleva kaugkuttetorustiku ja olemasoleva elektri
maakaabelliini kaitsevdédénd ulatub Aiandi tee 20 maaUksusele. Projekteerimisel
arvestada nimetatud kaitsevédnditega. Ehitamise ja kasutamise kdigus tuleb tagada
kaugkUttetorustiku ja elektri maakaabelliini todkindlus.

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see eeldatavalt nende varude ké&ttesaadavuse véhenemist mujal. Soovitatav
on voimalusel Idhtuda ringmajanduse printsiipidest (rakendada ehitusmaterjalide
kordus-, faas- ja uuskasutust).

Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa
veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt mdjutada pdhjaveevaru suurust ja seeldbi
pohjustada olulist keskkonnamaoju. Kuna tegemist on olemasoleva elamupiirkonnaga
ja tehniline taristu on piirneval t&Gnavamaal ning osaliselt maaUksuse piirini valja
ehitatud (vee- ja kanalisatsioonitorustikud), saab eeldada, et veetarbe osas on vee-
ettevdtja vajaliku kogusega arvestanud. Detailplaneeringu lahendusega kavandatav
tegevus, kui peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda ebasoodsat mdju pinna- ja
pohjaveele.

Ehitusaegsed t06d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid
hairinguid, kuid need mojud on IUhiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda
korgendatud ehitusmUra ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samufi mddduvate
mojudega ning arvestades tegevuse suhteliselt vaikest mahtu, ei ole ehitustédde
korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju. Pirkonna valisdhu kvaliteet
on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne lahenduse
realiseerimisega olulist liikkluskoormust ning sellega kaasnevat mira ja dhusaastet.
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Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Ulenormatiivse vdlisdohu
saaste, muirahdiringu, soojuse, kiirguse voi Iohnahdiringu tekkimist. Samuti ei ole
eeldada olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku moju voi moju tervisele.

Planeeringulahendusel on positivne mdju uute afraktiivsete elukohtade loomisele.
Samuti on planeeringulahendus maakasutuslikult  maistlik, kuna kasutab dra
olemasolevaid faristuid ja vihendab valglinnastumise survet.

Positiivse mojuna tuleb lahenduse elluviimise osana parendada teekate avalikul
soiduteel 4320078 Aiandi tee (43201:001:1956) ja korrigeerida senist liikluskorraldust.

Kultuurimadlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja IGhinaabruses mdalestised
puuduvad, seega moju kultuuriv@artustele planeeringulahenduse realiseerimisel
puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negativse moju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringualal ja selle modjualas puuduvad korge
loodusvadrtusega alad voi objektid. Planeeringuga on sdtestatud uushaljastuse, sh
kérghaljastuse istutamise kohustus. Uushaljastamisel on antud soovitus teha seda
piirkonnas levinud looduslike liikidega ja viljapuudega. Nimetatud nduded aitavad
tfagada klimamuutustega kohanemist ja luua elurikkust.

Majanduslikud modjud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste voimalustega, st véimekusega lahendus ellu viia. Kohalikule omavalitsusele
planeeringu elluviimisega kohustusi ei kaasne.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks ftuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naabermaauksuste
kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise
kdigus tekitatud kahjud hiUvitatakse vastavas digusaktis ette nadhtud korras.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Koik edasised
tfegevused planeeringualal fuleb teostada vastavalt ehitusseadustikule ja teistele
kehtivatele digusaktidele ning heale projekteerimistavale.

Planeeringu realiseerimisega ei kaasne Luunja Vallavalitsusele kohustust avalikuks
kasutamiseks ette ndéhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vdalisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks / Umberehitamiseks voi vastavate
kulude kandmiseks. Kohustuste tditmiseks ja kulude kandmiseks (planeeringu
elluviimiseks) on huvitatud isiku ja Luunja Vallavalitsuse vahel séimitud detsembris 2025
.Lohkva kuUlas Aiandi tee 20 maauUksuse detailplaneeringu elluviimiseks vajalike
fingimuste tditmise kokkulepe”. Kokkuleppe kohaselt vdtab huvitatud isik endale
kohustuse omal kulul parendada teekatet Lohkva kUlas Aiandi tee 20 maaUksust
teenindaval avalikul sdiduteel ,4320078 Aiandi tee". Kohustuse taitmisel ei ndua
vallavalitsus planeeringualal valla Uldplaneeringus vdlja tfoodud avalike teenuste
funktsiooni.

Planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funkitsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vdlisvalgustuse  ning  tehnoragjatiste  (sh
sademeveekanalisatsioon voi sademeveekraavid ja -truubid, Uhisveevark ja -
kanalisatsioon) valjaehitamise voi Umberehitamise tagab ja vastavad kulud kannab
planeeringu elluviimisest huvitatud isik.
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Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isik on kohustatud:

Vdlja ehitama kdik detailplaneeringus efte nahtud rajatised ja parendama teekatte
avalikul séiduteel 4320078 Aiandi tee (43201:001:1956). Planeeringulahendus ndeb efte,
et teel nr 4320175 tuleb vuendada kate ja teel nr 4320176 olev sdidutee tuleb viia
asfaltkatte alla.

Korrigeerima senist liikluskorraldust ptk-s 3.4 toodu kohaselt.

Planeeringu rakendamiseks tuleb veeringvork vdlja ehitada (vt ptk 3.7.1).
Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul tuleb veetoru ringistamise
finantseerimisel proportsionaalselt osaleda.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):

1.

Aiandi fee  (43201:001:1956) teekatte  uuendamise  projekteerimine
detailplaneeringus mdadratud mahus vastavalt vallast tfaoflefud tehnilistele
fingimustele;

Ridaelamute ja nende teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste
projekteerimine (elektri-  ja sideUhendus, soojavarustus, Uhisvee-,
kanalisatsioonithenduse ning sademevee lahendus).

Servituutide seadmine (vastavalt projektlahendus(t)ele). Kanded kinnistus-
raamatusse fuleb feha enne hoonetele ehitusloa valjastamist.

Ehituslubade voi ehitusteatiste vdljastamine Aiandi tee (43201:001:1956)
teekatte uuendamisele;

Kasutuslubade vdljastamine voi  kasutusteatiste  kinnitamine Aiandi  fee
(43201:001:1956) vuendatud katetele;

Ehituslubade vdljastamine hoonetele ja nende teenindamiseks vajalikule
tehnilisele taristule. Kohalik omavalifsus ei vdaljasta ehituslubasid
planeeringualale planeeritud hoonete ehitamiseks enne planeeringukohaste ja
planeeringulahenduse  elluviimiseks ofseselt  vajalike ning nendega
funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nGhtud teede (sh Aiandi tee
parendustddd) ja nende teenindamiseks vajalike ehitiste, sh vdalisvalgustus,
valjaehitamist ja vastavate kasutuslubade voi -teatiste vdaljastamist ning
fehnovorkude ja -rajatiste  (veevarustus- ja  kanalisatsioonitorustikud,
sademeveekanalisatsiooni torustikud, norkvoolu- ja elekiripaigaldised ning
surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus)
valjaehitamist ja vastavate kasutuslubade voi -teatiste valjastamist. Huvitatud
isikul on voimalik kohustuse tditmise ftagamiseks sdlmida vallavalitsusega
valjaehituskulude mahus kokkulepe, mis tagatakse hUpoteegi seadmisega
huvitatud isikule kuuluvale kinnistule. Juhul, kui selline leping solmitakse on
vallavalitsus valmis hoonestusele ehitusloa vdaljastama ka enne elluviimise p 5
t&itmist. Viimase korral peab p 5 toodud kohustus olema t&idetud 10 kuu jooksul
detailplaneeringu alale planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamisest.
Kasutuslubade vdljastamine hoonetele ja nende teenindamiseks vajalikule
tehnilisele taristule. Hoonestusele kasutusloa saamise eelduseks on Uhisaladele
rajatud haljastus, sh sademevee looduslGhedased lahendused.
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KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED
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Vt eraldi fail ,,MD302_aiandi 20_dp_kooskolastuste_arvamuste_koondtabel*.
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