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SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesoleva planeeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavalitsuse 16.08.2021 korraldus nr 532 Parnu
linnas Tammiste tee 18 ja 18a kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine ja selle lisa maa-ala
asukoha skeemiga.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

" Parnu linna asustusiiksuse Uldplaneeringut 2025+ (kehtestatud P&arnu Linnavolikogu 20.05.2021
otsusega nr 21);

"  Geodeetilist alusplaani tapsusastmega M 1:500 (OU Parnu Maamddduteenistus, september
2021, t66 nr TM- 287/21); alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST97 ja kdrgused EH2000
suisteemis;

" Parnu linna aluskaarti tehnovdrkudega M 1:2000 (seisuga veebruar 2024);

" Parnu linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2025-2036 (vastu vdetud Péarnu
Linnavolikogu 19.09.2024 maarusega nr 15; jdustub 01.01.2025);

" Maa-ameti katastripiire seisuga 04.09.2024;

" Tammiste tee 16, 16a ja 18 kinnistute detailplaneeringut (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
18.01.2007 otsusega nr 4);

" Nurmenuku tn 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 8, 10, 16 ja Nurmenuku tdnava T1 kinnistute maa-ala
detailplaneeringut (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 21.03.2019 otsusega nr 24);

“ Nurmenuku tn 18 ja 20 kinnistute maa-ala detailplaneeringut (kehtestatud Parnu Linnavolikogu
19.12.2019 otsusega nr 88);

" Koostamisel olevat Tammiste piirkonna detailplaneeringut (algatatud Parnu Linnavalitsuse
30.12.2019 korraldusega nr 831);

" Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Detailplaneering koostatakse vastavuses Parnu linna asustustiksuse Uldplaneeringuga 2025+.

Planeeringualal kehtib Tammiste tee 16, 16a ja 18 kinnistute detailplaneering. Vastavalt
planeerimisseaduse § 140 Ig-le 8 muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering uue detailplaneeringu ala ulatuses kehtetuks.

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu koostamise tlesandeks on maa-alale tervikliku planeeringulahenduse koostamine, sh
selgitada vélja ala krundistruktuur, hoonestusprintsiibid ja ehitusdigus, mé&éarata arhitektuursed ja
linnaehituslikud tingimused, haljastus-, liiklus- ja parkimislahendus ning maakasutuse p&himdtted,
planeerida kommunikatsioonid.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.

/) HENDRIKSON KO



6 Pé&rnu linnas Tammiste tee 18 ja 18a kinnistute detailplaneering

Detailplaneeringuala asub Parnu linna idaservas Tammiste piirkonnas valjakujunevas elamupiirkonnas,
kiilgneb Tammiste tee T2 transpordimaa kinnisasjaga, mille kdrval kulgeb 5 Parnu-Rakvere-Sémeru
pdhimaantee (Tammiste tee). Planeeringuala hdlmab kahte kinnisasja: Tammiste tee 18 ja Tammiste
tee 18a. Planeeringuala pindala kokku on 13 538 m2. Planeeringuala asukoht Tammiste piirkonnas on
vaadeldav joonisel nr 1.

Planeeringuala kontaktvédndi moodustavad valdavalt elamumaa sihtotstarbega kinnisasjad.
Ldunasuunast kilgneb ala Uldkasutatava maaga: Tammiste mets P3, ladnesuunas kilgneb elamumaa
sihtotstarbelise Nurmenuku tn 8 kinnisasjaga, pdhjasuunas sama sihtotstarbega Nurmenuku tn 4
kinnisasjaga. Laanesuunast tagab kinnisasjale juurdepaasu Nurmenuku tanav, mis kilgnevas Idigus on
ca 6 m laiuse sOidutee ja ca 2 m laiuse Uhepoolse kdnniteega.

Kontaktvoondis viiakse ellu 2019. a kehtestatud detailplaneeringuid®: ette on nahtud nii korter- kui
Uksikelamute ehitamine. Nurmenuku tadnava ja Tammiste tee ristmikust p&hjasuunas asub arimaa
kinnisasi, laanesuunas ildkasutatava maa kinnisasi. Ule nimetatud ildkasutatava maa kinnisasja,
Nurmenuku tn 2 on tagatud teine juurdepéés planeeringualale.

Ulalnimetatud kehtivate detailplaneeringute kohaste vaikeelamumaa kruntide pindalad jaavad
vahemikku 691 m2- 1617 m?, krundi taisehituse protsent on 20-30, igale elamumaa krundile on lubatud
ehitada maksimaalselt kaks hoonet: p&hihoone suurima lubatud kdrgusega 8 m, abihoone suurima
lubatud kdrgusega 5,5 m. Hooned on kavandatud kohustuslikule ehitusjoonele. Hooned on planeeritud
ligendatud arhitektuuriga ehitistena, mille laheduses paiknevad nii kaetud kui katmata terrassid ning
hoonete ilme maaravad madalakaldelised, 1-22 kraadise kaldega, katused. Kaldkatuse kasutamise
korral kalde langus peab olema suunatud krundi tagumisse ossa, hari peab olema paralleelne tanavaga.
Elamutele ei ole lubatud ehitada keldrit p&hjusel, kuna kevadeti on piirkonnas pinnaveetase kérge ja
vBimalik on hoonesse pinnavee tungimise oht.

Planeeringualaga kilgnevale Nurmenuku tn 4 kinnisasjale on kavandatud kolme kuni 12 m k&rguse
kortermaja ehitamine. Kuna hooned on planeeritud tdnava darde kohustuslikule ehitusjoonele, asuvad
planeeringualaga kilgneval territooriumil planeeritud parkimisalad ning laste ménguvaljak.

Elamupiirkonda Umbritseb metsavoond, ca 120 m kaugusel ladnesuunas asub Parnu raadio- ja
telemast. Teisele poole metsavdondit 1ddnesuunas on kavandamisel suurem elamupiirkond koos
kohalike teenustega (nait kohalik kaubandus — teenindushoonestus, hoolekandeteenus, koolieelne
lasteasutus, puhke- ja spordialad)’.

Ligikaudu 500 m kaugusel idasuunas paiknevad Tori valla elamualad, ca 700 m kaugusel edelasuunas
Tammiste hooldekodu. Tammiste teel asuvad mitmed bussipeatused, planeeringualast teisel pool
Tammiste teed asuv kilomeetri pikkune Tammiste kergliiklustee Uhendab Tori valla Tammiste
kergliiklusteed Parnus Papiniidu silla juurde kulgevate teedega, seega on ka rattaga ja jalgsi liiklejatele
olemas mugav Uhendustee linnaga.

Rajatud on uus ristmik planeeringualale juurdepéésu tagavale Nurmenuku tdnavale ja Tammiste teele,
kus kergliiklejatele on kavandatud ohutu Tammiste tee Uletuskoht.

' Nurmenuku tn 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 8, 10, 16 ja Nurmenuku tdnava T1 kinnistute maa-alal detailplaneering ja Nurmenuku 18 ja 20
kinnistute maa-ala detailplaneering
2 vastavalt Tammiste piirkonna detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadele

www.hendrikson.ee



Pé&rnu linnas Tammiste tee 18 ja 18a kinnistute detailplaneering 7

Nurmenuku tanavale on valja ehitatud kdik elamuala teenindavad tehnovdrgud: vee- ja
kanalisatsioonitorud ning elektri- ja sideliinid. Tanav on varustatud valisvalgustusega.

Tammiste tee asub Tori valla territooriumil ning 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru pdhimaanteena omab
kaitsevoondit laiusega 50 m &armise sdiduraja valimisest servast. Tee kaitsevddnd tagab tanava kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab ténavalt léahtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke m&jusid®.

3.3 Maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal asuvate kinnisasjade andmed on toodud tabelis 3.3.1.

Tabel 3.3.1. Planeeringualal asuvate kinnisasjade andmed

Aadress/nimetus \Katastritunnus \Pindala/ (m2) Maakasutuse sihtotstarve
Tammiste tee 18 62516:064:0048 13 338 Elamumaa 100%
Tammiste tee 18a 62516:064:0039 200 Elamumaa 100%

Tammiste tee 18 kinnisasjal asub neli ehitisregistrisse kantud hoonet (kaks elamut (sh Uks aastast 1932
jateine aadressiga Tammiste tee 18/1), kuur ja garaaz-saun-laut) ehitisealuse pinnaga kokku 401,9 m2.
Tammiste tee 18a kinnisasjal asub Uks ehitisregistrisse kantud hoone: ait- laut, ehitisealuse pinnaga
62 mZ2. Hooned on Uhe téiskorrusega ja viil- ning kelpkatusega.

Tammiste tee 18 kinnisasjal asub lisaks veel kaks maapealset keldrit ja mdned ehitusloakohustuseta
vaikehooned.

Foto 1. Kaldaerofoto seisuga 03.05.2024 planeeringualale ja selle kontaktvdéndile, allikas Maa-amet, fotoladu.
Punase joonega on markeeritud planeeringuala piir

3.4 Haljastus ja liiklus

Planeeringualal asub rohkesti kbrg- ja madalhaljastust viljapuude ning leht- ja okaspuude néol. P&hja-
ja idapiiril kasvab hekk, mis eraldab ala visuaalselt maanteest (Tammiste teest) ning kdrval asuvast
arendusalast.

3 kaitsevoondis kehtivad piirangud vt ehitusseadustik

72 HENDRIKSON KO



8 Pé&rnu linnas Tammiste tee 18 ja 18a kinnistute detailplaneering

Planeeringuala Umbritsevatel aladel levib leede-glei- ja leede-turvastunud muld, mis on alaliselt
ligniisked mullad. Ka planeeringualal on kuivenduse eesmargil rajatud ala I6unapiirile kraav; kraavitus
on kavandatud ka ala kontaktvddndi kruntidele. Maapinna k&rgus varieerub laéne-idasuunaliselt
ca 8,00- 8,30 m/abs; I6unasuunas kérgus langeb ca 7,60 m-ni/abs.

Alale on transpordi juurdep&ds tagatud kahest suunast: la&nesuunast otse avaliku kasutusega
Nurmenuku tanavalt, p6hjasuunast Nurmenuku ténavalt [abi Nurmenuku tn 2 kinnisasja kulgeva ca 4 m
laiuse asfaltkattega s@iduteelt. Kinnisasjade siseselt on sdidetavad alad kaetud kivisillutise, asfalti voi
killustikuga; soidukid pargitakse oma kinnisasjal. Jalakaijad liguvad Nurmenuku tanavale moddda
Nurmenuku tn 2 kinnisasjal kulgevat sissesfiduteed. Lisaks asub Tammiste tee 18 kinnisasjal
olemasolev juurdepadas Tammiste teelt (riigitee km 2,187), mille eesmark on olhud tagada
tuletbrjesbidukile tagavara ligipdas, kuid tanaseks on mahasdidu asukoht normidega vastuolus.
Planeeringualaga killgneval Tammiste tee T2 kinnisasjal, Tammiste teel asub maantee kraav.

Nurmenuku tdnav omab mahasditu 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru pdhimaanteelt (Tammiste teelt), mille
50 m laiune kaitsevoond ulatub planeeringualale. Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 5 km 2,17-2,27.
Riigitee keskmine 66paevane liiklussagedus on vastavalt 2023. a loendusandmetele 6686 autot, millest
95% moodustavad sdiduautod ja pakiautod, 3% autorongid ja 2% veoautod ja autobussid. Nimetatud
IBigus on teel kiiruspiirang 70 km/h.

Nurmenuku tanava ristmikust Parnu linna poolses osas on riigiteel kaks s@idurada ning lisaks
vasakpoorde- ja kiirendusrada. Ristmikust Tori valla suunas asub riigiteel valgustatud uletuskoht
eraldussaarel vbimaldamaks Nurmenuku tanava suunalt tulevatel jalakaijatel Gletada ohutult maantee
ja jduda teisel pool sbiduteed asuvale Tammiste kergliiklusteele.

Planeeringu koostamise algatamise ajal, 2021.a labis ala elektri madalpinge &huliin, millel oli 2 m laiune
kaitsevoond mdlemal pool liini telge. TAnaseks péevaks on nimetatud dhuliin likvideeritud. Séilitatud on
vaid dhuliinipost Tammiste tee 18 kinnisasjal, millelt kulgeb elektri maakaabellin Tammiste tee 8 // 10
kinnisasjale.

Planeeringuala hoonestuse elektrivarustus on tagatud maakaabelliinidega, veevarustus oma
veekaevust, mille tmber on hooldusala ulatusega 10 m. Hoonestuse reovee arajuhtimiseks on rajatud
kogumiskaev ja imbvéljak. Suurema eluhoone kittevarustus on tagatud maakulttega, ala ladneosas
asub tuletorjetiik voimalusega ammutada kustutusvett 76 m?3 ulatuses. Hoonestusel on olemas
sidethendus maa-aluste liinidega.

Planeeringualal ja selle lahialal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte ehk kaitsealasid,
hoiualasid, kaitsealuseid liike ja kivistisi, pusielupaiku, kaitstavaid looduse uksikobjekte ja kohaliku
omavalitsuse tasandil kaitstavaid loodusobjekte. Umbruskonnas puuduvad Natura 2000 alad ning alal
ja selle vahetus laheduses puuduvad objektid, mis vajavad keskkonnalube.

Samuti puuduvad kultuurimalestised ja parandkultuuriobjektid.

Planeeringuala on kasutusel elamumaana. Ala lahiimbruses levivad alaliselt liigniisked mullad ning ka
planeeringualale on rajatud kraavitus. Pdhjavesi piirkonnas on suhteliselt kaitstud ehk reostusohtlikkus
on madal, maapinnalt esimese aluspdhjalise veekompleksi moodustavad poorsete kivimite
pdhjaveekihid.

Planeeringuala olemasolevast hoonestusest ca 16 m kaugusele jaab riigitee nr 5 &armine sbéidurida.
Planeeringualal tuleb seega arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste).

www.hendrikson.ee



Pé&rnu linnas Tammiste tee 18 ja 18a kinnistute detailplaneering 9

Péarnu linna tldplaneering 2025+ kohaselt on planeeringuala liigitatud arengualade alla A3 Tammiste
arengualana.

Arengualad on linnaruumi osad, mis eristuvad ruumiliselt ja funktsionaalselt Umbritsevast keskkonnast
ning mille puhul on vdimalikud mitmesugused linnaehituslikud ja funktsionaalsed lahendused. Léhtuvalt
arenguvdimaluste paljususest ei ole peetud otstarbekaks maarata Uldplaneeringuga konkreetset
juhtfunktsiooni, erinevate v8imalike juhtfunktsioonide raames on antud tingimused aladele ruumilise ja
funktsionaalse lahenduse kavandamiseks senise funktsiooni muutumisel.

Uldplaneeringu kohaselt on antud arengualal lubatud juhtotstarbed:

pereelamute maa-ala (Ep)
vaikeelamute maa-ala (Ev)
Uldkasutatavate ehitiste maa-ala (U)
ari ja teeninduse maa-ala (A)
puhke- ja haljasala maa-ala (P)

tee ja tdnava maa-ala (Lt)

. LEPPEMARGID
L
\”,‘ Arengualad
Wy,
. "Ny, A3 Tammiste arenguala
~ 5 Puhke- ja haljasala maa-ala (P)
N
~ &
A3 ,! ,;f-‘s Liikluse maa-ala (L)
<
fié\é Uldkasutatavate ehitiste maa-ala (U)
F <
¥ |
s
I
B -m”‘*ﬂfsfsh. ‘Q

Skeem 4.1. Valjavdte Parnu linna Gldplaneeringu maakasutuse plaanist, kus planeeringuala on tahistatud oranzi
joonega.

Tammiste arenguala A3 on ette ndhtud kavandada elamualaks, valdavalt pereelamupiirkonnaks.
Uldplaneeringu kohaselt tuleb arvestada piirkonda teenindava kaubanduse, teeninduse ning sotsiaalse
infrastruktuuri ning lahipuhkealade kavandamise vajadusega, vBimalusel lahendada teenused koos Tori
valla Tammiste kilaga. Lisaks kaaluda Ulelinnaliste sotsiaalsete teenuste kavandamise vajadust
piirkonda. Samuti ndeb uldplaneering ette piirkonda teenindava léhipuhkeala (sh linnaaia) kavandamist.

Lahtuvalt planeeringuala kontaktvédndi iseloomust on késitletavale alale kavandatud pereelamute maa-
ala. Vastavalt uldplaneeringule on elamu maa-alade (E) arendamise eesmargid:

piirkonnale omase véljakujunenud elukeskkonna sdilitamine ja optimeerimine;
kesklinna lahedases piirkonnas elukeskkonna tihendamine;

perekonna vajadusi arvestatavate elukohtade planeerimine labi pereelamumaa juurde
kavandamise, peresdbralike korterelamute kavandamiseks tingimuste loomise jmt;

elukeskkonna mitmekesistamine labi piirkonda sobiva vaikeettevdtluse soodustamise ja puhke
ning vaba-aja veetmise tingimuste loomise.

HENDRIKSON & KO



10 Pé&rnu linnas Tammiste tee 18 ja 18a kinnistute detailplaneering

Pereelamute maa-alaks loetakse Uksikelamute, kaksikelamute ja kuni kahe korteriga korterelamutega
territooriume. Sealsete kruntide suurim lubatud ehitisealune pind arvutatakse jargneva valemi alusel:
yeh-pind = 0 05 * xkunt + 180, kus yehPind — hoone ehitisealune pind m2; xkunt — krundi pindala m2.

Kui juba hoonestatud krundil on taisehituse protsent suurem lubatud krundi tisehituse protsendist, v8ib
kohalik omavalitsus pdhjendatud vajadusel lubada Uks kord vaikesemahulise juurdeehituse
kavandamist (tuulekoda, pesuruum jms).

Hoonestamise p6himéttena on maaratud: suurim lubatud maapealne korruselisus kaks korrust,
erandina kolm korrust. Reeglina kavandatakse krundile tks elamu. Erandina on v8imalik krundile
kavandada:

teine pbhielamu, kui krunti on vdimalik pdhielamute vahel jagada voi

teine elamu pdhielamuna, kui olemasolev eluhoone on mahult tagasihoidlik, kuid piirkonna
miljddvaartuse seisukohast oluline hoone (nait Vana-Parnu kalurikiila elamu, n-6 Rddma maja
jmt), mis sdilitatakse hoovimajana.

Kdrvalhoonete paigutamine tédnava aarde on lubatud ainult juhul, kui need asuvad p&hihoonega samal
ehitusjoonel v@i kui see on pdhjendatud piirkonnas véaljakujunenud Uldise hoonestuslaadiga.

Liikluskorralduse p&himdte: reeglina tagada standardikohane parkimisvdimalus hoonestusega samal
krundil.

Haljastamise pdhimote: vaikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast.

Piirete kavandamise pdhim@&tted: krundi piirete kavandamisel lahtuda naaberkinnistute piiretest. Piirded
peavad reeglina asuma krundi piiril. Parkimistasku jaoks tagasiaste kavandamine on lubatud kui
lahendus on piirkonnas valdav.

Detailplaneeringuga kavandatav areng on vastavuses Parnu linna asustusiksuse Uldplaneeringuga
2025+. Arvestatud on maakasutusele seatud tingimustega ja elamualade arendamise eesmarkidega.

Kaesolev planeeringuala on vdrreldes kogu arenguala suurusega véike ning kavandatud on piirkonnale
omase valjakujunenud elukeskkonna sdéilitamine ja optimeerimine ning perekonna vajadusi
arvestatavate elukohtade planeerimine. Detailplaneeringuga ei ole planeeringualale kavandatud
teenindavat kaubandust, teenindust ega sotsiaalset infrastruktuuri ning lahipuhkealasid, kuna nimetatud
otstarbed on ette nahtud Tammiste piirkonna detailplaneeringu alal, mis jaab planeeringuala
kontaktvoondisse ning need hakkavad perspektiivis teenindama ka Umberkaudseid elamumaid.

Alal on kehtiv Tammiste tee 16, 16a ja 18 kinnistute detailplaneering (vt skeem 4.2).

www.hendrikson.ee
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Nr.9
200 m2 [114 m2
1 [TP-3

85 m
100 % EF

Skeem 4.2. Valjavdte Tammiste tee 16, 16a ja 18 kinnistute detailplaneeringust.

Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on planeeringualal moodustatud vaikeelamumaa krundid nr 8 ja 9,
mis on tédnaseks kinnisasjadena realiseerunud (Tammiste tee 18 ja Tammiste tee 18a). Krundile nr 8
(tdna Tammiste tee 18) on madratud ehitusdigus kuni nelja hoone ehitamiseks maksimaalse kdrgusega
8,5 m ja suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 700 m2. Krundile nr 9 (Tammiste tee 18a) on kavandatud
Uhe hoone ehitamine maksimaalse kdrgusega kuni 8,5 m ja suurima lubatud ehitisealuse pinnaga
114 m?2. Hoonete katusekaldeks on lubatud 3 kuni 40 kraadi, fassaadikattena puit- ja kivivooder ning
krohv, katusekattena plekk, kivi vdi rullmaterjal. Piirdena on lubatud rajada puidust kivipostidel voi
metallist aiad kbrgusega 1,5 m. Planeeritud kruntide juurdepaas on tagatud Nurmenuku t&navalt
tanaseks valja ehitatud trajektooril. Juurdepaasuteele on margitud servituudi seadmise vajadus nii
labipaasu tagamiseks kui tehnovdrkude rajamiseks. Tehnovorgud on kavandatud tsentraalsena.

Hetkesituatsioon planeeringualal jargib valdavalt kehtiva detailplaneeringu lahendust. Erisus on vaid
tehnov@rkude osas, mis kdesoleval ajal on lahendatud lokaalselt.

Lisaks on kehtivale planeeringulahendusele kantud Tammiste koolikompleksi detailplaneeringuga
planeeritud kergliiklusrada kuni olemasoleva bussipeatuseni. Nimetatud koolikompleksi planeeringu
koostamine algatati 2005. a ehk kehtiva planeeringu koostamise ajal. 2015. a Tammiste koolikompleksi
detailplaneeringu koostamine I6petati planeeringu kehtestamiseni jbudmiseta. Seega puudub vajadus
kergliiklusraja planeerimiseks kaesoleva planeeringuga, kuna see ei oma hendust Gihegi olemasoleva
kergliiklusteega. Lisaks tagab kergliiklejate turvalise liiklemise teisele poole riigiteed rajatud
kergliiklustee.

Kontaktvoondis valjaehitatud tanavavork (Nurmenuku tn) ja mahasait riigiteele jargib Nurmenuku tn 1,
2,3,4,5, 5a, 8, 10, 16 ja Nurmenuku tdnava T1 kinnistute maa-ala detailplaneeringuga kavandatud
lahendust.

HENDRIKSON & KO
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Ruumilise arengu eesmargiks on kujundada lahendus, mille maakasutus- ja ehitustingimused oleksid
piirkonda sobivad ja kooskélas tldplaneeringu uldiste p6him6tetega.

Planeeringuala ja selle méjuala anallilsi jareldused p&hinevad ptk-s 3 ja 4 toodud infole.

Planeeringu koostamise eesmargiks on kasitletavale alale pereelamute maa-ala kavandamine.
Taotletud tegevus on tldplaneeringuga kooskdlas ja lahenduse koostamisel on jargitud Gldplaneeringus
elamu maa-aladele seatud arendamise eesmarke ja tingimusi Uksikute eranditega.

Planeeringulahenduse koostamisel on lahtutud allpool toodud pdhjendustest ja kaalutlustest:

Planeeringuala on jaotatud kruntideks lahtuvalt véljakujunenud ja kehtivate planeeringutega
kavandatud krundistruktuurile, sealjuures arvestades, et perspektiivsel krundiomanikul oleks
valikuvdimalus krundisuuruse (1087-3707 m2)osas. Sellega on taidetud eesmark tihendada
kesklinna lahedases piirkonnas elukeskkonda;

Kruntidele on méaaratud ehitusdigused ja arhitektuursed tingimused elamu ja abihoone (-te)
ehitamiseks lahtuvalt véljakujunenud ja kehtivate planeeringutega kavandatud hoonestuslaadile.
Valdavalt on planeeritud Ghele krundile maksimaalselt kaks kuni kahekorruselist hoonet. Sellega
on taidetud eesmark piirkonnale omase valjakujunenud elukeskkonna optimeerimine ja
perekonna vajadusi arvestatavate elukohtade planeerimine;

Olemasoleva hoonestuse ja selle séilitamisega alal on arvestatud nii ala kruntimisel kui
ehitusdiguste ja arhitektuuritingimuste seadmisel, sellega on téidetud planeerimise pdhimbte
séilitada olemasolevaid vaartusi;

Kruntidele maaratud taisehituse osakaal (6-22%) vdimaldab maalksustele rajada rohkesti
haljaspindasid, mis séilitavad piirkonnas elurikkuse ning vdimaldavad koguda ja immutada
sademevett. Lahendus Kkasitleb ka péaikeseenergia kasutamise vdimalusi. Kruntidele
juurdepdasu vdimaldav tee on kavandatud minimaalse ruumivajadusega. Seega on elukvartali
kavandamiseks loodud véimalused kasutada keskkonnasaéastlikke ja energiatdhusaid lahendusi
ning soodustada taastuvenergia kasutamist. Sellega on tdidetud saastliku maakasutuse
pdhimote;

Kavandatud on kompaktne elukvartal, mis loob eeldused turvalise ja kogukondlikke vaértusi
kandva elukeskkonna loomiseks;

Kruntidel on arvestatud olemasolevate looduslike tingimustega (nait kraavide sailitamine,
soovitus maksimaalselt sailitada korg-/madalhaljastust ja viljapuid) ning sellega on taidetud
mdistliku maakasutuse pdhiméte;

Elamukruntide tehnovdrkudega varustamine on kavandatud valdavalt tsentraalselt, mis
vahendab mdju keskkonnale (sh pdhja- ja pinnavee seisundile).

www.hendrikson.ee
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5.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal asuvast kahest elamumaa sihtotstarbega kinnisasjast on moodustatud seitse
Uksikelamumaa ning kaks tee ja tdnava maa krunti (vt maakasutuse bilanss tabelis 5.2.1).

Kruntideks jaotamisel on arvestatud, et olemasolevat hoonestust saaks maksimaalselt séilitada voi
vajadusel parendada/Umber ehitada. Samuti on arvesse vOetud kontaktvoondile iseloomulikke
kinnisasjade suurusi ja vBimaldatud krundisuuruste varieeruvusega krundiomanikele valikuv8imalus.

Tee ja tdnava maa krundid nr 8 ja 9 on lubatud tdanava kogupikkuses véljaehitamise jargselt liita Uheks
krundiks.

Kruntimine on graafiliselt esitatud joonisel nr 5.

Tabel 5.2.1 Maakasutuse bilanss

Kinnisasi voi selle : Planeeringujéargne
Planeeringujargne

krundi kasutamise
sihtotstarve**

osa, millest krunt on

krundi suurus (m2)*
moodustatud (m?)

Uksikelamu maa

Tammiste tee 18 1194

2 Tammiste tee 18 1763 Uksikelamu maa
Tammiste tee 18 1087 Uksikelamu maa
_Tammiste tee 18 1438 Uksikelamu maa
1222:2:: :Zz ga 1526 Uksikelamu maa
6 Tammiste tee 18 2307 Uksikelamu maa
Emm:z: :zi iga 3707 Uksikelamu maa
_Tammiste tee 18 212 Tee ja thnava maa
_Tammiste tee 18 304 Tee ja tinava maa

*planeeritud krundi suurus v8ib tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise kaigus
**yastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemargid 2013

5.3 Kavandatav ehitusdigus, ehituslikud ja arhitektuursed
tingimused
Planeeritud kruntidele on méaaratud ehitusdigused elamute ja nende abihoonete ehitamiseks.

Kruntide ehitusdiguste maaramisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist planeeringualal,
kontaktvdondi hoonete iseloomust, lahiimbruses kehtestatud planeeringute kohastest kruntide
ehitusbigustest ja kehtiva tldplaneeringu pereelamute maa-ala planeerimisp6himdtetest.

On arvestatud, et olemasolevaid hooneid (sh maapealseid keldreid) oleks v6imalik maksimaalselt
séilitada vdi remontida/parendada. Lubatud on ka olemasolevate hoonete Gimberehitus ja vajadusel
lammutamine. Umberehitamisel v6i uushoonete rajamisel tuleb lahtuda maaratud ehitusdigusest.

Kruntide ehitusGigused on toodud tabelis 5.4.1 ja joonisel nr 3.

Igale krundile on planeeritud hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusGigusega lubatud
hoonestuse). Hoonestusalad on kavandatud valdavalt lahtuvalt v@rdsuse printsiibist, kus
naaberkruntidele on vdimalik ehitada krundi piirist 4 m kaugusele. Kruntidel, millel asub olemasolev
hoonestus on arvestatud tuleohutusnfuetega. Kruntide nr 2, 4, 6 ja 7 |dunapoolse hoonestusala
madaramisel on arvestatud olemasoleva kraavi séilitamisega, kuna kevadeti on piirkond liigniiske.

Krundi nr 7 hoonestusala jaéb terves ulatuses ja krundi nr 5 hoonestusala osaliselt riigitee
kaitsevoondisse. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 701g 2 ja §

72 HENDRIKSON KO
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72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest
piirangutest vdib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt ehitusseadustiku § 70 Ig 3.
Transpordiamet on andnud néusoleku riigitee kaitsevdodndis olevad ehitisregistrisse kantud hooned
(elamu, garaaz-laut-saun ja kuur) sdilitada®.

Arvestades riigitee olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest p&hjustatud hairingutega (mira,
vibratsioon, 6husaaste), on ehitusloakohustuslik uushoonestus kavandatud tee kaitsevoondist

véaljapoole.

4 Transpordiameti kiri 30.09.2024 nr 7.2-2/24/20503-4

www.hendrikson.ee
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Tabel 5.4.1. Kruntide ehitusdigused ja muud néuded ning tingimused

Krundi number
Krundi suurus

Planeeritav krundi

kasutamise
sihtotstarve®
Vaste
uldplaneeringu
juhtotstarvetes
Krundi lubatud
suurim hoonete
ehitisealune pind /
taisehituse %
Hoonestusala
suurus

Maapinna kdrgus

olemasolev /
planeeritav
Lubatud suurim
hoonete arv
krundil

Hoonete suhteline/
abs maksimaalne
kdrgus

Hoonete suurim
maapealne
korruselisus /
maa-aluseid
korruseid

Kuni 20 m2ja kuni
5 m kérgused
ehitised, mis on
hooned
Katusetulbid,
katusekallete
vahemik,

1194 m2

1763 m?

1087 m2

1438 m?

1526 m2

15

2307 m?

3707 m?

212 m? 304 m2

Uksikelamu maa | Uksikelamu maa = Uksikelamu maa = Uksikelamu Uksikelamu maa | Uksikelamu maa = Uksikelamu maa = Tee ja tanava Tee ja tanava
maa maa maa
Pereelamute maa A3 Tammiste arengualal Tee ja tanava maa-ala
arengualal
240/ 268/ 234/ 252/ 256/ 310 220
20% 15% 22% 18% 17% (olemasolev)/ (olemasolev)/
13% 6%
603 m? 694 m? 593 m? 550 m? 979 m? 1005 m? 717 m?
Ca 8,00 - 8,30 Ca 7,70 - 8,30 Ca8,00-830m Ca760-820 @ Ca8,00-38,40 Ca 7,70 - 8,40 Ca 7,70 - 8,40
m/ca 8,00 — m/ca7,70 - / ca 8,00 - 8,80 m/ca7,60 - m/ca 8,00 - m/ca7,70 - m/ca7,70 —
8,70 m 8,70 m m 8,80 m 8,90 m 8,90 m 8,90 m
2 2 2 2 2 2 4
8m/16,70 m 8m/16,70 m 8m/16,80m 8m/16,80 m 8m/16,90 m 8m/16,90 m 8m/16,90 m
2 /eiole lubatud ehitada maa-alust keldrikorrust, kuna kevadeti on piirkonnas pinnaveetase Ei hoonestata
korge ja vdimalik on hoonesse pinnavee tungimise oht
Lubatud
Lame-, viil- ja/voi kelpkatus,  3-40°, paralleelne Vvoi risti tédnavaga plekk, kivi ja
rullmaterjal véltida tuleb matkivaid materjale

5 vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013
5 tapsustub projekteerimisel arvestades tapsustatud ehitist vahetult Gmbritsevat planeeritud maapinna kargust véi katendit

72 HENDRIKSON KO
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Krundi number

katuseharja suund,

materjal
vélisviimistluse
materjalid
Olulisemad
arhitektuuri
néuded:

valisviimistluse
materjalid, piirded
(materjal, kérgus,
taap)

Haljastuse
osakaalu %

Parkimiskohtade
arv

www.hendrikson.ee
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1 2 3 4 5 6 7 8 )
Kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale  néit puitu, kivi, krohvi (ka kombineeritult). Valtida tuleb Ei hoonestata
matkivaid (plastvooder jmt) materjale.
Piirded: krundi kiilgedel ning tagakdljel kas puidust ja/  vGi metallvdrgust kdrgusega

1,2 m; ténavapoolsel kuljel horisontaalse jaotusega, 6hkvahedega

puitaed kérgusega 1,2 m

Minimaalselt 30% krundi pinnast
3 (vastavalt kehtivale standardile: vaike-elamute ala, uus eramu;  tapsustub projekteerimisel)
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Kruntidel on hoonestusala antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis vdimaldab
valida hoonete paiknemist ja kuju. Hoonestusalasse v8ib rajada teid/platse jm rajatisi ja istutada puid
ning pddsaid. Nimetatud rajatisi v8ib ehitada ka valjapoole hoonestusala.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Igale krundile on kavandatud Uks elamu (pdhihoone) ja Uks k&rvalhoone (abihoone). K&rvalhoonete
paigutamine planeeritud tanava &arde on lubatud ainult juhul, kui need asuvad p8hihoonega samal
ehitusjoonel. Kérvalhoone arhitektuur peab stiililt sobima elamu arhitektuuriga.

Krundil nr 7 on hoonete suurima lubatud arvuna sdilitatud olemasolev hoonete arv: 4. Kuna krundi nr 7
olemasolev hoonestus jaab riigitee nr 5 mojualasse (tee kaitsevdondisse), kus on v&imalikud
keskkonnahairingud, pole seal ehitusloakohustuslikku lisahoonestust kavandatud.

Planeeritud kruntide hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna maaramisel on valdavalt arvestatud
kehtivas Uldplaneeringus esitatud pereelamute maa-alal kehtiva valemiga’. Erisus on vaid kruntide nr 6
ja 7 hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna méaéramisel, kus on arvestatud geodeetilisel alusplaanil
kujutatud olemasoleva hoonestuse aluse pinnaga (sh maapealsed keldrid, mille vajadusel perspektiivis
vBib asendada uue abihoonega).

Kavandatud hoonemahud koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega tuleb rajada
hoonestusala piirides. Krundi ehitusdiguses maaratud lubatud suurima hoonete ehitisealuse pinna
arvestamisel on lahtutud kehtivast seadusandlusest®.

Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrgused ehitised (nii hooned kui rajatised, néit kasvuhoone,
puukuur, valikook jmt) on lubatud rajada ka véaljapoole krundi hoonestusala, sealjuures tuleb arvestada
tuleohutusndudeid. Kavandades ehitisi valjapoole planeeringuga maaratud krundi hoonestusala, on
vajalik naaberkinnisasja omaniku kirjalik ndusolek vo6i kokkulepe. Erandiks, kus ndusolekut voi
kokkulepet vaja ei ole, on Tammiste mets P3 kinnisasjaga piirnevatel krundiosadel ja Nurmenuku tn 2
kinnisasjaga piirneval krundiosal, kuna tegemist on munitsipaalmaadega.

V@imalike ehitusloakohustuseta vaikehoonete ja rajatiste kavandamisel peab arvestama haljastuse
ndudega ning lahendus peab moodustama arhitektuurse ja ruumilise terviku (vbimalikud asukohad
mdelda labi hoone projekti kaigus).

Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline ja kaasaegne (tdnapaevane),
sobituma keskkonda ja vaartustama Umbritsevat linnaruumi. Hoonete kavandamisel tuleb arvestada
tingimusega, et perspektiivne hoonestus oleks rajatud energiasaastlikult ja 6konoomselt. Oluline on, et
hoone ekspluatatsiooni kulud oleksid madalad.

Hoonestuse kavandamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdhususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset paikeseenergia kasutamist. Seetbttu on
projekteerimisel lubatud naha ette paikeseenergia kasutamise vdimalusi. Paikesepaneelid sulandada
arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid v8i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest vi fassaadist v6i kavandada need hoone osade kiilge (katus, fassaad).
Mistahes tllpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

paikesepaneelid ei tekita kBrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, véliruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Hoonestuse vélismojuga tehnilised seadmed (8hksoojuspumbad, konditsioneerid, satellitantennid jms)
peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tédnavatelt vaadeldavad ega héiriks vastava krundi
enda ja naaberkinnisasja elanikke. Vajadusel tuleb leida seadmetele arhitektuursete votetega sobiv
varjatud lahendus. Seadmete eelistatud asupaik on maapind.

" pereelamute maa-ala kruntide suurim lubatud ehitisealune pind arvutatakse jargneva valemi alusel: yeh-pind = 0,05 * xkrunt + 180,
kus yeh-pind — hoone ehitisealune pind m?; xkrunt — krundi pindala m?
& majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a méarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused
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Ehitiste paigutus krundil peab olema selline, et vdimalikult vahe kahjustaks naaberkinnisasjade
kasutamise tingimusi ja keskkonda.

Hoonete arhitektuursed projektid tuleb kooskdlastada Parnu linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.

Planeeritud kruntidel kasvab kdrg- ja madalhaljastust ning viljapuid, millel puudub planeeringukohane
sailitamiskohustus. Voéimalusel séilitada olemasolevad elujéulised dekoratiivsed puud ja p88sad ehk
vaartuslik haljastus, kui nende asukoht ja tervislik seisund seda vdimaldab. Taiskasvanud puittaimestik
lisab krundile tdiendava véaartuse.

Krundil nr 7 riigitee kaitsevéondisse jadv kérg- ja madalhaljastus on lubatud sdilitada, sest see omab
mira summutavat ja saasteaineid koguvat efekti.

Arvestades klimamuutustega - temperatuuri tdus, kuumalainete esinemise ja intensiivsuse
suurenemine ning muutused sademete reziimis (talveperioodil suurem tdenaosus tugevatele sadudele
(pigem vihma kui lumena), valing- ja paduvihmade esinemise sageduse tdus) - tuleb hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea dhukvaliteet ja anda
vBimalus sademevee hajutamiseks (sh sademevee lahenduste kavandamiseks maastikukujunduse
kaudu); samuti on soovitatav projekteerimise kaigus ndha ette asukohad varju andvale kdrghaljastusele
(arvestada hoonestuse ja tehnovérkude kavandamisel koosmdjus valiruumi kujundamisega).

Olemasoleva kdrghaljastuse sdilitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:

séilitatavad puud ei tohi jadda pinnaveega taituvatesse umblohkudesse;
puutiivesid ega juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kaigus;
pinnast ei tohi tdsta kdrgemale kui puu juurekaela kérgus;

puid ei soovitata jatta kasvama lahemale kui 5 m hoonest.

Krundiomanikul on lubatud tdiendava kérg- ja madalhaljastuse rajamine. Istutatav haljastus tuleb
lahendada projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile. Soovitatavalt kasutada kruntidel
mitmerindelist haljastust, kavandades sh nii heitlehiseid- kui okastaimi. Piirdeaia korvale
haljaspiirde/heki kavandamisel tuleb tdhelepanu pddérata haljaspiirde md&tmetele taiskasvanult (valtida
liga kérgeid ja laiuvaid liike).

Vastavalt kehtivale tldplaneeringule peab iga krundi haljastuse osakaal olema véhemalt 30%. Sdidukite
parkimiskohtade rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee labilaskevdime

Kruntide maapinna kdrguse olulist ja p6himdttelist muutmist ei ole kavandatud. Maapinda on lubatud
vajadusel muuta ulatuses, mis on vajalik sademevee darajuhtimise lahendamiseks. T&apne
vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada,
et sademevesi ei valguks naaberkruntidele ja - kinnisasjadele. Olemasolev kraavitus kruntidel nr 2, 4, 6
ja 7, mis on thenduses kontaktv6dndis asuvate kraavidega, on kavandatud séilitada. Kruntide omanikud
ei tohi kraave sulgeda v6i muul moel kahjustada ning peavad tagama kraavi korrashoiu. Vajadusel on
naabermaatksustega Uhise piiriga paralleelset lubatud rajada ndvad.

Planeeritud kruntidele on lubatud sarnaselt naaberkruntidega rajada krundi kulgedel ning tagakuljel
piirded kas puidust ja/ v6i metallvdrgust k8rgusega 1,2 m ning tdnavapoolsel kiiljel horisontaalse
jaotusega, 6hkvahedega puitaed kdrgusega 1,2 m. Piirded tuleb paigaldada krundi piirile vdi sissepoole
piiri selle vahetusse lahedusse. Soovitatav on krundi piirdeaedade juurde istutada hekid. Hea tava
kohaselt naabrite vaheliste piirete k6rgused, materjal (sh haljaspiirded) jms ja rajamise p&himdtted
vajavad mdlemapoolset kokkulepet. Haljaspiirde kavandamisel tuleb valida piirdeks taimed, mille
mA&06tmed taiskasvanult ei tekita kahju naabrile (néit suurest kérgusest tekitatav vari).

Asjabigusseaduse § 144 kohaselt on kinnisasja omanikul 8igus nduda, et naaberkinnisasjale ei
pustitataks sellist rajatist (sh piirdeaeda), mille suhtes on alust eeldada, et see tekitab keelatud méjutuse
tema kinnisasjale.
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Planeeritud elamukruntide nr 1-6 juurdepdasuks avalikult kasutatavalt Nurmenuku ténavalt on
kavandatud kvartalisisene tanav kruntidele nr 8 ja 9. Tanava valjaehitamine on kavandatud etapiti (vt
ptk 5.11.2). Projekteerimisel on lubatud pdhiméttelises lahenduses kujutatud tanava ristprofiili
elementide parameetreid muuta.

Kavandatud tanavalt on tagatud juurdepé&as kruntidele. Tanavalt kruntidele mahasditude asukohad tuleb
tédpsustada projekteerimisel l&htuvalt iga hooneprojekti terviklahendusest (hoone asukoht, vdimalikud
rajatised, haljastus jmt).

Krundi nr 7 juurdepads on siilitatud olemasolevana labi Nurmenuku tn 2 kinnisasja samuti Nurmenuku
ténavalt. Juurdepaasuks tuleb seada teeservituut.

Olemasolevalt asub krundil nr 7 juurdepaés otse riigiteelt km 2,187, mille eesmark on olnud tagada
tuletdrjesbidukile tagavara ligipdas. Riigitee km 2,187 asuv mahas6it on kiirendusrajalt ja selline
lahendus on vastuolus majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 Tee projekteerimise
normid lisa Maanteede projekteerimisnormid p 5.2.1. I6ikes 3 toodud nBudega. Nimetatud mahasdit on
kavandatud sulgeda. Uusi ristumiskohti riigiteele planeeritud ei ole.

Kontaktvoondis asuval Nurmenuku téanava — riigitee nr 5 ristmikul on tagatud nahtavuskolmnurk ja
riigiteele vajalik kiilgn&htavus ning vaba ruumi néue vastavalt eelnevalt nimetatud normide p 5.2.7, tabel
2.14, 2.17 lahtetasemel rahuldav.

Planeeringuala mootorsdidukite parkimine ja mandéverdamine on lahendatud kruntide siseselt; igale
krundile on kavandatud lahtuvalt kehtivast standardist kolm parkimiskohta: kaks kohta véljaspool hoonet
ning Uks koht hoones sees. Planeeringujoonisel nr 3 on parkimiskohad markeeritud tinglikult ja parkla
lahendus tuleb (sh kohtade jaotumine véaljaspool hoonet ja hoonesiseselt) tdpsustada projekteerimisel.

Kruntide elanike jalgrataste hoiustamine on ette néhtud hoonete mahus selleks ette nahtud
hoiuruumides.

Riigiteel nr 5 ei ole parkimist ega tagurdamist ette néhtud.

Nurmenuku téanava — riigitee nr 5 ristmikust Tori valla suunas asub riigiteel eraldussaarega valgustatud
Uletuskoht jalakaijatele vdimaldamaks Nurmenuku tédnava suunalt tulevatel liiklejatel lletada ohutult
maantee (Tammiste tee) ja jduda teisel pool sbiduteed asuvale Tammiste kergliiklusteele. Seega on
planeeritud kruntide elanikel head vGimalused jalgsi voi rattaga liikumiseks. Samuti asuvad riigiteel ehk
Tammiste teel mitmed bussipeatused.

Kruntidele nr 5-7 ulatub planeeringualast idasuunas kulgeva 5 Parnu-Rakvere-Someru pdhimaantee
50 m laiune kaitsevoond. Riigitee omanik (Transpordiamet) ei véta endale kohustusi planeeringuga
kavandatud riigitee liiklusest p&hjustatud hairingute leevendusmeetmete rakendamiseks.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4 v@rguettevdtete poolt véljastatud tehniliste
tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on pdhimdtteline ja see tuleb tdpsustada projekteerimisel.
Projekteerimisel on lubatud planeeritud liitumis-/Uhenduspunkti asukohti muuta, kui need on
pdhjendatud ja koosk6lastatud vérguvaldaja ning kohaliku omavalitsusega.

Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepéédsude (nii hoonesse kui krundile) asukohtade ja haljastusega.

Naaberkinnisasjade tehnovdrkudega varustamine peab séilima, kui ei lepita kokku teisiti.
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Juhul, kui ilmneb vajadus rajada tehnovérguiihendusi ristuvana Tammiste teega ehk riigiteega, tuleb
tehnovérgud rajada kinnisel meetodil. Sel juhul tuleb ldahtuda Transpordiameti juhendis ,Nouded
tehnovérkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud p&himétetest.

Ehitustodde kaigus ja planeeritud kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja planeeritud
tehnovérkude kaitse.

Vee- ja reovee kanalisatsioonivarustuse projektide koostamisel tuleb tdpsustada vooluhulgad ja esitada
need projekti koosseisus. Projektis tuleb lahendada ka kasutusest vélja jaavad torustikud. Juhul kui on
vajalik lIabida kinnistu torustikega naaberkinnistuid, siis esitada naaberkinnistu esindaja ndusolek.

Topo-geodeetilised m&ddistus- ja uurimistddod peavad vastama Péarnu Linnavalitsuse 17.12.2018
maaruse nr 22 “Topo-geodeetiliste méddistus — uurimistodde tegemise kord” nduetele.

Projekteeritavatele thistorustikele (sh litumispunktid) tuleb vormistada servituudi materjalid.

Ehitusprojekt (pohi- voi toéoprojekti staadiumis) tuleb esitada AS-ile Parnu Vesi labivaatamiseks ja
arvamuse saamiseks.

Ehitusloa v0i ehitusteatise menetlusega seotud ehitusprojektid tuleb AS-i Parnu Vesi arvamuse vO0i
ndusoleku saamiseks esitada pédevale asutusele (kohalik omavalitsus) elektrooniliselt ehitisregistri
kaudu.

AS Parnu Vesi tehnilised nduded on leitav aadressil: https://www.parnuvesi.ee.

Tood (projektid, geoalused, teostusjoonised) esitada kooskdlastamiseks labi AS Parnu Vesi
kodulehekilje  taotlusevormi  https://www.parnuvesi.ee/tehniliste-toode-kooskolastamise-taotlus/.
Tingimus ei kohaldu, kui t60 esitatakse kooskdlastamise labi ehitusregistri.

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS tehnilised tingimused 18.03.2024
TT-210277 (kehtivad kaks (2) aastat alates valjastamise kuupaevast).

Olemasolev hoonestus ei ole Uhisveevargiga tihendatud. Planeeritud krundi nr 1 tarbeks on Nurmenuku
tanav T1 kinnisasjale varasemalt vélja ehitatud (hisveevargi Uhendustorustik (De40 PE) koos
perspektiivse Uhendamise vdimalusega ca 1 m kinnistupiirist. Nimetatust on lahendatud krundi nr 1
veevarustus.

Kavandatud tdnavamaale ja olemasolevale juurdepéédsuteele Nurmenuku tn 2 kinnisasjal on teiste
planeeritud kruntide tarbeks planeeritud taiendavad torustikud l&ahimate henduspunktidega: peatorustik
De63 PE Nurmenuku tanaval (kruntide nr 1 ja 2 lahialal) ja peatorustik De110 PE Nurmenuku tanaval
(Nurmenuku tn 2 kinnisasja l&hialal).

Planeeritud tanavamaale kavandatud veetorustikust on planeeritud thendustorustikud ja liitumispunktid
kruntidele nr 2-6. Krundi nr 7 tarbeks on kavandatud ihendustorustik Nurmenuku tn 2 kinnisasja lahialal
asuvast torustikust ja litumispunkt Nurmenuku tdnavale Nurmenuku tn 2 kinnistu piiri juurde.

Olemasolev veekaev tuleb péarast thisveevargiga liitumist nBuetekohaselt likvideerida.

Projekteerimisel tuleb arvestada AS-i Parnu Vesi tehniliste nduetega ja jargida ptk 5.7 satestatut.

Planeeringuala reovee kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Péarnu Vesi AS tehnilised tingimused
18.03.2024 TT-210277 (kehtivad kaks (2) aastat alates véljastamise kuupéevast).

Olemasoleval hoonestusel puudub dhendus Uhisreoveekanalisatsiooni v@rguga. Piirkonna
kanalisatsioonististeem on lahkvoolne.
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Planeeritud krundi nr 1 tarbeks on Nurmenuku tédnav T1 kinnisasjale varasemalt valja ehitatud
Uhendustorustik (Del60 PVC) koos perspektiivse thendamise vdimalusega ca 1 m kinnistupiirist.
Nimetatust on lahendatud krundi nr 1 reovee arajuhtimine thiskanalisatsiooni.

Kavandatud tdnavamaale ja olemasolevale juurdepddsuteele Nurmenuku tn 2 kinnisasjal on teiste
planeeritud kruntide tarbeks planeeritud taiendavad torustikud lahimate thenduspunktidega: peatorustik
Del60 PVC Nurmenuku tédnaval (kruntide nr 1 ja 2 lahialal), kaev nr 18 (14-A-11, koordinaadid
6471041.00, 533822.30) ja peatorustik De160 PVC Nurmenuku tdnaval (Nurmenuku tn 4 kinnisasja
l&hialal), kaev nr 24 (14-A-11, koordinaadid 6471003.76, 533979.25).

Planeeritud tédnavamaale kavandatud reoveekanalisatsiooni  torustikust on  planeeritud
Uhendustorustikud ja liitumispunktid kruntidele nr 2-6. Krundi nr 7 tarbeks on kavandatud
Uhendustorustik Nurmenuku tn 2 kinnisasja lahialal asuvast torustikust piki Nurmenuku téanavat kuni
Nurmenuku tn 2 kinnistupiirini. Krundi nr 7 liitumispunkt on kavandatud Nurmenuku tanavale Nurmenuku
tn 2 kinnistu piiri juurde. Krundi nr 7 tarbeks vib tulevikus projekteerida kinnisasja koosseisu
vaikepumpla.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga uUhendamiseks tuleb v@imalusel kasutada olemasolevaid kaeve.
Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja maarata vajalikud rekonstrueerimistood.

Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese Uhiskanalisatsiooni juurde kuuluva
kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm vorra kdrgem tase.

Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool Uhiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee
neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta
paisutuskdrgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest.

Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama Parnu Linnavolikogu 17.12.2015.a. maaruses
nr 34 "Parnu Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri" ja Keskkonnaministri maaruse
16.10.2003 nr 75 "Nouete kehtestamine Uhiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete kohta" nduetele.

Olemasolev kanalisatsiooni kogumiskaev ja imbvaljak tuleb pérast hireoveekanalisatsiooniga liitumist
nduetekohaselt likvideerida.

Projekteerimisel tuleb arvestada AS-i Parnu Vesi tehniliste nduetega ja jargida ptk 5.7 satestatut.

Nurmenuku tdnaval krundiga nr 1 kilgnevana asub kraav, kuhu on juhitud naaberalade sademevesi.
Kraav jatkub Nurmenuku tn 8 kinnisasjal ja teistel erakinnisasjadel.

Parnu linna iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVK) aastateks 2025-2036 kohaselt on
vee ettevdtte tegevuspiirkonnas asuvad ja avalikus huvis kasutatavad sademevee rajatised méaratud
tihiskanalisatsiooni osaks. Uhiskanalisatsiooni osaks maéaratud rajatisteks on avalikus huvides
kasutatavad sademevee kraavid, sademeveetorud, sh drenaazitorud, sademevee puhastid, sademevee
keskendid, sademevee restkaevud, sademevee vaatluskaevud ning sademevee pumplad.
Uhiskanalisatsiooni osaks ei ole erakinnistutel olevad lokaalsed sademeveesiisteemid (sh
drenaaZziststeemid) ning looduslikud veekogud.

Nurmenuku tédnaval asuval kraavil puuduvad Uhissademevee kanalisatsiooni tunnused, sest kraavi tuleb
vaadelda tervikuna ning valdavas osas kulgeb kraav erakinnisasjadel.

Tanavamaale krundil nr 8 ja 9 on planeeritud sademeveetorustik, mis on kavandatud thendada
olemasoleva kraaviga Nurmenuku tanaval. Sademeveetorustiku kavandamisel ei kuulu see
Uhissademevee kanalisatsiooni koosseisu. Nurmenuku tdnaval asuva kraavi pdhja kdrgus ei vdimalda
sademeveetorustikku rajada kiilmumistsoonist allapoole. Toru asemel on lubatud ka néva rajamine nii
planeeritud tAnavamaa koosseisu kui sellega kiillgnevale elamukrundile vdi nende omavahelisele piirile.
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N&va asemel vdib rajada ka kraavi, kuid see tuleb suurema ruumivajaduse téttu kavandada elamukrundi
koosseisu. Alternatiivne lahendus on tdnavaalale kavandada vett labilaskev teekate.

Planeeritud kruntidel tuleb sademeveest vabanemiseks kasutada loodusléhedasi lahendusi, mis
vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekke kohas eelkdige maastikukujundamise kaudu
(immutada kruntide siseselt seal paiknevatel murukattega aladel, immutada kasutades néit imbkargede
susteemi vmt). Nimetatud p&himdtete kasutamine toetab ka kliimamuutustega arvestamisega
seonduvaid aspekte.

Sdltumata sellest, mis tutpi lahendused projekteerimisel on vdimalikud ja valitakse, tuleb arvestada ja
kasutada jargnevaid ndudeid, mis on eelkdige vajalikud valingvihma aegse ulekoormuse
vahendamiseks:

naha ette meetmed sademevee aravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas ja juhtida sealt edasi
tbkestava ja viivitava immutussisteemiga (ndit haljasalad, naabermaalksusega Uhise piiriga
paralleelsed ndvad jms, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab
aurustuda);

kasutada v@imalikul mééral vaikese &aravooluteguriga pinnakatteid (muru- véi sillutiskivi vmt
sademevee kaitlemist véimaldav viis);

hoonete katustelt formeeruv sademevesi on puhas ning selle vdib koguda sademeveemahutisse
ja taaskasutada.

Sademe- ja vdimaliku drenaazivee juhtimine Uhisreoveekanalisatsiooni torustikku ning
naabermaaiksustele on keelatud. Tapne lahendus tuleb anda vastava hooneprojekti mahus.

Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevodndis keelatud teha veereziimi
muutust pdhjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Véltimaks
tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiksusele.
Pdhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide,
kraavide labilaskevbime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja labilaskevGimet ning teostada
labilaskearvutused.

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused 18.03.2024
nr 469734 (kehtivad kaks (2) aastat alates valjastamise kuupaevast).

Planeeringu koostamise algatamise ajal labis ala madalpinge dhuliin, mis nttdseks on likvideeritud.
Sailitatud on dhuliinipost Tammiste tee 18 kinnisasjal, millelt kulgeb elektri maakaabelliin Tammiste tee
8 // 10 kinnisasjale.

Planeeritud kruntide tarbeks on planeeritud tdnavamaale kavandatud 0,4 kV maakaabelliin alates AJ
7876 F1 JK53414. Selleks on planeeritud tanavale kavandatud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor. Kruntide piiridele on kavandatud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid tuleb
projekteerida tarbijate kruntide piiridele soovitatavalt kahekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb néha ette maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutus@igus tuleb tagada servituudialana. P8himéttelise lahenduse
kohaselt on servituudi vajadus sealhulgas krundi nr 7 ja kinnisasja Tammiste tee 8 // 10 kasuks krundil
nr 6, sest kavandatud kaabelliinid kulgevad labi krundi nr 6.

Elektrikaablite projekteerimine piki sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Olemasoleva
elektrivdrgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sdlmida
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litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdlmimiseks tuleb pdorduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Planeeringuala ei asu linna kaugkuttepiirkonnas, samuti puuduvad olemasolevad gaasitorustikud,
millega liituda.

Planeeritud kruntide hoonestuse soojusvarustus on lubatud lahendada lokaalselt. Vdimalikud on
tahkekite (kuiv kuttematerjal: kiittepuud, pellet, puitbrikett jmt), soojuspumbad (sh maakute), elektrikiite
ja taastuvenergia lahendused (néit paikesepaneelid) v6i muud projekteerimise ajal vdimalikud
energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad lahendused. Tépne lahendus, sh véimalikud
kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS 14.03.2024 tehnilised tingimused nr
38730046 (kehtivad kuni 13.03.2025).

Olemasolevad sideliinid ja -kaevud asuvad Nurmenuku tanaval. Olemasoleval hoonestusel krundil nr 7
on sidevarustus tagatud optilise kaabliga kaitsetorus Tammiste teelt.

Planeeritud kruntide nr 1-6 tarbeks on planeeritud tanavamaale kavandatud
sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrass lahtuvana sidekaevust RNG-2429. Alternatiivselt on sideliini
pohitrass vbimalik kavandada sidekaevust RNG-2373. Igale krundile/hoonele tuleb projekteerida
individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritud pdhitrassist.

Projekteerimisel tuleb pidada silmas, et planeeritavad sidekaevud ei jaéks planeeritava sdidutee alale
ja vastavalt vajadusele kasutada KKS tuipi sidekaevusid. Sideliini nutav sligavus pinnases on 0,7 m,
teekatte all 1 m.

Tooprojekti koostamiseks on vajalik taotleda tdiendavad tehnilised tingimused. Projekteerimisel nédha
ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus
ehitustddde kaigus.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS jarelevalvega.
Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise
kohustust. Tehniline lahendus (ehitusprojekt) tuleb esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
ehitisregistris Telia Eesti AS-le kooskdlastamiseks Ehitajate portaali
(https:/iwww.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded;

Telia Eesti AS dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele";
Telia Eesti AS dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.";

Telia Eesti AS dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja koosk&lastamiseks ning
ehitamiseks Liinirajatiste kaitsevéondis".

Alternatiivselt vdib kruntide sidevarustuse tagamiseks planeeringu realiseerimise ajal lituda lahima
sidevarustust pakkuva teenuseosutajaga.

HENDRIKSON & KO



24 Pé&rnu linnas Tammiste tee 18 ja 18a kinnistute detailplaneering

Kruntide maapinna kérguste olulist ja pdhimdttelist muutmist ei ole kavandatud. Vertikaalplaneerimise
lahendus tuleb anda ehitusprojektide staadiumis. Vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada
sademevee immutamine ja/vdi kogumine ja/vdi aravool.

Planeeringuala valisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise staadiumis. Soovitatavalt kavandada
vélisvalgustus ka tdnavamaale. Valgustus peab tagama sotsiaalse kontrolli loomise ja turvalise
valiruumi. Kruntide nr 1-7 sisene vélisvalgustus tuleb lahendada soovitatavalt koos ulejaanud
elektrivarustuse kavandamisega. Vélisvalgustuse kavandamisel tuleb véltida naaberkinnisasjadele
valgusreostuse tekitamist.

Oisel ajal reguleerida valgustuse kasutamine minimaalsele véimsusele. Projekteerimisel lahtuda
energiasaastlikest lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja Ulevalt alla suunatud valgustust.

Planeeringualale lIahimad tulet6rjehidrandid asuvad Nurmenuku tanaval.
Planeeritud tegevus alal liigitub tuleohutuse jargi | (eluhooned) kasutusviisi alla®.

Planeeritud hoonete tuleohutus- ja tuleohuklass tuleb maarata ehitusprojektis vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevétukoht. Maaruse nr 101° kohaselt peab veevdétukoht Uldjuhul paiknema ehitisest
vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast sissepaasust
vOi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisend, peab veevdtukoht paiknema ka sellest kuni 200 m
kaugusel. Veevétukoha kaugus ehitisest m66detakse médda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdtukohas méaéaratakse ehitusprojektis lahtudes hoone
suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest. Planeeringualal on minimaalne vajalik veevooluhulk
veevotukohas 10 I/s ning see peab olema tagatud kolme tunni jooksul. Kui ehitis on kaitstud automaatse
tulekustutussiisteemiga, mis rakendumisel teavitab Hairekeskust vOi turvaettevotte juhtimiskeskust,
vBib veevooluhulga tagamise aega vahendada the tunnini.

Planeeritud ehitiste valine tuletdrje veevarustus on tagatud Nurmenuku tanaval asuvatest hiidrantidest
nr 635, s6lmes 510, Nurmenuku tdnaval Nurmenuku 16 kinnisasja ees, koordinaadid 6471049.79,
533827.28, vooluhulk 24,2 /s ja hidrandist nr 634, s6lmes 514, Nurmenuku tn 3 juures, koordinaadid
6471058,4, 533927,9, vooluhulk 32,3 I/s.

Parnu Vesi AS tagab Uhisveetorustikus tavaolukorras vabasurve 300 kPa ja tulekahju olukorras
100 kPa.

Plplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega''.

Vastavalt tulechutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile
ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on

9 siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

10 siseministri 18.02.2021 méaéarus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
néuded, tingimused ning kord

" siseministri 30.03 2017 méaarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
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vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinBudega. Hoonetevahelist kuja
mdddetakse wldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on (le poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vélisservast.

Hoonetevahelise kuja arvestamisel vib Ghe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi,
kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Planeeritud kruntide hoonestusalad jadvad valavalt kavandatud/olemasolevast naaberhoonestusest ja
omavahel normikohasele kaugusele. Erandiks on kruntide nr 4 ja 6 hoonestusalad, mis osaliselt asuvad
Uksteisele oluliselt lahemal kui kaheksa meetrit. Nimetatud asukohas on krundi nr 6 piiridérse ehitise
puhul tegemist sdiliva keldriga, millel on muldseinad, mis tule levikut piiravad. Kui aga perspektiivis
kavandatakse keldri asendamist uue abihoonega samas asukohas ja krundi nr 4 hoonestus on rajatud
sellele lahemale kui 8 m, on vajalik perspektiivsel hoonel tule levikut piirata ehituslike abin6udega (nait
tulemudriga). Alternatiivina ehitada krundi nr 6 perspektiivne abihoone krundi nr 4 hoonestusest
normikohasele kaugusele véi kavandada nii krundi nr 4 kui 6 hoonestus minimaalselt 4 m kaugusele
krundipiirist, et oleks tagatud tuleohutuskuja ja vdrdsuse printsiip.

Hoonestusalade normatiivkujad on nahtavad joonisel nr 3.
Paasteautode juurdepéés ehitistele on tagatud Nurmenuku tanavalt.
Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.

Kui méaruse, asjakohase tehnilise normi v6i standardi tuleohutusnduetest soovitakse kalduda kdrvale,
tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnduetele tdendada analtitiliselt 12.

Planeeringu koostamisel on arvestatud standardi 809-1:2002 p&himdtteid.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on oluline:

tagada hea nahtavus (nii territooriumi valgustatus kui vaated naaberaladelt, n-6 naabrivalve
vBimalus);

piirata krundile sissepaasu (selgelt eristatavad autotranspordi sissepdasud) ja kasutada
lukustatavaid varavaid,;

eristada selgelt avalik ja eramaa, st eramaa piiramine piirdega.

Ehitiste projekteerimisel ja hilisemal rajamisel on kuriteohirmu vahendamiseks ja vandalismiaktsioonide
arahoidmiseks soovitatav arvestada lisaks veel jargnevaga:

paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;
kasutada atraktiivseid materjalide ja vérve;

hoida ala korras;

kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Kavandatud tegevused ei tohi pdhjustada Ulenormatiivseid hairinguid
Umbritsevas linnaruumis ja naaberkinnisasjadel. Ehitusté6de toimumisel v8ib ilmneda mira ja
tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t6ovétteid kasutades. Ehitustegevuse ajal peab
arvestama, et lahendatud oleks jalakaijate ning s8idukite turvaline likumine ja ehitustegevus ei tohi éisel
ajal hairida lahipiirkonna elanikke.

2 siseministri 30.03.2017 méaéarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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Hoonetele kavandatavatel tehnilistel seadmetel tuleb tagada muranduetele!® vastav lahendus,
vajadusel tuleb tagada mira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab
vastama seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleb kitte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana, soovituslikult maapinnal eraldiseisval
alusel, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimira.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii &armuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides,
vOib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi: temperatuuritdus,
sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide sageneminel4. Seet6ttu tuleb meil
kliimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel tahelepanu pdoérata
mh sademevee drajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kéaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis v6imaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist!®. Planeeringualal ja selle lahipiirkonnas asuvad
olemasolevad kraavid, mis v@imaldavad vihmavett tekkekohas koguda ja immutada. Teistsuguste
kasvutingimuste tottu véimaldavad kraaviperved tdsta ala looduslikku mitmekesisust. Samuti saab
kruntide ulatuslikke haljasalasid kasutada sademevee pinnasesse immutamiseks, katustelt kogutavat
vett on soovitatav taaskasutada; parkla katendiks kavandada soovitatavalt muru- vdi sillutiskivi vmt
sademevee kaitlemist vdimaldav viis.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja nGukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa  Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020. a olema
liginullenergiahooned. Energiatbhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe miinimumnduded?. Uute
hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddrata energia saastmisele ja vOGimalusel lokaalsele
tootmisele ning vdimalusel naha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks. Liginullenergiahoone nduet ei kohaldata vaikeelamule kbetava pinnaga
kuni 220 mZ.

Energiatbhususe pdhinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatbhusust mgjutab oluliselt hoone mahuline
lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone fassaadide
kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks mahule, vormile ja
piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiat6husust tehnosisteemid. Hoone tehnosiisteemid
on seotud energiavarustuse lahendustega, mis sdltuvad hoone Glhendustest erinevate vorkudega (gaas,
kaugkite, elekter jne). Tehnoslsteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsiooniststeemil.
Vdimalikult véhese energiakasutusega ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab &igesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat hoonesse
sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia allikatest
lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate soojuse ja
elektri tootmise siisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja péaikesepaneelide (toodavad elektrit)
kasutamine.

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti Geoloogiateenistuse
poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi*® kohaselt on planeeringuala piirkonnas pinnase &hu
interpoleeritud Rn-risk 10-30 kBg/m? ehk tegemist on normaalse (foonilise) Rn- riskiga pinnasega, kus
on madala looduskiirgusega pinnased ja kdrge radooni tase majade sisedhus esineb harva, mistdttu
vOib eeldada, et tdiendavate uuringute labiviimise vajadus puudub. Hoonete siseruumides tuleb tagada

13 keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ja sotsiaalministri 04.03.2002 mé&é&rus nr 42

4 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf
5 veeseadus

16 https://gis.egt.ee/portal/home/item.htmI?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375¢
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radooniohutu keskkond. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017
Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna suurus suhtes krundi pindalaga (taisehitus) ja krundi hoonete
lubatud maksimaalne kérgus véimaldavad rajada hooned, millega on tagatud normatiivne insolatsioon
paevas nii planeeritud hoonetes kui naaberhoonetes. Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on
siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis vBib aidata kaasa inimeste heaolule. Vaade valiskeskkonda
pakub visuaalset Uhendatust Umbrusega, et anda teavet valiskeskkonna, ilmamuutuste ja paevaaja
kohta. Selline Uhendatus vdib leevendada vasimust, mis on tingitud pikaajalisest viibimisest
sisetingimustes. Kadigil ruumis viibivatel inimestel peab olema vbimalus varskendamiseks ja
I66gastumiseks, mida pakub vaate ja silmade fookuse muutumine.

Planeeringuala mirasituatsiooni hindamisel'’ lahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
VélisBhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md&6tmise, maaramise ja hindamise meetodid
nduetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb maaruse kohaselt mira hindamisel lugeda Il kategooria
alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad).
Tiheasustusalal ja/v8i kompaktse hoonestusega piirkonnas uute hoonete kavandamisel tuleb eespool
nimetatud keskkonnaministri maaruse kohaselt valishu miraolukorra normidele vastavuse hindamisel
lahtuda mira piirvaartuse'® néuetest. |l kategooria alade liiklusmura piirvaartus on 60 dB paeval (Ld)
ning 55 dB 66sel (Ln), sh on hoonete teepoolsel kiljel lubatud vastavalt 65 dB paeval ning 60 dB 66sel.

Planeeringuala piirneb Parnu - Rakvere - SGmeru teega (p6himaantee nr 5), mille viimaste aastate
suurima liikluskoormusega aasta (2023) 66paeva keskmine liikluskoormus planeeringualaga piirnevas
teeldigus on Transpordiameti loendusandmetel 6686 sdidukit (sh 6,1% raskeliiklust) 60pdevas. Tee
kiiruspiirang vaadeldavas 16igus on 70 km/h. Tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks ning vajadusel peab meetmed ette négema
planeeringu koostamisest huvitatud isik.

Léhtudes viimaste aastate suurimast liikluskoormusest vdib arvutuslikult** [ahimal hoonestusalal asuva
olemasoleva eluhooneni (positsioonil nr 7 ca 17 m kaugusel &armise sdiduraja servast asuv olemasolev
eluhoone) ulatuda mira hinnatud tase ca 64 dB paeval (Ld) ning ca 55 dB 66sel (Ln). Liiklusmira tase
olemasoleva hoone teepoolsel kiljel vastab Il kategooria alade liklusmira piirvaartuse nduetele
(hoonete teepoolsel kiljel on lubatud vastavalt 65/60 dB) ning teele léahimale positsioonile
ehitusloakohustuslikku lisahoonestust ei kavandata.

Planeeringuga on ette nahtud uute hoonete indikatiivsed asukohad, mis jaavad teest rohkem kui 50 m
kaugusele, mis on piisav mira normtasemete tagamiseks nii olemasolevas kui ka perspektiivses
olukorras. Lahimate uute eluhoonete hoonestusalade piiril (ehk minimaalselt 50 m kaugusel &armisest
sdidurajast, hoonete tegelik asukoht jaab eeldatavasti teest kaugemale, praeguse lahenduse kohaselt
ca 58 m tee servast) jaab arvutuslik mura hinnatud vahemikku 58...59 dB péaeval (Ld4) ning 50...51 dB
o606sel (Ln).

Seega ei ole liiklusmuira piiramise meetmed praeguste liikluskoormuste tingimustes valisGhus otseselt
vajalikud, samuti ei kujune vaadeldava liikluskoormuse ning puhverala suuruse korral planeeringualal
probleemseks liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka v@imalik vibratsioon.
Ohukvaliteedi (liklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvdartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud
piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid. Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvaértused
on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002.a. maarusega nr 78 Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid.

Y miira kasitlus koostatud keskkonnaekspert Veiko Karbla poolt

18 yalisdhu normtasemetega vordlemiseks kasutatakse miira hinnatud taset paeval (Lg, 7.00-23.00) ja 66sel (Ln, 23.00-7.00). Miira
hinnatud tase on etteantud ajavahemikus méddetud voi arvutatud mira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud parandusi, arvestades
mira tonaalsust, impulssheli voi muid asjakohaseid tegureid.

19 Jiiklusmiira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 8.2, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis siseriiklikult kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-
Routes-96.
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Liikluskoormuste markimisvaarse suurenemise korral v8ib teele lahima olemasoleva hoone teepoolsel
kiljel perspektiivses olukorras esineda ka liiklusmira piirvaartuse tletamine (tdendaoliselt mitte rohkem
kui 1...2 dB ulatuses), seda néit juhul, kui piirkonnas peaks aset leidma liikluskoormuste suurenemine
50...100% vdrra. Samas ei prognoosita riigimaanteede puhul enam sedavord suurt liikluskoormuste
kasvu ning néit liikluskoormuste suurenemine 25% vdrra tooks kaasa (muude tingimuste samaks
jadadmisel) mira hinnatud taseme (paeval/66sel) suurenemise ainult ca 1 dB vorra ning piirvaartusele
vastav miratase teele lahima olemasoleva hoone (Pos 7) puhul oleks jatkuvalt tagatud.

Teest kaugemal asuvate hoonestusalade puhul jaab liiklusmira tase selgelt véaiksemaks Kkui
piirvaartused ka ebarealistlikult suurte liikluse kasvuprognooside korral.

Arvestades piirkonnas aset leidvaid arendustegevusi vdib tulevikus osutuda otstarbekaks teelBigu
piirkiiruse langetamine (nait ca 400 m kaugusel planeeringualast Parnu linna suunas algava 50 km/h
Kiiruspiirangu ala laiendusena) ning piirkiiruse 50 km/h korral on ka planeeringualal tagatud ca 2 dB
vorra paremad tingimused. Tulenevalt suhteliselt kBrgest miratasemest tuleb planeeringualal (eelkdige
teepoolsetele kruntidel) siiski arvestada muirahairingu esinemise vdimalusega (ka juhul, kui muira
piirvaartuse ndue on tagatud).

Miratase hoonete siseruumides ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maéaruses nr 42 Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&tmise
meetodid esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB paeval ning magamisruumides 30 dB 66sel. Uute
hoonete rajamisel tuleb jargida standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninBuded. Kaitse mira
eest, mille kohaselt kavandades eluruume 61...65 dB miratsooni on standardi kohane valispiirde
(valissein koos akendega) uhisisolatsiooni ndue (R’rsw) 40 dB. Kavandades eluruume 56...60 dB
muratsooni on standardi kohane valispiirde uhisisolatsiooni ndue (R'w,sw) 35 dB. Kui aken moodustab
>50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde Shumira
isolatsiooni indeks.

Hoonete kb&rgema miurafooniga (teepoolsel) kiljel on v8imalusel soovitatav maksimaalselt jatta
Uldkasutatavatele ning mira suhtes vahemtundlikele pindadele (esik, koridorid, samuti kddk, wc,
vannituba jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav magamisruumid vdimalusel paigutada
hoonete hoovipoolsele kiljele. Samas on asjakohaste heliisolatsiooninduete jargimisel tagatud
siseruumides head tingimused ka teepoolsetel killgedel (suletud akende korral) ning seet6ttu ei ole
mdistlik tubade jaotuse osas ka liiga rangeid piiranguid seada.

Soovituste jargimisel on planeeritaval alal vGimalik tagada head tingimused vastavalt hoonete/ruumide
reaalsele kasutusotstarbele. Samas on ka selge, et vaadeldava piirkonna puhul on kohati (eelkdige teele
lahimate hoonestusalade puhul) tegemist suhteliselt mirarikka alaga ning seda asjaolu tuleb arvestada
elukoha valikul (tuleb silmas pidada, et liiklusmira vdib méjuda hairivalt ka juhul, kui mira piirvaartusele
vastavad tingimused on tagatud).

Olmejaatmete kogumine peab vastama jadtmeseadusele ja Parnu linna jaatmehoolduseeskirjale.
Hoonetel peab olema tagatud liigiti kogumise vBimalused vastavalt kehtivatele digusaktidele. Jaatmete
sorteeritult kogumiseks tuleb vastava hoone projektis ndha ette suletavad kogumiskonteinerid. Jaatmete
ara vedamiseks peab olema hea juurdepéaés. Prigikonteinerite kasutamine ja tdpne asukoht tuleb anda
projekteerimise kaigus.

Planeeritud kruntidelt Iahtuv reovesi on kavas suunata uhiskanalisatsiooni. Korrektselt projekteeritud,
ehitatud ja hooldatava susteemi korral kavandatav tegevus p6hja- ega pinnavee seisundit ei ohusta.

20 keskkonnaministri 03.06.2022 méaarus nr 28 Olmejaatmete liigiti kogumise ja sortimise néuded ja kord ning sorditud jé&tmete
liigitamise alused
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Teeservituut on vajalik seada Nurmenuku tn 2 kinnisasjale krundi nr 7 kasuks. Servituudi sisuks on
Nurmenuku tn 2 kinnisasjal asuva tee kasutamine krundilt nr 7 valjapaasu ja krundile nr 7 juurdepaasu
tagamiseks, kusjuures teed vdib labida jalgsi ja igat liiki sdidukiga 66paevaringselt piiramatu arv kordi.

Vastavalt valjastatud tehnilistele tingimustele tuleb vormistada servituudid Parnu Vesi AS vee- ja
kanalisatsiooni thistorustikele (sh litumispunktid) ja Elektrilevi OU tehnorajatistele.

Vastavalt pdhimdttelisele lahendusele tuleb seada servituut krundile nr 7 seda labivate elektri
maakaabelliinide valdajate kasuks. Tapne servituutide seadmise vajadus ja ulatus tuleb mdaéarata
projekteerimise kaigus, kuna projekteerimisel on tehnovérkude lahendust lubatud muuta/tdpsustada.
Projekteerimisel vBivad selguda ka tdiendavad servituudi seadmise vajadused.

Olemasolevate ja planeeritud tehnovdrkude tarbeks tuleb ette nédha vorguvaldajate ja asjakohase
planeeritud krundi kasuks isikliku kasutusdiguse seadmine. Isikliku kasutudiguse sisuks on
tehnovdrkude omamine, kdikide toimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks,
ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise eesmargil. Isikliku kasutusdiguse ala
tuleb tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette néhtud kaitsevoondi ulatuses.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusele peab tehnorajatise vddrale kinnistule ehitamiseks
olema isikliku kasutusdiguse seadmise asjadigusleping s6lmitud enne ehitamise algust. Tehnorajatise
paigutamisel maale, mis ei ole kantud kinnistusraamatusse, peab olema maa kasutaja kirjalik ndusolek.

Tee kaitsevoond tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt l&htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke md&jusid?!.

Tehnovdrkudel ja -rajatistel on kaitsevéondid, mis on ehitisealune ning seda Umbritsev maa-ala, mille
ulatuses on kinnisasja omanikul kohustus taluda vdd@rast ehitist ning mille piires on kinnisasja
kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks?2.

Planeeringualale ega selle lahipiirkonda ei jaa kultuurimélestisi ega parandkultuuriobjekte, puuduvad
vaartustatud hooned ja miljodalad. Arvestades planeeringu koostamise eesmarki ja sisu ning
l&hipiirkonna iseloomu, ei ole olemasoleva informatsiooni valguses p&hjust eeldada ebasoodsat ega
soodsat mdju kultuurivaartustele.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette naha negatiivsete sotsiaalsete moéjude ilmnemist, kuna
planeeringualale ei ole kavandatud objekte, mis tooks kaasa sotsiaalseid hairinguid (nd mentaalsed
mdjud, mistdttu elanikud neid enda vahetusse lahedusse ei soovi) v8i ohustaks kogukonna turvatunnet.

21 kaitsevoondis kehtivad piirangud vt ehitusseadustik
22 ghitusseadustiku § 70 Ig 1, kaitsevoondis keelatud tegevused vt ehitusseadustik § 70 Ig 2
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Planeeringuala asub linna territooriumil, kus puuduvad loodusvéaartusega alad. Planeeritud kruntidel on
tehnov@rguvarustuses kavandatud kasutada tsentraalseid lahendusi ning sademevee &arajuhtimisel on
ette nahtud kraavituse jmt rajamine ehk keskkonnasaastlik lahendus. Planeeringu elluviimisel ei ole
olemasoleva informatsiooni valguses ette ndha negatiivse méju avaldumist looduskeskkonnale, kui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja maaiksuse igakordne omanik peab rangelt kinni seadusega
satestatud keskkonnakaitse pdhim6tetest.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud m&jud on seotud ptk-s 5.11.2 toodud elluviimise
tingimustega. Majanduslikult m&jutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline véimekus.

M&jud majandusele on eeldatavalt positivsed. Kuna Parnumaale on iseloomulik keskmisest suurem
sSesoonsus, siis planeeringualale kaasaegse elamuala kavandamine loob eeldused uute elanike tulekule
ning aastaringse elanikkonna kasvule ja seeldbi vdimaluse kohaliku omavalitsuse tulubaasi
suurendamisele. Planeeritud tegevusega kaasnev positivne mgju on pikaaegne.

Kéaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks maakorralduslike toimingute teostamisele?3,
ehitusprojektide koostamisele ja uute ehitiste plstitamisele.

Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, standarditele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeritud krundi ehitus8igus realiseeritakse maailksuse omaniku poolt tema tahte kohaselt.

Hoonestaja kohustub enne ehitustddde algust kooskdlastama hoone eskiisprojekti Pé&rnu
linnaarhitektiga.

Planeeringu elluviimisel ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Krundi omanik kohustub
tagama, et rajatavad ehitised ja istutatav haljastus ei kahjustaks naaberkinnisasjade kasutamise
vBimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kaigus. Juhul, kui planeeringu realiseerimisel tekitatakse
kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi omanik selle koheselt hiivitama.

Detailplaneeringu kohaste rajatiste valjaehitamise taitmiseks ei eraldata rahalisi vahendeid linna
eelarvest.

Kruntide teenindamiseks vajalike tehnovérkude rajamine toimub planeeringu koostamisest huvitatud
isiku ja tehnov@rkude valdaja koosttds. Elamukrundisiseste tehnovdrkude rajamine toimub krundi
igakordse omaniku ja tehnovdrkude valdaja koostdds. Koostod kdigus pannakse paika tehnovérkude
rajamise finantseerimise tingimused. Tehnovdrkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud tehnilised
tingimused. Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad voi isikud. Servituudilepingud
sBlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate kokkulepetele.

Transpordiamet ei vBta planeerimisseaduse § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Krundile nr 8 ja 9 kavandatud tdnava ja olemasoleva Nurmenuku tdnava Uhenduslfik rajatakse
planeeringu koostamisest huvitatud isiku poolt samaaegselt planeeritud tdnava ehitusega.

Olemasoleva informatsiooni valguses on planeering kavandatud realiseerida etapiviisiliselt. Kui aga t66
koostamisest huvitatud isikul tekib soov realiseerida planeering Gihe korraga, on ka see lubatud.

Kruntidele nr 8 ja 9 kavandatud tee valjaehitamise jargselt maaratakse tee avalikku kasutusse.

23 vt https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-meelespea-p549.html
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Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas vdi
liklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
kasutusloa valjastamist.

Planeeringuga seatakse selle etapiviisiliseks elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid):
1. Krundinr 7 kasuks teeservituudi lepingu s6lmimine.
2. Katastrilksuse moodustamine krundist nr 1.

3. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste (sh tee) projekteerimine
kavandatud kruntidel nr 8 ja 9 ja Nurmenuku tn 2 kinnisasjal.

Servituudi lepingute s6Imimine.
Krundi nr 1 hoonestust teenindava tehnov8rguvarustuse projekteerimine ja ehitamine.

Krundi nr 1 hoonestuse projekteerimine ja ehitamine.

N o &

Etapiviisiline katastritiksuste moodustamine, hoonete projekteerimine ja ehitamine ning tdnava
ja tehnovorguihenduste ehitamine kruntidel nr 2-7:

51 Katastriilksuste moodustamine krundist nr 8 ja 9.

5.2 Kruntidel nr 8 ja 9 tehnovdrgu Uhenduste ehitamine.

5.2 Krundil nr 8 tee ehitamine.

5.3 Katastrilksuse moodustamine krundist nr 2.

54 Krundi nr 2 hoonestuse projekteerimine ja ehitamine.

5.4 Krundil nr 9 tee ehitamine.

55 Katastriiiksuste moodustamine krundist nr 3 ja/vdi 4 ja/vGi 5 ja/vdi 6 ja/vi 7.

5.6 Krundi nr 3 ja/vdi 4 ja/vdi 5 ja/vdi 6 ja/vdi 7 hoonestuse projekteerimine ja ehitamine.

Kui planeering realiseeritakse Uhe korraga, on elluviimise etapid jargmised:
1. Krundi nr 7 kasuks teeservituudi lepingu sélmimine.
Planeeritud kruntide alusel katastrilksuste moodustamine.

Tanava- ja tehnov8rguprojektide koostamine.

Servituudilepingute sdlmimine.

2
3
4. Tanava ja tehnovdrkude ehitamine.
5
6. Hooneprojektide koostamine

7

Hoonete ehitamine
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL

Jrk

Koosk®&lastav/

Koosk®&lastuse/

Koosk&lastuse/arvamuse taielik arakiri

Koosk®6lastuse/

Planeerija méarkused

nr koostddd tegev | arvamuse arvamuse kooskdlastaja/arvamuse
organisatsioon kuupéev ja nr originaali avaldaja tingimuste
asukoht taitmise kohta
1. Elektrilevi OU 10.09.2024 nr Kooskdlastatud tingimustel: Planeeringu -
6784368253 Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. digitaalne lisade
kaust
2. Telia Eesti AS 17.09.2041 nr Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide Planeeringu -

39158082

kooskélastamisel:

Projekt vastab Telia poolt véaljastatud tehnilistele

tingimustele: nr. 38730046 (Tehn. tingimused nr. 38730046)

Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 443 0700

Todde teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada
toojoonised: jah

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised
tingimused: jah

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon,
Sidekaev(ud)

Ehitatavad sideehitised on vdimalik thendada Telia Gldkasutatava
sidevdrguga: jah

Projekt kooskdlastatakse markustega: Telia sideehitiste kaitsevéondis
tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja siilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Té6de teostamisel
sideehitise kaitsevdondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nGuetest,
MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tahistusele

esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest ning

sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaaomanikule/ juhendid

Antud kooskalastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevéoéndis
tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevéondis on sideehitise omaniku loata
keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 to6paeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis:
https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Projekt esitada tdiendavaks kooskdlastamiseks.

Kooskdlastus kehtib kuni 16.09.2025

digitaalne lisade
kaust
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Jrk Koosk®6lastav/
nr koostdod tegev
organisatsioon

Kooskdlastuse/
arvamuse
kuupéev ja nr

Koosk&lastuse/arvamuse taielik arakiri

Kooskd&lastuse/
arvamuse
originaali
asukoht

Planeerija markused
kooskdlastaja/arvamuse
avaldaja tingimuste
taitmise kohta

3. AS Parnu Vesi

19.11.2024 -
210277

AS Parnu Vesi on tutvunud esitatud Tédga ja arvamus on jargnev:

-DP lahendus on sobilik.

-Planeeritud sademevee sisteemi eelvool ei ole Ghissademevee-
kanalisatsiooni (USK) osa. Juhul kui on soov planeeringuga tdnavavale
kavandatud sademevee &rajuhtimissiisteem maéarata (USK) hulka, siis
peavad olema taidetud jargnevad tingimused:

o Lahendus peab olema kooskdlastatud eelvooluks (kuni suubumine
looduslikku veekogusse) oleva kraavi omaniku(ke). Juhul kui eelvoolul
puudub kindel omanik, siis arvestada, et eelvoolu kraavi omanikuks on
kinnistu, mida ta labib.

o Tanavaalale planeeritud torustiku ei ole véimalik AS Parnu Vesi
tehniliste nduete kohaselt arendada, sest eelvoolu kdrgus ei v6imalda
torustikku kiilmumistsoonist alla poole ehitada. Kraavi rajamiseks ei ole
tanavalale piisavalt ruumi kavandatud. Sel juhul on vajalik kraavile
planeerida tdnava-ala laiemaks (peab olema tagatud juurdepaas
hoolduseks).

Planeeringu
digitaalne lisade
kaust

Lahenduse koostamisel
arvestati, et planeeritud
sademevee slsteemi
eelvool ei ole
Uhissademevee-
kanalisatsiooni osa.
Seletuskirjas on toodud,
et toru asemel on lubatud
ka néva rajamine nii
planeeritud tdnavamaa
koosseisu kui sellega
kulgnevale elamukrundile
vBi nende omavahelisele
piirile. Néva asemel vdib
rajada ka kraavi, kuid
see tuleb suurema
ruumivajaduse tottu
kavandada elamukrundi
koosseisu. Alternatiivne
lahendus on tédnavaalale
kavandada vett
labilaskev teekate.
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