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Umera tn. 5a kinnistu ja l4hiala detailplaneering nr. DP041320

1 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Lasnamie linnaosas Umera tinava déres. Ala suurus on 0,46 ha.
Maa-ala reljeef on tasane, korgusega valdavalt 40.00 m Balti siisteemis.
Kdrghaljastust on lasteaia piirde déres.
Umera tn. 5a kinnistul asub hetkel hooldamata haljasala ning isetekkeline parkimisala.
Kinnistut Idbivad samuti isetekkelised jalakéijate rajad.
Umera tn. 9a kinnistul asub haljasala, millel on liivaga kaetud platsike — ilmselt lastele.
Planeeritav ala hdlmab osaliselt Umera tinav T1 maa-ala.
Juurdepiis planeeringualale toimub Umera ténavalt.
Uhistransport kesklinnaga on korraldatud bussidega médda Umera tinavat.
Lihimad peatused on Umera tinav 5 asuva maja ees olev Umera peatus.
Planeeritav maa-ala on osaliselt varustatud tehnovorkudega.
Kaitstavaid loodusobjekte planeeringualal ei leidu. Planeeritud ala jaib looduslikult kaitsmata
pohjavee alale.
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2  PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

e Kovartali arhitektuurse ansambli tdiustamine hoone rajamisega (tithimiku tditmine)
Umera tn. 5a kinnistule.

e Lisaks saab rajatav hoone olema iildplaneeringus etteniihtud Laagna tee ja Umera tn.
vahelise pohja-ldunasuunalise kergliiklustee sihi 1dunapoolset otsa vormistav
arhitektoon. Planeeritud on tdnavafrondist tagasiastuv 8 korruseline hoonemaht.

e Segakasutusega hoone (elu-ja drihoone) rikastab suhteliselt monofunktsionaalset
eksisteerivat keskkonda Lasnamaéel — elupindadele lisandub neid teenindavad dripinnad.

e Loodav segakasutusega hoone sobitub olemasoleva elamukvartali ning iildplaneeringus
ettendhtud piirkonna keskuseala vahele just siht-ning kasutusotstarbe poolest (sujuv
tileminek).

e Vihehooldatud haljasala Umera tn. 9a kinnistul kavandatakse iildkasutatavaks laste
manguviljakuks, mis rikastab oluliselt elukvartali ja 1dhipiirkonna laste
méngimisvdimalusi ning lisab piirkonna elanikele tdiendava ala sotsiaalseks suhtluseks.
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3 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritaval alal asub 3 kinnistut (Umera tn. 5a, Umera tn. 9a ning Raadiku tinav T2 // Umera
tdnav T1 kinnistu). Krundijaotust ei muudeta. Umera tn 9a ning Raadiku tinav T2 // Umera
tdnav T1 kinnistu kuulub planeeringualasse osaliselt.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted;

Umera tn. 5a suhteliselt viikese suurusega krundile (2014 m?) mahub/sobib/on planeeritud 1 8/-
1 korruseline hoone. Kohustusliku ehitusjoont antud planeeringus méératud ei ole.

Umera 5a krundile rajatav hoone tiiustab Umera tn. ddrset linnaruumi tiites tithimiku Umera 5
ja Umera 11 hoonete (9.korruselised) vahel.

Korguste vahe (1 korrus) naaberhoonetega ei mingi olulist rolli kuna olemasoleva hoonestuse
ja uue hoone masside mitte samal joonel paiknemine ei voimalda neid linnaruumis vorreldavalt
jalgida. Madalamat kui 8 maapealset korrust antud krundile ei soovita (kvartali vormi tditmine
ning asetus kergliiklustee sihil eeldab suuremat mahtu).

Mahtude planeerimisel on arvesse vdetud insolatsiooni mdju naaberhoone (Umera 5)
korteritele.

Planeeritav ehitusdigus :

PIRANGUD
Pos Krundi Krundi Hoonete | suurim korrusel lisus
aadress planeeritud alune

Suletud brutopind | Korterite | Parkimis-
katastrioksuse av kohtade
sintotstarvete av Tule-
ki pusivus

Hoone H
korgus av
st

maapinna: Kkrundil Arhitektuuringuded

Hoonestusviis | ~ Katuse Erinduded
kalle viimist-le

(norm.ja
kavandatud)

E
1 |[Umeratn 5a| 2014 | 743/ 8/-1 3Im |4 | Ek-60 E-60 |2%0-1345 | ~28| N61 | TP1 | vaba 0° Iyt mirkused
1555 abs.70,8m| + | . A
T jame A-40 A-40 18431210 K61

Kokku :
4190/-1555

A - arimaa, E-elamumaa, EK- korterelamu

Lisaks éripindadega korterelamule on lubatud iihe jidtmehoone ehitamine.
Jadtmehoone suurusega 3x4 m , h=2,3 m paikneb sissesdidutee ddres.

3.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnditajad;
Umera 5a kinnistule on planeeritud 1 kaheotsrarbeline hoone, mis jaguneb 60 % elu ja 40% iri.
Sihtotstarvete osakaalu vdib kuni 10% ulatuses méératud sihtotstarvete osas muuta, tdpne
sihtotstarvete osakaal tdpsustub ehitusprojektis.
Aripindadel ei ole lubatud rajada kiilaliskortereid.
Hoone kdrgus ja maht on sobivad :

- vormistamaks ldhikvartali perimeetrit ja tdnavaruumi.

- Korgus ei iileta naaberhoonestuse korgusnditajaid (abs. + 70,8 m)
Insoltasioon — hoone paikneb kvartali pohjakiiljel luues varju pigem ténavaalale. Mahu
kujundamisel on arvestatud mdju Umera 5 hoone korteritele.
Hoonestustihedus kinnistul on 2,1.
Naaberkinnistute ( Umera 5 ja 11) tihedusniitajad on vastavalt 4,9 ja 3,4
Tihedusniitajat antud kontekstis vaadatakse kvartali 15ikes.
Koormus liikluse osas tidieneb vaid Umera tn.-1. Parkimisvajadus krundil on lahendatud
vastavalt kehtivale normatiivile.
Haljastuse osakaal Umera 5a krundil on 20%, mis vastab antud DP algatamisotsusele.
Hoone kasutusotstarbed majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a méérus nr 51 ,,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” Lisa jéargi.
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3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted;

Kinnistu on tasase reljeefiga (kdrgusega valdavalt 40.00 m Balti siisteemis.), kaldega
ldunasuunal (kogu ulatuses ca 40 cm). Planeering ei néde ette hoomatavaid muudatusi reljeefis.
Vertikaalplaneerimisega on ette ndhtud viltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted;

Umera tn. 5a kinnistul hetkel kdrghaljastus puudub. Planeeringus on etteniihtud
tdnavapoolsele haljasalale rajada 3 puud (mis on kooskdlas Lasnamée elamualade
iildplaneeringu tinavahaljastuse printsiibiga). Ulejisnud haljasala on murukattega eesmirgiga
tagada ohutu ndhtavus liiklemiseks ning joukohane hooldus (muru niitmine ning lumekoristus).

Samuti puudub kdrghaljastus planeeritaval laste ménguviljaku alal (Umera tn. 9a).

Antud alal planeeritakse nii madal kui kdrghaljastus. Vt. DP Lisade kaust 5, Haljastus .

Umera 5a haljastuse osakaal krundi pinnast on kavandatud 20% (404m2)

Piirdeaedade ehitus vabaplaneeringualal on lubamatu.

Umera tinava dirses osas haljastakse krunt kdrghaljastusega.

Umera tn 9a kinnistule on planeeritud laste minguviljak. Minguviljaku viikelaste osa
piiratakse min.1,2 m korguse azuurse piirdeaiaga. Juurdepddsuks manguvéljakule rajatakse
teed, miile ddrde paigaldatakse pargipingid ning kaks valgustiposti.

Voimalik lasteménguvéljaku lahendus (ndidis) vt. DP Lisade kaust 13, Laste minguviljak.
Kinnistu Idunapoolsel kiiljel, olemasoleva lasteaia piiril asuvad ménnid. Ménnid séilitatakse.
Haljastuse ja ménguviljaku rajamiseks koostatakse eraldiseisev projekt, mille peab
koostama/kooskolastama maastikuarhitekt tase 7 spetsialist.

3.6 Tehnovorkude planeerimise pohimaotted

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Kui kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevoondiga
ehitist, tuleb voimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumust voimalikult suures
ulatuses ning kinnisasja koormamist voimalikult vdhimal viisil (Ehitusseadustik § 70 Ig 6).

Ténavavalgustuspostid jm liikluskorraldusvahendite postid ei tohi asuda ratta- ja jalgteede
vabas litkkumisruumis.

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTSi TALLINNA VESI
16.02.2022 véljastatud tehnilised tingimused PR/2207354-1 ja tehnilistele nduetele
(https://tallinnavesi.ee/tehnilised-nouded/). Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni (iivk) rajatised sh
sademeveekanalisatsiooni rajatised ehitatakse vilja vastavalt vee-ettevotjaga sdlmitava
liitumislepingu ja selles kehtestatud tingimuste kohaselt ja alusel. Uvk rajatised jdivad vee-
ettevotja omandisse.

Planeerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

Tallinna tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri

Tallinna tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri

Eesti Standard EVS 921 Veevarustuse vélisvork

Eesti Standard EVS 848 Viliskanalisatsioonivork

Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje
veevarustus

e [Eesti Standard EVS 843 Linnatidnavad
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e Siseministri 18.02.2021 miérus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

3.6.1.1 Veevarustus
Olemasolev olukord
Olemasolev iihisveevirgi torustik on DN300 mm veetorustik Umera ténav 9a kinnistul ning
De32 mm veeithendus Umera tn 5a kinnistuga. Uhisveevirgi torustiku omanik on
AKTSIASELTS TALLINNA VESL
Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 400 kPa, tulekahju olukorras 100kPa.
Planeeritud veevarustus
Veevarustus planeeritud krundile on kavandatud Umera tinav 9a kinnistul paiknevast
veetorustikust.
Olemasolev veelihendus De32 on ette ndhtud likvideerida hargnemisel DN300 tihisveevérgi
torustikult véltides tupiktoru tekkimist.
Krundile on kavandatud De90 mm veeiihendus Umera téinav 9a kinnistu olemasolevast
DN300 mm veetorustikust. Liitumispunkt {ihisveevorguga paigutada kuni 1 m krundi piirist

viljapoole Umera tinav 9a kinnistu maa-alale.

Planeeringuala majandus-joogivee arvutusvooluhulk on 5,3 1/s, 40 m%/d.
Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Kasutusest viljajadvad veelihendused tuleb likvideerida vahetult hargnemisel to60sse jddvatest
torudest véltides tupikiihendusi.

3.6.1.2 Tuletorjeveevarustus

Planeeringualal on tagatud vélistulekustutusvee hulk 15 I/s kolme tunni jooksul olemasolevatest
tuletorjehiidrantidest Umera tdnav 9a kinnistul.

3.6.1.3 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Olemasolev reovee iihiskanalisatsioonivork on DN200 mm kanalisatsioonitorustik Umera

tanaval. Reovee thiskanalisatsiooni torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

Olemasolev sademevee kanalisatsioonitorustik on DN300 mm kanalisatsioonitorustik Umera
tdnaval.
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3.6.1.4 Planeeritud reoveekanalisatsioon

Olemasolev Umera tidnav 5a kinnistu reovee kanalisatsiooniithendused on ette nihtud
likvideerida kuni suubumiseni todsse jadvasse torustikku véltides tupiktoru tekkimist.

Krundile on planeeritud De200 mm reovee kanalisatsiooniiihendus Umera tinava olemasoleva
reoveetorustikuga. Liitumispunkt (kontrollkaev) reovee iihiskanalisatsiooniga on kavandatud
kuni 1 m krundi piirist vdljapoole Umera tdnava maa-alale.

Hoonesisene parkla porandalt kogutav vesi tuleb puhastada lokaalselt (Sliptitidja+liivapiiiidja)
ja juhtida reovee iihiskanalisatsiooni. Hoone maa-aluse parklalt porandavee juhtimine
reoveekanalisatsiooni on planeeritud tilepumpamise teel.

Krundi piires on planeeritud rasvapiiiidja voimaliku toitlustusettevotte kdogi reovee
puhastamiseks. Rasvapiiiidja suurus tapsustub ehitusprojektiga.

Planeeringuala reovee dravool on 12,0 I/s, 40 m?/d.
Planeeringuala reovee arvutusdravool tidpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Kinnistute sisene reoveekanalisatsiooni vilisvorgu lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.

Kasutusest viljajidvad reovee kanalisatsiooniiihendused likvideerida vahetult hargnemisel
to0sse jadvatest torudest.

3.6.1.5 Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Krundilt on planeeritud sademevesi juhtida Umera tinava DN300 mm sademevee
kanalisatsioonitorustikku. Liitumispunkt (kontrollkaev) sademevee kanalisatsiooniga on
planeeritud kuni 1 m krundi piirist vdljapoole Umera tdnava maa-alale.

Vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilistele nduetele tuleb krundilt drajuhitav
sademevee vooluhulk iihtlustada krundi piires. Krundisiseselt on lubatud liitumispunkti
ithendada iiks isevoolne sademeveetoru labimddoduga maksimaalselt Del 10 ning languga, mis
taistdite korral laseb sademevett ldbi kuni 10 1/s.

Kuna arvutuslik maksimaalne vooluhulk krundil iiletab 10 1/s, tuleb sademevee vooluhulk
tihtlustada krundi piires kasutades suuremoddulisi kogumistorusid ja/voi iihtlustusmahuteid.
Ehitusprojektis tdpsustada krundisisene sademeveelahendus ning konkreetne sademevee
koormuste vihendamise lahendus. Krundisisene sademeveekanalisatsiooni vélisvorgu
lahendused tipsustatakse ehitusprojektis ldhtuvalt véljakujunenud olukorrast.

Raadiku tinava T2/ Umera tinava T1 olemasolevad restkaevud (2 tk) on planeeritud {imber
ithendada planeeritava sademevee kanalisatsioonitorustikule Umera tdnaval.

Kasutusest viljajadvad kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja torude otsad sulgeda
kaevudes.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvédrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. méérusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjédéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdirtused” (Lisa 1 “Saastenditajate
piirvdirtused ja reovee puhastusastmed”).
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Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss:

Planeeritud EVS 848:2021, korduvusperiood 3 aastat, 10 min,
arvutuslik intensiivsus q = 223.7 L/(sek*ha)
Pos nr | Kovakate | Haljasala Arvutuslik vooluhulk (l/s) Lubatud Vajalik
(m?) (m?) — - vooluhulk | keskendamise
Kovakate | Haljasala | KOKKU (I/s) maht (m?3)
1 1571 405 31,5 1,8 33,3 10,0 13
KOKKU 1571 405 31,5 1,8 33,3 10,0 13

Ehitusprojektis tdpsustada planeeringuala sademeveelahendus ning konkreetne sademevee
koormuste vihendamise ja puhastamise lahendus.

3.6.1.6 Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru De90 PN10 3m
Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon

PVC voi PE plasttoru De200 SN8 36 m
Sademevee kanalisatsioon

PP v&i PE plasttorud De200 SN8 8 m
PP véi PE plasttorud De250 SN8 34 m

3.6.2 Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 15.03.2021
vilja antud tehnilised tingimused nr 373136.

Elektrikoormuse tabel

Pos Nimetus Arvutuslik elektrikoormus, Liitumine
nr Pa/la (kW/A) 4
Arihoone- T .
1 250/200+200 Liitumiskilp kinnistu piiril
korterelamu

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad 0,4 kV maakaablid nr 157855,
157856 ning jaotus- ja liitumiskilp JK52631, LK172397. Olemasolev liitumiskilp LK172397
peakaitsmega 3x25A on ette ndhtud demonteerida ja asendada kahe uue liitumiskilbiga
peakaitsmetega 3x200A.

Tarbijale kuuluvad planeeritud madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena.
11
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Kinnistusisesed kaablitrassid, elektrikilbid ja vélisvalgustuse vorgud lahendatakse
ehitusprojekti mahus.

Pdikeseenergia: Alternatiivse energiaallikana voib kasutada pdikeseenergiat. Pdikesepaneele
vOib paigutada hoonete katusele, et pakkuda tdiendavat elektrivarustust antud hoonele. Vib ka
kasutada péikesepatareina toimivaid ehitusmaterjale: katusekattena voi fassaadiviimistluses.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetse hoone elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades objekti
arhitektuuriga.

3.6.2.1 Viilisvalgustus

Detailplaneeringu tinavavalgustuse osa lahenduse aluseks on Enefit Connect OU poolt
26.04.2024 vélja antud tehnilised tingimused nr 66.Tanavaldigu valgustuseks on ette ndhtud
LED-lampidega vélisvalgustid. Valgustite virvsustemperatuur peab olema 3000 K,
tilekdiguradadel peab olema min. 5000 K. Tanavavalgustite kaitseaste peab olema vihemalt
IP66, vandaalikindlus vastavalt valgusti paigalduskorgusele: 6 meetrit ja korgem - IK07 ja kuni
6 meetrit - [K08. Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse
toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena. Elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva toitevorgu
baasil. Tingimused ehitusprojekti koostamiseks on toodud seletuskirja p 4.9.4 ja 4.9.5.

Tagada normikohane  valgustus ilekdigurajal, planeeritud konniteedel ja
ménguvéljakul.

3.6.3 Sidevarustus

Detailplaneeringu sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS 27.09.2024
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39180452.

Planeeritud hoonestusalale jadv olemasolev sidekanalisatsiooni trassildoik on ette nédhtud
likvideerida ja asendada uue sidekanalisatsiooniga.

Planeeringu ala objekti sidevarustus on ette ndhtud uue sidesisestuste baasil.
Sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm ldbimddduga, kinnistule on ette nédhtud
individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse 1/b

sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1,0 m, véljaspool
soiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse to6projekti
mahus. Sidevarustuse todprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

3.6.4 Soojusvarustus

Soojusvarustuse lahenduse aluseks on AS-i UTILITAS TALLINN 30.04.2024 a. véljastatud
tehnilised tingimused nr 24TT-10085.

12



Umera tn. 5a kinnistu ja l4hiala detailplaneering nr. DP041320

Olemasolev olukord

Planeeritaval krundil puudub kaugkiittega liitumine. Lihim kaugkiittetorustik asub Umera tn 5
ja 7 hoonete vahel. Olemasolev soojustorustik on maa-alune, nimilibimodduga DN80 mm ja
paikneb R/B kanalis. Kanalis asub 4 toru, kaks nendest on t66st viljas. Torustiku omanik on
AS Utilitas Tallinn.

Planeeritud soojusvarustus

Planeeritud ala soojavarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Uhendatav soojuskoormus on
0,660 MW (sh kiitteks 0,17 MW, ventilatsiooniks 0,19 MW, sooja tarbevesi 0,30 MW),
soojuskoormus tdpsustada ehitusprojektis.

Vastavalt tehniliste tingimustele on {ihenduskoht kavandatud tehniliselt vdimalikus kohas,
Umera tn 11 hoone liheduses. Uhenduskohas on planeeritud uus hargnemine nimilibimddduga
DN65 mm. Kaugkiitte liitumispunkt on kavandatud planeeritud krundi piirile.

Uus soojustorustik on kavandatud maa-alusena eelisoleeritud terastorudest, mille arvestuslik
eluiga on 30 aastat.

Planeeritava hoone soojavarustus on ette nihtud lahendada sdltumatu soojuskoormuse
tihendusskeemiga.

Ehitusprojekti koostamisel peab arvestama, et soojustorustiku primaarkontuuri osa peab olema
terasest P235, vastavalt EN-10216-2, EN-10217-2 ja EN-102217-5 normidele. Kasutatavate
torude ja toruelementide (pdlved, hargnemised, iileminekud jms) seina paksus ei tohi olla
viiksem standardiga EVS-EN 253 méératust. Materjali valikul peab arvesse votma, et uus
soojustorustik on kavandatud lekke otsimissiisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud terasest
torumaterjalist (vastavalt standardile EVS-EN 253, 448, 488 ja 489).

Kaugjahutuse voimalikkusest

Detailplaneeringu koostamise hetkel ei planeeri AS Utilitas Tallinn Lasnamaée piirkonda
kaugjahutust. Ehitusprojekti koostamisel kiisida AS Utilitas Tallinna kdest kas antud ajahetkeks
on piirkonnas kaugjahutuse voimekus ja kui on, siis kiisida kaugjahutuse tehnilised tingimused.
Jahutuse lahenduse viljatootamisel eelistada passiivseid ja/voi lokaalseid jahutussiisteeme.

3.7 Tdnavate planeerimise pohimotted;

Ténava planeerimisel olulisi muutusi ei planeerita.

Lisandub juurdepiisu sissesdit Umera tn.-lt.

Bussipeatuse asukoht nihkub Umera 5 maja eest Umera 5a kinnistu esisesse tsooni. Rajatava
ooteala laius ootekoja ja tee vahel on 2,3 m. Ootekoja ja Umera tn. 5a heljasala vahele jiib
labipads jalakiiatele ja kergliiklejatele (Ootekoja tagant labikulgeva kergliiklustee laiuseks on
3,5 m) . Peatuse tsooni pikkus on 38 m.

Tehnovorkude lahendus on vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ning
tédpsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Vt. tehnovorkude joonis 003.
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3.8 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted, sh parkimiskohtade vajaduse
arvutus;

Parkimine on lahendatud omal krundil. Tdpne parkimiskohtade jaotus selgitatakse

ehitusprojekti kdigus. Parkimise vajadus tuleb tagada vastavalt kasutusotstarbele.

Jalgratasete parkimine lahendatakse hoone mahus.

EHITISE OTSTARVE/ LIIK NORM. ARVUTUS NORMATIIVNE PLANEERINGUS
(ASUKOHT VAHEVOOND) PARKIMISKOHTADE ETTENAHTUD
ARV PARKIMISKOHTADE ARV
KRUNDIL
Elamu 60% 28korterit ~ 28x1,3 (23 taol.) 37 37
Ari 40% 1851 m?:
1. Korrus — kaubandus, 673/60 =11 11 11
toitlustus
673 m?-
2-3. Korrus - meditsiin 1170/90=13 13 13
1170 m?
Kokku: 61 61

Jalgrataste parkimine :

Elamu vajadus jalgrataste parkimiseks lahendatud hoone mahus ning lahendatakse
ehitusprojektiga.

1-2. korrusel paiknevad &ri- ja spordiruumide rattaparkimine on kavandatud hoone
ladnepoolse kiilje kergliiklustee naabruses.

Parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud Tallinna Transpordiameti juhistest, mille aluseks on :
Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr 84 ,,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*
vahevoondi norm

Tallinna rattastrateegia. 2018-2027; kui tulevikusuuniseid edastav dokument.

Elektriautode laadimistaristu kontrollarvutus:

Norm. arvutus alal, Normatiivne Plane"e rinsus
Pos . . . . . ettenidhtud
Ehitise otstarve kus normi laadimistaristu . . .
nr laadimistaristu arv
rakendatakse arv .
krundil
Elamu 1 per PK =28
Mitteelamu 24/5=15 33 33
Planeeritud maa-alal kokku: 33 33

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Ehitusseadustiku §65'.
Laadimispunktid rajatakse normatiivsetele parkimiskohtadele. Elektriauto laadimistaristu
rajamise vajadus tipsustatakse ehitusprojektis arvestades Ehitusseadustiku §65'.

Jalakéiate litklemine : Juurdepéés jalakiiatele on kinnistu lddnepoolselt (Umera tn. 5 hoone)
kiiljelt. Sellelt suunalt on oodata suurimat jalakiiate litkumistihedust/koormust kuna seal asub
ka tihistranspordi peatus ning lilekdigurada iile Umera tn. , mis omakorda tihendab liiklemist
kaubanduse (Maxima) ja Laagna tee iihistranspordi peatuste suunal.

Hoone esiselt parkimisalalt on otselihendus 1 korruse kauplemispindade ning sissepdisule
hoone trepikotta/liftihalli. Hoone perimeetril, parkimisala ja hoone vahel (konsoolse osa all)
asub min. 1,5 m laiune jalakiiate ala.
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3.9 Avaliku ruumi planeerimise pohimaotted;
3.9.1 mahulises moistes
- tinavaruumi tdiustamine
o tithimiku tditmine tdnavafrondis
tithimiku tditmine kvartalit moodustavas koosluses
Laagna-Umera kergliiklustee sihi algust/15ppu tihistav element
Korghaljastuse lisamine tdnavaruumi
Tanavavalgustuse parendamine
o Kergliiklustee lédbiviimine bussiootepaviljoni (ootekoja) tagant.
3.9.2 Moeldes elanikele
- Elukeskkonna rikastamine multifunktsionaalse hoonega (elu+éri)
- Kaasaegse avaliku laste ménguviljaku ja suhtlusala loomine kvartali piirides.

0 O O O

3.10 Kavandatud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate
servituutide seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovdrkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

Olemasolevate ja kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja kasutamiseks on
vaja seada servituudid, loetelu positsioonide kaupa. Ulatust vdib ehitusprojektis tdpsustada.

Pos 1 (Umera tn 5a)

e olemasolevad MP kaablid koridori laiusega 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole,
vorgu valdaja kasuks;

olemasolev liitumiskilp koridori laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks;

planeeritud kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega 5 m, vorgu valdaja kasuks;
planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega 5 m, vorgu valdaja kasuks.
Umera tee bussiootepaviljoni taha planeeritud kergliiklustee (pindala 28 m?) on méiratud
avalikult kasutatavaks teeks. Krundile pos 1 planeeritud kergliiklustee avaliku kasutamise
tagamiseks seatakse linna kasuks tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusdigus.

Planeeritud alaga piirnevatele kinnistutele planeeritud ja olemasolevatele tehnovdrkudele
madratakse ja seatakse isikliku kasutusdiguse (servituudi) alad kaitsevoondi ulatuses
ehitusprojekti koostamise staadiumis voi peale ehitustodde 16ppu.

Tehnovorguservituudi seadmise vajadusega ala vorgu valdajate kasuks:

e Umera tn 9a kinnistule planeeritud sidekanalisatsioonile koridori laiusega 1 m
aarmistest kaablitest molemale poole, planeeritud veetorule koridori laiusega 4 m ja
planeeritud kaugkiittetorule koridori laiusega 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale
poole.

e Raadiku tinav T2//Umera tidnav T1 kinnistule planeeritud reoveekanalisatsioonitorule
koridori laiusega 4 m ning planeeritud sademeveekanalisatsioonitorule koridori laiusega
4 m.

3.11 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmdirkidele;
Kavandatud saab olema osa perimetraalsest hoonestusest, mis vastab piirkonna tildisele
hoonestuslaadile.
Rajatav hoone eraldab lasteaia ja loodava méanguviljaku pdhjapoolsest tinavamiirasaastest.
Valdavalt elamufunktsiooniga piirkond rikastub poliifunktsionaalse hoonega kus lisaks
elamispindadele on ka neid teenindavad dripinnad.
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Rajatava mahuga kaasnev parkimiskoormus on lahendatud samal krundil.
Piirkonda/kvartalisse luuakse voimalus kaasaegse laste manguviljaku rajamiseks.

3.12 Kavandatu moju lihipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele;
vt. eelmine punkt

3.13 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viiirtustele.
Vt. eelmine punkt

4 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATAVAD NOUDED

4.1 Hoonete olulisemaid arhitektuurinoudeid;
Hoone kavandamisel arvestada :

- naaberhoonestuse ning kvartali arhitektuursete mahtude ning detailidega.

- asukohaga Laagna-Umera tee pdhja-1dunasuunalise kergliiklustee sihi otspunktis olles
samal ajal kahe sarnase hoonemassiivi vahel. Voib olla arhitektuurselt viljapaistvam
kui naaberhooned.

Lamekatus (pédikesepaneelide ja muude tehnoseadmete paigutamiseks).
Viimistlusmaterjalide osas piiranguid ei ole. Hoone viimistlus peab sobituma ja looma
tervikliku tdnavaruumi milj66 ning ansambli naaberhoonestusega.

Rddude klaasimine peab olema lahendatud selliselt, et nende erinevas avanemisolekus séiliks
hoone arhitektuurne terviklik ilme.

Konditsioneeride vélisseadmed peavad olema lahendatud selliselt, et nad kas on peidetud voi
moodustavad osa hoone arhitektuursest ilmest ega risusta seda.

Piirdeaeda pole ettendhtud.

- Atraktiivse tdnavaseina kujundamiseks projekteerida hoone esimesele korrusele
vaateakendega ariruumid.

4.2  Rajatiste ehitus- ja kujundusnoudeid;

Priigikonteinerite varjualune tuleb rajada ldhtudes kaasaegsest arhitektuursest disainist. Peab
sobituma keskkonda.

Mainguviljaku elementide tehniline lahendus tdpsustatakse projektiga ja kooskodlastatakse
Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalameti ning Lasnamie Linnaosa Valitsusega.

Planeeritud mianguviljak peab olema rajatud 1-12 aastastele lastele. Ménguviéljakule ndha ette
jargmised seadmed:

Maingulinnak kuni 12 aastastele, mida saavad kasutada kdik vanusegruppi

jaavad lapsed. Méngulinnaku tugipostid peavad olema metallist. Kahekohaline kiik vdikelaste
istmega ja tavalise istmega. Kiigekonstruktsioon peab olema metallist. Kiik linnupesaistmega
(istme 1abimdat 1,2m)- Kaalukiik; Liumégi kuni 4 aastastele. Liurenni korgus peab jddma
vahemikku 0,9-1,2m. Liumie tugikonstruktsioon peab olema metallist. Seljatoega 2 pinki, 2
pealt kaetud priigikasti (min 30 1)- Ménguvailjaku silt kus on kirjas platsi kasutajate
vanusegrupp ning peamised keelumirgid. Koik seadmed peavad olema paigaldatud liivast
turvaalusele.

Kahekohaline kiik voiks olla varustatud iihe beebiistmega ning pinkide naabrusesse palume
planeerida ka priigikastid.

Planeeritava méanguviljaku tépne lahendus selgub projekteerimisel.

4.3 Tiiendavate uuringute vajadus;
Ehitusprojekti koostamisel teostada vajadusel eelnevalt jargmised uuringud (juhul kui
olemasolev informatsioon ei ole ajakohane) :
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- ehitusgeoloogia (puudutab ka kinnistust véljapoole jddvate tehvorkude rajamist).
- Insolatsioon
- Radoon

4.4 Tiiendavate kooskolastuste hankimise ja koostoo vajadus;
Vastavalt kehtivale korrale ning seadusandlusele.

4.5 Teisi noudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

4.5.1 Miiraleevendusmeetmed

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti standardi EVS 842:2003 | Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* ndudeid ning tagada siseruumides nii paeval kui ka
00sel sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méadrus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* sitestatud
normtasemed.

Ehitise kavandamisel juhinduda samuti ,,Atmosféédrichu kaitse seadusest®, vastu voetud
15.06.2016.

Akende valikul tuleb tdhelepanu poorata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui
aken moodustab enam kui 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vilispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jdlgida, et ventileerimiseks ettendhtud
elemendid (nt akende tuulutusavad voi1 vérskedhuklapid vilisseinas) ei védhendaks
heliisolatsiooni taset sel méaral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

4.5.2 Maa-aluse korruse rajamisel pae sisse kasutada tehnoloogiat, mis vahem hairiks
naabermajde elanikke ja ei kujutaks ohtu naaberelamute konstruktsioonidele.
Koostada ehitustoode organiseerimise projekt.

4.5.3 Insolatsioonitingimused

Hoone projekteerimisel l1dhtuda Majandus-ja taristuministri méddrusest nr 85 ,,Eluruumidele
esitatavad nduded* (Vastu voetud 02.07.2015), samuti Vabariigi vaitsuse méérus nr. 176 ,,
Tookohale esitatavad tootervishoiu ja todohutuse ndouded (Vastu voetud 14.06.2007) ning
tagada korvalasuvate elamute kdigi korterite loomulik valgustus ja insolatsiooni kestus
vastavalt standarditele ja heale tavale.

4.5.4 Radoonileevendusmeetmed

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jédlgida Eesti standardi EVS 840:2023 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodud ndudeid.
Radooni mojude vihendamiseks rajada ehitatava hoone vundamendi iimbrus ja alune
killustikupadjale, mida modda saab juhtida radooni hoonest eemale. Betoonplaadi ja
vundamendi liitekohtade, pragude ja kommunikatsioonide 1dbiviigud hoolikalt hermetiseerida.
Tagada hea ehituskvaliteet ja nduetele vastav ventilatsioon.

4.5.5 Nouded Tallinna Transpordiametilt :
o dripindadel on vdlistatud kiilaliskorterid
e parkimise vajadus tuleb tagada vastavalt kasutusotstarbele

4.5.6 Tallinna LPA seisukoht :
Tallinna linnal on oigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detail-
planeeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei
ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 loike 2 alusel
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solmitud halduslepinguga voetud kohustusi lepingus mddratud tihtajaks tditnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal
asuva kinnisasja pdrast detail-planeeringu kehtestamist.

4.5.7 Tallinna Linnavaraametilt :
Umera tn 5a kinnistule hoone piistitamise ajal peab olema tagatud krundiga kiilgnevate
olemasolevate konni- ja kergliiklusteede avalik kasutus.

4.6 Keskkonnakaitsealased nouded

Sadevesi :

Kaéidelda sademevesi maksimaalselt omal kinnistul (immutada pinnasesse, juhtida sadevete
kanalisatsioon). Projekteerimise staadiumis véltida vertikaalplaneerimisega sademevee
valgumist naaberkinnistutele.

Arvestada tuleb, et pdhjavesi on planeeringualal looduslikult kaitsmata. Parklate alalt
kogutav sademevesi tuleb puhastada eelpuhastis enne pinnasesse vOi kanalisatsiooni
juhtimist.

Jddtmekditlus:

Peab vastama Tallinna jadgtmehoolduseeskirjale (Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 méérus
nr 28). Jadtmekonteinerid ndha ette vdhemalt kolme jidtmeliigi kogumiseks.
Jadtmekonteinerite asukoht néha ette krundi sissepdédsu korvale, soovitatavalt jadtmemajja.
Lammutus- ja echitusprojektis esitada Tallinna jadtmehoolduseeskirja § 38 kohane
ehitusjddtmete kiitlemise kava.

Haljastus :

Rajada haljastus ning istutada puud ja pddsad — néiteks vastavalt lahendusele, mis on
kirjeldatud antud planeeringu lisade kaustas osa 5 ,, Haljastus* .

Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada haljastuse lahendus vo6i koostada haljastuse projekt, mis
tuleb kooskdlastada Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalametiga. Haljastusega alade osakaal
kinnistul (Umera 5a) peab olema vihemalt 20%.

Istikud ja istutustood peavad vastama standarte EVS 939-2:2020 ,,Puittaimed haljastuses. Osa
2: llupuude ja -pdosaste istikute kvaliteedinduded ” ja EVS 843:2016 ,,Linnatédnavad”.
Ténavamaal ldhtuda haljastuse projekteerimisel Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 méérusest
nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord*.

Ehitamisel: Ehitusprojektile lisada ehitustddde organiseerimise projekt, milles on
kirjeldatud meetmed puude tiivede ja vorade kaitseks, kraana paigutus, materjalide
ladustamise kohad jne.

Lahtuda Tallinna Linnavolikogu 2. septembri 2004 maéadruses nr 32 ,,Tallinna linna
kaevetdode eeskiri ja selle muutmise méaéruse nr. 6 esitatud pdhimdtetest.

Ehitustoodel osalevad masinad peavad tegutsema véljaspool juurestiku kaitseala voi
tootama ajutiselt paigaldatud kaitsekihil, mis kaitseb pinnase struktuuri. Juurestiku
kaitsealal ei tohi kasutada raskeid masinaid, paigaldada soojakuid, ladustada ehitusmaterjale
ja —jddtmeid. Paljastatud juured katta sobiva materjaliga (nt kotiriie), et véltida kuivamist ja
kaitsta puud temperatuurikdikumiste eest. Puid kasta pidevalt kaevetodde ajal (ca 100 I vett
puu kohta pdevas), v.a. suurte vihmade ajal. Juurestiku kaitsealal ei tohi pinnast koorida.
Kui juurestiku kaitsealal tuleb maapinda tosta, siis teha seda maksimaalselt 20 cm paksuse
sdmera materjaliga, mis ei takista juurtel pinnasest 6hu ja vee kéttesaamist. Hoone vilissein
peab jddma viljapoole puude vorade projektsiooni, et sédilitada puude kasvuvoimalus.
Naaberhoonestuse juures asuvate puude vora ulatuses toid tehes peab lisaks juurte kaitsele
olema tiiendavalt tagatud ka kaitsealuste puude tiive ning vora kaitse.

Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada haljastuse lahendus Umera tn 5a krundil ja Umera tn 9a
krundi osas haljastuse projekt koostods maastikuarhitektiga(tase 7).
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1. Ménguviéljakute planeerimisel ja rajamisel peab ldhtuma standardiseerias EVS-EN 1176 ja
EVS-EN 1177 koikides osades toodud nduetest.

Korterelamu ehitusprojekt kooskolastada Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalametiga.
Korterelamu projektile lisada krundi uushaljastuse ja ménguviljakute lahendused.

4.7 Tuleohutusnouded
Planeeritud hoone projekteerida vastavalt :

e siseministri madrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* (Vastu voetud

30.03.2017)

Planeeritud ja rekonstrueeritavad elamud kuuluvad I kasutusviisi alla. Elamu tulepiisivusklass
on TP1. Jadtmehoone tulepiisivusklass on TP3.
Hoonete iimber peab olema tagatud tuletorjetehnika juurdepdids vastavalt Eesti standardile
EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*.
Veevarustus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Hoone projekteerimisel konsulteerida Pdhja-Eesti
Paastekeskusega.
Tuletdrje veevdtu hiidrant asub Umera 9a kinnistul.

4.8 Kuritegevuse riske viihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
toodud soovitusi.

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust. Samuti
juhul, kui avastamis- ja jilitusriski viljavalitud piirkonnas peetakse viikeseks.

Kéesoleva detailplaneeringuga sétestatud eesmirkide realiseerimisel on vihendatud
planeeringu alal vdimalike sissemurdmise, vandalismi, siiiitamiste ja autodega seotud
kuritegevuse voimalusi.

Et vihendada potentsiaalse digusrikkuja voimalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine)
toime panna, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid
jargmiselt:

e Planeeringus kavandatud linnachituslikud muudatused siilitavad l14hiaja sotsiaalse
keskkonna ja vorgustiku.

e Planeeringus kavandatu ldhtub kvartali hoonestusstruktuurist, et mitte 1dhkuda
harjumuspaérast turvalisust tekitavat keskkonda.

e Ala hoonestamisel tekib piirkonda juurde tookohti ning tdiendav inimeste arv loob suurema

turvatunde.

Vilisuksed ja hoonealuse parkla uks — paigaldada turvauksed ja turvalukud;

Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;

Hoone avatdidetele juurdepdisud valgustada krundisiseselt;

4.9 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused.
Tehnovorkude projekteerimisel kinnistutele, sh avalikele maadele, tuleb jargida EhS § 70 1g 6
toodud pdhimdtet, et kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb
voimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumist voimalikult suures ulatuses ning
kinnisasja koormamist vihimal vdimalikul viisil. Eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise
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kaitsevoondisse voib ehitada teise kaitsevoondiga ehitise. Planeeritud ja olemasolevatele
haljasribadele ja -aladele tehnovorkude projekteerimist ja ehitamist véltida nii palju kui
voimalik.

4.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Uhistorustike kaitsevoonditesse mitte kavandada kdrg- ja madalhaljastust, kohtkindlaid
arhitektuurseid vdikevorme jm objekte, mis takistavad torustikele ja kaevudele kiiret
ligipddsu, nende hooldust, remonti ja renoveerimist. Veetorustikust (torustiku vélisseinast)
planeeritava hoone vundamendini peab olema tagatud puhas horisontaalvahekaugus min 3
m.

e Tipsustada jargmises projekteerimise staadiumis olemasolevate kanalisatsioonitorustike
andmed (14bimdat ja korgusmargid) kaevudes OK-2 ja OK-3.

e Planeeritud iihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustikele (k.a liitumispunktid) méarata
servituudi vajadusega alad vorguvaldaja kasuks planeeritud torustike kaitsevoondite
ulatuses (iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatiste kaitsevoondite ulatus on kehtestatud
Kliimaministri 12.septembri 2023.a méairusele nr 57).

e Tipsustada ehitusprojekti koostamisel veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise
lahendused (sh kinnistuvéliste vee ja kanalisatsiooni {ihistorustike viljachitamise mahud).

e Hoone mahus paikneva parkla pdrandaveed juhtida reoveekanalisatsiooni.

e Hoonesisese parkla pdrandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (Sliptitidur-+liivapiitidur).

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

e Ehitusprojekti koostamisel tipsustada UVK torustike liitumispunktide asukohad tulenevalt
littumislepingu tingimustest.

e UVK torustike projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lihtuda riigi ja kohaliku omavalituse
asjakohastest digusaktidest, vee-ettevotjaga solmitud liitumislepingust, vee-ettevotja
tehnilistest nduetest ja véljastatud tehnilistest tingimustest. Soovitav on jargida head
projekteerimise ja ehitamise tava. Uvk torudele tuleb taotleda eraldi ehitusload

4.9.2 Elektrivarustus:

e Jiargmises projekteerimise staadiumis on vajalik tellida vorgu valdajalt tdiendavad
tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt vorgu valdajaga.

4.9.3 Sidevarustus:

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.

e Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM mairusest nr 73 (25.06.2015).

e FEhitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele
esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nouetest.

e Toojooniste koostamisel arvestada planeeringu alasse jddvate Telia sideehitiste
timbertdstmisega/kaablite iimberliilitamisega.

e Jargmises projekteerimise staadiumis on vajalik tellida vorgu valdajalt tdiendavad
tehnilised tingimused.
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4.9.4 Tinavavalgustus:

e Valgustite varvustemperatuur peab olema 3000K, tilekdiguradadel peab olema min. 5000K.
Ténavavalgustite kaitseaste peab olema vihemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt valgusti
paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja korgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IK08.

e Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
tilemddrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

e Tanavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

e Pohi- voi todprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.
e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

e Tanavavalgustuspostid jm liikluskorraldusvahendite postid ei tohi asuda jalg- ja
jalgrattateede liikumisruumis.

4.9.5 Viilisvalgustus:

e Valgustuse paigutusel arvestada liheduses paiknevate elamualadega ning véltida nende
tileméédrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.
e Vilisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti mahus

4.9.6 Soojusvarustus:

e Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda ASi Utilitas Tallinn
konkreetsed tehnilised tingimused.

e Kooskodlastada to6joonised tdiendavalt vorgu valdajaga.

e Kaugkiitte- ja jahutusvorgu paiknemine tuleb lahendada viisil, mis ei taksita korghaljastuse
rajamist rohealadel

4.9.7 Jahutusvarustus:

e Ehitusprojekti koostamisel kiisida AS-ilt Utilitas Eesti kaugjahutuse voimekust ja kui on,
siis taotleda kaugjahutusega liitumiseks tehnilised tingimused.

e Jahutuse lahenduse vidljatootamisel eelistada passiivseid ja/voi lokaalseid jahutussiisteeme.

4.9.8 Vertikaalplaneerimine:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et maapinna korgus peab
olema kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud aladega.

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

4.10 Nouded maa-aluse osa projekteerimiseks ja ehitamiseks.

Projekteerimistodde teostamiseks vajalik ajakohane ehitusgeoloogiline uuring ning
vajadusel ka hiidroloogiline.

Ehitustoodel rakendada koiki meetmeid mis on vajalikud minimaliseerimaks ehitusmiira ja
tolmu levikut naabermajadele. Informeerida naabermajade korteriiihistuid planeeritavatest
toodest varakult. Kdik t66d ja protsessid teostada kooskdlas hea tava ning kehtivate
seadustega.

Lohkamis-ning rammimistodde teostamisel arvestada nende mdjuga naaberhoonestusele.
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5 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUST PLANEERINGU
KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE.

5.1 Vordlus Lasnamdie elamualade iildplaneeringuga

Lasnamée elamualade iildplaneeringu maakasutusplaani kohaselt jdéb planeeritav maa-ala Seli
asumisse.

* Piirkonnas on maksimaalseks tiheduse néitajaks kvartalis kavandatud 2,0.

Umera tn. 5 planeeringuga kujuneb kvartali hoonestustiheduseks 1,0

* Haljastuse osakaal peab olema 20%, mis on vastavuses antud planeeringulahendusega.

* Umera tinav on ette nihtud tdnavahaljastuse vajadusega tinavaks.

Planeeringualal on Umera tn 5a ette nihtud kdrghaljastus.

* Vastavalt Lasnamée elamualade iildplaneeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, milleks
on korterelamute ala, kus vdivad paikneda kolme vdi enama korrusega korterelamud ning
vidikesed ldhipiirkonda teenindavad kaubanduse, éri, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja
harrastusega seonduvad ettevotted ja asutused, samuti parkimisalad, rohealad, méngu- ja
spordiviljakud jms.

Kaéeslev planeeringulahendus néeb ette kinnistule rajada korterelamu koos dripindadega.
Lisakas rajatakse maa-alune ning maapealne parkimine ning liste ménguviljak (Umera tn.9a).

Kaéesolev detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

5.2 Vastavus arengukavadele

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 16.06.2011 otsusega nr 107 vastu vdetud "Tallinna
keskkonnastrateegias aastani 2030" toodud linnaruumi planeerimise meetmetele on
planeeringus ette ndhtud mododdukas linnaruumi tihendamine, olemasoleva hoonestuse
rekonstrueerimine, haljastuse maksimaalne sdilitamine ja uue rajamine, mis on ka
planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmarkideks.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 maédédrusega nr 18 kinnitatud "Tallinna
sademevee strateegias aastani 2030" toodud strateegilistele eesmérkidele ja meetmetele on
kinnistusisene kanalisatsioon ette ndhtud lahkvoolne. Samuti on ette ndhtud sademeveed
osaliselt immutada ja hajutada omal kinnistul.

Parkimiskohtade arvutus on arvestatud standardi EVS 843:2016 , Linnatdnavad*
tingimustega.

5.3 Vastavus midrustele

Detailplaneering on koostatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012
madrusele nr 52 , Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning
detailplaneeringu koostamise nduded.

5.4 Vastavus standarditele
Planeering vastab ka standarditele :
e Valgus ja valgustustingimused :

Hoone projekteerimisel 1dhtuda Majandus-ja taristuministri mddrusest nr 85
»Eluruumidele esitatavad nduded®, samuti Vabariigi vaitsuse madrus nr. 176 ,,
Tookohale esitatavad tootervishoiu ja todohutuse ndouded) ning tagada korvalasuvate
elamute kdigi korterite loomulik valgustus ja insolatsiooni kestus vastavalt
standarditele.

o Eesti standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
e Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
meetmeid.
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e Planeeringus on tagatud olemasolevale korghaljastusele vajalikud kasvutingimused ja
noutavad kaugused vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnaténavad®.

e Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad®“. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks on kavandatud Eesti standardis
EVS 809-1:2002

e  Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine* toodud soovituste alusel.

e Minguviljakute planeerimisel ja rajamisel peab ldhtuma standardi EVS-EN 1176:2008
ja 2017 ,,Manguvéljaku seadmed ja aluspinnakate* koikides osades toodud nduetest.
Vilised treeningseadmed peavad vastama standardis EVS-EN  16630:2015
"Permanently installed outdoor fitness equipment - Safety requirements and test
methods" toodud nduetele.

5.5 Vastavus tuleohutusnouetele
e Tuleohutuse osa on lahendatud vastavalt siseministri méarusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded®.
e EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®.
e EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

5.6 Vastavus algatamise korralduses esitatud eesmiirkidele ja tingimustele

Vastavalt Tallinna LV korraldusele 24.08. 2016 nr 1244-k algatati kdesolev planeering, mille
eesmirgiks on muuta Umera tn. 5a kinnistu 50% sotsiaalmaa ja 50% drimaa sihtotstarve 60%
elamumaaks ja 40% drimaaks ning méadrata ehitusdigus 8-korruselise elu-ja drithoone
rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepéésutee,
parkimise ja tehnovorkude varustamise pdhimotteline lahendus.

5.6.1 Korralduses toodud lihteseisukohad ja lisatingimused:

- kavandada iildkasutatava maa sihtotstarbega Umera tn 9a kinnistu haljasala osale
arendaja poolt rajatav avalik ménguvailjak.

o Minguvéljak on kavandatud.

- Nibha ette haljastuse vihimaks osakaaluks Umera tn 5a kinnistul 20%

o Haljastuse osakaal 20% kinnistust on kavandatud

- kavandada tidnavahaljastus Umera tn. dirde
o On planeeritud 3 korghaljastuse kategooria puud.
- Kavandada sidus kergliiklusteede vork.

o Kergliiklusteed on iithendatud timber kinnistu olemasolevate kergliiklus- ning
jalakéijate teedega.

- niha ette jalgrataste parkimise asukoht.

o Lahendatakse ehitusprojektiga hoone mahus.

- Arvestada krundile sisse-ja véljasditude kavandamisel bussipeatuse uue asukohaga
Umera tn. 5a kinnistu ees, milleks tagada vaba tinavamaa pikkus vihemalt 38 m.

o Vastavalt Transpordiameti juhistele olemasolevat bussipeatust Umera 5 maja
eest ei nihutata. Ja kuna planeeringuala sissesoit asub krundi kaugemas
bussipeatuse suhtes, siis 38 m ndue on tagatud.

- Naéha ette hoone mahus oleva parkla porandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

o Selline ndue on detailplaneeringus kirjas vt. p 3.6.1.4 ,,Planeeritud

reoveekanalisatsiooni®

5.6.2 Korralduse punkt 5 viidatud koostoovajadus
- Lasnamie LOV, koost66 toimunud, vt. DP kaust Lisa 2
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- Tallinna Keskkonnaamet (niiiid Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalamet), koost66
toimunud, vt. DP kaust Lisa 2

- Tallinna Kommunaalamet (Niilid Tallinna Keskkonna-ja Kommunaalamet), koost66
toimunud, vt. DP kaust Lisa 2

- Tallinna Transpordiamet, koost66 toimunud, vt. DP kaust Lisa 2

- Tallinna Linnavaraamet, koost60 toimunud, vt. DP kaust Lisa 2

- Paidsteamet, koostoo toimunud, vt. DP kaust Lisa 2

Taiendavalt on koostodd tehtud koigi seotud tehnovorkude valdajatega (Tallinna Vesi,

Utilitas, Telia, Elektrilevi ja EL tdnavaalgustus ka).

5.7 Muudatused vorreldes eskiisiga.

- muutunud on planeeritava ala suurus : 0,48 ha-It 0,46 ha-le.

- korterite arv on vidhenenud 38-1t 28-le

- haljastuse osakaal ja paiknemine (lisandus 20% haljastust)

- Muutus korgus — 31,1 m koos tehnoruumiga liftile ja katuseseadmetele (oli 27 m )
Muutus maa-aluse osa kuju ja suurus 1555 m? (oli 1314 m?)

- Muutus ehitusaluse pinna kuju ja suurus :

Eskiisis oli maapealse osa eh alune pind 900 m? ja maa-aluse osa EAP ~1200 m?
Kéesolevas DP-s oli maapealse osa eh alune pind 860 m? ja maa-aluse osa EAP 1555 m?
-Muutus brutopindala :

Eskiisis oli maapealse osa brutopind 4250 m? ja maa-aluse osa BP ~1200 m?
Kéesolevas DP-s on maapealse osa brutopind 4190 m? ja maa-aluse osa BP 1555 m?
- lisandus parkimiskohti — on 61 (oli 54)

- muutus sissesdidu lahendus — kahe asemel on 1 — kinnistu kirdenurgas.

- lisandus tdnavahaljastus kolme puu ning 5 m haljasalaga tinava &dédres.

Koostas :

Kalle Rannula

Arhitekt ; Tel. 5548988; kalle@kpme.ee;
04.2023

1. Asukohaskeem Joonis nr. 001
2. Pohijoonis Joonis nr. 002
3. Tehnovdrkude koondplaan Joonis nr. 003
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