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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste t6dde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131951 — lvo Maasik;

e Geodeet, tase 7, kutsetunnistus nr 131953 — Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — lvo Maasik;

o Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 135966 — lvo Maasik.
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kambja Vallavolikogu 19.10.2022 otsus nr 82 ,Piihi kiilas asuva Vana-

Sepa maauksuse detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” ning selle lisa.

Planeeringu eesmark on kaaluda véimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Vana-Sepa maaliksuse
jagamiseks elamumaa kruntideks ning ehitusdiguse madramiseks Uksikelamute ja abihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga antakse lahendus juurdep&asudele, parkimiskorraldusele,

tehnovorkudega varustamisele, haljastusele ja heakorrale.
1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID
o Tartu maakonnaplaneering;
Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 maarusega nr 40 kehtestatud Kambja valla tldplaneering;
Uldplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise aruanne;
Kambja Vallavolikogu 19.10.2022 otsus nr 82 ,PUhi kilas asuva Vana-Sepa maalksuse
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” ning selle lisa;
o Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad

noéuded”.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras OU poolt 2022. aasta aprillis mdadistatud geodeetiline alusplaan
mddtkavas 1:500 (t66 nr 2022-117). Moddistuse koordinaadid on L-Est 97 sisteemis, kdrgused EH2000
sUsteemis. Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvodndi osas tugineb Maa-ameti kaardirakenduse

andmetele.

Aadress: Tartu maakond, PUhi kila, Vana-Sepa
Koostaja: Kobras OU 6
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. ULDINE INFO

Detailplaneeringuala hdlmab Kambja vallas Plhi kilas Vana-Sepa katastriliksust (28301:001:0062), mille
sihtotstarve on maatulundusmaa 100% (joonis 1). Katastritiksuse pindala on 2,96 ha, millest haritav maa
moodustab 0,05 ha, looduslik rohumaa 0,92 ha ja muu maa 1,99 ha. Kinnistu on hoonestamata. Planeeringuala
hdlmab kogu kinnistut, seega on planeeritava ala suuruseks 2,96 ha. Katastritiksusele on juurdepaas tagatud
22180 Noo-Kambja teelt (28203:004:0018, transpordimaa 100%)).
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Joonis 1. Vana-Sepa katastriliksuse paiknemine (Maa-ameti maainfo kaardirakendus, hibriidkaart 09.11.2022)

Katastriliksus on kohatise pd&dsastikuga looduslik lageala. Kambja valla kehtiva Uldplaneeringu alusel
(kehtestatud 04.09.2007 Kambja Vallavolikogu maarusega nr 40) on kinnistu maaparandatud ala. Vana-Sepa
katastriliksus jaab Pauna maaparandussiisteemi (ID 6827405) maaparandushoiu alale. Kinnistule jaab
maaparandussiisteemi Pauna eesvoolu (valgala suurus kuni 10 km?) kaitsevéénd, mille ulatuseks on 12 meetrit
kraavi pohikaardile kantud servast. Planeeringualale jaab ka avalikult kasutatava N&o-Kambja maantee
kaitsevoond, mille laius molemal pool &darmise sodiduraja valimisest servast moéddetund on kuni 30
meetrit(ehitusseadustik § 71 Ig 2). Maantee omanik véib kaitsevoondi laiust pohjendatud juhul vahendada
(joonis 2).

Aadress: Tartu maakond, Puhi kila, Vana-Sepa
Koostaja: Kobras OU
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Joonis 2. Planeeringualale jdadvad kitsendused (Maa-ameti kitsenduste kaardirakendus, 10.11.2022).

Kehtiva Kambja valla Gldplaneeringu kohaselt endise Kambja valla territooriumil asub planeeringuala nn valgel
alal ehk Uldplaneeringus ei ole kavandatud uut juhtotstarvet. Maatulundusmaale reserveeritud juhtotstarbega
alal on lubatud tldplaneeringu kohaselt elamumaa maakasutuse sihtotstarve, kui minimaalne krundi suurus on

vahemalt 3000 m2. Seega on detailplaneeringuga kavandatud tegevus kooskdlas kehtiva tldplaneeringuga.

2.2. INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE NING FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE ANALUUS

2.2.1. Funktsionaalsed seosed ehituslikus ruumis ning liiklus

Vana-Sepa katastritiksus asub PUhi kilas hajaasustusega piirkonnas. Puhi kila on iseloomult hajakula, kus
Ouealad paiknevad maastikul hajusalt példude ja metsade vahelisel alal.

Vana-Sepa katastritiksus piirneb (joonis 3):

» laadnes 22180 N6o-Kambja teega (28203:004:0018), sihtotstarve transpordimaa 100%,

» pohjas Taga-Sepa (28301:001:0063, maatulundusmaa 100%, pindala 2,51 ha) ja Metsa-Sepa
(28301:001:0064, maatulundusmaa 100%, pindala 10251 m?) katastritksustega,

> idas Tatra killa jaava Kiisa (28203:004:0026, maatulundusmaa 100%, pindala 4,49 ha) katastriliksusega,

» |6unas Pangsepa (28301:001:0061, maatulundusmaa 100%, pindala 6,21 ha) katastriliksusega.
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Joonis 3. Seos naaberkinnistutega ja liiklusvimalused (Maa-ameti maainfo kaardirakendus, pd&hikaart
09.11.2022)

Aadress: Tartu maakond, PUhi kila, Vana-Sepa
Koostaja: Kobras OU 8
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Vana-Sepa katastriliksus piirneb kinnistutega, mis on maatulundusmaa sihtotstarbega ning hoonestamata.
Planeeringuala Umbritsevad Taga-Sepa kinnistul looduslik lageala, Metsa-Sepa ja Kiisa kinnistutel mets ja
Panksepa kinnistul haritav maa (pdld). Vana-Sepa kinnistu keskmesse jadb p&dsastik mida imbritseb looduslik

lageala.

Ldhimad hoonestatud kinnistud on Panksepa (28201:001:0242), Kahro (28203:004:0052), Vanakase
(28203:004:0101), Lombi (28203:004:0006), Keskkiila (28203:004:0353) ja Kurgméae (28203:004:0392), mille

hoonestusalad (duealad) jadvad planeeringuala Gimbritsevalt 200 — 500 m kaugusele.

Detailplaneeringuga kavandatakse Vana-Sepa katastriiiksusele seitse ehituskrunti suurusega 3000 — 4500 m?,

juurdepaasutee ning tehnovorgud ja -rajatised.

Detailplaneeringu elluviimisel suureneb Puhi kila elanike hulk, mistdttu suureneb piirkonnas vahesel maaral ka
liikluskoormus.

Planeeringualale juurdepaasetavus mootorsdidukitega on hea. Planeeringuala jadb Kambja alevikust médda
N&o-Kambja teed liikudes ligikaudu 2,4 km kaugusele ning Ulenurme alevikust ligikaudu 10 km kaugusele.
Kinnistu piirneb N6o-Kambja teega, Riigitee keskmine 66pdevane liiklussagedus on 322 sdidukit. N6o-Kambja
tee ristub pusikattega 46 Tatra-Otepaa-Sangaste teega (tugimaantee).

Lahim bussipeatus asub Pihi kilas planeeritavast alast modda N&o-Kambja kdrvalmaanteed ca 200 m
kaugusel. N6o-Kambja kdrvalmaantee addres ei ole kergliiklusteed, jala voi kergliiklusvahendiga liiklejatel on
voimalik planeeritavale alale liikuda soidutee &art moodda. NOo-Kambja korvalmaantee &aares nahti
perspektiivne kergliiklustee ette Kambja valla tldplaneeringus.

2.2.2. Sotsiaalsed ja majanduslikud méjud

Piirkonna kulastruktuur on suhteliselt hajus ning moodustab maastikulise terviku. Rajatav elamukompleks
eristub piirkonna kilastruktuurist lahestikku paiknevate elamute poolest, mida kompenseerib krundi suurus
(3000 - 4500 m?). Kasvav piirkonna elanike hulk soodustab piirkonna sotsiaalset arengut ning loob suuremat
kogukonnatunnet. Samuti moéjub see positiivselt kohaliku omavalitsusele majanduslikult suurendades
maksulaekumisi.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis seaks eeldatavalt ohtu lahipiirkonnas elavate inimese tervise,

heaolu voi vara.

2.2.3. Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Looduskeskkonnale kaasnevad detailplaneeringu elluviimisega tavaparased ehitustegevuse ja asustuse
tihenemisega seotud mdjud (mdju miratasemele ja 6hu kvaliteedile, veekasutusega kaasnev moju, taimestiku
eemaldamine ja pinnasetddd jne). Miranormidele vastavuse tagamiseks on soovitatav kdik ehitustédd (sh
pinnase vedamistodd ja kaevetodd) teostada kella 07.00 ja 21.00 vahelisel ajal. Tekitatavat mira tuleb
minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt heas seisukorras masinaid ja valtides asjatut mira teket.
Ehitustegevusega ei lletata eeldatavalt kehtivaid OShusaaste ega miiranorme mistdttu ei ole olulise
keskkonnamaju esinemist ette ndha. Ehitusalalt eemaldatavat kasvupinnast on vdimalik taaskasutada kruntide
haljastamisel.

Maju pinnasele avaldub eelkdige ehitusperioodil, kuid tegemist ei ole olulise mdjuga. Pinnase, pinna- (Pauna
eesvool) ja pohjavee saastamine on vahetdenaoline, kui arvestatakse kemikaalide ja ehitusjaatmete kaitlemist
puudutavaid ndudeid, samuti veeseaduses ja selle alamaktides kehtestatud ndudeid pinna- ja p&hjavee
kaitseks.
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Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel (andmed 2020 aasta seisuga) on alal radooni ohutase 30 - 50 kBg/m3.
Eristatakse nelja radooniohutaset: 1) madal (0-10 kBg/m3), 2) normaalne (10-50 kBg/m?3), 3) kdrge (50-250
kBg/m?3) ja 4) ulikorge (>250 kBg/m3) (Petersell jt, 2017). Detailplaneeringualal jadb radoonitase pinnasedhus

30 - 50 kBg/m3 vahele, mida loetakse normaalseks. Pinnasedhu radoonisisaldusel puudub iseseisev tdhendus
kiirgusohutuse seisukohast. Oluline on hoonete sisedhu radoonisisaldus, mille aasta keskvaartus hoone
tavaparasel kasutamisel on 6igusaktidega reguleeritud ning mille nduetele vastavusega arvestatakse vajadusel
hoonete projekteerimisel.

EELIS’e andmetel ei jad detailplaneeringu alale ega sellega vahetult piirnevatele katastriliksustele kaitstavaid
loodusobjekte sh kaitstavate liikide kasvukohti ja elupaiku ega kaitsealade vorgustikku Natura 2000 kuuluvaid
alasid. Lahimad kaitstavad alad on planeeringualast loodes asuv Unipiha mdisa park (EELIS kood KLO1200255),
mis jaab linnulennul ca 3,0 km kaugusele, kagus Peeda joe — Idaoja hoiuala (EELIS kood KLO2000160) jaades
ca 2,8 km kaugusele ja kirdes Natura 2000 vérgustikku kuuluv Tatra loodusala (EELIS kood RAH0000657), mis
jaab ca 1,2 km kaugusele. Planeeringualal kavandatav ehitustegevus ei mojuta kaitstava pargi, hoiuala ega
loodusala kaitse-eesmarkide saavutamist ega soodsa seisundi sdilimist.

2.2.4. Kultuurilised moéjud sh maastik ja milj6o

Detailplaneeringu alale muinsuskaitseobjekte ei jaa. Vana-Sepa kinnistu jaab Pauna maaparandussiisteemi
maaparandushoiu alale, seega on ehitusala maaparandatud ala. Puittaimestik on alal valdavalt p&&sastik, puud

kasvavad kohatiste gruppidena voi Uksikult, kinnistu darealad on lagedad (foto 1). Planeeringuala Gmbritsevad

haritav maa, lageala, metsamaa ja Noo — Kambja maantee, mis teiselt poolt piirneb samuti metsaga.

Foto 1. Vana-Sepa katastritiksuse detailplaneeringuala (Maa-ameti fotoladu, vaade Idunast, pildistatud
07.06.2021)

Planeeringuala puittaimestiku séilitamine ei ole Uldjuhul otstarbekas, kuna nende haljastuslik vaartus ei ole
korge. Sailitada voib sellised puud ja p&dsad, mis on kahjustusteta ja elujdulised ning sobivad ala
planeeringuga, kuid tdendoliselt kahjustab ehitustegevus ja vertikaalplaneerimine juurestikku, mist&ttu ei ole
olemasoleva puittaimestiku osaline sailitamine perspektiivselt jatkusuutlik. Otstarbekas on nende asendamine

kujunduslikult ning funktsionaalselt labimdeldud haljastusega.

Aadress: Tartu maakond, PUhi kila, Vana-Sepa
Koostaja: Kobras OU 10



Kambja vallas Puhi kiilas Vana-Sepa maaiksuse detailplaneering (F)Iéj
T66 nr 2022-103 DERAS

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringualale on ette nahtud 9 uue krundi moodustamine. Planeeritud elamumaa kruntide pindalad jaavad

vahemikku 3 000 m?- 4 451 m?. Kavandatud haljasalamaa pindala on 3 002 m?ning teemaa krunt 4 138 m?.

Planeeringu pd&hijoonisel on toodud planeeritud kruntide piirid, pindalad ja hoonestusalad, kuhu vdib
ehitusdigusega lubatud hooneid pustitada. Kruntide kasutamise funktsiooni jargi on planeeringuga ette
nahtud seitsmele krundile Uksikelamute pustitamine, Uhele krundile haljasalamaa juhtotstarve ning Uhele

krundile on kavandatud tee ja tdnava maa juhtostarve.

Planeeritud hoonete lubatud kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maarusele
nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on Uksikelamu(11101), elamu, kooli vms abihoone(12744).
Omavalitsusel on 6igus lubada taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need piirkonda

sobivad.

Ehitusloakohustuslike hoonete suurim lubatud arv krundil on 3, sh on lubatud pustitada 1 pdhihoone ja kuni 2
abihoonet. Lisaks on elamumaa krundile lubatud ehitada lks ehitusluba mittendudvat ehitist (ehitisealuse
pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrge) ning see ehitis tuleb Gldjuhul paigutada hoonestusala sisse. Véljaspoole
hoonestusala paigutamisel tuleb asukoht kooskdlastada kohaliku omavalitsusega ja naaberkinnistu

omanikuga.

Krundile positsioon 4 on lubatud rajada alajaam, omapuhasti ja puurkaev.
Krundile positsioon 5 on lubatud rajada tiik.

Ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel ehitusdiguse tabelis (joonis 4).

3.2. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud hoonestusala on kavandatud planeeritud tee krundipiirist 10 m kaugusele. Ulejaanud kiilgedel on
hoonestusala maaratud 7 m kaugusele krundipiirist. Hoonestusala on planeeringus kujutatud ulatuslikumana
kui seda on suurim lubatud ehitisealune pind, et v6imalda paindlikult valida hoonete 16plikku asukohta

projekteerimisel.

Hoonestuse kavandamine on lubatud joonisel 4 ,Pdhijoonis” esitatud hoonestusala piires vastavalt
ehitusdigusele, kaasaarvatud alla 20 m? suurused hooned. Kdik hoone osad sh valjaulatuvad ja eenduvad

detailid (projektsioon maapinnast) peavad paiknema hoonestusala pinna sees.

Krundile positsioon 7 hoonestusala maaramisel on arvestatud maaruse "Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 Ig 1 madratud 30

meetri laiuse kujaga, et tagada paastetehnika ohutus.

Ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine ei ole lubatud valjaspoole hoonestusala (vt ka pt 3.1).

Aadress: Tartu maakond, PUhi kila, Vana-Sepa
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Planeeritud hoonestusala on esitatud pdhijoonisel (joonis 4).

3.3. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Planeeritud hooned peavad moodustama vormi- ja vdrvilahendustes maitseka arhitektuurse terviku.

Varvilahenduse maaramisel tuleb valtida hairivalt erksaid toone.
Arhitektuurinduded ehitistele on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete Lubatud on: puit, kivi, krohv, klaas, metall, betoon véi nende kombinatsioonid.
vélisviimistluse . L . . .
Keelatud on lubatud materjale imiteerivad lahendused nagu plastikust fassaadi kate

materjalid

jms.
Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen- v3i plekkmaterjal.

Bituumenmaterjal on lubatud vaid abihoonetel.

Hoonete Ehitusjoont ei maarata.
ehitusjoon

WCLLELCCERAUWR Flamu kuni 8,5 m maapinnast ning abihoone kuni 6 m maapinnast

Hoonete 15 - 30°. Lubatud on viilkatus, kelpkatus voi kaldkatus. Hoone katusekalle ja -tiitp
katusekalle
madratakse ehitusprojektiga.

Piirded Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kaigus ning need peavad olema

planeeritud hoonetega htses arhitektuurses vétmes.

Piire voib olla maksimaalselt 1,5 meetri kdrgune ning vdhemalt 25% ulatuses
labipaistev. Keelatud on massiivsete plankaedade ja labipaistmatute aedade

rajamine, v.a kohtades kus see voib osutada vajalikuks mira tokestamise eesmargil.

Soovitatav on piirdena kasutada pligatud voi vabakujulisi hekke, et sailiks piirkonna

loodusldhedane ilme.

3.4. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
Lahenduse loomisel on ldhtutud Transpordiameti 16.12.2022 kirjast nr 7.2-2/22/26531-2.

Juurdepdds kavandatud elamualale lahtub N6éo - Kambja (22180) kdrvalmaanteelt. Planeeringuga
likvideeritakse olemasolev juurdepaasutee Pangsepa kinnistult ning kavandatakse uus juurdepaasutee Vana-
Sepa kinnistule Pangsepa kinnistu piiri ldhedal. Juurdepaas tuleb kavandada nii, et planeeringualalt Ndo —
Kambja (22180) kdrvalmaanteele suunduvad séidukid asetsevad enne riigiteele keeramist riigitee suhtes

taisnurga all.

Juurdepaasuteede (mahasoitude) kavandamisel on lahtutud Transpordiameti juhisest ,Ristmike vahekauguse
ja nahtavusala maaramine” kohasest ndhtavuskolmnurgast ning ndhtavusalast projektkiirusel 90 km/h.
Planeeringu pohijoonisele on kantud ristumiskoha nahtavuskolmnurgad. Projekteerimise kaigus peale
ristumiskoha lahenduse tapsustamist tuleb tagada vajalik kiilgndhtavus ja vaba ruum vastavalt majandus- ja
taristuministri  05.08.2015 maarusele nr 106 ,Tee projekteerimise normid” lisa ,Maanteede

projekteerimisnormid” punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lahtetasemel hea.
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Planeeritud tanavakoridor (krundipiiride vaheline ala) on minimaalselt 12 m laiune. Tee maa-ala sisaldab 6 m

laiust asfalteeritud ristkasutusega teed (iihine tee kdigile liiklejatele, ka jalakaijatele).

Labi positsiooni 4 on kavandatud tee, et vdimaldada juurdepdasu Taga-Metsa kinnistule. Sellega seoses on
vajalik kahe truubi rajamine ning juurdepdasu ja truubi ehitust6dd maaparandussiisteemi eesvoolu

kaitsevoondis.

Taga-Metsa kinnistule on ette ndhtud tugevdatud alusega haljasala teekoridor koos ristumisega N6o — Kambja
(22180) korvalmaanteega, et tagada Paasteameti alternatiivne juurdepdas planeeringualale (vt pdhijoonis).
Antud asukohast mahasoit on lubatud ainult Paasteametile. Selle juurdepaasu rajamiseks on vaja rajada Uks

truup Ule Taga-Sepa ja Vana-Sepa vahelise kraavi.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Krundisisesed parkimisalad tuleb lahendada valjaspool maanteega
ristumisel ohutuks liiklemiseks vajalikke nahtavuskolmnurkasid, parkimisala ja/v6i kohtade kavandamisel peab

olema tagatud kilgneva vaba ruumi ja kiilgnahtavuse ndue heal tasemel.

Pohijoonisel toodud kruntide juurdepaasude asukohad on tinglikud ja maaratlevad ara krundi kulje, kust voib
juurdepaase rajada. Tapne juurdepaasu asukoht selgitatakse valja hoone projekteerimise kaigus. Parkimisalasid
ja/voi -kohti planeeringu pdhijoonisel ei kajastata, parkimiseks vajalik ala voi koht tuleb lahendada hoonete voi

juurdepaasuteede ehitusprojektiga.

Vastavalt Eesti Standardi "Linnatdanavad” EVS 843:2016 tabelile 9.2 tuleb tuleb igale elamukrundile tagada

vahemalt 3 parkimiskohta.

Padsteameti alternatiivse juurdepaasu véimaldamiseks on vaja rajada Taga-Metsa kinnistu I6unapiiri lahistele

taiendav mahasait. Liikluskorralduslike vbtetega tuleb tagada, et mahasoitu saab kasutada ainult Paasteamet.

Riigitee ristumiskohtade minimaalne vahekaugus peab olema vahemalt 50 m arvestatuna Uhe ristumiskoha
I6pp-punktist teise ristumiskoha alguspunktini. Ristumiskoha I16pp- ja alguspunktiks loetakse kohta, kus 16peb

vOi algab selle darmine geomeetriline element (nt poordkdver).

Ristumiskohtade (mahaséitude) rajamiseks tuleb EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiameti kdest nduded
ristumiskoha ehitamiseks. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi

riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Ristumiskohalt planeeringualale tuleb tagada juurdepaas ka Pangsepa kinnistule. Juurdepaasutee
kavandamisel tuleb arvestada, et ka Pangsepa kinnistult 1abi planeeringuala riigiteele suunduvad séidukid

peavad asetsema enne riigiteele keeramist riigitee suhtes taisnurga all.

Planeeritud uus tee krundil positsioon 9 on planeeritud avalikult kasutatavaks teeks.

3.5. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Vastavalt Kambja valla tldplaneeringule tuleb planeeringuga vdahemalt 10% elamukrundi pindalast ette néha
katta korghaljastusega. Pindala arvestamisel lahtutakse taiskasvanud puu véraprojektsioonist vastavalt liigile ja

sordile.

Planeeringualal olevat haljastust on vajadusel lubatud likvideerida hoonestusalal ja planeeritud tee alal.
Kruntidele rajatava haljastuse pohimdte ning istutatavate puude, p&dsaste arv, liigid ja asukohad on soovitatav

tépsustada ehitusprojekti mahus voi eraldi maastikuarhitektuurse projektiga.
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Taiendavat haljastust voib rajada nii hoonestusalast véljapoole kui hoonestusala siseselt.

Kbik elamukrundid on soovitatav eraldada piiretega, mille nduded on tapsemalt toodud arhitektuurinduete

tabelis.

Pos 6 ja pos 7 kruntide hoonestusalade vahelisele alale on soovituslik rajada haljastuse puhverriba eesmargiga

luua kruntidele rohkem privaatsust. Haljastuse puhverriba asukoht on naidatud joonisel 4.

Haljastuse ja piirdeaedade rajamisel peab olema tagatud ndhtavusala riigimaanteega ristumise piirkonnas

(ndhtavuskolmnurgad) ja ka kilgnahtavus.
Planeeringualale istutatavad taimed peavad vastama EVS 778:2001 standardile ,llupuude ja p&dsaste istikud”.

Jaatmekaitlus korraldada Kambja valla jaatmehoolduseeskirja kohaselt. Joonisel 4 on néidatud
jaatmekonteinerite soovituslikud asukohad. Jaatmete dravedu véib teostada vastavat luba omav ettevote. K&ik

ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.6. TULEOHUTUSNOUDED JA TULETORJE VEEVARUSTUS

Tuletdrje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021 a maarusele nr 10 "Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord". Vastavalt
Siseministri 30.03.2017 maarusele 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” tuleb tagada erinevatel kruntidel
asuvate hoonete vaheline tuleohutuskuja 8 m. Tapne hoonete tuleohutusklass madratakse edasisel

projekteerimisel. Minimaalne hoonete tuleohutusklass vib olla TP3.

Planeeringuala tulet6rjeveega varustamine on planeeritud krundile positsioon 4 kavandatud hiidrandist koos
mahutiga. Kustutusvee normvooluhulk on arvutatud vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10
.Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord”. Normvooluhulk on arvestuslikult 10 I/s Th jooksul, minimaalselt peab veevotukoha mahuti suurus

olema 30 m3.

Planeeringuala korval asuva Taga-Metsa kinnistu |6unapiiri lahistele tuleb rajada takistusteta tugevdatud
alusega teekoridor, et tagada Paasteameti alternatiivne juurdepaas (vt pdhijoonis). Nimetatud tugevdatud

alusega ala peab olema vahemalt 3,5 m laiune ning kandma vahemalt 25 tonnist tuletdrjeautot.

3.7. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimdttelised lahendused, mida tuleb vastavate
projektidega tapsustada. Planeeringualal paiknevad juba olemasolevad tehnovérgud, millega tuleb arvestada

ning vajadusel need iimber tosta.

Planeeritud tehnovdrkude paiknemine on toodud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

3.7.1. Veevarustus

Veevarustuse lahendamiseks lubatakse planeeringuga kaks alternatiivi.

Alternatiiv 1 (esitatud ka tehnovérkude joonisel) - Planeeringuala veevarustus tagatakse puurkaevu baasil, mille
tootlikus on alla 10 m? péevas. Veeseaduse § 148 Ig 2 kohaselt pdhjaveehaarde imber ei moodustata

sanitaarkaitseala juhul, kui voetakse vett joogiveeks kasutamise v3i joogivee tootmise eesmargil alla kiimne
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kuupmeetri 66paevas v3i tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde imber moodustatakse veeseaduse § 154 kohane

hooldusala. Puurkaevul on 10 meetri raadiusega hooldusala.

Alternatiiv 2 — Planeeringuala veevarustus on lubatud lahendada ka salvkaevude baasil, kui hiidrogeoloogilised
tingimused seda vdimaldavad. Tagatud peavad olema seadustes satestatud nduded ja kujad reovee

omapuhastiga. Lahtuda tuleb ehitusseadustikus ja Keskkonnaministri maaruses nr 43 sdtestatud nduetest.

3.7.2. Reoveekanalisatsioon

Reovee kogumiseks on planeeritud krundile omapuhastusseade, mis juhitakse POS 4 krundi lddnepoolses osas

asuvasse kraavi, mille eesvooluks on planeeritud Tatra jogi.

Vana-Sepa krundil tekkiv reovesi juhitakse méoda kanalisatsioonitoru omapuhastisse. Puhastist valjuv heitvesi
suunatakse planeeritud sademeveetorustikku ning juhitakse koos sademeveega Tatra jokke. Planeeritud
torustikud on kogu ulatuses isevoolsed. Vastavalt Veeseaduse § 187 p 4 tuleb enne heitvee suublasse juhtimist
taotleda vee erikasutusluba.

Vastavalt Keskkonnaministri méarusele “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded

10

ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus™ § 5 Ig 1 punktile 4 peab omapuhasti paiknema

joogiveekaevude suhtes allandlva ning p&hjavee liilkumissuuna suhtes allavoolu.

Parima lahenduse saamiseks on puhasti asukohta lubatud tdpsustada edasisel projekteerimisel. Puhasti
paigutamisel jalgida, et sellega ei I6dhutaks olemasolevat maaparandussiisteemi ning see asuks planeeritavast

puurkaevust piisavalt kaugel.

3.7.3. Sademeveekanalisatsioon ja vertikaalplaneerimise pohimétted

Vana-Sepa maaliksus on Umbritsetud Pauna maaparandussiisteemidega ning planeeringualal asuv
drenaazitorustik on vajalik liigniiskuse valtimiseks séilitada ning tagada kuivendussiisteemide toimimine ka

planeeringujargselt.

Ténavate ja hoonete sademevee drajuhtimiseks on planeeritud vertikaalplaneerimisega tagada sademevee
juhtimine hoonetest eemale ning seejarel suunata see sademeveekanalisatsiooni. Planeeringualale on
kavandatud sademeveetorustik. Tekkinud sademevesi juhitakse POS 5 krundil asuvasse kraavi, mille eesvooluks
on planeeritud Tatra jogi. Sademevee juhtimine vertikaalplaneerimise teel naaberkinnistule ja ka

juurdepaasuteedele pole lubatud.

Sademeveetorustiku  kavandamiseks tuleb enne projekteerimist taotleda projekteerimistingimused

Péllumajandus- ja Toiduametilt ning vastavalt sellele projekteerida sademevee dravoolu lahendused.

Torustiku likvideerimisel/Umbertdstmisel tuleb tagada maaparandussusteemi toimimine.
Maaparandussiisteemi eesvoolu juhtimise kohta koostatud projekt tuleb kooskdlastada Péllumajandus- ja

Toiduametiga.

3.7.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 408597.
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Elektrivarustus on kavandatud planeeringualale maakaabelliiniga olemasolevast kdrgepinge dhuliinist (mast nr
M20). Planeeringuala koormuskeskme lahedusse on planeeritud krundile positsioon 4 uus alajaam. Kavandatud
alajaamast saavad elamud elektri 0,4 kV maakaabelliinidega. Elektrivarustuse tagamiseks tuleb kruntide
piiridele paigaldada 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on soovitatav rajada mitmekohalisena ja

paigutada tdnavamaa alale. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Planeeringu funktsionaalsete seoste joonisel on toodud perspektiivne elektri maakaabli trajektoor ja selle

litumispunkt. Maakaabli tapne asukoht ja liini pikkus téapsustatakse edasise projektiga.

Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse edasisel projekteerimisel. Planeeritavale alale vélisvalgustite
paigaldamisel tuleb valida lahendused, mis on suunatud asukohapdhiselt ega tekita piirkonda hairivat

valgusreostust.

3.7.5. Telekommunikatsiooni vork

Sidevarustus lahendatakse planeeringualal mobiilside baasil.

3.7.6. Soojusvarustus

Elamukruntide soojavarustus on ette ndhtud lokaalklttena. Vdimalikud kiitteallikad on elektri-, soojuspump-,
oli- voi tahkeklte ja paikesepaneelid. Pdikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele voi fassaadile.
Paikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud. Samuti vdib alal kasutada maakaditet.
Maakditte rakendamisel soojavarustuse tagamiseks tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tdpsustada edasise

projektiga, arvestada tuleb olemasoleva maaparandussisteemiga.

Soovitatav on kiutteliike kombineerida ning eelistada elektriklitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade
(nditeks 6hksoojuspumbad) kasutamist, et vGimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda

lisanduvat saastekoormust.

3.8. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Eesti Looduse Infoslisteemi EELIS andmetel ei leidu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuseid
liike. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole

kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele &igusaktidele. Vajadusel lahendatakse eraldi
jaatmemaja paiknemine projektiga. Koik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Olmejaatmete aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Planeeringuga ei ole ette naha liikluskoormusest tingitud murataseme markimisvaarset tdusu. Planeeringuala
asub juba praegu aktiivse tee dares, kus esineb teest tingitud mira. Teisi miraallikaid piirkonnas teadaolevalt

ei ole.

Krundiomaniku poolt tuleb kasutusele votta kdikvéimalikud ennetavad meetmed, mis valistaksid pinnase,

pinna- ja p&hjavee reostumise ohu.

3.9. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Planeeringuga maaratakse vajadus seada planeeringualal avalikes huvides vajalike tehnovorkude talumiseks

isiklikud kasutusdigused tehnovdrkude valdajate kasuks tehnovorkude kaitsevéondite ulatuses.
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Positsioonile 4 tehakse ettepanek madrata juurdepaasuservituut Metsa-Sepa kinnistu kasuks. Metsa-Sepa
kinnistu kasuks on juba varasemalt seatud juurdepaasuservituut Taga-Sepa kinnistu piki |dunapiiri (vt

pohijoonis).
3.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal tuleb arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.” Turvalise keskkonna loomiseks on
voimalik kasutada meetmeid nagu ala valgustamine pimedal ajal, videovalve ja alarmsisteemid, turvalised ja

kvaliteetsed lukustatavad uksed, aknad ja véravad.

3.11. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Juhul, kui detailplaneeringu ellu viimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, hivitatakse kahjud

vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

K&ik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt néuded

ristumiskoha projekti koostamiseks.

Enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist peavad olema arendusega seotud teed ja
tehnovérgud rajatud ning neile kasutusload valjastatud. Vajadusel peavad olema ka nahtavust piiravad

takistused (istandik, puu, p6dsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldatud (alus EhS § 72 Ig 2).

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Kéik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile néusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha

Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda néuded projektile Transpordiametilt.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vdrguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kambja vallale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks
ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (edaspidi
rajatised) véljaehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks. Transpordiamet ei v&ta endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Detailplaneeringuga kavandatud avalikuks kasutamiseks ette
nahtud tee (sh Padsteameti alternatiivseks juurdepaasuks vajalik tugevdatud alusega ala) ja sellega seonduvate

rajatiste jms véljaehitamise voi vastavate kulude kandmise kohustus lasub detailplaneeringu ala arendajal.

Kambja vallal on digus tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks, kui planeeringuala realiseerimist ei

ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostoost planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo
Asutuse vo0i ettevotte Kooskdlastuse tingimused voi

Kuupaev nimetus / krundi nimetus ja  seisukoht (koopia asub Nimi ja amet

tunnus planeeringu lisades)

Transpordiamet

Paasteamet

Pollumajandus- ja Toiduamet

Elektrilevi OU

Telia OU
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5. JOONISED - DIGITAALSELT ON JOONISED ESITATUD ERALDI FAILIDENA
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