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SELETUSKIRI

1.Uldosa

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Tartu maakond, Kambja vald, Pangodi
kila, Jarveadare kinnistul paiknevate olemasolevate amortiseerunud hoonete
asemele kavandada vajaduse korral uued hooned, mis paiknevad Jarveaare
kinnistule kavandataval duealal.

Jarveaare kinnistu hoonestusele maaratakse ehitusdigus ning hoonestustingimused,
lahendatakse juurdepaads, platsid, tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
Méaaratakse servituudivajadusega alad.

Planeeritava Jarveaare kinnistu (28201:008:0548) suurus on 16 329 m2. Kinnistu
senine kasutusotstarve on elamumaa.

Planeeritava Jarvedare kinnistu keskosas paikneb Kaldadare kinnistu
(28201.008.0187), suurusega 756 m2, mis pole haaratud planeeritavasse alasse.
Kaldaaare kinnistu kasutusotstarve on elamumaa, mille hoonestust ja ehitusdigust ei
muudeta.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek Jarvedare kinnistule lubatud
hoonestuse ehitus- ja arhitektuurinbuete osas ning haljastuse, teede ja platside
paiknemise osas.

Planeeringuseaduse kohaselt tuleb ette ndha juurdepaas planeeringualale avalikult
kasutatavalt teelt. Planeeritav ala kulgneb riigiteedega nr 22185 Pangodi-Vissi tee
km 0.01-0,16 ja nr 46 Tatra-Otepdd- Sangaste tee km 7.66-6,69. Riigiteede
keskmine 6d6paevane liiklussagedus on vastavalt 699 ja 3004 sdidukit. Vottes
aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
maaruse nr 71“Tee projekteerimise normid®

Jarveaare kinnistule on varasemalt rajatud juurdepaas 22185 km 0,106 Pangodi-
Vissi teelt.

Koostatavas detailplaneeringus arvestatakse EhS § 71 kohase teekaitsevoondiga,
mis on kantud pohijoonisele. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS
§ 70192 ja § 72 Ig 3, st on keelatud ehitada ehitusloa kohustuslikku teist ehitist.
Hoonestus on kavandatud teekaitsevodndist valjaspoole, kuna kaitsevédndis puudub
valjakujunenud hoonestusjoon.

Planeeritaval kruntidel naidatakse juurdepddsu-ja tehnovorkude servituudi-
vajadusega alad. Juurdepdasu- ja tehnovorkude servituudid seatakse enne
detailplaneeringu kehtestamist.

Kambja valla Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav kinnistu maa-alal, mille
kasutusostarbeks on elamumaa.

1.2. Detailplaneeringu koostamise alus:

Kambja valla Uldplaneering, koostatud Kambja vallavalitsuse ja AS K&H poolt alates
2006.aastast ja sellega seonduv Pangodi maastikukaitseala tldplaneering.

* Lisa 1 maakasutuse kaart.

1.3. Planeeritava ala lahtedokumendid )
* Jarveaare kinnistu geodeetiline méddistus, Radiaan OU (MTR reg 12514402)
poolt 30.01.2025.a. maa-ala plaan tehnovdrkudega , 166 nr 2710G25.
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1.3.1. Huvitatud isik:
Pr. Kersti Austa - eraisik, Jarveaare kinnistu

1.3.2. Andmed maa kuuluvuse kohta:
Planeeritavad kinnistud on eraomandis. Jarveaare kinnistu praegune omanik on Pr.
Kersti Austa

1.3.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, digusaktid ja muu alusmaterjal.

1) Planeerimisseadus;
2) Kambja valla Gldplaneering 2006.a.sh:
3) Kambja vallas Pangodi maastikukaitseala piires kehtestatud Pangodi

maastikukaitseala tldplaneering, 2005, (koostatud Artes Terrae OU poolt,
66 nr 06UP04) mis taiendab Kambja valla (ildplaneeringut.
4) Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused®.
5) Siseministri maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad tuleohutus-
nduded”
6) Ehitusseadustik
7) Kambija valla jaatmehoolduseeskiri
8) Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);
9) Kliimaministri maarus nr 71“Tee projekteerimise normid*
Kaesoleva detailplaneeringu seletuskiri alates p.1.4 kirjeldab planeeringualale esma-
tahtsa Pangodi maastikukaitseala Gldplaneeringu tingimusi ja ndudeid.
Seletuskirja p.2 alates on lisatud muud planeeringualale kavandatud lisanéuded ja
tingimused.
10) Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 “Valisdhus leviva mura
piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded®.
11) Keskkonnaministri 16.12. 2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mdura
normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meeto-
did”
12) Transpordiameti kiri 07.05.2025 nr 7.2-2/25/6105-2 ,Seisukohtade val-
jastamine Jarveaare ja Kaldadare mu detailplaneeringu koostamiseks.
13) Pangodi kula, Jarveaare kinnistu lahteseisukohad 27.08.2025, otsus nr
56.
14) Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katse-
tamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord”.

1.4. Pangodi maastikukaitseala iildplaneeringu pohitingimused planeeritavale
kinnistule:

Jarvedare kinnistu kuulub Pangodi maastikukaitseala koosseisu, kus uusehituste
rajamisel on kohutuslik detailplaneeringu koostamine.

Kdik detailplaneeringu koostamise kohtustusega alad loetakse tiheasustusaladeks.
Pangodi maastikukaitseala kuulub miljdévaartusega hoonestusalade hulka, kus uus-
hoonestus on lubatud vaid endistel talukohtadel.
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Pangodi iUmbrus Kambija vallas paiknev maastikukaitseala kuulub vaartuslikkuse jargi
Il klassi, indeksiga R5, mis loetakse vaartuslikuks, osaliselt hooldatud voi sailunud
aladeks.

R5.ala vaartused Pangodi imbruses Jarveaare kinnistul on jargmised-

Esteetiline - Pangodi jarv ja selle imbruse vahelduv reljeef ja vaated jarvele
Looduslik — Pangodi jarv

Identiteet — kultuuriloolisus ja kaunis maastik

Rekreatiivne ja turismipotensiaal pikaajalise puhkepiirkonnana.

Jarveaare kinnistul puuduvad ajaloolised ja kaitstavad objektid ning kultuuritegelaste-
ga seonduv.

1.4.1.Vaartuslike maastike sdilimist tagavad kasutus-ja ehitustingimused:

Tuleb saéilitada traditsioonilinemaakasutus ja maastikustruktuur

Valtida tuleb kdiki omadustelt voi valjandgemiselt piirkonnale vddraid elemente

Tuleb kavandada vaartuslike vaadete avanemist ja nende hoidmist avatuna
Uushoonestus on lubatud vaid endistel talukohtadel, sealjuures jalgides kunagist
hoonete paigutust, mis tagaks valjakujunenud hoonestruktuuri sailimise.

Uued hooned peavad olema nii pbhiplaanis kui mahus piirkonnas asuvate hoonetega
sarnaste gabariitide ja katusekujuga. Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida valjakuju-
nenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi.

Veekogu kaldadarse maa-ala juurde pddsemiseks peab olema tagatud paas avalikult
teelt olemasoleva veekoguni, mis peab olema avalikult kasutatav.

1.4.2.Roheline vorgustik:

Rohelise vorgustiku tagamiseks on Uldplaneeringus arvestatud Tartu maakonna-
planeeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingi-
mused” tulenevate tingimustega, mille alusel planeeringuala kuulub T317 piirkondliku
tahtsusega tugiala koosseisu.

1.4.3.Rohevorgustiku sailimist tagavad kasutus-ja ehitustingimused:
Olemasolevate looduslike rohealade ja Tartu maakonna 6koloogilise vérgustike tugi-
alade ja koridoride maakasutust ei tohi muuta, sh metsasid ei tohi raadata.
Rohevoérgustiku toimimise tagamiseks on lubatud piirdeaedade paigaldamine ainult
Umber duemaa.

Uushoonestus on lubatud rajada ainult endistel talukohtadel.

Planeeritaval ala ei ole kavandatud puhke-ja virgestusalasid sh looduse dpperadasid,
suusaradasid, vaatamisvaarsusi, telkimis-ja piknikukohtasid, jalgrattaradu, avalikke
supluskohtasid ja vabadhuUrituste korraldamise kohtasid.

Planeeritaval alal puuduvad malestiskivid.

1.4.4.Ranna ja Kalda piiranguvéondid ning ehituskeeluvéondi tingimused
Kambja vallas paikneb avaliku kasutusega Pangodi jarv, millel on piirangud, mis tu-
lenevad looduskaitseseadusest. Pangodi jarve aarne ehituskeeluvédnd on 50m,
piiranguvédnd on 100 m, veekaitsevodnd on 10 m, kallasraja laius on 4m.

Kuna olemasoleva hoonestusega Jarveaare kinnistu paikneb juba varasemalt ehi-
tuskeeluvodndis, siis kaesoleva detailplaneeringuga on lubatud olemasolevate
hoonetega duealale ja endiste hoonete asukohtadele rajada uushoonestust, vas-
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tavalt rohevdrgustiku sailimist tagavatele kasutus-ja ehitustingimustele ja vaartuslike
maastike sailimist tagavatele kasutus-ja ehitustingimustele, kus:

Uushoonestus on lubatud vaid endistel talukohtadel, sealjuures jalgides kunagist
hoonete paigutust, mis tagaks valjakujunenud hoonestruktuuri sailimise.

1.4.5.Pangodi looduskaitsealal paiknevad kaitstavad liksikobjektid ja kaitse-
alused liigid:

Planeeritav kinnistu asub Pangodi maastikukaitseala (EELIS kood KLO1000288)
Pangodi piiranguvédndis (KLO1101011), mille kaitse-eesmark on looduse mitmeke-
sisuse ja maastikuline, sh pédllumajandusliku maakasutuse ja asustusstruktuuri,
metsade, jarvede ja niidukoosluste sailitamine ning kaitseala eesmargiks on vingerja
elupaiga kaitse. Eesti Looduse Infoslisteemi EELIS kohaselt on planeeringuala naab-
ruses jarves registreeritud Il kaitsekategooria taimeliikide valge vesiroos (EELIS
kood KLO9351508) ja vaike vesiroos (EELIS kood KLO9351555) kasvukohad, linnu-
liigi mustvires (EELIS kood KL0O9120843) ning kalaliigi vingerjas (EELIS kood
KLO9102507) elupaigad.

Kaitsealune taimeliik planeeringualal on aaskarukell (Pulsatilla pratensis), vastavalt
Keskkonnaekspertiisile 1999.

Planeeringualal ei paikne kinnismalestisi. Kaitstavaid lilke planeeringu lahendus ei
ohusta.

1.4.6. Riigi teed Kambja vallas.

Kaesoleva detailplaneeringu alaga kilgneva Pangodi-Vissi tee nr 22185 osas ja
planeeringualaga kulgneva Tatra-Otepaa-Sangaste tee nr 46 osas arvestatakse EhS
§ 71 kohase teekaitsevodndiga, mis on kantud pohijoonisele. Teekaitsevodndis on
keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g2 ja § 72 Ig 3, st on keelatud ehitada ehitus-
loa kohustuslikku teist ehitist.

Koik korvalteed on kaherealised teed.

Eelpool nimetatud Tatra-Otepaa-Sangaste tee nr 46 darde on varasemalt planeeritud
kergliiklustee. Koostamisel oleva Kambja valla tldplaneeringu kohaselt nahakse ette
riigitee nr 22185 3&arde kergliiklustee rajamine. Kaesoleva detailplaneeringuga
tehakse ettepanek eraldada Jarveaare maaulksusest transpordimaa krunt Pangodi-
Vissi teega kilgneva perspektiivse kergliiklustee koridoriks vastavalt transpordiameti
tingimustele. Perspektiivse kergliiklustee vdimalik asukoht on esitatud kaesoleva
asukohaskeemi joonisel.

1.4.7.Pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste asukoht

Detailplaneeringu kohtustusega maa-aladel tuleb koéik tehnovérgud ehitada maa-
aluste tehnovdrkudena. Tehnovorgud tuleb Uldjuhul planeerida avaliku tee/tanava
maa-alale. Tehnilised Uksikasjad tapsustatakse projekti koostamise kaigus.
Kaesoleva planeeringuqa ei nahta ette tehnovdrkude planeerimist teemaale ega tee-
maa kaitsevodndisse.

Riigitee kaitsevodndis ei planeerita teha veereziimi muutust pdhjustavat maa-
parandustddd.

Sademevett ei juhita riigitee alusele maatksusele. Koostatav detailplaneeringus on
ette ndhtud sademevee immutamine haljasaladele, mis ei paikne riigiteede aarsetel
aladel.

Kaesolev detailplaneering ei nde ette reovee juhtimist riigitee kraavidesse.
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Elektrivork
Voérguettevotja peab arvestama Kambja valda kavandatavate uute elu- ja tddstusra-
joonide asukohtadega.

Veevork

Uldplaneeringuga on esitatud peamised veetorustike asukohad ning puurkaevud
Kambja alevikus vastavalt OU Keskkonnaprojekt poolt koostatavale Emajée ja Vo-
handu valgala veeprojektile. Kdigil detailplaneeringu kohustusega aladel ehitatavatel
hoonetel peab Uldjuhul olema Uhendus uhisveevarki. Kaesolevaga planeeritaval
kinnistul ja lahialal puuduvad ligidal asuvad veevarustuse Uhisvérgud.

Kambja valla Uldplaneeringus on esitatud Kambja vallas olevad tuletérje veevétu-
kohad, mille kasutamine ndhakse ette antud kinnistu detailplaneeringuga.

Reoveekanalisatsioonivork, sademevee kogumine, parkimine.

Kaesolevaga planeeritaval kinnistul ja lahialal puuduvad ligidal asuvad sademevee
kogumise Uhisvorgud.

Sademevesi tuleb Uldjuhul kogu valla ulatuses juhtida labi kraavide voi sademevee-
kanalisatsiooni lahtistesse veekogudesse vobi lahtisesse maaparandus-sisteemi.
Suurematest parklatest tulenev sademevesi tuleb puhastada dlipilduritega. Kaes-
oleva detailplaneeringuga ei nahta ette reovee juhtimise ja sademevee immutuse
osas suuremaid muudatusi vorreldes olemasoleva olukorraga.

Planeeritaval kinnistu puudub maaparandussisteem. Olemasolevate hoonete ase-
mele kavandatavate vaikeehitiste katuste sademeveed immutatakse murru-
pinnasesse.

Planeeritavale kinnistule ei rajata parklat. Olemasoleva hoonestusega kinnistu parki-
miskorraldust (3 auto parkimine) ei muudeta.

1.5. Vastavus Kambja valla uldplaneeringule

Maakasutuse ja asustusstruktuuri kaitseks on alale kehtestatud Pangodi
maastikukaitseala uldplaneering (koostatud Artes Terrae OU poolt 2005, t66 nr
06UP04). Uldplaneeringuga on kavandatava planeeringu alale maaratud osaliselt
Elamumaa juhtotstarve katastriliksusele Jarveaare tingmargiga EG, mille kohta on
tapsustatud, et alale on lubatud ehitada kaks kuni kolme hoonega hoonetekompleksi
(2xE3). Seega on hoonestuse maaramisel lahtutud olukorrast, et alal oli
Uldplaneeringu koostamise ajal kaks iseseisvat majapidamist ning kahe eraldi elamu
olemasolu. Seega: kummagi ajaloolise elamu (mis asuvad eraldi katastriliksustel)
juurde kompaktselt abihoonete kavandamine kooskdlas kaitseala Kkaitse
eesmarkidega.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Kambja valla Gldplaneeringu-
ga, kus planeeringuala paikneb detailplaneeringu kohustusega alal ja maakasutuse
juhtotstarbeks on olemasolev elamumaa.

Vastavalt sellele planeeritava Jarvedare ja Kaldadare kinnistute sihtotstarvet (E
100%) ei muudeta.

Olemasoleva hoonestuse asendamisega uute hoonetega nahakse ette seni
puuduvad ja vajalikud kommunikatsioonid. Jarvedare kinnistule kavandatakse
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Oueala. Planeeritava 0©ueala piirid/hoonestusala, juurdepadsutee, parkla ning
tehnovdrkude asukohad on naidatud pohijoonisel.

Kaesoleva detailplaneeringuga on tagatud Kambja valla Uldplaneeringuga ette
nahtud tingimused planeeritava elamumaa  kasutusotstarbega  kinnistu
hoonestamiseks ja kasutamiseks kuni Uldkasutatavate  tehnovorkude
valjaehitamiseni, mil toimub planeeringuala hoonestatud krundi liitumine
Uldkasutatavate vee-ja kanalisatsiooni valisvorkudega.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Uldplaneeringuga maaratud arhitektuurilistest
tingimustest.

2. Olemasolev olukord

2.1. Asukoht, kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuseaduse kohaselt tuleb ette ndha juurdepaas planeeringualale avalikult
kasutatavalt teelt. Planeeritava kinnistu kirdepoolne piir paikneb piki 22185 Pangodi-
Vissi teed. Planeeritava kinnistu loodepoolne piir paikneb piki 46 Tatra-Otepaa-
Sangaste teed. Jarveaare kinnistule on rajatud juurdepaas 22185 Pangodi-Vissi teelt.

2.2. Olemasolevad hooned ja rajatised, haljastus, juurdepaasuteed

Planeeritava Jarveaare kinnistu praegune kasutusotstarve on elamumaa 100%.
Jarveaare kinnistu keskosas paiknevad varasemalt rajatud ja kasutusel olevad
eluhoone ja kolm abihoonet, mis on kaesolevaks ajaks amortiseerunud ja mis
kuuluvad asendamisele samavaarsete hoonetega.

Planeeritaval kinnistul paikneb kérghaljastus.

Planeeritava kinnistu hoonestus kavandatakse varasemate hoonete asukohale,
mistottu kdrghaljastust ei likvideerita.

Kaldadare kinnistu asukoht on Jarveaare kinnistu keskel. Mdlemat kinnistut |abib
juurdepadasutee, mis kulgeb 18bi Kaldadare kinnistu Jarveaare kinnistu hoonestuse
juurde. Juurdepaasutee on eraomandis.

Kaesoleva detailplaneeringuga kasitletakse ainult Jarveaare kinnistut, kusjuures
Jarvedare kinnistu hoonete teenindamiseks on planeeritud uus juurdepaasutee, mis
ei labi enam Kaldaaare kinnistut. Juurdepaasuteed Kaldaaare kinnistule ei muudeta.
Kaldaaare kinnistu juurde kulgevale olemasolevale juurdepaasuteele labi Jarveaare
kinnistu (Pos 1) ja Iabi moodustatud kergliiklustee kinnistu (Pos 2) seatakse servituut
Kalda&are kinnistu kasuks.

Jarveadare kinnistule juurdepaasuks seatakse servituut 1abi kergliiklustee kinnistu
(Pos 2) Jarveaare kinnistu kasuks.

3. Detailplaneeringu koostamise ettepanek.

3.1.Uldist

Detailplaneeringu koostamise ettepanek on koostatud vastavalt Kambja valla
uldplaneeringule ja Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringule kus planeeringuala
olemasolevate hoonestusega kruntide maakasutuse juhtotstarbeks on elamumaa.
Detailplaneeringu raames on teostatud planeeritava maa-ala geodeetiline moodistus
Kdrghaljastuse dendroloogilist hindamist kaesoleva DP kaigus ei tellita, kuna
planeeritaval maa-alal ei likvideerita kdrghaljastust.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
koostada detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut
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ning detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik 1abi viia keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetlust.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud:

Méaarata planeeritavale kinnistule ehitus- ja hoonestustingimused.

- ehitusbiguse seadmine elu- ja abihoonete rajamiseks.

- ehitusdiguse ulatuse ja arhitektuur- ehituslike tingimuste maaramine;

- tehnorajatiste (vee- kanalisatsiooni torustikud, elekirikaabel jmt) asukoha
maaramine;

- parkimise ja juurdepaasu lahendamine;

- heakorrastuse, haljastuse ja keskkonnatingimuste maaramine;

- kuritegevuse riske vahendavate tingimuste maaramine;

- muud planeerimisseaduse § 126 [6ike 1 kohased (lesanded.
Detailplaneeringuga lahendatakse parkimine, haljastus, heakorrastus ja juurdepaas
krundile ning maaratakse tehnovorkude liitumispunktide asukohad. Planeeritavale
alale kavandatakse maa-ala juurdepaasutee ja tehnovorkude servituudivajadusega
alad tehnovdrkude valdajate ja vastavate kinnistute omanike kasuks.
Hoonestatavale krundile nahakse ette vajalike kommunikatsioonide rajamine.
Kaesoleva detailplaneeringu hoonestusala paiknemine arvestab olemasoleva,
haljastuseta lageala asukohaga ja olemasolevate tehnovdrkude asukohtadega.
Planeeritava krundi piirid, hoonestusala, teede ja platside ning olemasolevate ja
planeeritavate tehnovdrkude asukohad on naidatud pdhijoonisel.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek ehitusdiguste maaramiseks
planeeritava elamumaa sihtotstarbega krundil.

3.2.Juurdepaasuteed

Juurdepaas planeeritavale kinnistule ja planeeringualale toimub avalikult kasutatavalt
22185 Pangodi-Vissi teelt, olemasolevast juurdepdasust. Olemasolev juurdepaasu-
tee laius on ca 2,5 meetrit, mida laiendatakse 1,0 meetri vdrra. Juurdepaasutee
laienduse rajamisel olemasoleva kdrghaljastuse juurekaitse alal kaevetdid ei tehta.

Kuivdrd veekogu kaldadarse maa-ala juurde paasemiseks peab olema tagatud paas
avalikult teelt olemasoleva veekoguni, mis peab olema avalikult kasutatav, siis kaes-
olevas detailplaneeringus on arvestatud, et avalik juurdepaas veekogule toimub Jar-
veaaare kinnistu korval asuva riigimaa Elva metskond 86 (28201:008:0534) kaudu.

3.2.1. Liikluskorralduse ja parkimise pohimotted

Soidukite parkimine lahendatakse vastavalt ehitusprojekti koostamise ajal kehtivale
standardile voi toetudes selle olemasolul Kambja vallas kehtivale parkimise alusdo-
kumentidele..

Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas on esitatud parkimiskohtade arv. Parki-
mine on lahendatud planeeritava ala siseselt. Eluhoonete planeerimisel on parkimine
lahendatud vastavalt detailplaneeringu koostamisel arendatava ala tapsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele lahtuvalt EVS 843 Linnatanavad. Par-
kimise lahendamisel tuleb arvestada ka EVS 843 Linnatanavad jalgrataste parkimis-
normatiiviga.

Pd&hijoonisele on kantud kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71“Tee projekteerimise
normid® riigitee ristumiskoha nahtavuskolmnurgad vastavalt normidele §24, lisa1 ta-
bel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid
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takistusi. Vajaduse korral tuleb teostada metsa, vdsa, heki, aia vms rajatise likvidee-
rimine ja/vdi puude vdrade piiramine.

3.3. Hoonestuse ettepanek, arhitektuurinéuded

3.3.1. Planeeritav hoonestus ja ehitusoéigused.:.

Detailplaneeringu ulesannete lahendamisel on vdetud aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I6ige 1. Planeeritaval krundil maaratakse ehitusdigus Plan §
126 16ike 4 kohaselt.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Jarvedare krundile kasutamise
tingimuste ning ehitusdiguse maaramine.

Olemasoleva elamumaa krundi Pos 1 (100%EE) pindala on 16 329 m2, max
taisehituse osakaal on 4 %. Lubatud max hoonete arv on 3 (1 elamu + 2 abihoonet),
kus eluhoone kérgus ei tohi Uletada 8.0 m ja abihoonete kérgus ei tohi Uletada 5.0
m. Sellest eraldatakse 679m2, millele kavandatakse kergliiklusmaa krunt Pos 2
(100% LK)

Pos 1 planeeritava krundi suuruseks jaab — 15650m2.

Abihooneteks on lubatud kasutada Uhekorruselist, max 5 m kérgusega ehitist.
Krundi ehitised peavad jaama hoonestusalasse ja planeeringuga maaratletud
krundile max lubatud ehitisealuse pinna sisse (max 250 m2).

Krundile planeeritud hoonestuse soovituslikud asukohad on naidatud p&hijoonisel.

Planeeritaval kinnistul - hoonete hulka loetakse ka ehitusloa kohustuseta hooneid
(sh alla 20 m2 suuruseid).

Planeeritava krundi Pos 1 uue eluhoone kavandamine kalda ehituskeeluvddndisse
on lubatud/maaratud jargmiselt:

a) kuna tegemist on olemasoleva ajaloolise hoonega, mis on amortiseerunud, siis
hoone lagunev puitkonstruktsioon ja pragunenud krohvi viimistlus ei toeta kaunist
mijodvaartusliku maastikku ja selle vaartuslike vaateid

b) uushoonestus on lubatud vaid endistel talukohtadel, sealjuures jalgides kunagist
hoone paigutust.

¢) uus eluhoone peab olema nii pohiplaanis kui mahus sarnaste gabariitidega teiste
piirkonnas asuvate eluhoonetega.

Planeeritava krundi Pos 1 uue abihoone kavandamine kalda ehituskeeluvddndisse
on lubatud/maaratud jargmiselt:

a) kuna tegemist on olemasolevate (kuur ja ait) hoonetega, mis on amortiseerunud ja
kaotanud esialgse kasutusotstarbe, kusjuures hoonete lagunev valisviimistlus ja
otstarve ei sobi Umbritsevasse mijodvaartusliku maastikku.

b) uus abihoone on lubatud olemasolevate abihoonete asukohal , sealjuures jalgides
olemasoleva hoonestuse paigutust.

c) endiste hoonete asemele planeeritakse (ks terviklik abihoone, mis peab olema nii
pohiplaanis kui mahus sarnaste gabariitidega teiste piirkonnas asuvate
abihoonetega.
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Planeeritava krundi Pos 1 uue saunahoone kavandamine kalda
ehituskeeluvédndisse on lubatud/maaratud jargmiselt:

a) kuna tegemist on olemasoleva ajaloolise hoonega, mis on amortiseerunud, siis
hoone lagunev puitkonstruktsioon ei toeta kaunist mijodvaartusliku maastikku ja
selle vaartuslike vaateid

b) uus hoone on lubatud vaid endisele asukohale, sealjuures jalgides kunagist hoone
paigutust.

€) uus saunahoone peab olema nii pdhiplaanis kui mahus sarnaste gabariitidega
teiste piirkonnas asuvate saunahoonetega.

Hoonete viimistluse nduded on esitatud seletuskirja punktis 3.4.1.

3.3.2. Hoonete olulisemad arhitektuurinduded ja ehitusodigus.
Detailplaneering maaratleb ehitusdiguse jargmiselt:

POS 1 - suurusega 15650m2 planeeritavale elamumaa krundile on maaratud
jargmine ehitusdigus:

1) Ehitisealune max lubatud pind 250 m2
2) Uhe hoone alune max lubatud pind 125 m2
2) Max lubatud brutopind 375 m2
3) Hoonete max lubatud arv krundil 3

4) Eluhoone max korruselisus 2
Abihoonete max korruselisus 1

5) Eluhoone lubatud suurim kérgus maapinnast 8m

6) Abihoone lubatud suurim kérgus maapinnast 5m

6) Min tulepusivuse klass TP 3

8) Eluhoone lubatud katusekalle 40-47 kraadi

POS 2 - suurusega 679m2 planeeritav kergliiklusmaale — ehitusbigust pole antud.

3.3.3. Piirdeaiad:

Vastavalt Kambja valla (ldplaneeringule ja Pangodi maastikukaitseala
Uldplaneeringule on lubatud elamumaadel maarata piirete asukoht ja lahendus
l[&htuvalt elamu asukohast maastikukaitsealal. Kaesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse piirded, mis peavad olema avadega ja looduslikest materjalidest (puit),
kuni 1,0 m kérged. Piirete ja hekkide rajamisel ei tohi sulgeda vaateid maastikule ja
jarvedele.

Jarveaare kinnistu Umber ei paigaldata piirdeaedu.

Pdhijoonisel on naidatud voéimalike piirete ja varavate asukohad. Riigitee
kaitsevoondisse planeeritud objektide (piire, parkla, prigikonteiner, tehnorajatis)
kaugused riigitee katte servast on kantud pdhijoonisele.

3.4. Planeeritava hoonestuse ehituslikud tingimused ja arhitektuurinduded:
Oueala maaramisel on arvestatud olemasoleva hoonestuse ja olemasoleva juurde-
paasutee asukohtadega.
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Pdhijoonisel on nadidatud olemasolevate ja nende asemele kavandatavate hoonete
asukohad. Planeeritavad hooned tuleb projekteerida piirkonnale iseloomulikus
hoonestuslaadis.

Elamu hoonestustingimuste osas tuleb arvestada kontaktvoondi arhitektuurse
vormikeelega ning kasutada sellele sobivat lahendust. Vdib kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale.

Juurdepaasutee laienduse rajamisel olemasoleva kdrghaljastuse juurekaitse alal
kaevetoid ei tehta.

3.4.1. Viimistluse nouded

Eluhoone ja abihoonete valisviimistluses on lubatud laudis, kooritud Umarpalk,
maakivi. Plast, metall, betoon ja kivi (va maakivi) on keelatud. Hoonete
valisviimistlus peab olema looduslikus toonis. Erksaid ja “keemilisi” varvitoone ei
kasutata.

Maastikukaitsealal paiknevate hoonete sobiva ja tasakaalustatud varvilahenduste
saavutamiseks tuleb kdikidele kavandatavatele hoonetele ja olemasolevatele
rekonstrueeritavatele hoonetele koostada varvipassid.

Katusekatteks vdib kasutada pilbas, laast, sindel ja kimmkatust ning mati varviga
varvitud valtsplekk, Kivi.

Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav ning piirkonda sobiliku arhitektuur-
se lahendusega. Planeeritavate hoonete katusekalded vdivad olla 40 - 47 kraadi,
kuid olemasolevate allesjadvate vanade hoonete katusekaldeid ei pea muutma.

3.5. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Projekteeritavate hoonete 1. korruse péranda kérguse ja hoone ees oleva maapinna
korguse vahe (vundamendi korgus) jaab keskmiselt 0,3 m.

Pdhijoonisel on esitatud planeeritavate platside vertikaalplaneeringu ettepanek
sademevee kulgemiseks kraavide vdi haljasalade suunas.

Olemasoleva juurdepaasutee mahasditude ja platside tapsemad moodtmed ning
katendite 16iked sellekohase vajaduse korral esitatakse ehitusprojektide koostamise
kaigus.

3.6. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritaval alal lahendatakse nii ehitustegevuse ajal tekkivate jdatmete kogumine
ja kaitlemine kui hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseadu-
ses ja Kambja valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prlgikonteineritele
tagada voimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmeveda-
ja kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee
omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

3.6.1. Kavandatu moju lahipiirkonna looduskeskkonnale.
Planeeringus kavandatud elamumaa sihtotstarbega krundile uue hoonestuse
rajamine ei avalda negatiivset mdju looduskeskkonnale.

3.7. Radoonitoérje vajadus
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Hoonete projekti koostamise kaigus tuleb kasitleda pinnase radooninaitajaid.
Projekteerimisel ja radooni riski vahendamiseks lahtuda EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” normidest.
Vastavalt Geoloogiakeskuse poolt koostatud kaardimaterjalidele ,Eesti pinnase
radooniriski kaart" ei asu kinnistud kérge vdi vaga kdrge radooniriski piirkonnas 150
— 250 kBg/m?.

Radoon on varvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas
pohiliselt uraani 238U lagunemisreas raadiumi lagunemisel. Maapinnast valisbhku
paasenud radoon hajub ja seetbttu on valisdhu radoonisisaldus vaike ega kahjusta
inimese tervist. Elamusse satub radoon peamiselt hoonealusest pinnasest ja vdib
tdsta ruumidhu radoonisisalduse maarani, mis pikaajaliselt toimides kahjustab
inimese tervist.

3.8. Haljastuse osa

Planeeritaval alal on olemasolev vaartuslik kérghaljastus, mis ei kuulu
likvideerimisele.

Peale ehitustddde |6ppemist tuleb rajada hoonest ja katenditest vabale alale
murukate. Vastavalt Kambja valla Uldplaneeringule tuleb elamumaa sihtotstarbega
krundi haljasala osakaal kavandada vahemalt 40% krundi pindalast.

Projekti koostamise kaigus tuleb sellekohase vajaduse korral teostada korg- ja/voi
madalhaljastuse hindamine vastavalt Kambja valla tGldplaneeringus ettenahtud kor-
raldusele.

Planeeringu kdigus on valja selgitatud, et kavandatava tegevusega kaasnevad
vbéimalikud keskkonnamdjud puuduvad, millest tulenevalt pole vaja ette naha lisaks
rakendatavaid haljastuse ja heakorrastuse pohimétteid ning mura-, vibratsiooni-,
saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.

3.9. Kuritegevuse riskide vihendamine.
Kuritegevuse riskide vahendamiseks kasutatakse kuritegevuse ennetamiseks
tehtavaid meetmeid.
Kaesoleva peatliki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Jargnevalt on tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest
tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

« elanikes omanikutunde tekitamine;

» atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

* selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepaasu maaratlemine;

« korrashoid;

* elamutevaheline nahtavus, jalgitavus (naabrivalve) ja valgustatus;

» eraautode parkimine vahetult elamute juures;

* lukustatud sisenemisruumid;

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

* sUttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, suttiva prigi

kiire eemaldamine.
Elamumaa krundi igakordsel omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja
hilisemal rajamisel arvestada eelpool tooduga.
Kinnistu teid ja parklat valgustatakse vajaduse korral madalate LED-
valisvalgustitega.
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3.10. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Elamumaa sihtotstarbega krundi hoonete projekteerimisel vdi olemasoleva
hoonestuse rekonstrueerimisel tuleb arvestada abindudega, mis tagab max lubatud
normatiivse mura naitajad antud piirkonnas.

Hoonete projekteerimisel kinnistule tuleb ette ndha meetmed ehitusaegse mura t6-
kestamiseks. Lahtuda kehtivast standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mlra eest.” Arvestada keskkonnaministri 16.12.2016. a m&arus nr 71 ,Valiso-
hus leviva mira normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid® lisas 1 toodud piirvaartusi ja sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42
.Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid” toodud tingimusi.

Eluhoone projekti seletuskirja tuleb lisada abindud konstruktsioonide ja avataidete
valimisel, seoses vodimaliku normatiivse lubatud liiklusmira olemasoluga antud
piirkonnas.

Eluhoone projekti seletuskirja tuleb lisada marge voimaliku liikklusmira olemasolust.
Tee omanik Transpordiamet ei vota endale kohustusi vdimalike planeeringuga
kavandatud leevendusmeetodite rakendamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoodndis, tuleb esitada ndusoleku saamiseks Transpordiametile.
Transpordiamet ei véta PlanS §131 Ig1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Hoonestuse kavandamiseks Jarvedare krundil on vajalik taotleda elektrivarustuse
tehnilised tingimused vérguvaldajalt.

Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pddrates tahelepanu
valgusallikatele, mis vbéivad mdju avaldada naaberkinnistu elamualale. Vajadusel
naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda standardist EVS 17037:2019+A1:2021
"Paevavalgus hoonetes*

Vajaduse korral - radooni hoonealusest pinnasest eluruumi sattumise valtimiseks
tuleb elamu projekteerimisel ja ehitamisel silmas pidada jargmist:

* poorsetest materjalidest (nt vaikeplokkidest) ehitatud vundamendid peavad olema
ehitatud selliselt, et radoon ei satuks pooride ja plokkidevaheliste vuukide kaudu
keldrisse ja valisseina, kust see vdib edasi tungida eluruumidesse;

* elamu esimese korruse pdrand ja vundament peavad moodustama Uhtse 6hutiheda
radoonitdkke;

+ radoonitdkke kihte labivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete
litekohad peavad olema 6hutihedad;

* tuleb valtida vbéimalike pragude (temperatuurikahanemisest jm pdhjustest tingitud)
tekkimist radoonitdkkes.

Radoonitdke paigaldatakse eluhoone alla kogu ulatuses nii, et oleks taielikult
valistatud radooni tungimine hoonesse. Kile alla tuleb tasanduseks teha vahemalt 50
mm paksune liivapadi. Peale paigaldamist tuleb radoonitdkkekile UV-kiirguse ja
mehaaniliste vigastuste kaitseks katta vdimalikult kiiresti nditeks soojusisolatsiooniga.
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Hoonestuse projekt peab vastama Majandusministri ja taristuministri maarusele nr 97
"No6uded ehitusprojektile”. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vérguvaldajatelt
uued tehnilised tingimused.

3.11. Maastikuanaliiis, ehituslike tingimuste ja arhitektuurinduete sobivus
keskkonda

Planeeritav ala paikneb Pangodi jarve aares, reljeefsel maastikul. Planeeritavalt alalt
Jarvedare kinnistult ja teise pool kinnistut paiknevatel maanteelt avanevad
looduskaunid vaated Pangodi jarvele. Planeeritaval alal paiknevad olemasolevad
hooned ja Uksikud puud, mis on Umbritsetud muru ja madalate p66sastega.
Planeeringuala olemasolevat reljeefi ei muudeta. Sailitatakse olemasolevad vaated
veekohule. Planeeritaval alal on olemasolev vaartuslik kdrghaljastus, mis ei kuulu
likvideerimisele. Vastavalt kehtivatele piirangutele ja planeeringuala analidsile on
valja tootatud Pangodi maastikukaitseala uldplaneeringu ruumilise arengu
pohimdtted, mille alusel: 1. tuleb sailitada vaateid maastikule ja jarvedele, eriti
Uldkasutatavate teede aares;

2. sobitada uusi elemente (hooneid, rajatisi) ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks
héirivat ebakdla ning et ei rikutaks pdordumatult ala véaértusi;

3. vbimaldada kohalikele elanikele lisasissetulekut maastikuhoolduslepingute naol
ning parandada seelabi maa-asustuse ning maastike sailimise vdimalusi.

Koostatav detailplaneering arvestab Pangodi maastikukaitseala Uuldplaneeringu
ruumilise arengu pohimoétetega. Vastavalt sellele on koostatavas detailplaneeringus
kasitletud ka ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatavaid néudeid ning
arhitektuurinduded planeeritavale alale.

Hoonestus ja teede ning platside asukohad on kavandatud krundil paikneva vanade
hoonete asemele, kus puudub haljastus. Peale ehitustddde |6ppemist tuleb rajada
hoonest ja katenditest vabale alale murukate. Vastavalt Kambja valla
Uldplaneeringule tuleb elamumaa sihtotstarbega krundi haljasala osakaal kavandada
vahemalt 40% krundi pindalast.

3.12. Planeeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitamine
Planeeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hlvitaja on planeeringu voi selle osa
realiseerija.

4.Tehnovorkude planeerimise pShimétted.
Uldist Hoonestatava krundi tehnovorkudega teenindamiseks maaratakse servituudi-
vajadusega alad ja nahakse ette vajalike kommunikatsioonide rajamine.

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude asukohad pdhijoonisel koos uute
tehnovdrkude naitamisega kooskdlastatult tehnovérkude valdajatega.

Tehnilised tingimused taotleb tellija.

Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendatakse lokaalselt ning nahakse ette
voimalused liitumiseks perspektiivsete Uhisvérkudega.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
Sidevarustus lahendatakse vastavalt tellija soovidele.

Véimaliku tanavavalgustuse vajadus ja lahendus tapsustatakse hoonestuse projekti-
de koostamise kaigus.

Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendatakse vastavalt tellija soovidele.

OU R. Valk Arhitektuuribiiroo reg nr.EP10539154-0001 15
Tallinn, Vabadhumuuseumi tee 2a-9 valk.arh@gmail.com tel 56292826



mailto:valk.arh@gmail.com

Tartu mk., Kambja vald, Pangodi kula, Jarveaare kinnistu ja lahiala detailplaneering DP
T66 nr 2505, 05.03.2025

Valistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele,
arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb lahtuda kehti-
vast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Olemasolevat maapinda
vlib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olemasolevat maapinda ei voi
tosta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega
tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele. P&hijoonisel antakse ka-
vandatava hoonestusala kdrgusmargid ning naidatakse sademeveejuhtimise suunad.
Arvestatakse varem tehtud maaparandustdddega ja tagatakse olemasoleva
drenaazi- ja sademeveestisteemi toimimine.

4.1. Veevarustuse osa.

Jarveaare ja Kaldadare kinnistud varustatakse joogi- ja majandusveega
kavandatavast puurkaevust , mille asukoht on esitatud p&hijoonisel.

Kinnistute veevarustuse tehnovorgud ja tehnovdrkude servituudivajadusega alad
ning nendele vajalik kaitsetsoon on esitatud pdhijoonisel tehnovérkudega.

Peale perspektiivsete Uldkasutatavate vee- tehnovérkude ja nende liitumispunktide
véljaehitamist planeeringu alal toimub kinnistute liitumine UVK vérkudega.

4.2. Kanalisatsioon.

Olemasoleva Jarveaare elamumaa kinnistu kanaliseerimiseks on ette nahtud
olemasolev varasemalt valja ehitatud septik, mille asukoht on esitatud pd&hijoonisel
tehnovérkudega. Kaldadare naaberkinnistul paikneva eluhoone kanaliseerimiseks
kasutatakse olemasolevat reovee mahutit.

Peale lldkasutatavate kanalisatsiooni tehnovdrkude ja nende liitumispunktide
véljaehitamist planeeringu alal toimub kinnistute litumine UVK vérkudega.

4.3. Sademevee lahendus.

Suublasse juhitav (sh pinnasesse) sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maarusele nr 61 ,, Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari-, ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, ndutele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteaine sisalduse piirvaartused”.

Olemasoleva hoonestusega kinnistute sademevee lahendust ei muudeta. Kinnistute
sademeveed kogutakse suvel haljastuse kastmiseks ja immutatakse haljasaladele.
Olemasoleva salvkaevu vett kasutatakse kastmiseks suvisel perioodil.

4.4. Elektrivarustus.

Planeeritava hoonestusega elamumaa kasutusotstarbega kinnistute elektrivarustus
toimub olemasolevatest litumispunktidest vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Kinnistute elektrivarustus on ette nahtud olemasoleva o&huliini kaudu valjaspool
kinnistu piire asuvalt elektripostilt kuni Jareveadare kinnistul asuva elektripostini
eluhoone ees, mille juurde paigaldatakse Jarveaare kinnistu liitumiskilp.

Liitumiskilp peab olema vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini
nahakse ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagatakse
servituudialana. Lubatud ei ole planeerida teisi kaableid elektrikaablite
kaitsetsoonidesse. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus
teostatakse kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
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Elektrivorguga uueks liitumiseks sellekohase vajaduse korral tuleb liitujal sdlmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Olemasoleva lepingu ajutiseks peatamiseks
ehituse ajal tuleb péérduda Elektrilevi OU poole.

Elektrilevi OU tehnorajatiste kaitsetsoon ja servituudivajadusega ala on esitatud
pdhijoonisel tehnovérkudega.

4.5. Kiite ja ventilatsioon

Elamumaa kruntil Pos 1 lubatud lokaalkitteviisid on maakdtte-, elektri-, tahkekUtte-
vOi kombineeritud kuitteviisid. Lubatud on nii horisontaalne kui ka vertikaalne
maakate.

Soojavarustus lahendatakse edaspidi hoonete projekteerimise kaigus. Keelatud on
keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisée kasutamine. Lubatud on kasutada ka
alternatiivseid lisakutte seadmeid (paikesepatareid, vms).

Hoonete ventileerimine lahendatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

4.6. Kehtivad ja planeeritud kitsendused tehnovorkude osas

Jarveaare kinnistule kavandatava puurkaevu ja selle hooldusala (10 m ) asukoht on
esitatud pdhijoonisel tehnovdrkudega.

POS 1 krundil on planeeritud elektripaigaldise kaitsevdédnd, 1+1 m, Pos 1 ja
Kalda&ére kinnistu kasuks ning Elektrilevi OU kasuks.

POS 1 krundile on planeeritud veetorustiku kaitsevoondid 2+2 m, Pos 1 ja Kaldadare
kinnistu kasuks.

4.7. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded
Tehnovérkude osas

Hoonete projekt(id) tuleb kooskdlastada tehnovorkude valdajatega.

Elektrilevi poolt ehitatud liitumiskilbist kuni elektripaigaldise peakilbini ehitab liituja
oma vajadustele vastava liini ja Uhendab selle liitumispunkti. Liin tuleb markeerida
aadressiga Elektrilevi liitumispunktis. Sisestuskaabli ristldige peab vastama
kehtivatele normidele. Kinnistute tarbeks rajatavad elektripaigaldised peavad olema
vastavuses Elektrilevi poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Samuti ei
ole lubatud planeerida teisi kaableid elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivdrgu Umberehitus teostatakse kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Elektrivorguga uueks liitumiseks tuleb liitujal sdlmida liitumisleping ja tasuda
litumistasu.

5. Tuleohutuse ndéuded

Planeeritavate uute hoonete tuleohutuse tagamisel peab lahtuma:

Siseministri maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
Planeeritava ala hoonestuse tulepusivuse klass on TP 3.

Eluhoonetesse paigaldatakse autonoomsed tulekahju signalisatsiooni andurid ja
vingugaasi andurid.

Tuletdkketsoonide piirid ndidatakse ehitusprojektidega.

Kdikide kommunikatsioonide labiviigud tihendatakse vastavalt tarindi tuleplsivuse
astmele.
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Valis- tulekustutusvesi saadakse piirkonna tuletdrje vee- mahutist vo6i kavandatavast
kuivhudrandist.

Kustutusvee lahenduse aluseks on Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10
,veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

5.1. Paastemeeskonna juurdepaas ehitistele

Juurdepaas kinnistutele toimub avaliku kasutusega maanteelt. Hoonestus on
kavandatud ilma kdrghaljastuseta kinnistute keskosadesse, mis vdoimaldab
hoonestusele paasteameti transpordi juurdepaasu igast kuljest.

Kuivdrd olemasoleva hoonestuse asukohti ei tohi muuta, siis Kaldadare
kinnistu eluhoone asub lIahemal kui 40 meetrit Jarveaare kinnistu ehitistest.

5.2. Tuletorjevesi

Planeeritud hoonete minimaale tulepUsivusklass on TP3, | kasutusviis.
Arvestades planeeritava kinnistu suhteliselt vaikest veetarvet ja Uhisveevargi
puudumist siis tuletdrjeveevarustus on kavandatud jarve ligiduses paikneva
kuivhudrandi ( min 30 m3) baasil, mille asukoht on esitatud p&hijoonisel. Juurdepaas
kuivhidrandile toimub tugevdatud pinnasega juurdepaasutee kaudu.
Tuletdrjeveevarustuse valjaehitamisel tuleb Iahtuda Siseministri 18.02.2021 a
maarusest nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord®.

Veevodtukohale on kavandatud kinnistule planeeritava juurdepaasutee kaudu
olemasoleva avaliku kasutusega Pangodi-Vissi teelt.

Pdhijoonisel on naidatud sellekohane tugevdatud pinnasega juurdepaasutee
tuletdrjeautole, mis kindlustab juurdepaasu kuivhidrandile.

Juurdepadasutee maa-ala laius on 4 m ning seda on vdimalik kasutada
hadaolukorras tuletdrjeauto likumiseks .

Seletuskirja koostas vol. arhitekt, tase 7 Reet Valk, OU R. Valk Arhitektuuribiiroo
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