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1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Hiiumaa Vallavolikogu otsus 15. juuni 2023. a. nr. 134 ,Meremde
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.” ning Lisa 1
,Salinmme kilas asuva Meremde maalksuse detailplaneeringu lahteseisukohad” ja Lisa 2 ,Eelhinnang Hiiumaa vallas
Salindmme kiilas asuva Meremde maaiksuse detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on Meremae maaiiksuse omanik Sander Veanes.

1.1.1 Ldhtematerjali loetelu:

1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. juuli 2015. a.).
Atmosfaaridhu kaitse seadus” (Riigikogu seadus, joustumine 01. jaanuar 2017. a.).
Ehitusseadustik’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2015. a.).

Jastmeseadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. mai 2004. a.).

u kWb

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. august 2014. a., osaliselt 01. jaanuar 2015. a.
ja 01. august 2017. a.).

Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 10. mai 2004. a.).

Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).

Veeseadus® (Riigikogu seadus, jéustumine 01. oktoober 2019. a.).

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri kaskkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).

10. Plihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna Uldplaneering (kehtestatud Pilihalepa Vallavolikogu 29.

L % N

detsember 2008. a. otsusega nr. 334).

11. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 15. juuni 2023. a. nr. 134 ,Meremde detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.”
Seletuskiri Hiilumaa Vallavolikogu otsuse ,,Meremae detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine” juurde.
Lisal ,SalinGmme kiilas asuva Mereméae maatiksuse detailplaneeringu lahteseisukohad.”
Lisa2 ,Eelhinnang Hiiumaa vallas Salindomme kilas asuva Meremde maailksuse detailplaneeringu

keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

12. Keskkonnaameti kiri 08. september 2022. a. nr. 7-9/22/16288-2 ,Vastus paringule Meremae kinnistu kohta
(Vadinamere hoiuala, ranna ehituskeeluvéond).”

13. Transpordiameti kiri 13. aprill 2023. a. nr. 7.2-2/23/6353-2 ,Seisukohtade viljastamine Meremae
detailplaneeringu koostamiseks.“

14. Keskkonnaameti kiri 18. aprill 2023. a. nr. 6-5/23/5638-2 , Arvamus Meremade maalksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.”

15. Rahandusministeeriumi kiri 28. aprill 2023. a. nr. 15-3/2132-2 ,Arvamus Meremae kinnistu detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

16. Keskkonnaameti kiri 09. mai 2023. a. nr. 6-5/2 3/5638-4 ,Seisukoht Mereméae kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta.”

17. Hadwest OU poolt 24. aprill 2023. a. koostatud ,Meremae kii topo-geodeetiline uuring” asendiplaani M 1 : 1000,
téo nr. T-23-197.

18. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+ ja Piihalepa valla Heltermaa - Sarve
- Salindmme piirkonna osalildplaneering.

Maakonnaplaneeringu eesmark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vGimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste lldplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kasitleb ka
ruumilisi vaartuseid (elukeskkonna vaartused, majanduskeskkonna vaartused ja looduskeskkonna vaartused).

Kaitstavad loodusobjektid vastavalt looduskaitseseadusele on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, plisielupaigad, kaitstavad looduse (iksikobjektid ning kohaliku
omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Info kaitstavate loodusobjektide kohta on leitav keskkonnaregistri
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andmebaasist. Planeeringute koostamisel tuleb kasutada ajakohastatud andmeid. Igal kaitsealal peab olema kaitse-eeskiri
ja kaitsekorralduskava, hoiualal kaitsekorralduskava.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ja4b planeeringuala ,Salindmme-Ounaku” Il klassi vaartuslikule maastikule ja jadb valdavas
osas rohevorgustiku alale.

Allpool tuuakse éra védrtuslikele maastikele seatud ldised kasutustingimused, tédpsemalt on need ,Salindmme-Ounaku” 11
klassi vddrtusliku maastiku kohta eraldi éra toodud peatiikis 1.6.

Uldised vddrtuslike maastike arengu péhimétted ja kasutustingimused, millega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada:
Vajadusel tépsustada vddrtuslike maastike piire ning kaitse- ja kasutustingimusi;

- Piiritleda miljéévédrtuslikud alad;

Koostada maastikuanaliiiis. Omavalitsusel on Jigus ehitiste kavandamisel vddrtuslikele maastikele néuda
maastikuanaliidisi.

Sdilitada traditsioonilisi (ajaloolise vidrtusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;

Sdilitada péllumajandusmaastiku avatust ja vaateid sh vaateid védrtuslikele maastikuelementidele;

Sdilitada vddrtuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;

Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;

- Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hdirivat ebakbla ning et maastiku vddrtus ei
kahaneks;

- Viltida elamuehitust rannaniitudel, vanades luitemetsades jt. suure loodusliku vddrtusega aladel, kuhu traditsiooniliselt
pole veel elamuid rajatud;

- Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vddrtus kiilastajate suure arvu vdi intensiivse kasutuse
tottu ei kannataks.

Konfliktsed alad maakasutuse osas véivad olla alad, kus ehitustegevus konkureerib looduskaitseliste voi maastikuliste
vddrtustega. Reeglina on tegemist atraktiivsete rannaddrsete aladega, kus ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada
eelpool loetletud kasutustingimusega ning soovitustega.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringu kohaselt rohelise vérgustiku koridoris. Kdesoleva detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud rohelise vorgustiku péhimdtete ja kasutustingimustega:

- Rohelise vérgustikuna mddratletud aladel véib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade voi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vrgustiku toimimist.

- Vajadusel tdpsustada (ldplaneeringuga rohelise vorgustiku alade piire ning vdrgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jdlgida, et looduslike alade (mets, mdrgala, niit) osatéhtsus rohelise vorgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude sdilimiseks jiatkata nende traditsioonilist majandamist - niitmist, karjatamist, puu- ja pd6sasrinde harvendamist.
Vastundidustatud on niitude (lesharimine, vdetamine ja mirkkemikaalidega pritsimine, samuti metsaistutamine ja
niiskusreZiimi muutmine.

Lisaks vddrtuslikele aladele mddratleti ka Hiiumaa ilusaimaid maanteeldike ning vaatekohtasid. llus teeldik tidhendab, et
teelt vaadeldav maastik on kaunis ja vaheldusrikas. Sellised teeligud jidvad reeglina vddrtuslike maastike piiridesse voi
ldbivad valdavalt vanema metsaga kaetud alasid. Nende viljaselgitamise eesmdrk on leida sobivaid marsruute, mida
turistidele ja puhkajatele soovitada. Ka on maanteed né. visiitkaart, mille péhjal kujuneb mulje Hiiumaast ja hiidlastest saart
lihiajaliselt kiilastavatel inimestel. Seepdrast tuleb senisest mdrksa rohkem pdérata tdhelepanu teeddrsete maastike
kujundamisele ja hooldamisele.

Kaesoleva planeeringu raames on v&imalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi tdita vaid planeeringuala piires
lahendatavate teemadega, kuid on arvesse voetud, kuidas detailplaneeringus kavandatu elluviimine imbritsevat keskkonda
mdjutab ja millised on elluviimisega kaasnevad mojud. Sailitades planeeringuala hoonestus- ja sadama alal osas
olemasoleva olukorra, kavandades uue hoonestuse olemasoleva hoonestuse ldhedale vdimaldab tagada traditsioonilise
avatud maastikupildi sdilimise ja sailitada nii kooslused kui maastikulised vaikevormid. Nimetatud lahendus tagab vastavuse
maakonnaplaneeringu p&himdotetele.

Piihalepa valla Heltermaa - Sarve - Salindmme piirkonna osaiildplaneeringuga on mddratud perspektiivsed puhke ja
elamuehitusalad ning véimalikud ranna ehituskeeluala viéhendamised - suurendamised Idhtuvalt olemasolevast
rannajoonest, reljeefist, teede ja metsapiiride asukohast rannal ja teistest keskkonda mdéjutavatest oludest.
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Kéesoleva detailplaneeringuga muudetakse ldplaneeringut taodeldes selleks ranna ehituskeeluvoondi vahendamist

hoonestusala osas.

Planeeringus on ndidatud planeeritaval ala asuvad voi taotletavad looduskaitse piiranguvééndid, sihtkaitsevééndid ja
vddriselupaigad. Samuti Sarve ja Laidude maastikukaitsealad.

Elanikkonna tegevuseks planeeringualal on kalaplitik ja pdllupidamine, mis toimub pdhiliselt palgatéé kérvalt. Suuresti on
mdrgatav suvekodude ja puhkemajade osakaalu kasv ja haritava péllu-, heina-, karjamaa kiire vihenemine.

Tihedamini asustatud kiilad on planeeritaval alal Suuremdisa ja Salinémme kiila. Planeeringuala rannale jédvad Heltermaa,
Sarve ja Salinmme sadamad ja lautrikohad.

Arendatakse edasi senist suundumust puhkemajanduse arendamiseks, vdikeelamute ehitamiseks ja kdrge vddrtustega
poollooduslike koosluste taastamiseks. Kooskdlas vallavalitsuse ja maaomanikega on suuremad vdikeelamute alad
reserveeritud maantee ddrde Heltermaa sadama juures, Suuremdisas, Soonlepa mdisa (imbruses ja Salindmme poolsaarel.
Tdpsem mddratlus ja ehitusdigused antakse loetletud alade detailplaneeringutega.

Puhkemajandust arendatakse péhiliselt Heltermaa sadama iimbruses, samuti Salinémme sadama imbruses.

Planeeringu joonisel on eraldi ndidatud detailplaneeringu kohustusega alad. Planeerimisseaduse jérgi toimub kruntide
moodustamine detailplaneeringu kohustusega ja ranna piirangualadel ainult detailplaneeringute alusel. Nendel aladel ei
saa ehitustegevus alata enne detailplaneeringu kehtestamist. Meremde maaliksus asub detailplaneeringu koostamise
kohustusega maa-alal.

Sadamates ja lautrikohtadel véib rajada ainult merega véi kalapliiigiga seotud hooneid ja rajatisi. Lautrit ja paadisilda tohib
rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmdrkidega ja Veeseaduse §8 IGikega 2.
Lautrikohtades ei ole lubatud ehitada maapealseid ehitisi veepiirile IGhemale kui 20 m.

Puhkepiirkondades voib rajada puhkemaju ja suvilaid, kuid rannale mitte ldihemale kui nédidatud ehituskeeluvéénd
véimaldab.

Uute kruntide jaotus ja paigutus peab detailplaneerimisel viltima olemasolevate kinnistute ebakohast tiikeldamist ja iihtlasi
piirama liiga tihedat hoonestust.

Planeering ei keela tiksikute hoonete rajamist praeguse asustuse limbruses ja véljaspool perspektiivseid ehitusalasid.
Piiratud ja suunatud tegevus ei tee olemasolevale keskkonnale sellisel mddral kahju, et peaks inimtegevuse ja
detailplaneeringutega tdpsustatud ehitamise kiilade rannaaladel Idhemal kui 200 m veepiirist tdielikult peatama.

Detailplaneeringu kohustusega aladel ja ka aladel, mis jédvad véljapoole detailplaneeringu kohustust tuleb jdlgida jargmisi
ehitusprintsiipe ning kohustusi:
e EhitusGigust taotlev krunt peab olema vihemalt (st. mitte alla) detailplaneeringu kohustusega alal 0,5 ha, kohustuseta
alal 1 ha (va Suuremdisa detailplaneeringu ala, kus méddrab krundi suuruse detailplaneering);
* Merega piirnevatel kruntidel peab olema ehitusbiguse taotlemiseks rannal vihemalt 70 m krundi laiust.
e Lubatud eramaja kdrgus planeeritaval alal on kuni 8,5 m (harjajoone kérgus olemasolevast maapinnast);
e Elamukrundi rajamisel metsaalale tuleb krundil olevast metsaalast vihemalt 50% sdilitada;
* Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peab eelistama naturaalseid materjale. Viltida imiteerivaid materjale;
e Olemasolevates elamupiirkondades tuleb hoonete rekonstrueerimisel ja projekteerimisel Idhtuda konkreetse piirkonna
ehituslikest traditsioonidest.

Hajaasustuse alal ehitamisel tuleb Idhtuda kdikidest kehtivatest seadustest ja neist tulenevatest piirangutest. Samuti tuleb
ldhtuda piirangutest, mis on sétestanud Eesti Vabariigis kehtivad normatiivdokumendid ja Piihalepa valla ehitusmddrus.
Valged piiranguteta alad (ldplaneeringu joonistel nditavad alasid, kus maakasutuse sihtotstarbe suhtes planeering
ettekirjutusi seni ei tee.

Planeeringualal ei soovitata kasutada ehitusaladena praegusi hdid ja perspektiivseid pdllumaid ning metsamaid. Ei
soovitata ehitamist ka liigniisketel rannaaladel, niitudel ja teistel kbrge védrtusega looduskooslustel.

Kohaliku omavalitsuse volikogu véib pohjendatud vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel,
millele Planeerimisseaduse § 3 IGikes 2 ei ole séitestatud detailplaneeringu koostamise kohustust.

Ranna ja kalda piiranguvééndis asuvate metsade kaitseeesmdrk on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine.
Ranna piiranguvééndis on keelatud lageraie. Rannaga vahetult piirnevad metsatukad, mis pakuvad kaitset meretuulte eest,
peavad sdilima vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Rannaddrset kGrgemat haljastust vdib osaliselt piirata raietega, mis
kaitsemetsade osas ei tohiks lletada 20% metsa tagavarast. Rannal asuvad metsasalud on minimaalsed, kuid vajalikud
kaitsvaks  haljasvééndiks  rajatavatele  viikeelamutele. Nende  sdilitamine ja  korrastamine  tdpsustatakse
detailplaneeringutega.
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Arvestades piirkonna omapdéra ja lldisi looduslikke vddrtusi, on ehitustegevus tihedamini asustatud rannaaladel lubatud
detailplaneeringute alusel ja ehitused, rajatised ning neid limbritseva ala otstarve tdpsustatakse detailplaneeringutega.

Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kdesolevas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused ma&adratud Uldplaneeringut arvestades ja jargitakse strateegilistes
planeerimisdokumentides toodud p&himotteid.

1.3 PUHALEPA VALLA HELTERMAA-SARVE-SALINOMME PIIRKONNA OSAULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK
Kaesoleva detailplaneeringu iheks eesmargiks on esitada ettepanek vahendada Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme
piirkonna osalildplaneeringus ranna ehituskeeluvédndi ulatust planeeringust huvitatud isiku soovi alusel hoonestusala ja
juurdepdasuteede ulatuses. Tegemist on kehtestatud Puhalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna
osalldplaneeringu muutmisega Looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 tdhenduses.

1.4 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Plhalepa valla Heltermaa-Sarve-SalinGmme piirkonna
osalldplaneeringust, kus Meremae maauksus asub detailplaneeringu koostamise kohustusega maa-alal ning maakasutuse
juhtotstarve on Guemaa ulatuses maéaratud pere- ja ridaelamu maa ja maatiksuse muus osas juhtotstarvet ei ole maaratud.

K&esoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna
osalildplaneeringut muutes osaliselt ehituskeeluvé6ndi piiri vastavalt PShijoonisele.

Ehituskeeluvoondi vahendamine on vajalik, et vdimaldada Meremde maaliksuse duemaale amortiseerunud hoonestuse

asemele tihe lksikelamu ja kuni kahe abihoone ning sadama maa-alale sadamahoone rajamist tldplaneeringu jargsele alale,
kus erandkorras |3bi detailplaneeringu on vdimalik taodelda ranna ehituskeeluvééndi  vahendamist |dhtudes

Looduskaitseseaduse § 40 satestatud korrast ning viia vastavalt pohijoonisele muudatused sisse tldplaneeringusse.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on Mereméde maaiksusel Guemaa ulatuses mdaratud pere- ja ridaelamu maa ning
maailksuse muus osas ei ole juhtotstarvet madratud, ala asub ranna ehituskeeluvéondis ja piiranguvoondis.
Uldplaneeringus ei ole Merem&e maaiiksusel ranna ehituskeeluvédndit vdhendatud. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek osaildplaneeringu muutmiseks ranna ehituskeeluvdoondi ulatuse osas. Osalildplaneeringu kohaselt on
mererannal ehituskeeluvoond tldjuhul 200 m mere rannajoonest (tavaveepiirist).

01. aprill 2007. a. joustunud Looduskaitseseaduse § 35 16ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogude ranna
ehituskeeluvodnd lleujutatavast alast ja Looduskaitseseaduse § 38 IGikes 1 maadratud ehituskeeluvoondist.
Looduskaitseseaduse § 35 I0ige 31 satestab, et korduva ileujutusega ala piir mererannal maaratakse tldplaneeringuga.
Pihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salinomme piirkonna osalldplaneeringuga on selles piirkonnas korduva ileujutusega ala
piiriks maaratud kuni 2002. a kehtinud pdhikaardile kantud rannajoon. Arvestades, et kehtiv veepiir asub 2002. a p&hikaardi
veepiirist maismaa suunas, tuleb seal ehituskeeluvéondi laiuseks lugeda 200 m kehtivale Eesti pdohikaardile margitud
veepiirist.

Mereméae maatiksuse detailplaneeringuala jaab valdavas osas Vdinamere ranna ehituskeeluvéondisse.

Looduskaitseseaduse § 38 IGike 3 kohaselt on ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 IGikes 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 |Gikes 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga vdi tildplaneeringuga.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt kavandatakse kdesoleva detailplaneeringuga Meremae
maaliksustele maarata ehitusGigus elamu ja abihoonete ning sadamahoone, uue kai, uue slipi, kaitsemuuli ja sadama-alale
uue juurdepdasutee rajamiseks, lahendada juurdepads krundile, tehnovorkude ja -rajatiste paigutus, mistSttu on
detailplaneeringu tiheks eesmargiks ehituskeeluvodndi vahendamine.

Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Looduskaitseseaduse § 34. Ranna kaitse eesmark on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu tagamine.
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Ehituskeelvéondi vahendamise taotlemisel on vdetud arvesse, et:

e Ehituskeeluvéondi vahendamine ei mdjuta eeldatavalt Vdinamerd ega selle kallast, kuna olemasolevale hoonestatud
Ouemaale planeeritud hoonestusala ja mere vahel sdilib ca 55 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud
eesmarkide taitmist.

e Ranna kaitse eesmark on looduskoosluste sédilitamine.

Ehituskeeluvéondi vahendamist taotletav ala asub tervikuna Vdinamere hoiualal ning Natura 2000 alade vGrgustikku
Védinamere linnualal ja Vdinamere loodusalal. Hoiuala kaitsekord tuleneb Looduskaitseseaduse §-dest 14, 32 ja 33.
Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega. Ehituskeeluvoondi vahendamist taotletav ala asub
peaaegu kogu ulatuses (vilja arvatud ca 46 m? suurune ala maaiksuse pdhjanurgas) Vdinamere ranna 200 m laiuses
ehituskeeluvéondis. Meremde maaliksusel on Eesti looduse infoslisteemi andmetel t&endosus kahe Il
kaitsekategooria taimeliigi, hall kdpp (Orchis militaris) ja veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea), esinemiseks.
Keskkonnamaeti kirjas 09. mai 2023. a. nr. 6-5/23/5638-4 on Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et on
tutvunud tdiendatud KSH eelhinnanguga ja ldhtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast
informatsioonist, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamd@ju KeHJS § 2 mdistes ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

e Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine.

Inimtegevusest lahtuv moju voib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ja sadamarajatiste ehitamine,
tehnovorgud jne.), kuid kuna ehitustegevus toimub olemasoleval hoonestatud Guemaal ja vaiksesadama alal,
juurdepdasuks saab kasutada riigimaanteelt mahasditudega olemasolevaid juurdepéadsuteid, siis ei ole inimtegevusest
Iahtuv kahjulik m&ju markimisvaarne.

e Ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.

Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav. Salinmme kiilas on olemasolev hoonestus valdavalt
rannajoonele marksa ldhemal, kui seadusega satestatud ehituskeeluvoond seda lubaks. Tegemist on ajalooliselt
kujunenud asustusega, seega on planeeringuga kavandatud asukohas pustitatav hoonestus ajalooliselt
véljakujunenud ehitusjoont.

e Ranna kaitse eesmark on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine muudab juurdepéddsu ja liikkumise vdimalusi kallasrajal, kuna labi
planeeringuala puudub juurdepaas kallasrajale. Planeeringualal on merega piirnev ala Meremde maatksusel ainult
planeeritud sadama-ala. Juurdepaas riigimaanteelt kallasrajale tagatakse piki Meremde maaiksuse loode ja edela
piirisihti. Planeeringu eesmargi tditumisel ei halvene juurdepaés rannale vorreldes praeguse seisuga, samuti ei piirata
vaba liikumist rannal tdiendavalt

Looduskaitseseadus § 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb ldhtuda kalda kaitse eesmarkidest ja lahtuda
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud
asustusest.

Ehituskeeluvoondi vihendamine ldhtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 5 alusel Idhtuda taimestikust.

Mereméde maaliksusel ei ole teada kaitstavate elupaigatlipide esinemist. Poollooduslikud kooslused puiskarjamaad ja
rannaniidud jddvad maatksuselt vélja ja puudub vastuolu elupaigatiitipidega.

Mereméde maaliksusel on Eesti looduse infoslisteemi andmetel tGendosus kahe Il kaitsekategooria taimeliigi, hall kdpp
(Orchis militaris) ja veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea), esinemiseks. Arvestades, et nimetatud kaitsealuste liikide
esinemisala SalinGmme kila piirkonnas on oluliselt laiem kui Meremde maalksus, ei piira nende liikide esinemine
ehitustegevust sellel maaiksusel. Mdlema kaitsealuse taime kasvukohad on kantud Eesti looduse infostisteemi (EELIS,
Keskkonnaagentuur) kunagise Hiiumaa taimkattekaardi alusel, mis tdhendab, et liigi isendeid vdib kasvada kohtades, kus on
sailinud v&i kuhu kujundatakse liigile sobivad kasvutingimused.

Hoonestusalana piiritletud ala on ette ndhtud kasutada Guemaana. Nii hoonestusalal kui sadama maa-alal kaasneb
tavapdrasest tihedam niitmine ja hooldamine. Ulejddnud osa maaiiksusest jaetakse looduslikku seisundisse.
Planeeringulahendusega kavandatud hoonete ja sadamarajatiste rajamise ning hilisema kasutamisega kaasnev
inimtegevuse moju valjendub ennekdike ehitiste Umbruses. Seega toimub ranna kaitse-eesmargiks olevate looduskoosluse
muutumine Uksnes vaga piiratud alal.

Planeeritud maa-ala on kaetud metsa- ja rohumaaga, metsa alusmets on Ulekasvanud kuivanud kadastikuga. Kavandatud
ehitustegevuse elluviimiseks on planeeritavate hoonestusala juures lubatud Uksikute Ulekasvanud kadakate raie hoonete
Umbruses, mis selgub tapsemalt hoone projekteerimise ja ehitamise kdigus.

K&rghaljastus tuleb sailitada maksimaalses ulatuses. Korghaljastuse sailitamise nSue tuleneb ka ranna kaitse eesmarkidest
(Looduskaitseseaduse § 34, § 37 IGige 2), mis tahendab looduskoosluste sailitamist.
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Uute hoonete ja juurdepadsutee aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune rohukamar eemaldatakse, kuid peale
toode I6ppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul.
Ehituskeeluvodndi vahendamine ei oma taimestikule markimisvdarset negatiivset moju.

Ehituskeeluv6ondi vihendamine ldhtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda reljeefist.

Planeeringuala maapinna korgus jadb vahemikku sisemaa poolt mere suunas +2,25 - +9,50 kuni -0,19, kus maaliksuse
keskpaigas on mae ndlv. Planeeritav maa-ala on md&duka langusega edela suunas.

Meremé&e maaliksuse hoonestusala on planeeritud 3,7 - 8,5 m kdrguse vahemikku. Planeeritud hoonestusala asukoht jadb
keskmisel umbes 6 m kdrgusele merepinnast, seega eeldatavasti Uleujutuse risk puudub.

Ehituskeeluvéondi vahendamine ei oma negatiivset mdju, sest planeeritud hoonestusalal on hooned, teed ja tehnovérgud
juba varasemalt olemas ning uued hooned ja tehnovorgud rajatakse samale maa-alale.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt kélvikute ja kinnisasjade piiridest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda k&lvikute ja kinnisasjade piiridest.
Planeeritaval maalksusel on valdavateks kd&lvikuteks maaratud looduslik rohumaa, metsamaa, duemaa ja muu maa.
Ouemaa hoonestuse piistitamise jargselt sinna uusi kdlvikuid ei teki, eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate
kolvikute pindalade osas - suureneb duemaa kdlviku pind, vaheneb metsamaa pind ja seda osas, kus varasemalt oli Guemaa
kasutus. Hoonestusala on planeeritud olemasoleva duemaa kdlvikule, mille Eesti pdhikaardi jargne pindala on ca 3533 m2.
Hoonestusala laiendamine viljapool Buemaa maa-ala ehituskeeluvéondisse, suureneb hoonestusala ca 55% ehk 1938 m?.
Kuivord planeeritav maa-ala on suur (2,73 ha) ja paikneb hajaasustusalal olemasoleva hoonestusega piirkonnas, siis ei
avalda maatiksuse ja kolvikute piiride vdhene muutmine ranna-kaitse eesmarkide saavutamise vGimalusele mingit méju.

Ehituskeeluv66ndi vihendamine ldhtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovorgust

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovorgust. Ehituskeeluvéondi vahendamist taotletava alale on tagatud juurdepaas kilgnevalt riigimaanteelt, millelt on
varasemalt rajatud kaks olemasolevat juurdepadsuteed hoonestusalani. Riigimaanteelt planeeritud sadama-alale on
kavandatud uue juurdepddsutee rajamine. Ehitustegevuseks vajalikud raskeveokid v&ivad rikkuda juurdepdasuteid ning
seeldbi mGjutada negatiivselt teisi tee kasutajaid. Selle valtimiseks tuleb ehitustegevus kavandada kuivale ajale. Juhul kui
teed saavad siiski rikutud, tuleb teede endine olukord arendaja poolt véimalikult kiiresti taastada.

Hoonete teenindamiseks vajalikud tehnovdrgud on vdimalik vélja ehitada hoonestusala ldaheduses, kus ehitustoddega
vGimaliku havinenud haljastuse saab taastada.

Tehnovorgud saab rekonstrueerida vGi vajadusel ringi tOsta koos juurdepadsutee rekonstrueerimisega (nditeks tee katte
alla vGi kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mdju ehituskeeluvodndi vahendamisele.

Ehituskeeluv66ndi vahendamine ldhtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Idhtuda valjakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu jargsel detailplaneeringu koostamise kohustusega hajaasustusalal, kuhu
maakasutuse juhtotstarve on Guemaa ulatuses madratud pere- ja ridaelamu maa ja maatiksuse muus osas juhtotstarvet ei
ole maaratud.

Salindmme kila on tdnaseks suhteliselt tihedalt asustatud kiila, Iahimad mererannaga piirnevad hoonestatud maatksused
asuvad ca 250 m kaugusel loode suunal ja ca 20 m kaugusel kirde suunal. Suur osa Salindmme kiila hoonestatud
maaliksustest on koondunud ajalooliselt mdlemale poole riigi- ja kohalikke maanteede ja juurdepaasuteede aarde. Lahim
mererannaga piirnev hoonestatud maatiksus on Salindmme maalksus (tunnus 63902:001:2271), mille hoonestus asub ca
210 m kaugusel planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jadb looduslik kdrghaljastus ja rohumaa. Sealne hoonestus
jaab merest ca 138 m kaugusele. Piirkonna ajalooline hoonestus asub Maa-ameti kaardirakenduse ajalooliste kaartide
,Katastrikaart 1935-1938“ andmetele tuginedes Meremde maaiksusest ca 0,16 km kirde pool, samuti Salindmme
maaliksusel. Sealne hoonestus jadb merest ca 138 m kaugusele. Samuti asub ajalooline hoonestus Meremde maatiksusest
ca 0,36 km loode pool, Mdehansu maatiksusel (tunnus 63902:001:0960). Sealne hoonestus jadb merest ca 120 m kaugusele.
Detailplaneeringu kohaselt tapsustatakse planeeritud Meremae maaiksusel ehituskeeluvéondi piiri vastavalt pohijoonisele,
kus olemasolevale duemaale planeeritud hoonestusala kaugus rannast on ca 55 m.

Planeeritud hoonestusala jadb suhteliselt sarnasele kaugusele merest, nagu piirkonna ajaloolised ja praegused eluhooned.
Planeeritud Meremde maatiksuse hoonestusala on valdavalt hoonestatud ja juurdepdasutee alates riigimaanteelt vilja
ehitatud, mistottu maaiksusele ligipadsu tagamisel ja kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse vahem olemasolevat
looduskeskkonda.

Ehituskeeluvéondi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.
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1.5 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

1.5.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringualana mdistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas SalinGmme kiilas asuvad Mereméde (katastritunnus
63902:001:0570, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 2.73 ha, registriosaga nr. 45033) maatiksust.

Maapind Meremde maalksusel on kill tasane, kuid langeb mddduka langusega mere suunas. K&rgusarvud jaavad
keskmiselt vahemikku 9,5 m/abs maa-ala keskosas kuni -0,19 m/abs maa-ala I6unaosas, st. kérguste vahe ca 122 m peale
onca9,7m.

Looduskaitseseaduse mdistes asub Meremde maaiksus valdavas osas Vadinamere ranna kaitsevoondites ning asub
tervikuna Vainamere hoiualal. Ala kuulub (htlasi Natura 2000 alade vé&rgustikku Vdinamere linnualale ja Vainamere
loodusalale.

Planeeringuala asub osaliselt Hiiumaa maakonnaplaneering 2030+ kohases rohelise vorgustiku alal ning kogu ulatuses
maakonnaplaneeringu kohases ,,Salinmme-Ounaku” Il klassi vaartuslikul maastikul.

Maa-ameti andmetel on Meremé&e maalksuse kdlvikuline koosseis: looduslik rohumaa 0.18 ha, metsamaa 1.33 ha, duemaa
0.34 ha ja muu maa 0.88 ha.

Planeeringuala asub pigem eemal kilakeskmest, jadadest sellest sadamate tegevusalade poole. Salindmme kulakeskme
hoonestus asub valdavalt riigimaantee ja mere vahelisel alal, mida sisemaa poole, seda hajusamaks hoonestuse paiknemine
jaab. Hoonestatud maatiksuste suurused jadvad vahemikku 0,25 ha kuni 28 ha. Kujunduslikult on hooned on viilkatusega
vanad taluhooned, mille abihooned on kooské&las pdhihoonega. Materjalikasutuselt on piirkonna hoonetel kasutatud
katustel nii katusekivi, plekki kui eterniiti ning seintel puitvoodrit kui ndukogude aegse mdjutusena silikaatkivi ja tuhaplokki.
Kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel ei ole alal lihtegi muinsuskaitsega seotud objekti ega ei jaa Uhtegi ka
Iahipiirkonda.

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, aprill 2024)

1.5.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala on kaetud metsa- ja rohumaaga, metsa alusmets on Ulekasvanud kuivanud kadastikuga. Maalksuse
keskosas on olemasoleva hoonestusega Suemaa. Ouemaa on suures osas {imbritsetud metsamaaga, ainult Idunast on
avatud vaade merele. Rohumaa osa oli maaiksuse eelmise omaniku poolt olnud pikemat aega hooldamata ning oli
vGsastumas. Maaliksuse uus omanik asus krundi duemaad kui rohumaad ja alusmetsa heakorrastama, puhastades selle
vOsast ja kuivanud Ulekasvanud kadastikust.

Planeeritav ala on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asuvad maaiksusel elamu (EHR kood 115010801, ehitisealune pind
259.0 m?, maht 700.0 m3), saun (EHR kood 115010802, ehitisealune pind 26.0 m?, maht 55.0 m3), kelder (EHR kood
115010803, ehitisealune pind 26.0 m?, maht 64.0 m3), garaaZ-kuur (EHR kood 115010804, ehitisealune pind 96.0 m?, maht
260.0 m3) ja sadama kai (EHR kood 291670118, pikkus 8.3 m, laius 3.4 m). Samuti on duemaa pdhja osas paigaldatud ca 15
m? suurune merekonteiner, mida kasutakse laoruumina. Sadama alal on ca 10 m? suurune konteiner, mida kasutatakse
sadama ja kalastus inventaari hoiukohana.
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Maaliksus on olnud uue omaniku poolt pidevas kasutuses ja detailplaneeringu elluviimisel jatkub samalaadne maakasutus.
Detailplaneeringuga kavandatav sadama maa-ala hélmab olemasolevat sadamat ja piirneb ning moodustab kompleksi teiste
Salindmme sadamatega. Seega ei erine kavandatav tegevus oluliselt senisest maakasutusest ja ei avalda olulist m&ju ala
vaartusele.

Kuna paneeringuala jaab kilakeskusest eemale, moodustab planeeritud hoonestusala sarnaselt naaberkruntidega hajusama
paigutuse, millega on tagatud piirkonna maastikuline ja ruumiline omapaéra.

Ehitatavad hooned ja rajatised peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma omavahel proportsioonide,
mahtude ning valisviimistlusmaterjalide poolest. Elamute projekteerimisel tuleb Idhtuda piirkonna hoonestuslaadist.

1.5.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb ladne poolt Viigi maatiksusega (tunnus 63902:001:1740, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
13.43 ha), pShjaloodest poolt Vaike-Meremaa maaiiksusega (tunnus 63902:001:4040, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 2.16 ha), kirde ja ida poolt 12122 Suuremd&isa-Salindmme tee maaiiksusega (tunnus 63902:001:3990, sihtotstarve
transpordimaa 100%, pindala 8.47 ha), kagust Varava maatiksusega (tunnus 63902:001:0370, sihtotstarve ldkasutatav maa
100%, pindala 2607 m?), lIdunast Sadama maaiiksusega (tunnus 63902:001:0006, sihtotstarve (ildkasutatav maa 100%,
pindala 4128 m?) ning edela poolt Vdinemere Salindmme lahega. Kirdest, teisel poolt riigimaanteed, asub Salindmme
maaliksus (tunnus 63902:001:2271, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 27.57 ha).

Viigi, Vdike-Meremaa ja Salindmme maatiksused on valdavalt kaetud metsaga ja rohumaaga, rannaniidud on kadastunud.
Viigi, Vaike-Meremaa, Salindmme ja Sadama maaliksused on hoonestatud. Viigi ja Salindmme maalksustel on
talukompleksid. Sadama maalksusel on vaikesadam, mis on aktiivses kasutuses rannakalurite poolt.

Védrava maaliksusele on rajatud sdidukite manddverdamise, parkimisala ja prugikaitlusmaja.

1.5.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Meremde maaiksus kiilgneb kirde ja ida poolt 12122 Suuremdisa-Salindmme tee riigimaanteega, millelt on olemasolevad
ristumiskohad riigitee km 4,786 ja 4,982.

Taiendavaid teede juurdepadsuservituudi seadmise vajadust vGi maa-ala avalikku kasutusse maaramise vajadust ei ole.
Lahim Ghistranspordi bussipeatus asub ca 1 km kaugusel riigimaanteel sisemaa suunas.

1.5.5 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringuala riigimaantee poolses servas kulgeb 0,4 kV maakaabelliin. Maaliksusel on olemasolev puurkaev ja reovee
kogumismahuti. Sideehitisi planeeringualal ei ole.

1.5.6 Kehtivad piirangud
1.5.6.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jirgne Salindmme-Ounaku (Il klass) vaartuslik maastik;
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne rohelise vorgustiku koridor;
- Vdinamere hoiuala (Hiiu), kood: KLO2000340;
- Natura 2000 Vainamere linnuala, kood: RAHO000133;
- Natura 2000 Vainamere loodusala, kood: RAHO000605;
- Il kaitsekategooria kaitsealused taimed: veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea), kood: KLO9310618;
- Il kaitsekategooria kaitsealused taimed: hall kdpp (Orchis militaris), kood: KLO9304358;
- Kallasrada, laius on laevatatavatel veekogudel 10 m lamekaldal p&hikaardile kantud veekogu piirist;
- Ranna veekaitsevoond, ulatus 1 m kdrguse samakdrgusjoonest on 20 m;
- Ranna piiranguvoond, laius on Vdinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest;
- Ranna ehituskeeluvodnd, laius on Vdinamere rannal 200 m 1 m kdrguse samakdrgusjoonest;
- 0,4 kV elektri maakaabelliin, kaitsevoond 1 m mdlemale poole liini telge;
- Riigimaantee kaitsevoond, laius mdlemal pool darmise sdiduraja vélimisest servast on 30 m.

1.5.6.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad , Asjadigusseaduse” § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

4. Planeeringuala paikneb rohelise v&rgustiku alal, kus tuleb arvestada rohelise vorgustiku pohimotete ja
kasutustingimustega.
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5. Enne krundi miuki seada krunti ldbivatele tehnovérkudele servituudid ja tehnovorkude koridorid tehnovorkude
valdajate kasuks.

6. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepaasu tehnovorkude hooldamiseks.

7. Krunte labivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

8. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda Ehitusseadustikust.

1.5.7 Olemasolevad detailplaneeringud

Planeeringuala kilgneb kagu poolt ,Kaitseala sadama ja Vdrava maalksuste detailplaneeringuga” (kehtestatud 21.
detsember 2004. a.), mille eesmark oli ehitusdiguse ja hoonestusala maaramine, sh. Varava maaiksusele linnuvaatlustorni,
prigimaja, kdimla ja parkla kavandamine. Tanaseks on priigimaja-kdimla ja parkla rajatud.

L6una poolt kiilgneb planeeringuala ,,Sadama kinnistu detailplaneeringuga“ (kehtestatud 26. jaanuar 2016. a.), Planeeringu
eesmargiks oli maarata krundile ehitusdigus ja hoonestusala koos olulisemate arhitektuurinGuete, vajalike tehnovorkude
planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega, sh.
sadamahoone rekonstrueerimine ja morrakuuri rajamine. Tanaseks on sadamahoone ja sadamarajatised rekonstrueeritud
ning morrakuurid rajatud.

Planeeringuala kiilgneb loode poolt ,Kordoni ja Uue-Kordoni maatiksuste detailplaneeringuga (kehtestatud 30. mai 2001.
a.), mille eesmark oli maatiksuse elamumaa kruntideks jagamine, ehitusdiguste ja hoonestusalade maaramine.
Detailplaneering on 16. detsember 2003. a. tunnistatud osaliselt kehtetuks kruntide 7 ja 8 osas, kuhu on Vaike-Viigi
maaiksusele koostatud eraldi detailplaneering. Tdnaseks on nimetatud planeeringut realiseeritud maakorralduslike
toimingute osas. Vaike-Viigi maatiksusele on rajatud juurdepadsutee, hoonestus ja tehnovorgud ning koostatud ka tdiendav
detailplaneering.

1.5.8 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringu eesmérk on vahendada Mereméde maaiksusel ranna ehituskeeluvodndi ulatust ja maarata ehitusdigus
elamu, abihoonete ja sadamahoone pistitamiseks ning uue kai, slipi ja muuli rajamine, maarata hoonestusalad ja
ehitustingimused, lahendada liikluse ja parkimiskorraldus, maarata haljastuse ja heakorra pohimé&tted ning tehnovorkude
véljaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad.

1.6 PLANEERINGUETTEPANEK

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Uued hooned peavad sobituma visuaalselt ja ruumiliselt
tmbruskonna miljodsse nii materjalikasutuse kui ka mahtude osas. Uusehitised ei tohi domineerida traditsioonilise
ehituspéarandi Ule. Hoone valisviimistluseks on eelistatud puit (palk ja varvitud laud), osaliselt kivi ja klaas ning muud
traditsioonilised looduslédhedased materjalid.

Hoonete kompleks, (iks tiksikelamu ja kaks abihoonet ning iiks sadamahoone on lubatud kavandada maksimaalselt 1000 m?
ehitisealuse pinnaga vastavalt PGhijoonisele. Planeeritud hoonete maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 8,5 m.
Olemasolevad hooned on varasemast ajast rajatud ja rekonstrueeritud, kasutades selleks nd. kattejuhtuvaid
ehitusmaterjale. Samuti on mere ldhedus mdjutanud hoonete seisu, millest tulenevalt on hooned amortiseerunud.
Detailplaneering ndeb ette olemasolevate elamu (EHR kood 115010801), sauna (EHR kood 115010802) ja keldri (EHR kood
115010803) likvideerimise lammutamise teel, kuna need hooned on amortiseerunud ning nende taastamine ei ole
majanduslikult otstarbekas. Esialgu on kavas sailitada garaaz-kuur (EHR kood 115010804), aga selle rekonstrueerimise voi
lammutamise staatus otsustakse hilisemas projekteerimise staadiumis.

Detailplaneeringuga on maaratud ehitusSigus nii ehitisteatise kui ehitusloa kohustuslikele hoonetele, mille ehitisealune
pind on suurem kui 20 m2. Lubatud on alla 20 m? viikehoonete plstitamine ainult eluhoonete teenindamiseks. Alla 20 m?
vaikehooneid vdib plstitada ainult planeeritud hoonestusalale, aga nende pustitamise asukoha valikult peab kinni pidama
kaitsevoonditest ja tuleohutus kujadest.

Kaesoleva detailplaneeringuga on krundi I6una osale planeeritud sadama maa-ala olemasoleva kai, slipi, kaitsemuuli ja
sissesdidu faarvaatri rekonstrueerimiseks ja sadamahoone rajamiseks. Rekonstrueeritav betoonkai ja selle laiendus ja
kaitsemuul on ndidatud Pdhijoonisel. Kaitsemuuli tdpne suurus ja modtmed ning sadama kaikohtade arv tapsustatakse
sadama ehitusprojektis. Planeeritud kai ja selle laienduse darde on planeeritud ujuvkaide darde rajada kaikohad ca 2-3
vdikelaevale pikkusega kuni 8 m.

Veepeegli pinnalt on sissesdidu faarvaatri setetest puhastatav maa-ala ca 500 m? ning sadamabasseini siivendatavat maa-
alacal32 m?
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Krundi piiri merepoolse piiri tdpne kulgemine ja krundi pindala tapsustatakse peale sadamarajatiste valjaehitamist ning

taiendavate katastrimdddistamise toiminguid.

Kuna detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva Gueala laiendamist ja olemasoleva vaikesadama teenindamiseks
sadamahoone ja sadamarajatiste rajamist ning arvestatakse looduslike ja looduskaitsetingimustega, ei mojuta planeeritav

tegevus oluliselt valjakujunenud keskkonda.

1.6.1 Krundijaotus

Kaesoleva detailplaneeringuga moodustatakse maaliksusel tks krunt.

1.6.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr. nimi (ha) sihtotstarve sihtotstarve
1. Meremae 2.73 Uksikelamu maa, EP 20%, Maatulundusmaa 90%,
Looduslik maa, HL 70%, Tootmismaa 10%.
Sadama maa, LS 10%.

1.6.1.2 Planeeringuala tehnilised nditajad

1. Planeeringuala suurus

Ehitisealune pind

2
3. Planeeritud maatksusi
4. Planeeritud krunte

1.6.2 Krundi ehitusoigus

1.6.2.1 Planeeritud Meremade krundi ehitusoigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
Lubatud suurim ehitisealune pind

Lubatud suurim suletud brutopind

suurim maa-alune ehitisealune pind

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (maapinnast)

Ehitiste lubatud suurim stigavus (maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Katused:

Vilisseinad
Nahtav sokliosa

kalded

materjalid

tudp

Kaide lubatud suurim ehitusealune pind

sh. olemasoleva kai ehitusealune pind

1000 m?

- 4 (1 tksikelamu, 2 abihoonet ja 1 sadamahoone)
900 m? (iksikelamul ja abihoonetel

100 m? sadamahoonel
- 900 m?

2730 m?

- 1000 m?

8,5 m Uksikelamul

- 8,5 m abihoonel

6,0 m sadamahoonel
25m
2 / -1 tksikelamul ja abihoontel

2 / 0 sadamahoonel
20° - 45° Uksikelamul (kdrvalpinnal: galerii, varikatused on

lubatud madalamad katusekalded)

20° - 45° abihoonel(kdrvalpinnal: galerii, varikatused on
lubatud madalamad katusekalded)

0° - 45° sadamahoonel

katusekivi, puitkatus (sh. sindel), varvitud eterniit, roog,
varvitud plekk (loodusldahedase tooniga, katusekivi
immitatsioon ei ole lubatud), rullmaterjal
Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneelid, sh. kivikatusel
ja  plekk-katusel ~on lubatud katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.
- Uksikelamul - viilkatus (sh. kelp- ja poolkelpkatus)
abihoonel- viilkatus (sh. kelp- ja poolkelpkatus)
sadamahoonel- viilkatus (sh. kelp- ja poolkelpkatus), lamekatus,
pultkatus
- puit, kivi, osaliselt klaas
kivi, betoon, krohv

130 m?
24 m?
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Planeeritud betoonkaid - 40 jm.
Planeeritud kivimuuli lubatud ehitisealune pind - 330 m?
Planeeritud kivimuulil pikkus - 110 jm.
Planeeritud slipp - 60 m?

Markus: Erinevus sadamahoone, garaazi, kuuri, kasvuhoone katusekaldes ja -kujus on lubatud, kui hoone sobitub
Umbritsevasse keskkonda.

1.6.3 Ehitiste arhitektuurinduded

Kaesoleval planeeringualal on {iks maatulundusmaa ja tootmismaa krunt, kus krundile on maaratud ehitusdigus Uhe
Uksikelamu, kahe abihoone ja lihe sadamahoone rajamiseks.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, kdesolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvodndit, voib

ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned. Erandiks on planeeritud hoonestusala Umber rajatav piirdeaed.

Planeeritud hoonestusala maaramisel on ldhtutud tegelikust olukorrast, kasutades dra olemasolevat Guemaad ja seda
Umbritsevat v@sast puhastatud alusmetsa kui rohumaad. Planeeringu pd&hijoonisel on esitatud hoonete v&imalikud
asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et planeeritud hoonet voib ehitada ainult pdhijoonisel naidatud
hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele. Krundile rajatakse hooned vastavalt planeeringus maaratud
ehitusdigusele ja arhitektuurinduetele. Lahtuvalt krundi suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maara,
kuid ehitised peavad paiknema kruntidel ndidatud hoonestusaladel. Hoonete tdpne kuju ja suurus maaratakse arhitektuurse
ehitusprojektidega.

Uksikelamu, abihoonete ja sadamahoone katusekalde valimisel ldhtuda konkreetse ehitise sobivusest kohaliku
tmbruskonna milj66 ja/véi arhitektuurilahendustega. Eelistatud on traditsiooniliste materjalide kasutamine, mis vdartustab
kohaliku ehitusparandi traditsioone, tagab esteetilise lihtluse ning vGimaldab uusarhitektuuri sobitada olemasolevaga.
Uusehitised ei tohi domineerida olemasolevate vaartuste (le, vaid kandma edasi piirkonnale omaseid ja vaartuslikke
traditsioone kaasaegses vOtmes. Ehitusmaterjalide puhul tuleb vdimalusel véltida imiteerivate materjalide ning
silmatorkavalt eristuvate varvilahenduste kasutamist.

1.6.4 Piirded

Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja véimaldamaks ulukite vaba liikumist, vGib rohelise vorgustiku
koridori alal aiaga piirata Uksnes duemaa, kuid mitte lle 0,4 ha. Kavandatud krundi hoonestusala vdib vajadusel piirata
piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Piirded teede
dares rajada kivi-, latt- voi lippaedadena vai haljaspiiretena. Olemasolevad kiviaiad (raudkivi, paekivi) tuleb sailitada ja hoida
korras. Nende taastamisel kasutada ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali, et taastatud aialGigud ei eristuks aia alguparasest
osast. Uute kiviaedade rajamisel kasutada ajaloolise aia ladumisstiili ja materjali. Suurim lubatud kdrgus kiviaial kuni 1,2 m.
Erandid on lubatud pdhjendatud juhul, nditeks ajalooliselt on kiviaia kdrgus konkreetses asukohas olnud k&rgem kui 1,2 m.
Latt- ja lippaia suurim lubatud kdrgus on kuni 1,6 m. Labipaistmatuid latt- ja lippaedu ei tohi rajada. Erandid on lubatud
pohjendatud juhul, nditeks miratSkkeks voi ohutuse tagamiseks.

Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus vGi eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.

1.6.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kilgneb riigiteega nr 12122 Suuremdisa-Salindmme km 4,76-5,004. Riigitee keskmine 60pdevane
liiklussagedus on 89 autot.

Planeeringuala paikneb osaliselt riigitee kaitsevoondis. Riigimaantee kaitsevoondi laius on mélemal pool darmise sdiduraja
valimisest servast 30 m. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustik § 70 |Gikele 2 ja § 72 |1Gikele
1, sh. on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vGib korvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt Ehitusseadustik § 70 IGikele 3. Hajaasustusest tingituna pole ehitusjoont
riigitee suhtes valja kujunenud, selle tdttu on ka hoonestusalad planeeritud riigitee kaitsevoondist valjapoole.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, voimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Juurdepddsuna tuleb kasutada olemasolevaid ristumiskohti riigitee km 4,786 ja 4,982. Taiendavaid riigitee ristumiskohti ei
ole planeeritud. Planeerngulahendus naeb ette riigitee km 4,982 asuva ristumiskoha remont (geomeetria parandamine),
samuti tuleb Transpordiameti soovitusel ette naha ka riigitee km 4,786 asuva ristumiskoha remont.

Parkimine on lahendatud planeeringualal krundi siseselt, riigiteel parkimist ja tagurdamist ei ole ette ndhtud.
Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Tapsem
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parkimiskohtade arv ja - lahendus tapsustatakse hooneprojekti voi eraldi teeprojekti koosseisus.

Vastavalt kliimaministri 17. novembri 2023. a. maarusele nr. 71 ,Tee projekteerimise normid“ kohaselt on olemasoleva
Meremé&e maaiksuse mahasditude nahtavuse tagamiseks vaja puhastada nahtavuskolmnurgad 3 m x 80 m - 120 m (3 m
kaugusele riigimaantee servast juurdepadsutee teljele ja 80 m kuni 120 m mdlemale poole riigimaantee darmise sdidurea
teljele vastavalt tegelikule olukorrale) tee dares. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki ndhtavust piiravat takistust,
vajadusel ndha ette metsa, vGsa, heki, aia vm. rajatise likvideerimine (Ehitusseadustik § 72 I6ige 2). Erandina vd&ib
nahtavuskolmnurka istutada tksikuid puid voi madalaid p6dsaid, mis ei tohi kasvada kérgemaks kui 0,4 m.

Planeeringu joonistel on naidatud planeeringualal ja selle laheduses paiknevad planeeritud tehnovorgud ning muu
asjakohane taristu. Riigimaantee-alune maa on riigitee-rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul vdib
Transpordiamet asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks. Kaesoleva
detailplaneeringuga uusi tehnovdrke koos nende kaitsevoondi ulatusega ei ole riigitee alusele maatiksusele planeeritud. Kui
peaks tulevikus tekkima vajadus rajada riigiteega ristuv uus elektrivorgu maakaabelliin vdi sidevGrgu kanalisatsiooni osa
(naiteks ELA_SA sidekanalisatsioon), siis tuleb see projekteerida ja paigaldada kinnisel meetodil, nd. hilsstorustiku
horisontaalse suundpuurimise teel.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb véltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist riigitee teemaale, kuna kuja on
kanalisatsiooniehtistest ldhtuva keskkonnaohu véimalik ulatus (Veeseadus § 133, 134, 136, 137). Seejuures tuleb valistada
ka reovee voimalik sattumine riigitee kraavidesse (sh. kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks). Transpordiamet ei
noustu lahendusega, millega voib tulenevalt Jddtmeseaduse § 128 |0ikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise ndude
esitamine Transpordiametile.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatikis 1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine. Vastavalt Ehitusseadistiku § 72
IGike 1 punktile 5 ja & 70 18ike 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereZiimi muutust pdhjustavat
maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja tleniiskumist
ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maatiksusele. Kdesoleva detailplaneeringuga ei ole sajuvett planeeritud juhtida
riigitee alusele maaliksusele ega riigimaantee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas v&i liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus Ehitusseadustik § 72 Idige 2) enne planeeringualale mistahes hoone vdi rajatise ehitamise alustamist
(ehitusteatise voi ehitamise alustamise teatise esitamist).

Transpordiamet ei vota Planeerimisseaduse § 131 IGike 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab planeeringust huvitatud isik arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pShjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute
ulatust tuleb hinnata vastavalt ,, Atmosfaaridohu kaitse seadus” alusel kehtestatud keskkonnaministri 03. oktoobri 2016. a.
maarusele nr. 32 ,VilisGhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena kavandama meetmed hairingute leevendamiseks, sh. keskkonnaministri 16.
detsember 2016. a. maaruse nr. 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme md&tmise, mdaramise ja
hindamise meetodid” lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.

Transpordiamet ei vGta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigimaanteega liitumise v&i ristumiskoha imberehituse korral (EhS § 99 IGige 3)
tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Planeeritud krundi liikluskorraldus ja juurdepaasuteed on naidatud planeeringu Pohijoonisel. Krundi siseste teede
projekteerimine ning valjaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus. Juurdepaas tagatakse sdiduautoga liiklusele
ja piiratud ulatuses rasketehnikale (krundi ja sadama teenindamiseks vajalik tehnika).

Krundisiseste teede katendid valitakse vastavalt planeeringust huvitatud isiku soovile vGi projektlahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse hoonete ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga. Juurdepddsuteed rajada
kandevGimega 26 tonni (pdastetehnika ja priigiautod), péérderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.

Kuna Meremae maaliksuse rekonstrueeritav sadam kasutab Sadama maaliksuse sadamaga sama sadama-akvatooriumi, siis
plsimarke meresdiduohutuse tagamiseks Meremae maatiksusele paigaldamiseks ette pole nahtud.

1.6.6 Haljastuse ja heakorra p6himotted

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovérkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.
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Keelatud on looduslikku rohumaad asendada muruga, va Guealal, kus on niitmine lubatud. Haljastuse uuendamisel tuleb
kasutada traditsioonilisi liike.

Planeeringuga ei kavandata ehitist vGi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada mirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jagtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jaatmeseadusele ning kehtivale valla jdgdgtmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jadtmete IGppkaitleja juures.

1.6.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega mullat6dd on ette ndhtud vahetult hoonete Gmbruses ning rekonstrueeritava juurdepdasutee ja
parkimisala ulatuses. Kasvupinnas eemaldada teede alt taies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.
Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.6.8 Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda siseministri 30. martsi 2017. a.
maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” 01. martsil 2021. a. kehtima hakanud redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on the- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,5 m. Planeeritud hoonestus kuulub tuleplsivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kasutusviis ja
sadamahoonel V kasutusviis. TP3 klassi ehitise maksimaalne k&rgus on lubatud kuni 9 m ja lubatud korruste arv on kuni 2.
Kui | kasutusviisiga hoone projekteeritakse kolmekordseks (lubatud 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus), siis tuleb
hoone projekteerida tulepisivuse seisukohalt klassi TP2.

Kuja arvestamisel voib ihe maaiksuse piires lugeda lheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p&lemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v6i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad tksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeritud hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tdpsustatakse vastavalt
hoonele veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uue hoone projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pdasteameti Laane
paastekeskuse poolt.

1.6.9 Juurdepaasuservituutide vajaduse maaramine
Planeeringuala kilgneb 12122 Suuremdisa-Salindmme tee riigimaanteega, millelt on varasemalt rajatud olemasolevatelt
mahasgitudelt juurdepaadsuteed krundile. Planeeritud krundile ei ole juurdepédasuservituudi vajadust maaratud.

1.7 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.7.1 Veevarustus

Planeeritud hoonete varustamine tarbeveega on lahendatud olemasoleva puurkaev-pumpla baasil, mille imber hoida 10 m
ulatuses hooldeala. Krundi veetarbimise kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 835:2014 "Hoone veevark” esitatud
normi alusel. Arvestuslik eluhoone d6pdevane veetarbimine on kuni 1,2 m3/66péevas.

,Veeseaduse” 8§ 148 |dike 2 alusel p&hjaveehaarde (mber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vBetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde limber
moodustatakse ,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis voib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.

Puurkaev ei ole kantud EELIS-esse (Eesti looduse infoslisteemi). See tottu tuleb puurkaevu rekonstrueerimiseks tellida
projekt hiidrogeoloogiliste to6de tegemiseks litsentsi omavalt isikult ja lasta kaev lle vaadata. Projekt tuleb esitada
Keskkonnaametile kooskdlastamiseks ning seejarel saab puurkaevu EELIS-esse kanda.
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Krundi veetorustiku rekonstrueerimisel on selle soovituslik paigaldussiigavus vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:
- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,Veeseadus”.
- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 , Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus*”.

1.7.2 Tuletérjevarustus
Planeeritud hoonestusaladeni tuletGrjevahenditega juurdepadsuks kasutada 12122 Suuremdisa-Salindmme tee riigiteelt
olemasolevatelt mahasGitudelt juurdepaasuteid. Juurdepaasuteede rekonstrueerimisel vGi uute rajamisel tuleb jargida
paastetehnika modtmete ja juurdepadsuvajadustega: tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, poorderaadius
vahemalt 18,5 m ja tee laius vdhemalt 3,5 m.
Ehitise veevGtukohana voib kdsitada ldhimat nGuetele vastavat veevotukohta juhul, kui tdidetud on vahemalt (ks
jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vGi nendega vGrdsustatud hooned asuvad liksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisele |dhemal kui 40 m,

kuid tuleohutus on analtitiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see ja3b alla 200 MJ/m? kohta.
Esimese kasutusviisiga vOi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone (garaaz, kuur, saun, valikook)
veevdtukohana voib kasitada ldhimat nduetele vastavat veevotukohta. Léhim nduetele vastav looduslik veevdtukoht asub
Salindmme sadam maalksusel (tunnus 63902:001:4172) ca 0,23 km kaugusel 18una pool, kus veevooluhulk 10 I/s on
tagatud 3 tunni jooksul. Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema ehitisest vihemalt 30 meetri kaugusel, et tagada
paastetehnika ohutus. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. | kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400
meetrini, kui voolikuliini veevGtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.
Veevotukohale juurdepdasuks kasutada riigimaanteelt 12122 Suuremdisa-Salinomme tee mahasdidult Véina ja Salindmme
sadam maaiksuste juurdepdasuteid. VeevGtukoha kaugus planeeringualast on moddetud modda padstetehnikaga
sOidetavaid teid.
Tuletdrje veevotukoha asukoht ja selle teeninduspiirkond on médaratud Asukoha joonisel ja PGhijoonisel.

1.7.3 Reoveekanalisatsioon

Maa-ameti kaardirakenduse ,1:50000 geoloogiline baaskaart” pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt asuvad planeeringuala
hoonestusalad norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, kus reostusohtlikkuse tase on kdrge ja kasutada tuleb tdiendavaid
abindusid p&hjavee reostuse valtimiseks. Keskkonnaministri 08. novembri 2019. a. maarues nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértusedl" § 8 IGike 1 punkt 3 ja 4 satestavad, et kui heitvee juhtimine
kaugel asuvasse veekogusse voi veejuhtmesse vGi kraavi Veeseaduse § 3 16ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult
pbhjendatud ning p&hjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, v3ib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes
kogustes, arvestades Veeseaduse § 124 |digetes 3, 4 ja 6 satestatud erisusi:

3) kuni 5 m*® d6paevas ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui puhastatakse
ainult olmereovett, mis ei sisalda vesikdimlast parit reovesi;

4) kuni 10 m® 66paevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist.

Mereméde maatksusel on olemasolev kogumismahuti, mis on ette nahtud likvideerimiseks. Planeeritud hoonete
kanaliseerimine on lahendatud reo- ja heitvete juhtimisega planeeritud bioloogilise omapuhastisse, mis tagab
nduetekohase reovee puhastuse. Puhastatud reovesi ehk heitvesi juhitakse pinnasesse labi imbslisteemi, mis toimub
killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Projekteerimisel vGib vajadusel ette ndha peale omapuhastit pumpla rajamise,
mis véimaldab imbpeenra pinda t6sta. Bioloogilise omapuhasti kuja on vdhemalt 10 m ja imbvaljaku kuja on vdhemalt 10 m.
Heitvee immutusstigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt véhemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning
jddma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi hooldusalal ja ldhemal kui 50 m
sanitaarkaitseala voi hooldusala viélispiirist ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vGi
hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.

Alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissdlme.

Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
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Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel Idhtuda:
- Riigikogu 30. jaanuari 2019. a. seadusest ,Veeseadus”,
- keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™”.

1.7.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Rajatavate hoonete limbrus ja planeeritud parkimisalad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus vGi eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.

1.7.5 Elektrivarustus

PShijoonisel on tahistatud planeeringualale ja selle ldhialale jadvad tehnovdrgud: 0,4 kV maakaabelliin, jaotus- ja
liitumiskilbid ning 0,4 kV Shuliin.

Planeeringuala madalpinge liitumiseks on Elektrilevi OU paigaldanud maaiiksuse juurdepddsu juurde liitumiskilbi.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuse peajaotuskilpi on planeeritud olemasoleva 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundisisesed
vGrgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on maakasutusdigus tagatud tehnovérguservituudi vajadusega alana.

Elektrikaablite planeerimine piki sdidutee katendit ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on maaratud ka
valjaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside tehnovérguservituudi vajadusega alad.

Ehitusalale jadvad liinid voib ldhtuvalt ehituste vajadustest ringi tGsta voi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

1.7.6 Tanavavalgustus

Kaesoleva detailplaneeringuga tanavavalgustust planeeritud ei ole. Krundi sisene vélisvalgustus lahendatakse
projekteerimise staadiumis, kus krundi juurdepdasuteede, sGidukite parkimisalade, hoonestusalade ja hoonete valgustus
tuleb lahendada jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks Glevalgustamist ning vahendaks vdimalikku valgusreostust. Samuti peab
arvestama, et valgustuslahendus ei segaks ega hairiks pimedal ja Gisel ajal teel liiklejaid ega naaberkinnistute ning selle
Umbruses elavaid elanike.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on soovituslik kasutada teede ja platside servas madalaid valgustimaste ning
hoonete ldhiala valgustamiseks valgustid nditeks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema liiklusturvalisuse
ja kuritegevuse riske vdhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-
paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial, mille peamiseks eesmargiks on energiasaast.

1.7.7 Sidevarustus

Planeeringualal ja sellel ldhialal puuduvad sidevorgu liinirajatised. Planeeringuga sidevdrgu liinirajatistega liitumist ette ei
nahta. Planeerimislahendus naeb ette kaasaegsemate sideteenuste kattesaadavuseks kasutada mobiilsidevGrgu vahendeid.
Kui tulevikus avaneb vdimalus, on alternatiivse lahendusena lubatud sidevorgu kaabelliiniga liituda, milleks tuleb
projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused t&djooniste koostamiseks. To6projekt tuleb kooskdlastada
sidevdrgu liinirajatiste valdajaga voi piirkonnas opereeriva side ettevétjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.7.8 Soojavarustus

Planeeritud kruntide hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus, kas elektri- voi tahkekittena
(sinna alla kuulub ka ©hksoojuspump, solaar- ja maakite), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest.
Kitteallikana voib kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatGhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt
mittesaastavaid kutteliike.

Maakditte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tapsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. madrusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja (mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
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puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.7.9 Energiatohusus ja -tarbimise néuded.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatohususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri maarusest nr. 63 ,Energiatdhususe miinimumnduded” 10. juulil 2020. a. kehtima hakanud
redaktsioonist.

1.7.10 Tehnovorkude koridorid

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himdtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jadvad
liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb Iahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Joogivee vdtmiseks puurkaevu, mille kaudu vSetakse vett alla 10 m? 6dpaevas, hooldusala ulatus on 10 m. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm
siselabimddduga torustikul 2 m.

Bioloogilise omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vdhemalt 10 m, septiku v&i muu pealt kinnise v&i maa-
aluse omapuhasti kuja on vahemalt 5 m. Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal
ning lahemal kui 50 m hooldusala valispiirist.

Ohuliini kaitsevédndi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 m.

10 kV maakaabelliini ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Alajaamade/jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v&i nende puudumisel
seadmest.

Side ehitise kaitsevoondi mddtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
valisservast ihendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Tehnovorkude téhistatud koridorid méargivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.7.11 Tehnovorguservituutide vajaduse madramine
Planeeringuga ndhakse ette 0,4 kV maabelliini ja elektri jaotuskilbi servituudiala tehnovorgu kaitsevéondi ulatuses liini
valdaja kasuks.

1.8 KESKKONNATINGIMUSED

Meremde maaliksus asub tervikuna Vdinamere hoiualal. Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade vorgustikku Vdinamere
linnualana ja Vdinamere loodusalana. Natura 2000 alal tuleb arvestada kehtestatud piirangutega.

Viinamere hoiuala kaitse eesmargiks on ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud
linnuliikide ja | lisast puuduvate randlinnuliikide, ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ja loodusliku
loomastiku ja taimestiku kaitse kohta | lisas nimetatud elupaigatiiipide ning Il lisas nimetatud liikide elupaikade kaitse.
Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvu kohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning
kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa
seisundi.

Mereméde maaliksusel ei ole teada kaitstavate elupaigatlipide esinemist. Poollooduslikud kooslused puiskarjamaad ja
rannaniidud jddvad maatksuselt vélja ja puudub vastuolu elupaigatiitipidega.

Hoiualal ei vGi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaameti) ndusolekuta muuhulgas muuta katastritiksuse
kolvikute piire ega kolviku sihtotstarvet, kehtestada detailplaneeringut, lubada ehitada ehitusteatise kohustusega v&i
ehitusloakohustuslikku ehitist, sealhulgas lubada pustitada voi laiendada lautrit voi paadisilda, anda projekteerimistingimusi
ja anda ehitusluba.

Samuti peab hoiuala piires asuva kinnisasja valdaja esitama hoiuala valitsejale teatise kui kavandatakse muuhulgas tee
rajamist, loodusliku kivimi voi pinnase teisaldamist, veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmist, loodusliku ja
poolloodusliku rohumaa kultiveerimist voi maaparandusstisteemi rajamist ja rekonstrueerimist.

EELIS’e andmetel ei esine Meremde maaiksusel linnuliike, kelle kaitse on Vdinamere linnuala kaitse-eesmargiks. EELIS’e
andmetel asub planeeringuala k&rval viigerhiilge elupaik. Viigerhiiljes (Pusa hispida, varasem nimi Phoca hispida) on
Védinamere hoiuala kaitse-eesmargiks seatud liik. Keskkonnaministeeriumi 2005 valja antud ,Rahvusvahelise tdhtsusega
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looma- ja taimeliigid Eestis“ andmetel meeldivad viigerhiilgele rannikuldhedased kivised madalikud, vainad ja lahesopid.
Eestis elavad nad peamiselt Vdinameres ja Kihnu imbruse madalikel, suvel teevad pikemaid toitumisretki ka siigavamasse
merre. Viigrid poegivad kevadtalvel risijaavallidesse ja lumehangedesse uuristatud koobastes, pojad on head ujujad ja
sukelduvad juba esimestel elupdevadel mitmekiimne meetri stgavusse. Suurimaks ohuks on merre kogunenud
keskkonnamiirgid, mis parsivad hiljeste sigimisedukust ja nérgestavad vastupanuvGimet haigustele. Eesti vetes mdjuvad
ebasoodsalt ka soojad talved, kui poegimiseks sobivat jaad jadb vaheseks. Viimases kaitsekorralduskavas '"Vdinamere
hoiuala mereosa kaitsekorralduskava aastateks 2009-2018" on kirjeldatud ajakohasemad hinnangud viigerhilgeid
mdjutavatest teguritest. Kaitsekorralduskava satestab, et suurimaks ohuks viigerhiilgele on siiski hdirimine, hiiljeste
kaaspuiik, kuid loodusliku tegurina soojad talved, s.h jadkatte puudumine poegimisperioodil. Detailplaneeringualast
linnulennult ca 500 m kaugusele jaab Hiiumaa laidude maastikukaitseala, mis on kaitsekorralduskava jargi maaratud kdige
tahtsamaks viigerhiiljeste puhkealaks. Kavandatud tegevused, mis jaavad viigerhiilge elupaiga korvale, on olemasoleva
maasadre kujundamine muuliks selle kallaste korrastamise ja kindlustamisega ning uue kai rajamine, mis oluliselt ei erine
olemasolevast seni kasutuses olnud kaist. Nimetatud tegevused ei erine oluliselt planeeringuala ja selle Iahipiirkonnas
paikneva sadama-ala senisest kasutusest ja ei too eeldatavalt kaasa viigerhiilge suurimaks ohuks olevate tegurite
(viigerhiilge hairimine, merre kogunenud keskkonnamiirgid ja ebasoodsad soojad talved) vdéimendumist. Seega vdib
jareldada, et planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda negatiivset m&ju viigerhiiljestele.

Arvestades planeeringuga kavandatud ehitustegevuse mahtu ja olemust ning asjaolu, et alal on ka seni asunud hoonestus ja
vaikesadam, siis on kaasnevad mdjud pigem tagasihoidliku iseloomuga ehk siis olulisi negatiivseid md&jusid planeeringu
elluviimisel kaitse-eesmargiks olevatele liikidele ning mere- ja maismaa elupaikadele oodata ei ole.

Mereméde maaliksusel on Eesti looduse infoslisteemi andmetel tGendosus kahe Il kaitsekategooria taimeliigi, hall kdpp
(Orchis militaris) ja veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea), esinemiseks. Il kaitsekategooria taimede héavitamine ja
loodusest korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Arvestades, et nimetatud kaitsealuste liikide esinemisala Salindmme kila piirkonnas on oluliselt laiem kui Meremae
maaliksus, ei piira nende liikide esinemine ehitustegevust sellel maatiksusel. Mdlema kaitsealuse taime kasvukohad on
kantud Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kunagise Hiiumaa taimkattekaardi alusel, mis téhendab, et
liigi isendeid voib kasvada kohtades, kus on séilinud véi kuhu kujundatakse liigile sobivad kasvutingimused.

Veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) eelistab kasvukohtadena rannaniite, kadastikke ja kuivi aruniite. Eesti Punase
Raamatu andmeil on populatsiooni seisundit hinnatud ohuldahedaseks. Halli kdpa (Orchis militaris) isendit on piiritletud
elupaigas EELIS’e andmetel ka vaadeldud. Hall kdpp kasvab puisniitudel, niitudel, hGredates metsades, loopealsetel, kuid ka
tee ja kraavipervedel. Eesti Punase Raamatu andmeil on seisund ohuviline.

Meremae maaliksus jadb peaaegu kogu ulatuses (vilja arvatud ca 46 m? suurune ala maaiiksuse p&hjanurgas) Viinamere
ranna ehituskeeluvodndisse, mille ulatus on antud piirkonnas 200 m rannajoonest.

Meresaartel on ranna ehituskeeluvédndi laius 200 meetrit ning korduva lleujutusega veekogude ranna ehituskeeluvoond
koosneb lleujutatavast alast ja seaduses satestatud voondi laiusest. Korduva Uleujutusega ala piir mererannal maaratakse
Uldplaneeringuga. Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salinmme piirkonna osalildplaneeringuga on selles piirkonnas korduva
Uleujutusega ala piiriks maaratud kuni 2002. a kehtinud pdhikaardile kantud rannajoon. Arvestades, et kehtiv veepiir asub
2002. a pGhikaardi veepiirist maismaa suunas, tuleb seal ehituskeeluvoondi laiuseks lugeda 200 m kehtivale Eesti
pohikaardile mérgitud veepiirist.

Looduskaitseseaduse § 38 Idike 3 kohaselt on ranna ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 IGikes 4 on nimetatud ehitised, millele ehituskeeld ei laiene ja IGikes 5 ehitised, millele
ehituskeeld ei laiene juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v&i kehtestatud tldplaneeringuga.
Looduskaitseseaduse § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vGi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kblvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest. Kdesoleva planeeringuga kavandatakse krundi hoonestusalad ranna
ehituskeeluvodndisse, olemasolevale hoonestatud Guemaale ja sadama maa-alale ning ranna ehituskeeluvéondi
vahendamise taotlemine hoonestusalade ja juurdepdasuteede ulatuses. Kuna ranna ehituskeeluvéondi vdhendamine on
minimaalne (Bueala laiendus ja juurdepdisutee rajamine), ei avalda see eeldatavalt olulist negatiivset méju. Oueala
laiendusel inimmaju koormus oluliselt ei suurene ning tegevus ei ulatu poollooduslike kooslusteni.

Ehituskeeluvéoéndi vahendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punkt 2 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud
sadamaehitisele ja veeliiklusrajatistele. Detailplaneeringuga kavandatakse sadama maa-ala, kuhu rajatakse juurdepéaasutee,
sadamahoone, kaid, slipp ja kaitsemuul. Nimetatud ehitised on sadamaseaduse § 3 mdistes sadama teenindamise
sihtotstarbega. Planeeritud sadam moodustab kompleksi teiste Salindmme sadamatega (vanasadam, kalasadam).
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Samuti asub planeeringuala osaliselt Vdinamere ranna piiranguvéondis. Looduskaitseseaduse § 37 Iige 1 punkti 1 kohaselt
on ranna piiranguvéondi laius Vainamere rannal 200 meetrit.

Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sailitamine. Kalda piiranguvéondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui 2 ha, vélja arvatud maaparandussisteemi
eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutéode tegemisel. Ranna ja kalda piiranguvéondis valik- ja turberaie tegemisel
tuleb arvestada Looduskaitseseaduse lisas satestatud tingimustega.

Veekogu kalda erosiooni ja hajuheite véltimiseks on Vdinamere rannal veekaitsevoénd. Veeseaduse § 118 I6ike 2 punkti 2
kohaselt on veekaitsevéondi ulatus veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest Vdinamerel 20 meetrit.
Tegevused veekaitsevoondis on satestatud Veeseaduse § 118-123.

Maatiksusega piirneva Vainamere kaldal on kallasrada, mis on Keskkonnaseadustiku {ildosa seaduse § 38 IGike 1 kohaselt
kaldariba avalikult kasutatava veekogu dares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares viibimiseks, sealhulgas selle
kaldal liikumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit ning selle laiust arvestatakse lamekaldal
pohikaardile kantud veekogu piirist. Keskkonnaseadustiku tGldosa seaduse § 38 I6ike 4 kohaselt peab kaldaomanik igathel
lubama kallasrada kasutada. Tegevused kallasrajal on satestatud Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 - 39.

Mereméde maaiksusel on piki kallasrada liikkumine raskendatud, kuna puuduvad tingimused seal liikumiseks: IGunast
piirneva Sadama maaliksust Umbritseb vGrkaed ning Viigi ja Meremae maauksuste piiril on karja- ja vorkaed. Tagamaks
juurdepdasu Suuremdisa-Salindmme teelt kuni kallasrajani, on planeeringulahendusega ette ndhtud Meremae maauksuse
loode ja edela piirisihi puhastamine ja selle kasutamine jalgrajana. Labipdas kallasrajal tagatakse seaduses ettendhtud
tingimustel, tdiendavaid juurdepadse kallasrajale ei kavandata. Planeeringust huvitatud isiku kohustus on paigaldada
piirinurkadesse vastavad infoviidad, tdiendavaid meetmeid ei ole vaja rakendada.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jérgi kuulub planeeringuala ,Salindmme-Ounaku ” 1l klassi vaartuslike maastike koosseisu
ning seal kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Gldised kasutustingimused ja (Gldised
hooldussoovitused:

- Kasutustingimused: SalinGmme kila sobib suvilaehituseks. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja
kilade kultuurmaad. Jargida tuleb kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned tuleb hoolikalt maastikku sobitada.
Viltida teede 6gvendamist, metsaistutamist p&llu- ja rohumaadele.

- Hooldussoovitused: Oluline on hoida kasutusel kdiki sdilinud pdllu- ja rohumaid, erilist tdhelepanu poérates looduslike
niitude (loo-, ranna- ja puisniidud) traditsioonilisele hooldusele. Loopealsete ja rannaniitude noori mannikuid (samuti
kadastikke) tuleks harvendada ja vGimalusel majandada puiskarjamaana.

Kilade ilmet parandaks taluhoonete jatkuv renoveerimine vanade ehitustraditsioonide kohaselt. Soodustada tuleks
korendusaedade ehitamist ja kiviaedade taastamist.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringu kohaselt planeeringuala osaliselt rohelise v&rgustiku koridoris. Rohelise
vorgustiku eesmark 6koloogilise vorgustikuna on sidusa elurikka looduskeskkonna hoidmine. Hiiumaa vallas ei ole rohelise
vorgustiku sidusus ja toimimine teadaolevalt ohustatud. Rohelise vGrgustiku eesmargiks on ka inimesele suunatud nn.
dkoslisteemiteenuste tagamine. Uldplaneeringuga on rohelise vdrgustiku piire tipsustatud olemasolevast ja kavandatud
maakasutusest ning maakasutustingimusi kohalikest oludest tulenevalt.

Rohelise vorgustiku aladele ehitiste kavandamine on kaalutletud juhtudel lubatud, kui sellega sailib rohelise vGrgustiku
terviklikkus ja toimimine. Rohelise vdrgustiku toimimise k&ige olulisem meede on vérgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Asustust ja majandustegevust tuleb kavandada pohimdttel, et see ei IGikaks labi rohelise vorgustiku koridore ning
looduslike alade osatdhtsus planeeringualal ei tohi langeda alla 80%.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud rohelise vorgustiku pohimétete ja kasutustingimustega:

- Rohelise vorgustikuna maédratletud aladel vGib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate
seaduste, kaitse-eeskirjade voi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise vrgustiku toimimist.

- Vajadusel tapsustada uldplaneeringuga rohelise vorgustiku alade piire ning vorgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jdlgida, et looduslike alade (mets, mérgala, niit) osatdhtsus rohelise vorgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude sailimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist — niitmist, karjatamist, puu- ja p00sasrinde
harvendamist. Vastunadidustatud on niitude Ulesharimine, vaetamine ja miirkkemikaalidega pritsimine, samuti metsa
istutamine ja niiskusreZiimi muutmine.
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Uldjuhul on rohevdrgustiku alal lubatud dldilmelt piirkonda sobiva iksiku majapidamise (hoonestatud dueala, mis koosneb
pohihoonest ja mille juurde v&ivad kuuluda ka abihooned) rajamine kilastruktuuri arvestavalt rohelise vorgustiku tugialale
vGi koridori darealale.

Kavandatud tegevusel puudub eeldatavalt oluline moju piirkonna loomastikule, loomade poolt aktiivselt kasutatavaid radu
teadaolevalt maaliksusel ei ole. Sailitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja véimaldamaks ulukite vaba
liilkumist, vGib rohelise vGrgustiku koridori alal aiaga piirata (ksnes Guemaa, kuid mitte tle 0,4 ha. Eelistatult tuleks piirata
vaid vahetu hooneid Umbritsev OGueala. Aiaga piiratav maa-ala vGib olla ulatuslikum pd&hjendatud juhtudel (nt
p6llumajandusloomade pidamine, tarbeaia kaitsmine ulukite eest, metsakasvatuslikul eesmargil), kui sailitatakse ulukite
vaba liikumise véimalus.

Samuti peab sédilima rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine, hoonete kavandamisel ei tohi labi IGigata rohelise
vorgustiku koridore. Sidususe tagamiseks peab looduslikuna sdilima vdhemalt 50 m laiune ala. Meremde maaiksuse
hoonete ja p&hja poolt piirneva Vaike-Meremaa maaliksuse planeeritud hoonestusala vaheline kaugus on ca 59 m.
Tehnovorkude trasside asukohad kavandada jargmiselt, et puude ja kadastiku raie oleks minimaalne. Juurdepdasutee ja
tehnovorkude trasside asukohavalikul on eelistatud lagedamat maaiksuste vahelise piirisihi ala. Uued tehnovérgud on
planeeritud olemasolevate tehnovérkudega samasse kaevikusse ning Shuliinidele on eelistatud maakaabelliine.

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu sailitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus .

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad ja vastavalt vajadusele naha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb vétta
ettevGtlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,,Hoone energiatGhususe miinimumnduded™
ning sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maarus nr. 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme m&Gtmise meetodid”. Planeeringuga ei kavandata ehitist vdi tegevust, mis vGib kaasa tuua mira
normtaseme (letamise, selleparast ei ole vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kdigus koostada murahinnangut
(keskkonnaministri médarus 03. oktooberi 2016. a. maarus nr. 32 ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nduded”).

Mira, samuti moningane Ohusaaste (tolm) tekib eelkdige ehitusaegsel perioodil nditeks materjali transpordil ja ehitusel
kasutatavate mehhanismide kasutusel ning tegemist on mdéduvate ning viheoluliste m&judega. Ohusaaste ja miira
suurenevad eeldatavalt ka ehitamise ajal ehitustehnika kasutusest (heitgaasid, tolm) ja perspektiivselt erasGidukite
kasutusest tingituna. Kuigi pdevaseks ajaks ei ole ehitustoddele mira piirvdartust kehtestatud, tuleb tekitatavat mira
minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja valtides asjatut miira ja suuremat 8husaaste teket.
Ehituse ajal toimub ka mdningane vibratsiooni suurenemine nditeks materjalide transpordil, erinevate masinate
kasutamisel vms. Ehitusaegsed vibratsiooni tasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maédruses nr 78
,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 kehtestatud
piirvaartustele.

Lahipiirkonnas asuvad alalises ja hooajalises kasutuses olevad elamud. Ldhimad ajutises kasutuses olevad elamud asuvad
ligikaudu 330 m ja alalises kasutuses olevad elamud ligikaudu 700 m kaugusel. Metsaga imbritsetud olemasoleval Guealal
kavandatav ehitustegevus ei mdjuta oluliselt Idhipiirkonna elanikkonda.

Hoonete kiitmine toimub halu- v&i pelletikiitte, soojuspumpade (elektriga) voi maakditte baasil.

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Krundil lahendatakse heitveekditlus koos
hoonestusprojektiga, Iahtudes koostatud detailplaneeringust.

Jaatmete liigiti kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadtmeseaduses toodud nduetele. Olmejadtmete vedu toimub
valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadgtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul on kohustuslik tGhineda
Hiiumaa vallas korraldatud jaatmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga sGlmida jadtmeveo
leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

Ehitustegevusel tekivad jdatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas).
Ehitustegevuse kaigus tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjdatmed tuleb ile anda litsentseeritud kaitlejale -
vGimalusel suunata taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjdatmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda nt.
asfalditlkid, puit, must ja varviline metall, mineraalsed jaatmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda (ile taaskasutamiseks
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jadtmeluba omavale juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel digus nduda jadgtmete lleandmist t6endavate
dokumentide esitamist.

Krundile on paigaldatud oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada juurdepaéasutee juurde.

Jaadtmete kaitlemist kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju avaldub jadtmete |Oppkaitleja juures. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jaatmeteket.

1.9 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiilumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena md&eldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.10.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Krunti/maatksust |3bivatele tehnovérkudele seada servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude valdajate
kasuks.

2. Teede ja tehnovérkude rajamine:

e Teedele ja tehnovérkudele ehitusprojektide koostamine, vajadusel tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine,
projektide koosk&lastamine. Tee asukoht madratakse dldjuhul hoonete projekti asendiplaanil.

Projekteerimistodd toimuvad planeeringust huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnov&rkude ja —rajatiste
projekteerimine toimub kas kdesoleva detailplaneeringu vGi vajadusel kohaliku omavalitsuse valjastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.

ElektrivGrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub planeeringust huvitatud
isiku finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadvad kuni
liitumispunktini ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku
valdusesse.

Planeeritud mahasditude nahtavuste tagamine ja arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes
hoone ehitusloa valjastamist.

e Tehnovdrkude viljaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovorkude vialjaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, p60sas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus Ehitusseadustik § 72 |Gige 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Ehitust66d toimuvad planeeringust huvitatud isiku initsiatiivil ja
finantseerimisel.

3. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

e Vastavalt PGhijoonisele on hoonestatavad krunt Meremae maatksus.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovérkude parameetrid,
té6mahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.
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e Hoonestuse plistitamine ja haljastustood (lahendatakse projekteerimistéode ja ehitustoode kaigus).
K&ik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise viljastamist.
e Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.
e Teedele ja tehnovorkudele teostusjooniste koostamine.
e  Tehnovdrkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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