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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeringu eesmérgiks on Mae maalksuse (hetkel aadress Saha tee 28) jagamine
elamumaa kruntideks ja elamumaa kruntidele ehitusGiguse ja hoonestustingimuste
maaramine, millega lisandub olemasolevale paariselamule (ks Uksikelamu ja seda
teenindavad  abihooned, juurdepddsu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneering ei sisalda tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Harjumaal J6elahtme vallas Liivamé&e kilas M&e maaiksusel.
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_____________ planeeritava ala piir
Planeeritava maa-ala suurus on 0,5 ha.

2.1. Planeeringuala maakasutus

Planeeringuala hdlmab Mae maaiksust (katastritiksuse tunnus 24504:003:0809) sihtotstarve
100% elamumaa, pindala 5100 m2. Ehitisregistri andmetel on detailplaneeringualal (ks
kahekorruseline paariselamu (EHRIi kood 120305770, ehitisealune pindala 218,2). Samuti on
ara margitud, et Uks 1-korruseline elamu (EHRIi kood 116049583) on lammutatud. Kinnistul
paikneb veel neli kuuri ja tks kuur asub Augu maaulksusel (katastribksuse tunnus
24504:003:0225), Uks uhekorruseline hoone ja kaks kasvuhoonet. Nende kdigi puhul
puuduvad EHR-s marked. Piirdeaed puudub. Rajatistest on alal puurkaev (EHRi kood
220837589).

2.2 Juurdepaasud ja teed

Olemasolev juurdepaas planeeringualale on kohalikult Saha ja Oru teedelt. Vastavalt Loo
aleviku, Liivamée kila, Saha kila ja Nehatu kila dldplaneeringu skeemkaardile
(Teedevorgustiku skeemkaart Liivamae, Nehatu ja Saha kila piirkonnas) on Saha tee
perspektiivselt ette nahtud pdhitdnavana. Samuti on perspektiivselt ette ndhtud selle kdrvale
kergliiklustee.
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2.3 Haljastus ja maastik

Planeeritaval alal kasvab nii kérg- kui ka madalhaljastust (p66sad), mis paiknevad hajusalt
Ule maatksuse. Viljapuud paiknevad kahekorruselise elamu vahetusldheduses kirdes ja
maaiksuse keskel. Okaspuudest kasvavad moned harilikud mé&nnid ja harilikud kuused.
Lehtpuudest kasvab harilikke vahtraid. Planeeritava ala maapind on suhteliselt tasane.
Kdrgusarvud jadvad vahemikku 33.98-34.72.

2.4 Tehnovorgud

Planeeringualal asuvad madalpinge maakaabel, vee- ja kanalisatsioonitorud ning salv- ja
puurkaev. Vastavalt Joeldhtme valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2018-2029 joonisele “"Loo aleviku uUhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise
plaan” kulgevad olemasolev veetoru, isevoolne ja survekanalisatsioonitoru modda
olemasolevat Saha teed. Lahim tuletrjehtddrant asub planeeringualast ca 100 m la&nes
(Tuulesoojus OU, projekt nr PP 07-035).

2.5 Kitsendused

Planeeringualal asuva madalpinge maakaabli kaitsevbéond on 1 m mdlemal pool telge, vee-
ja kanalisatsioonitoru kaitsevédndid on 1 m mdlemal pool toru telge. Salvkaevu hooldusala
on 10 m. Vastavalt Keskkonnaameti 22.05.2018 korraldusele nr 1-3/18/1418 on maéaratud
olemasoleva puurkaevu PRK0057516 sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit.

3. PLANEERINGUALA  LAHIPIIRKONNA  FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub J6elahtme vallas lda-Harjumaal. Lahim suurem asula on Loo alevik,
kus asuvad Loo Keskkool, Loo Lasteaed Paasupesa, Loo Kultuurikeskus, Loo Spordihoone,
Adven, AS Loo Elekter, Joelahtme Vallavalitsus ja Varahaldus, Kikas OU: Lindstrém, Loo
Vesi OU, Lunden Food ja Tallegg AS.

Planeeringualast pdhja poole jaédvad tootmis- ja arimaa sihtotstarbega krundid, millel
paiknevad erineva suuruse kuni kolmekorruselised ja kuni 13 m kérgused ning viilkatusega
hooned. Lubatud katusekalle on 0-20°. Siin tegutsevad sellised firmad nagu Loorent OU
(LEVSTAL, erinevad teenused seoses metalliga), Pro Lift OU (valmislahendused
raamaautodele) ja Thermory AS (ehituspuit).

M.K.Konsultatsioonid OU on aastal 2006 koostanud Mae maaiiksuse detailplaneeringu (t66
nr 0505/34), mis hélmas ka k&esoleva planeeringu ala. Selle planeeringuga moodustati 1
tootmis- (krundi suurus 5000 m?), 1 vaikeelamu- (krundi suurus 5000 m?), 6 ridaelamu-
(krundi suurused 2269 m? - 3269 m?) ja 4 transpordimaa krunti (krundi suurus 379 m? —
2207 m?) ning Uks tootmise- ja jaotamise ehitise maa (krundi suurus 30 m?). Krundid on vélja
krunditud kuid puudub hoonestus. Vastavalt sellele on tootmismaale lubatud ehitada kuni
kaks 2-korruselist 12 m kdrgust hoonet. Elamumaale v8ib ehitada 2-korruselise ja 8,5 m
kérguse elamu. Hoonete katusekalle on 0-5°. Krundi ees- ja tagaaedadele on lubatud rajada
kuni 1 m kdrgune puitlippaed vdi 1,5 m kdrgune tihe hekk. Kruntide omavahelisele piirile vaib
olla hekk v&i kuni 1,5 m kdrgune vorkaed.

Louna pool asub teine, Uuetoa | (Alternatiivenergia Grupp AS, t66 nr DP-06/05),
detailplaneering, mille kohaselt moodustati 4 (iksikelamu- (krundi suurus 1506 m? -1599 m?),
2 ridaelamu- (krundi suurus 3111 m? — 3180 m?), 1 Uhiskasutatav puhke- ja virgestus-
(krundi suurus 551 m? ning 2 transpordimaa krunti (krundi suurus 946 m? — 2685 m?) .
Krundid on véalja krunditud kuid puudub hoonestus. Planeeringu jargi on alale lubatud ehitada
Uksikelamumaa krundile kuni 8,5 m koérguse 2-korruselise elamu ja kaks abihoonet.
Ridaelamumaa krundile on lubatud Uks 8,5 m k8rgune pdhihoone 4 boksiga. Katusekalle
vBib hoonetel olla 15-45° ja piirdeaia kérgus on kuni 1,2 m.

Uuetoa | detailplaneeringualast laane poole on koostatud Sitika detailplaneering (OU Idee ja
Joonis, t66 nr 05-037), mille alusel moodustati 4 {iksikelamu- (krundi suurus 1500 m?) ja 7
kaksikelamumaa krunti (krundi suurus 2500 m?) ning 1 tildmaa krunt (krundi suurus 3595 m?)
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ja tks transpordimaa krunt (krundi suurus 4005 m?). Krundid on vélja krunditud ja osaliselt
hoonestatud. Krundile on lubatud ehitada kuni 9 m kérgused ja 2-korruselised ning 10-45
katusekaldega funktsionalistlikus stiilis Giks hoone. Tanavapoolne krundi osa v6ib olla piiratud
kuni 1 m kdrguse puitlippaia vdi 1,5 m kdrguse hekiga. Kruntide omavahelisele piirile vdib
rajada heki voi kuni 1,5 m k8rguse vorkaia.

Uuetoa | detailplaneeringualast kagu suunas on koostatud Vanasauna 2 detailplaneering
(OU Idee ja Joonis, t66 nr 05-023), mille kohaselt elamumaa kruntidele (planeeringualast ile
75 %, krundi suurused 1500 m? — 4200 m?) on lubatud ehitada tiks kuni 2-korruseline ja kuni
9 m kdrgune funktsionalistlikus stiilis hoone. Lubatud katusekalle on 5-35°. Ténavapoolsele
krundipiirile vBib rajada kuni 1 m kérguse puitlippaia voi istutada kuni 1,5 m kérguse tiheda
heki. Kruntide omavaheline piirde v8ib olla hekist vdi kuni 1,5 m kbrgusest vorkaiast. Selle
planeeringuala sisse on koostatud ka veel teine planeering (Vanasauna tee 11, 13, 15, 23 ja
25 kinnistute DP, koostaja KMK Stuudio OU, t66 nr 0908), mille kohaselt on lubatud ehitada
kuni 2-korruselise ja 8,5 m kdrguse ning 4 boksiga ridaelamu. Krundile on veel lubatud
ehitada kaks kuni kolm abihoonet. Katusekalle v6ib olla 0-15°.

Lahtuvalt eelnevast infost on piirkonnas Uldises plaanis sarnane ehitusstiil. Varasemalt
rajatud tUksikelamud on viilkatustega.

Planeeritav ala piirneb pdhjast Saha tee L2 (100% transpordimaa, 24504:003:0811), idast ja
[Bunast Augu (100% maatulundusmaa, 24504:003:0225) ja laanest Oru tee (100%
transpordimaa, 24504:003:0797) katastritiksusega.

4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Uldplaneeringu kohaselt on planeeritaval alal olemasolev maakasutuse sihtotstarve pere-,
paaris- ja ridaelamu maa. Vastavalt tldplaneeringu seletuskirjale on Liivamae kullas pere- ja
paariselamu maa krundi minimaalne suurus pereelamu maal 1500 m? ja paariselamu maal
3000 m? ning hoonestusalune pind 15% krundi pindalast.

Méae maatiksuse jagamisel kolmeks elamumaa krundiks tekib olukord, kus ei ole vdimalik
tagada pereelamumaal minimaalset 1500 m2 krundi suurust. Kuna paariselamu puhul on
tegemist eraldi omanikega kummaski majapooles, siis on otstarbekas maa jagamisel
planeerida krundi piir tdpselt hoone keskelt (olemas ka tulemidr). Samuti on kolme krundi
moodustamisel arvestatud olemasoleva puurkaevu asukohaga, mis on planeeritud POS 1 ja
POS 3 piirile. Eelnevast tingituna ei ole vdimalik aga tagada pereelamumaal minimaalset
1500 mz krundi suurust.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek lubada 1500 mz-st viiksema pindalaga
pereelamumaa krunte. Tegemist ei ole olulise tldplaneeringu muutmisega kuna 1488 m? ja
1386 m? suuruste kruntide moodustamisel on tegemist tldplaneeringu méaaratust alla 10 %
vaiksema Uhepereelamumaa kavandamisega.

Valjavote Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kila kehtivast Gldplaneeringust:
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Uldplaneeringu jérgne maakasutus
Pere-, paaris- ja ridaelamu maa
Korterelamu maa

Arimaa

Keskuse maa

Tootmismaa

Messiala

Uldkasutava hoone maa
Puhke- ja virgestusmaa
Haljasala ja parkmetsa maa
Kaitsehaljastuse maa

Locduslik haljasmaa

Péllu- ja metsamajandusmaa

ehitise maa (parkla)
Teemaa, raudteemaa

Detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala,
tiheasustusega ala,

reovee kogumisala.

—
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Natura 2000 ala

Kaitsealused ligid, 16he vai jéesilmu
kudemispaik, kaitsestaatuseta liigid

"Urglooduse raamatusse" kantud objekt
Poollooduslikud niidud (PKU)
Veekogu kalda piiranguvédnd

Veekogu kalda ehituskeeluvéénd
Rannal ja Harwa voi joe kaldal metsamaal ulatub
ehltuskeeluvidnd ranna vél kalda plranguvadnd plidnl

Roi_]evbg?ustik
T4 piirkennamaakonna vaike tuumala
K9 piikanna/maakonna vike rohekonidaor

Miljédvaartusilk ala

Vaatekoridorid

Vaatekorldorlde m33ralemlse pohlend 3&3
vaatekoridons ehitamise voimalused esitat
Seletusklrja peatdkls 4.3




Infrastruktuur

Pé&himaantee
Korvalmaantee

Tugimaantee

Pahitanav

Avalik tee (valla- voi eratee)
Muu tee

Maantee
sanitaarkaitsevodnd

Maantee kaitsevtitind
Raudtee kaitsevtdnd

Perspektiivne tee

Juurdepaéas kogujateele voi
riigimaanteele

Perspektiivne
raskeveokite likumistee

Olemasolev kergliiklustee

Perspektiivne kergliiklustee

Perspektiivne transpordikoridor
(Rail Baltica)

Kuni raudteetrasside tipsema planeerimise ja

Kiirraudtes valjaehitamiseni on lubatud transpordi-

koridari rag'ada aﬁtls«a iseloomuga ehitisi, sh. ar-

ja tootmishooneld, Raudteetrass| valjaarendamlsega
aasneb maaomanikul kohustus lammutada

transpordikeridori rajatud ajutise iseloomuga ehitised,

sh. arl- Ja tootmishooned.
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Planeeringuala piir
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

katastriiiksuse

sihtotstarvet.

Detailplaneeringuga

moodustatakse Mae katastriliksusest kolm elamumaa sihtotstarbega krunti. Kavandatavast
tegevusest annab Ulevaate joonis 4 "P&hijoonis koos tehnovdrkudega”.

Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maauksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne
pindala maakasutus pindala (m?) | maakasutus
POS 1 2399
[%2]
3
= POS 2 5100 m2 100% E 1386 100 % E
g
S
8 POS 3 1488
=
Katastriliksuste sihtotstarbed on téhistatud vastavalt Keskkonnaministri 14.08.18. a

maarusega nr 30 kehtestatud “Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord”
jargmiselt:

E- elamumaa 001

5.2Kruntide ehitusdigused

Planeeritud kruntidel séailib kdik hoonestus, mis ei ole naidatud likvideeritavana. POS 1 sailib
olemasolev Uhekordne hoone, POS 2 ja POS 2 olemasolev kahekordne paariselamu.
Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.
Lubatud on tksikelamu (11101), kaksikelamu (11102) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).
Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete suurim | Hoonete suurim
Krundi Krundi lubatud arv lubatud Hoonete
Pos nr pindala sihtotstarve krundil ehitisealune | suurim lubatud
(m?) pindala kokku kdrgus (m)
(m?)
5 9m
POS 1 2399 100 % EP (1 p8hihoone, 360 pdhihoone,
" 4 abihoonet) 5 m abihoone
g
% 3 9m
S POS 2 1386 100 % EPk | (1 p&hihoone, 208 pbhihoone,
2 2 abihoonet) 5 m abihoone
=
3 9m
POS 3 1488 100 % EPk | (1 pdhihoone, 223 pdhihoone,
2 abihoonet) 5 m abihoone

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute

leppemaérgid 2013" :
EP — Uksikelamu maa

EPk — kaksikelamu maa (pool kaksikelamu sektsiooni teenindav maa)
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5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Valjaspool hoonestusalasid olevad hooned
(olemasolevad kasvuhooned ja kuurid) on ette nahtud likvideerida voi teisaldada teise kohta.
Uute hoonete vdimalike asukohti ei ole planeeringujoonisele margitud. Kindlasti peavad need
jaéama hoonestusala piiresse. Véljapoole hoonestusala ei ole lubatud ehitada thtegi hoonet,
sh loakohustuseta ja alla 20m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrguseid hooneid.

Rajatav hoonestus kruntidel peab vastama vahemalt tulepisivusklassile TP3. Vastavalt
Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele* peab naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit.
Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning
naabrusdiguste kaitse. Samuti on vdimalik tulelevikut takistada ehituslike ja muude
abindudega.

Hoonestusala on esitatud joonisel 4 "Pdhijoonis koos tehnovdrkudega”.

5.4 Ehitiste arhitektuurinduded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et uus hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega. Hoonestusviis on vaba. Samuti peab uute hoonete
projekteerimisel ja varem ehitatud hoonete rekonstrueerimisel arvestama pohja pool asuvate
tootmis- ja toOstustegevusest tuleneva mira, saaste jms, et tagada elamiseks vajalikud
tingimused.

Detailplaneering lubab olemasolevale kaksikelamule teha juurdeehitusi vastavalt seadusest
tulenevatele tingimustele. Planeeritavad juurdeehitused peavad sobima hoone teise poole
arhitektuurse lahendusega.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinbuded hoonetele

Hoone korruselisus 2 p6hihoonel, 1 abihoonel

Katusekalle ja harja suund 5° - 30°, katuseharja suund vaba.
Materjalina kasutada bituumenlaine- ja
-sindelplaat, plekk, kivi, kivipuistega teras.

Hoonete kdrgus Pdhihoonel 9 m, abihoonel 5 m

Pdhilised valisviimistluse materjalid | Valisviimistlusmaterjalid

tépsustatakse tooprojekti koostamise kaigus.
Lubatud on puitlaudis, krohv, klaas, metall
(vihmaveerennid jms). Keelatud on kasutada palki.
Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

Hoone tulepusivusaste min TP3

Piirded Kdrgus 1,45 m maapinnast, metallkonstruktsioon,
metallvork ja klombitud silikaattellistest postid. Lisaks
vOib istutada heki.

5.5Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Elamumaa sihtotstarbega krundi piirile v6ib rajada kuni
1,45 m kdrguse piirde vahemalt 10% Ilabipaistvusega. Piirete asukohad ja materjal
tapsustatakse ehitusprojekti koosseisus. Piirdeks Saha ja Oru teega kilgnevale krundipiirile
on soovitav rajada piire ja lisaks hekk (okaspuu- v@i tihe lehtpuuhekk). Saha tee aarde
istutatav haljastus voiks Uhtlasi taita ka kaitsehaljastuse otstarvet.
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5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

POS 2 ja POS 3 on olemas juurdepaas Saha teelt ja POS 1 on olemas juurdepéas Oru teelt.
Oru tee on planeeritud rekonstrueerida alates Saha teest kuni juurdepaasuni POS 3-le, et
tagada juurdepdds POS 3-le. Parkimine lahendatakse krundi siseselt. Projekteerimisel
tagada tulekustutus- ja paastetddde teostamise vdimalus. Parkimiskohad kavandada
vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016.

Vastavalt "Mae maaiksuse detailplaneeringu jargse soidu- ja kénnitee pohiprojekti” (t66 nr
16036, koostaja Mastlop OU) seletuskirjale (Ik 3) on:

1. Oru tee (PK 0+00 — 1+10,70) Oru tee kinnistu (tunnus 24504:003:0797), vahemikus
Saha tee — Augu kinnistu (I6igu pikkuseks 110,70 m). Avaliku kasutusega tee — on
ehitusloa kohustuslik.

2. projekteeritud Oru tee ette néhtud 5,70 m laiusega, mis viiakse kokku olemasoleva
Saha teega taisnurga all. Kasutatud on po6oérderaadiusi R=5,0 m. Oru teega
paralleelselt, sellest 1,0 m kaugusel on ette néhtud 2,0 m laiune kergliiklustee, mis
viiakse kokku OU Keskkonnaprojekt projekti jargse Saha tee aarse kergliiklusteega.
Arvestatud on, et talvisel hooldusel vallitatakse lumi peenardele ja haljasalale.
Projekteeritud sbidutee on ettte ndhtud 1-kihilise a/b kattega (AC 12 surf, h= 6 cm).
Projekteeritud kdnnitee on ette ndhtud 1-kihilise a/b kattega (AC 8 surf, h=5 cm).
Projekteeritud s6idu ja kOnnitee vahele on ette nahtud 50 cm laiune
lubjakivikillustikust teepeenar (opt segu 0/31,5).

Liikluskorraldus on &ra toodud joonisel 4 "Pdhijoonis koos tehnovorkudega”.

5.7 Haljastuse ja heakorra p&himdtted

Kdik olemasolevad puud ja p66sad sdilitatakse. Taiendavat haljastust kaesoleva
detailplaneeringuga ei lahendata. Taiendava haljastuse rajamiseks on soovitatav tellida
maastikuarhitektilt haljastusprojekt.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt Joeldhtme valla jadtmehoolduseeskirjale ning
teistele kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Planeeringualal tekkivad ja&atmed
sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvasse priugikonteinerisse. Kdik ohtlikud jaatmed
tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jdatmete &ravedu voib teostada vastavat
jaétmeluba omav ettevote. Ehitustegevusega kaasneb sdltuvalt kasutatud materjalidest
erinevate jaatmete teke. Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised
nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale p&hjustatud ohu valtimise v8i vahendamise
meetmed lahendatakse vastavalt J6eldhtme valla jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Joeldhtme valla jaatmehoolduseeskirjast.

5.8 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnaseve e arajuhtimine

Krundi maapinna olemasolevad k&rgusarvud on &ra toodud joonisel 3 “"Tugiplaan” ja joonisel
4 ““Pdhijoonis koos tehnovbrkudega™. Vertikaalplaneerimine koostatakse kooskdlas
arhitektuurse projektiga kui on teada tapne juurdepaasutee ja hoonete asukohad.

Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise vdimalust. Sadevete
arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.

5.9 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Kdnealuse planeeringu joonisele nr 4 on margitud tuletdrjehiidrant vastavalt Tuulesoojus OU
projektile nr PP 07-035. Kuna hiudrandi haardeulatus on 200 m, siis jddb ka kdnealune
planeeringuala sellesse alasse.

Samuti paiknevad olemasolevad hiidrandid Saha teel Jarve tee 4 maaiksuse (katastritunnus
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24501:001:1036) ja Vanasauna teel Vanasauna 6 maauksuse (katastritunnus
24504:003:0649) juures. Kaugus linnulennult vastavalt siis ca 200m ja ca 330m. Nende
hidrantide asukohad on margitud planeeringu joonisele nr 2.

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Siseministri maarus nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletbrje veevarustusele® , Siseministri
maarus nr 39 ““Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”  ja standardist EVS 812. Tuletbrje
veevarustuse tagamisel lahtutakse standardi EVS 812 nbuetest. Ehitusprojektide
koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97 "Nouded
ehitusprojektile". Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate
tuleohutusnduetega.

Tuleohutusest lahtuvalt vdib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

5.10 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualal on olemas veevérk, kanalisatsioon ja elektrivarustus. Planeeritud uute
hoonete tehnovorkude tapne paiknemine ja Uhendused lahendatakse planeeringu
koostamise kaigus vastavalt vdrguettevotete tehnilistele tingimustele. Erinevate
tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kadigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnov@rgule
kaitsemeetmeid.

Véljaspool planeeringuala naidatud tehnovorkude trassid parinevad Mastlop OU projektist
(t66 nr 16036) ja Tuulesoojus OU projektidest (t66 nr PP 07-035 ja EL-16-03).

5.11 Veevarustus

Vastavalt Loo Vesi OU poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr 29/2019 lahendatakse
veevarustus olemasoleva puurkaevu ja salvkaevu baasil.

Vastavalt Joelahtme valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks
2018-2029 ei ole enam tegemist UVK piirkonnaga ja seetdttu on v@imalik veevarustus
lahendada lokaalselt. POS 1 - POS 3 veevarustus on tagatud POS 1 ja POS 3 krundi piiril
asuva puurkaevu abil. POS 1-| asuva salvkaevu vett kasutatakse POS 1- kastmisveena.

Vastavalt Tuulesoojus OU poolt koostatud projektile nr PP 07-035 on &ra naidatud ka
perspektiivselt vdimalikud litumiskohad thisveevéargiga.

Planeeritud ja perspektiivsed tUhendused on &ra naidatud joonisel 4 "Pdohijoonis koos
tehnovdrkudega”.

5.12 Reoveekanalisatsioon

Vastavalt Loo Vesi OU poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr 29/2019 lahendatakse
kanalisatsioon nduetekohaste kogumismahutitega.

Vastavalt Joelahtme valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks
2018-2029 ei ole enam tegemist UVK piirkonnaga ja seet6ttu on vbimalik kanalisatsioon
lahendada lokaalselt.

Antud ajahetkel kogutakse POS 1 reovesi kogumismahutisse, mis asub elamu idakdiljel.
POS 2 ja POS 3 reovesi kogutakse kogumismahutisse, mis asub POS 3 pdhjapiiril
olemasoleva sissepéésu vahetuslaheduses.
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Vastavalt Tuulesoojus OU poolt koostatud projektile nr PP 07-035 on &ra naidatud ka
perspektiivselt véimalikud litumiskohad Uhiskanalisatsiooniga.

Olemasolevad ja perspektiivsed Uhendused on ara naidatud joonisel 4 "Pd&hijoonis koos
tehnovdrkudega”.

5.13 Elektrivarustus

POS 1 elektrivarustus on tagatud Augu maaulksusel paikneva madalpinge elektridhuliini
mastilt madalpinge maakaabli abil. Liitumiskilp asub mastil.

POS 2 ja POS 3 elektrivarustus on tagatud Oru tee maalksusel asuva madalpinge
elektridhuliini mastilt madalpinge maakaabili abil.

Olemasolevad Uhendused on &ra naidatud joonisel 4 "P&hijoonis koos tehnovdrkudega”.

5.14 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud on maakute, 8hkkite, soojuspuuraugud.
Tapne kittelahendus selgub ehitusprojekti koostamise kaigus.

Maakutte kontuuri ei ole eraldi joonisel nr 4 vdalja toodud. Maakitte kavandamisel tuleb
tooprojektis arvestada kruntidel oleva olemasoleva olukorraga (hooned, rajatised, puud-
pddsad ja tehnovdrgud).

5.15 Gaasivarustus

Vastavalt AS Gaasivork poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr GV-5.1- PJ19-1005 ja
eelnevalt mainitud projektile on planeeritud gaasiihendus POS 1- POS 3. Gaasitorustike
ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed valjastab AS
Gaasivork vastuvbetud detailplaneeringu, tellija liitumisavalduse ja eelnevalt s@lmitava
litumislepingu alusel.

Planeeritud Uhendused on ara naidatud joonisel 4 "Pdhijoonis koos tehnovdrkudega”.

5.16 Telekommunikatsioonivarustus

Oru teele on projekteeritud sidetrass ja sidekaev, mille kaudu on vdimalik luua tGhendus
kdnealuse planeeringualaga. Samas on voimalik sidethendust tagada mobiilse
vorgutihenduse kaudu.

Vastavalt Telia Eesti AS (edaspidi Telia) poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr
32961829 on planeeritud sidethendus (PVC toru, diam 100 mm) Teliale kuuluvast
sidekaevust 17600 (vt tehn ting Lisa 1). POS 1 — POS 3 on planeeritud individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisestused pohitrassist. Sidekaevudena on planeeritud KKS tadpi
sidekaevud.

Projekteerimisel tuleb projekti koostamisel teostada vajalikud uuringud, tapsustada
linirajatiste paiknemine looduses, s.h liinirajatiste sligavused. Enne tddde alustamist
teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti (levaatus (avaldus saata aadressil
jvpohja@boftel.com), mille kdigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad. Néha ette
k6ik vajalikud t66d siderajatiste kaitsmiseks, tagada normatiivsed silgavused,
vahekaugused, kaablikaevude luugid peavad jadma teekattega Uhele tasapinnale.
Liinirajatise kaitsevoondis on liinrajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vib
ohustada liinirajatist.

Telia sidetrassiga lhendamine on lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi omaval firmal ja
Telia poolt valjastatud tb6loa alusel. Telia sidekaablite paigaldamise osas lepitakse kokku
eraldi sdlmitavas kokkuleppes.

Planeeritud Ghendused on ara naidatud joonisel 4 "Pdhijoonis koos tehnovdrkudega”.
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6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU
HINDAMINE

6.1 Keskkonnakaitse

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata keskkonda reostavaid objekte. Planeeritaval
alal ei ole tdheldatud reostuse vdi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku kdrghaljastust
vOi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.

Tegevuse kaigus tekkivad jaatmed antakse Ule vastavat jadtmeluba omavale ettevottele,
jaatmed kaideldakse vastavalt J6elahtme valla jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse, mis tuleb paigutada krundisiseselt.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Planeeritud tehnovorgud ja Uhendused olemasolevate tehnovorkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada p&hjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Saha teest pbhja poole jaab mitmeid tootmishooneid. Piirkonnas tegeletakse
metallkonstruktsioonide valmistamisega ja puidutdédstusega. Kuna valdavalt on tuuled kirde-
edela suunaline, siis puidutddstusest tulenev voimalik tolm ja Ulelldine mira laheb
planeeringualast suuresti modda. Soovituslik on planeeringuala pdhjapoolsesse osasse
rajada mitmetasandiline haljastuse puhverala kérg- ja madalhaljastuse naol. Kasutada tuleks
nii leht- kui ka okaspuid ja —p&6said, kuna lehtpuud ja —pddsad hoiavad
vegetatsiooniperioodil tolmu ja mira kinni ning talvisel ja lehevabal perioodil on
asendamatuks haljastuseks aga okaspuude tihedad voérad.

Naabruses paiknevast tootmistegevusest tulenevate vdimalike I8hnahdairingute
leevendusmeetmete jaoks tuleb tellida vastava spetsialisti poolt projekt, mis siis annab
konkreetsed lahendused hairingute leevendamiseks. Uute hoonete ventilatsiooni
projekteerimisel tuleb arvestada vdimalike I8hnahdiringutega ja pakkuda vélja seda
takistavaid lahendusi.

6.2 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid:
1. Olemasolev madalpinge maakaabel, kaitsevoond 1 m mdlemal pool telge;
2. Olemasolev veetoru, kaitsevoond 1 m mélemal pool telge;
3. Olemasolev kanalisatsioonitoru, kaitsevéoénd 1 m mélemal pool telge;
4. Olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitseala on 10 m puurkaevust.

6.3 Servituutide vajaduse méaramine

Olemasolevale madalpinge maakaablile (kulgeb l&abi POS 1) on mé&ératud servituudiala
tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses POS 2 kasuks.
POS 1-le on maaratud teeservituut juurdepaasuks puurkaevule.

6.4 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

¢ teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

o Kkergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
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e eraalale piiratud juurdepéés vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, margid)

7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju pShjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Joelédhtme Vallavalitsusega.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Maaliksuse jagamine ja sellega seonduvad toimingud,

- Servituutide seadmine madalpinge maakaablile, mis kulgeb labi POS 1, POS 2
kasuks;

- Tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste ja
projekteerimistingimuste véljastamine ning nende projekteerimise alustamine;

- Ehituslubade véljastamine Jdelahtme Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovorkude,
rajatiste ja teede ehitamiseks;

- Uute planeeritud tehnovdrkude, teede, rajatiste ja hoonete ehitamise |6petamine ning
vastavate kasutuslubade valjastamine.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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8. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskblastatava
instantsi nimi

Kuupéaev

Kooskdlastaja
nimi ja
ametikoht

Markused

Koosk®dlastuse
asukoht

Naabrid

07.06.2019

lvan Beresnev
Jelena
Vinogradova

Puuduvad

Lisades

Telia Eesti AS

13.11.2019

Arvo Sepp
Telia Eesti AS
volitatud esindaja

Koosk®olastatud,
nr 33000260

Lisades

AS Gaasivork

03.12.2019

Tatjana Kopareva
AS Gaasivork
spetsialist

Nousolek nr
1365/03.12.2019
Markused:
ehitusprojektid
kooskdlastada AS
Gaasivork.
Gaasitorustike ehitamise
té6projektide
koostamiseks vajalikud
tehnilised l&hteandmed
valjastab AS Gaasivork
kehtestatud detailpla-
neeringu, tellija liitumise
avalduse ja eelnevalt
sBlmitava maagaasi
vorguteenuse lepingu
alusel.

Lisades

Loo Elekter AS

06.05.2020

Kalev Salvet

DP kooskdlastatud
olemasoleva
lahendusena
tarbimiskohtade
sidumisel avaliku
elektrivbrguga.

Lisades

Loo Vesi OU

27.05.2020

Ain Mutli
Juhatuse liige

Kooskolastatud

Lisades
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9. JOONISED
1. Situatsiooniskeem M 1: 10 000
2. Kontaktvoondi joonis M 1:5000
3. Tugiplaan M 1:500
4. Pohijoonis koos tehnovorkudega M 1:500
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10. LISAD

MENETLUSDOKUMENDID

1. Jbéelahtme Vallavalitsuse 01.12.2016 korraldus nr 941 detailplaneeringu algatamise
kohta;

2. Valjavote registrist Ametlikud Teadaanded dp algatamise ja KSH algatamata jatmise
kohta teadaanne nr 1062863 (avaldatud 21.12.2016);

3. Detailplaneeringu lahteseisukonhti ja eskiislahendust tutvustava arutelu protokoll
(19.01.2017);

4. Keskkonnaameti 17.11.2016 kiri nr 6-5/16/293-2 KSH hindamise vajalikkuse kohta.
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5. Naabrite kooskdlastus_17.06.2019;

Telia Eesti AS 13.11.2019 koosk®dlastus nr 33000260;

AS Gaasivork 03.12.2019 ndusolek nr 1365/03.12.2019;

Loo Elekter AS 06.05.2020 koosk®dlastus.

Loo Vesi OU 27.05.2020 kooskdlastus
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MUUD LISAD
10. Keskkonnaameti 09.03.2017 Kiri nr 14-4/17/2630-2 puurkaevu kohta;
11. Keskkonnaameti 22.05.2018 kiri nr 1-3/18/1418 puurkaevu hooldusala muutmine
sanitaarkaitsealaks;
12. Elektrienergia mudgileping_ Eesti Energia;
13. Elektrienergia mudgileping_Loo Elekter;
14. Loo Vesi OU 16.05.2019 tehnilised tingimused nr 29/2019;
15. AS Gaasivdrk 02.10.2019 tehnilised tingimused nr GV-5.1- PJ19-1005;
16. Telia Eesti AS 06.11.2019 tehnilised tingimused nr 32961829;
17. Telia Eesti AS 06.11.2019 tehnilised tingimused nr 32961829 Lisa 1.



