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VAVAN

1. Detailplaneeringu tildandmed

Kardla linna Liiva tn 1 maalksuse detailplaneeringu koostamise eesmargiks on leida
vOimalused ning tuua valja p6hjendused Kardla linna territooriumil paikneva elamukrundi
Uldplaneeringujargse sihtotstarbe muutmiseks ning krundile varasemalt pdistitatud elamu
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks korterelamuks.

Planeerimisseaduse® (PlanS) kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku omavalitsuse
Uksuse territooriumi osa kohta ehitiste planeerimiseks ning detailplaneeringu eesmargiks on
eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Seaduse kohaselt vdib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi ning see vdib
pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise
ettepanekut. detailplaneeringu olemasolul v8i selle koostamise kohustuse korral on see
ehitusprojekti koostamise ja lahiaastate ehitustegevuse alus.

Kardla linna Liiva tnh 1 maaliksuse detailplaneeringu tildandmed:

Planeeringuala?: Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Ka&rdla linn,
Livatn 1 maauksus (kinnistu registriosa nr
941933, katastritunnus 37101:012:0820)

Detailplaneeringu koostamise alus: Hiiumaa Vallavolikogu 15. juuni 2023 otsus
nr 135 ,Kardla linnas Liiva tn 1 Kkinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnam®ju  strateegilise  hindamise
algatamata jatmine”?

Detailplaneeringu koostamise eesmargid: Liva tn 1 maalksuse detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on maaulksuse
sihtotstarbe muutmine korterelamu maaks ja
ehitusdiguse maaramine

Detailplaneeringu koostamise
menetluse korraldaja: Kardla Osavalla Valitsus

Detailplaneeringu koostaja: AA Arhitektid OU

Arhitekt: Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse
nr 156251)

Projektijuht: Arno Kuusk

Detailplaneeringu koostamise aeg: Oktoober 2023

1 Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023057

2 Planeeringuala: maa-ala, mille kohta koostatakse terviklik ruumilahendus, millega méaératakse seaduses
séatestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused

3 Hiiumaa Vallavolikogu 15. juuni 2023 otsus nr 135: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=271611
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Jooniste koostamise alusmaterijal: Liiva tn 1, Kardla linn, Hiilumaa vald, Hiiumaa
maa-ala plaan tehnovorkudega (13.02.2023, AP
Geodeesia OU t66 nr AP22_155)

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast situatsioonist, kehtivatest kitsendustest ja
muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel valdkondlike seaduste ning
nendest tulenevate maaruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

+ Hiiu maakonnaplaneering 2030+*
« Kardla linna tldplaneering®

¢ Tuleohutuse seadus®

« Ehitusseadustik’

« Rahvatervise seadus®

« Asjadigusseadus’

« Jaatmeseadus?®

Detailplaneeringu koostamise perioodil kehtib tldplaneeringuna Kardla linna dldplaneering, mis
on kehtestatud Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35.

Hiiumaa Vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsusega nr 90 on algatatud Hiiumaa valla uue
tldplaneeringu ja keskkkonnamdjude strateegilise hindamise koostamine™, mille eelnéu avalik
valjapanek ja keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi/valjatddtamise kavatsuse
avalikustamine toimus 01. martsist 03. aprillini 2023.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/

Kérdla linna uldplaneering:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570605/Kardla_linna_yldplaneering_Seletuskiri.pdf/72dfced8-
7f4e-45e3-85d1-5226909679f3

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023002
Rahvatervise seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/103022023007

Asjadigusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023057
10 Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023036
11 Hiiumaa vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsus nr 90: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=146644

o b

©oo~NO®
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Planeeringualana maaratud Liiva tn 1 maailksus paikneb Kardla linna I6unaosas ning selle
kogupindalaks on 1749 m2. Planeeringuala piirneb kolmest kiljest liikluspindadega — la&nest
Liiva tdnava, pOhjast Vaike-Liiva tdnava ning idast Kardla-Kaina tee nr 81 (Kaina maantee)
Idiguga. Ldunast piirneb planeeringuala elamumaa sihtotstarbega Kaina mnt 22 maauksusega.

Planeeringualast 1 km raadiusesse jddvad oluliste objektide ja asutustena lasteaed, kool,
raamatukogu, kultuurikeskus, mitmeid kauplusi, kohvikuid ja restorane, pangaautomaat ja -
kontor, tervisekeskus, haigla, spordikeskus ning tankla. 2 km raadiusesse jaavad lisaks
bussijaam, paastekomando ning politseijaoskond.

Olulisemate objektide ja maamarkide kaugus planeeringualast (linnulennul):
» Kardla keskvaljak — 800 m;
» Kardla lennujaam (Tallinn-Kardla lennuliin) — 4,5 km;
* Heltermaa sadam (Rohukila-Heltermaa parvlaevaliin) — 22 km;

* Soru sadam (Triigi-S&ru parvlaevaliin) — 35 km.

Joonis 1: Planeeringuala situatsiooniskeem, M 1:50000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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Joonis 2: Planeeringuala situatsioon
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

«Lodjiumets
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iskeem, M 1:10000

Kdik planeeringualaga piirnevad maaiksused on riiklikus maakatastris registreeritud:

Tabel 1: Planeeringualaga piirnevate katastriliksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Katastritksuse Katastritksuse tunnus |Pindala Sihtotstarve
|&hiaadress

Vaike-Liiva tdnav 20501:001:0701 4290 m2 100% transpordimaa
Liiva tanav 20501:001:0698 7114 m2 100% transpordimaa
Kéina mnt 22 37101:012:0690 2977 m2 100% elamumaa

81 Kardla-Kaina tee [37101:012:0103 20627 mz 100% transpordimaa

2.1.2 Maakasutus

Riikliku maakatastri jargi on planeeringualal 100% elamumaa sihtotstarve. Kdolvikuliselt on
planeeringualal valdavalt duemaa kolvik, krundi pdhjaosas véikeses ulatuses ka muu maa

kolvik.

Planeeringuala maa-ala on lauge reljeefiga. Geodeetilise alusplaani kohaselt on planeeringuala
keskmine kbrgus ca. +5,00 m merepinnast, krundi madalaima ja k8rgeima osa erinevus on ca.

0,5m.
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— Katastrpiir
Haritav msa
Loocduslik rohumaa
Metsamas

Ouemsas

- Muw maa

v
lllustratsioon 1: Katastritiksuse kblvikulise koosseisu kaart

Tabel 2: Planeeritava Liiva tn 1 kinnistu andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond
Vald Hiiumaa vald
Asustusuiksus Kérdla linn
Lahiaadress Livatn 1
Katastritiksuse tunnus 37101:012:0820
Katastritksuse registreerimise aeg 18.09.2000
Sihtotstarve Elamumaa 100%
Pindala 1749 mz2

Sh duemaa 1649 mz

Sh muu maa 100 m2

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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Registriosa 941933
Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0371002* 100%

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus
Riikliku ehitisregistri** andmetel paikneb planeeringualal tiks hoone:
» elamu (ehitisregistri kood 115006919).
Olemasolev hoone on kahe maapealse ja iihe maa-aluse korrusega, hoone kdrgus on ca 9,3 m.

Geodeetilise alusplaani kohaselt ulatub elamuni elektri 6huliin, muid tsentraalseid tehnovérke
hooneni rajatud ei ole.

Krundi p6hjapoolse piiri taga Vaike-Liiva tdnava &aares paiknevad Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni trassid ja seadmed. Liiva tanavale on rajatud sidetrass, krundiga piirnevatele
Liiva ja Vaike-Liiva tanavatele on rajatud nii elektri maakaablid kui dhuliinid.

Planeeringuala piirneb idast kahesuunalise 81 Kéardla-K&ina teega. Maantee &&arde on rajatud
kergliiklustee ning tanavavalgustuse elektrivarustus.

2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala on suures osas lage, maa-ala ida- ja Idunaosas on Uksikud puud. Pinnakatte
moodustavad meresetted (klibu, liiv, moll, saviliiv, liivsavi, savi, sapropeel). Ohukese
pinnakattega ala, pinnakatte paksus on <1 m.

Planeeringuala p&hjavesi on norgalt kaitstud, reostusohtlikkuse tase on kdrge.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 3: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pédringu portaal: http:/kitsendused. maaamet.ee

Kitsendav objekt Nimi ID Omanik Pindala
Sideehitis maismaal Telia Eesti AS 7,97 m2
Sideehitise 99893180 Telia eesti AS 23,35 m2
kaitsevbond

Geodeetilised margid |23 Maa-amet

Geodeetilise margi 25341 6,52 m2
kaitsevoond

Kuni 10 ha pind, kuni |Liivajogi VEE1163900_ 0 m2

25 km2 valgalaga

12 Hinnatsoonid: http://www.maaamet.ee/hv/371.pdf
13 Ehitisregister: https://www.ehr.ee/
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veekogu

Kalda piiranguvoond 7192604 ETAK - kaldajoon 87,6 m?
Tanav Kardla — Kaina

Avalikult kasutatava 81tn Transpordiamet 151,48 m2
tee kaitsevoond

Elektridhuliin all 1 kV |ALUS4x16 Elektrilevi OU 2,77 m2
Elektripaigaldise 23035689 17,31 m2
kaitsevoond

Elektridhuliin alla 1 kV | ALUS4x95 23038613 Elektrilevi OU 0 m?

2.2. Planeeringuala mojuala

Mojuala analiils annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning valikute
pohjendusteks. Planeeringuala mdjuala on maératud arvestusega, et sel on planeeringualaga
samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud tegevused véivad
vastastiku mojutada.

2.2.1 Asukoht

Planeeringuala mdjualana kasitleb detailplaneering Kardla linna Kdina maantee ning Liiva ja
Vaike-Liiva tanavate liitumiskohta ja selle lahiiimbrust kuni ca 250 m raadiuses.

Kardla linna piiresse jaava Kdaina maantee &ares paiknevad valdavalt eramud. Erinevatel
hoonegruppidel, mis on pustitatud samal ajaperioodil, on v8imalik taheldada sarnasusi kas
hoonete paiknemisel tanava suhtes, hoonestuse suuruses vdi arhitektuurses kasitluses (nt
Kaina mnt 28, 30, 32; Liiva tn 4 ja 6; Liiva tn 16 ja 16a; Kaina mnt 7 ja 11). Vaike-Liiva tanavast
pohjapoole jaavad krundid on pindalalt vaiksemad (krundi pindalad keskmiselt < 2000 m2) ning
I6unapoolsed krundid suuremad (> 2000 m?2).

Planeeringuala mdjualas paikneb pdhja-l6unasuunaline Kardla oja (ka nimetustega Liivaoja,
Liiva j6gi), mis suundub Kardla linna labides Tareste lahte ning on oluline eesvool suure osa
Kardla linna kruntide kuivendamiseks ja sademevee arajuhtimiseks.

Maapinna kdrgus piirkonnas jaab keskmiselt vahemikku ca 4..5 m merepinnast.

2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Piirkond on hea ligipdasetavusega — lahikonnas paikneb kolm riigiteed (Heltermaa maantee,
Kéaina maantee, Kdrgessaare maantee) ning mitu linnatédnavat (Liiva, Vaike-Liiva, Kabeli,
Umarmae).

2021. aasta loendusandmete jargi kasutab linna sisenevat K&aina maanteelbiku aasta I0ikes
keskmiselt 1138 sdidukit 66paevas® (2017. aasta loenduse andmetel 1042).

14 Transpordiameti riigiteede liiklussageduse loenduse andmed: https://www.transpordiamet.ee/liiklussagedus
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Uldine liikluskorraldus p&hisuundade paiknemise osas on pisinud samasena vahemalt vimase
sajandi jooksul, muutunud on teede liikluskoormus ja tanavate &arse hoonestuse osakaal ja
paiknemine.

2.2.3 Maakasutus

Kéina maantee ja sellega piirnevate tanavate aarne maa-ala on peamiselt kasutuses
elamualadena. Osa Kaina maantee &arsest alast on varasemalt olnud to6stusala (endine
Hiiumaa metsamajandi tootmiskompleks, kaugus planeeringualast ca 400 m), millel paiknevaid
hooneid kasutatakse praegusel perioodil vaid osaliselt. Planeeringuala md&juala piiril,
planeeringualast ca 250 m idas paikneb M & P Nurst t6ostusala.

Eramutega kruntidel on valdavalt hoonestatud tanavapoolne osa, hoovipoolsel osal paiknevad
abihooned, peenrad, pdllumaad jne. Kardla oja &arne maa-ala on valdavalt kaetud
kérghaljastusega, muudes krundi osades on kérghaljastuse osakaal lahtuvalt krundi asukohast,
suurusest ja paiknemisest erinev.

Piirkonna kruntide suurused varieeruvad ning mingit kindlat reeglit suuruste maaramisel valja
lugeda ei ole voimalik — kui piirkonna vaiksemate elamukruntide pindalad jaavad 1100..1200 m?,
siis suuremate kruntide pindalad vdivad ulatuda ka > 10000 mz.

2.2.4 Hooned ja rajatised

Suure osa mdjuala pohjapoolse piirkonna hoonestusest (kuni Heltermaa-Kdrgessaare mnt
ringristmikuni) on pustitatud 1970-80ndatel, Vaike-Liiva tanavast Idunasse jaav hoonestus on
osaliselt pustitatud ka ka varasematel kiimnenditel. On ka tksikuid hooneid, mille pistitusaeg
jaédb enam kui sajandi tagusesse aega, kuid mida on viimastel aastakiimnetel olulises mahus
renoveeritud ning seetdttu pole séilinud ei hoone algne valimus aega maht.

Elamukruntidel paikneb valdavalt 1- vdi 2-korruseline elamu koos Uhe v6i kahe abihoonega.
Enamasti on abihooned pd&hihoonest vaiksemad ja madalamad ning hoonel korraga vaid Uks
funktsioon (saun, kuur, garaaZz, kelder jne). Vaikeste hoonete ja suurte kruntide t6ttu jaéb
piirkonna kruntide taisehituse osakaal keskmiselt 5..10%.

2.2.5 Tehnovarustus

Planeeringualast ca 500 m IBunas paikneb Kardla 35/10 alajaam. Alajaamani kulgevad
keskpinge 6huliinid, alajaamast kuni Idpptarbijateni on nii 6huliine kui ka maakaableid.

Planeeringualaga piirneva Vaike-Liiva tanava aares paikneb kanalisatsioonipumpla ning
tuletdrje veevotukoht (hadrant nr 90). Liiva ja Vaike-Liiva tdnavatele on rajatud tGhisveevargi ja -
kanalisatsioonislisteemid ning maa-alused sideliinid, piirnevatele tanavatele on rajatud
tanavavalgustuse vorgustik.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine ulesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse maa-
ala arengu pdhimdtetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng.
Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid,
kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt krgema
planeeringuga kehtestatud satteid:

« Uldistusastmelt on kdige uldisem (leriigiline planeering ,Eesti 2030+“, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussiisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu torgeteta toimimine.

» Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdotete ja
suundumuste maéaéaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel.

« Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla vdi linna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste maaratlemine. Uldplaneeringus maaratakse uldised ruumilise arengu
visiooni aluseks olevad vaartused, vbetakse arvesse rahvastiku arengusuundumusi ja
prognoositakse elamualade mahtu, hinnatakse olulisemate ressursside mdju
arendustegevusele, kavandatakse maakasutuse muudatusi, jargitakse taristu arengu
vOimalusi jne.

» Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu tldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala maaiksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala
hoonestuslaadi, maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneering 2030+** on kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/65. Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala Kardlas, mis on toimepiirkond
ja maakondlik keskus. Suur osa Kérdla linna territooriumist on maakonnaplaneeringus
maaratud vaartusliku maastikuga alaks. Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb hoonestuse
kavandamisel linnas eelistada olemasolevate hoonestusalade tihendamist, seejuures sdilitades
neile iseloomulik struktuur, ning osaliselt valjaehitatud piirkondade terviklikku valjaarendamist.

Maakonnaplaneeringu pd&hijoonise kohaselt on planeeringualast p&hjas olemasolevad jalg- ja
jalgrattateed ning perspektiivsete elektriliinide orienteeruv paiknemine.

15 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ | Maakonnaplaneering.ee
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Joonis 3: Viéljavbte Hiiu maakonnaplaneering 2030+ phikaardist

3.2. Uldplaneering

Planeeringualal kehtib detailplaneeringu koostamise perioodil Kérdla linna tldplaneering, mis on
kehtestatud Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35. Planeeringuala ja selle
l&hipiirkonna maakasutuse juhtotstarbeks on dldplaneeringuga maaratud pere- ja ridaelamu
maa.

Uldplaneeringu nduded, mida on planeeringuala asukohast ning uldplaneeringuga mé&aratud
juhtotstarvetest vBimalik v6i maistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

* planeeringuala paikneb detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, kus ei saa
ehitusloakohustusliku hoone ehitustegevus alata enne detailplaneeringu kehtestamist;

* vaikeelamumaa on maaratud juhtudel kui maa-alal paikneb vdi sinna on kavandatud
Uhepereelamu, paariselamu voi ridaelamu ja seda teenindavad abihooned;

* ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja uldtunnustatud
linnaehituslike p&himdtete jargi — see peab olema ehituskunstiliselt ja teostuselt
heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud
arhitektuurset situatsiooni ning ei tohi luua ohtu inimeste tervisele, varale ega
keskkonnale;

» ehitiste pustitamisel tuleb jargida koostatud ehitusprojekti ning kohaliku omavalitsuse
poolt valjastatud ehitustegevust lubavas dokumendis satestatut;

» ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepaas selle
ning teiste vahetus laheduses asuvate ehitiste remondiks ja hoolduseks, samuti
tulekahjude, avariide ja 6Gnnetuste likvideerimiseks;

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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» ehitise kbik véljaulatuvad osad peavad paiknema krundi piires, millel see asub, vélja
arvatud juhul kui naaberkrundile on kehtestatud selleks ette nahtud servituudid;

» olemasoleva hoonestusega krundil vdib hooneid projekteerida ja pustitada kokku enam
kui 3 juhul kui vahemalt pooltel piirnevatest kruntidest on olemasolevaid hooneid enam
kui 3;

* elamumaa juhtfunktsiooniga maa-alal on elamukrundi minimaalseks suuruseks 1500 m?;

» elamualadel tuleb sadilitada aedlinnaline Gldmiljo6, vajadusel rajada madal- ja
kérghaljastus;

» piirdeaedade pustitamisel soovituslik pdhimaterjal puit, tAnavapoolsesse kiilge ei ole
lubatud rajada vorkaeda, lubatud on piirde puudumine vdi selle asendamine kuni 1,2 m
kérguse hekiga;

* ehitusGiguse maaramisel peab arvestama vaartusliku haljastusega;
* (ldjuhul lahendatakse kogu parkimine maaiksuse piires;

» kavandatud uute hoonete asukohas peab maapinna absoluutkdrgus olema vahemalt
+1,5 m.

uuuuuuuuuuu
;

RDELOIKE

Joonis 4: Véljavote Kérdla linna lldplaneeringust

2017. aastal Uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue
uldplaneeringu ja keskkonnamdgjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise.

Hiiumaa valla tldplaneeringu eelndu kohaselt on planeeringualale méaratud vaikeelamu maa-
ala (EV) maakasutuse juhtotstarve.

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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Joonis 5: Véljavote Hiilumaa valla tldplaneeringu eelndu pbhijooniselt
Allikas: https://vald.hiiumaa.ee/uldplaneering

Detailplaneeringu koostamise perioodil on toimunud Hiiumaa valla (Uldplaneeringu ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruande eelndu avalik valjapanek ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise programmi/valjaté6tamise kavatsuse avalikustamine.

Avalikustamisel esitas detaiplaneeringust huvitatud isiku esindaja 31.03.2023 ettepaneku (nr
2.27*): ,Vastavalt 03. martsil 2023 Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu
koostamise algatamise taotluse ja selles toodud planeeringu koostamise eesmarkide ning
koostatud eskiislahenduse alusel palun maéarata Kardla linna Liiva tn 1 krundi juhtfunktsiooniks
korterelamu maa-ala (EK).” Valla seiskoht esitatud ettepaneku osas 26.04.2023: ,Arvamusega
arvestatakse. Alale margitakse korterelamu maa-ala juhtotstave.”

3.3. Detailplaneeringud

Planeeringualal ega sellega piirneval alal ei ole detailplaneeringuid koostatud ega kehtestatud.
Lahimad koostatud planeeringud kasitlevad tksikuid krunte planeeringualast > 200 m kaugusel.

Tabel 4: Planeeringualal ja selle lahialal (250 m) koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xqis2/page/app/planeeringud/

PlanIiD |Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund

17895 |Kinnistu Kabeli tn 10 Kardla|Jagada kinnistu kaheks|Jah Kehtiv
detailplaneering vaiksemaks kinnistuks

17966 |Kabeli tn 26A ja Metsa tn 35A|Maérata planeeringu maa- | Jah Kehtiv
kinnistute detailplaneering ala ehitus@igus

16 Hiiumaa valla Uldplaneeringu eelndule ja KSH aruandele avalikustamisel esitatud kirjalikud ettepanekud ja valla
seisukohad seisuga 26.04.2023

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
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18033 |Kaina mnt 1 ja Kaina mnt 3|Ehitusdiguse maaramine |Ei Kehtiv
kinnistute detailplaneering

50869 |Umarméaetn 22 elamukrundi|Ehitusdiguse maaramine |Ei ole teada |Kehtiv
detailplaneering

18001 |Umarmae tn 3, Umarméae tn|Kruntide liitmine Jah Kehtiv
5, Heltermaa mnt 12B,
Heltermaa mnt 14B

maauksuste detailplaneering

3.4. Planeeringuala ja selle mojuala analiitisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mdjuala kohta arengudokumendid kéasitlenud piirkonnana, kus on
teadlikult ja suunatult ette nahtud erinevat ehitus- ja inimtegevust. Planeeringuala sobib
ehitustegevuseks, sest on olemas juurdepéaésud, korralikud teed ning tsentraalsed tehnovdrgud
— saastliku ja kestliku arengu Uheks oluliseks eelduseks on vdimalikult suures mahus ara
kasutada olemasolevat ja vahem rajada uut.

Olemasoleva hoone rekonstrueerimine, laiendamine ja kasutuselevdtt korterelamuna ei oma
olulist negatiivset rolli piirkonna hoonestusmustrile, ei riku piirkonna miljoéd ning on kooskdélas
maakonna ja valla arengudokumentidega. Naiteks uhtib olemasoleva elamu kasutuselevott
korterelamuna maakonnaplaneeringusse kantud pdhim&ttega, et hoonestuse kavandamisel
tuleb eelistada olemasolevate hoonestusalade tihendamist ning seejuures sadilitada neile
iseloomulik struktuur. Uksikute korterite lisandumine ja sellega kaasnev inimtekkeline mdju on
lokaalne. Vdimalik liikluskoormuse ja sellega kaasneva mira kasv ei oma arvestatavat mdju,
sest planeeringuala on Umbritsetud mitmest kiljest tanavate ja maanteega, mida labivad
06paevas sajad sdidukid.

Planeeringualal ja selle mdjualas ei ole valja kujunenud kindlat hoonestuse paigutust, mahtu
ega Uhe krundi piires paiknevate hoonete minimaalset ega maksimaalset arvu, millest peaks
planeerimislahenduse koostamisel lahtuda.

Vottes arvesse koostatud detailplaneeringu algatamise ja koostamise aluseks olevaid
andmeid, voib eeldada, et planeeritud tegevused olemasoleva hoonestatud krundi
sihtotstarbe muutmiseks ja seni kasutuseta seisnud hoone kasutuselevotuks on
kooskdlas valla arengusuundadega.

Detailplaneeringus esitatud ettepanek kehtiva iildplaneeringuga (ning koostamisel oleva
lldplaneeringu eelnbuga) maaratud maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks on
pohjendatud, sest planeeritud juhtotstarve ldhtub planeeringuala ja selle mdjuala
tldistest arengusuundadest elamualana kasutamisena ning planeeringu elluviimine
voimaldab leevendada osaliselt Hilumaa viaheste vabade elamispindade probleemi.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Planeeringualal paikneb varasemalt pdistitatud 2-korruseline elamu, mille valised
kandekonstruktsioonid on pustitatud, kuid hoone sise- ja viimistlust6od on ja&dnud pooleli ning
hoonet ei ole elamuna kasutusele vfetud. Detailplaneeringu planeerimislahendus néeb ette
ehitusbiguse olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks selle kasutuselevdtuks
korterelamuna ning uute abihoonete plstitamise. Lisaks mé&aratakse planeeringuga (ldised
arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehitustingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus ning
kasitletakse tehnovorkude ja -rajatiste vajadust ning nende rajamise vdimalusi. Planeeritud
tegevuste elluviimise vdimaldamiseks sisaldab detailplaneering ettepanekut Kardla linna
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtfunktsiooni muutmiseks pereelamumaast
korterelamumaaks.

Kuna planeeringuala on juba hoonestatud, siis ei oma olemasoleva hoone laiendus ja uute
abihoonete pustitamine olulist negatiivset rolli piirkonna maakasutusele. Kui planeeritud
tegevuste  elluviimisel jargitakse Uldplaneeringus, detailplaneeringus ja  muudes
arengudokumentides toodud p&himdtteid ja ndudeid ehitus-, arendus- ning Kkaitlustegevusele,
siis eeldatavalt ei kujuta need olulisi ega pédrdumatult negatiivseid mdjusid.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev mgju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vdi millest vdib tdusetuda
kdrgendatud oht voi mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga planeeringuala piire ei muudeta ning kruntideks ei jaotata.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala krundile méaratakse kaks hoonestusala, kuhu v@ib pustitada ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatisi. Hoonestusalad on eraldiseisvatena méaratud selleks, et tagada
planeeritud abihoonete plstitamine olemasolevast elamust eemale ning markeerida abihoonete
erinevat kasutusotstarvet, mastaapi ning arhitektuurset kasitlust.

Krundi laanepoolne hoonestusala, mis paikneb Liiva tdnava &aares, on méaaratud olemasoleva
elamu alusele ja seda Umbritsevale alale. Antud hoonestusalal vbib olemasolevat elamut
rekonstrueerida ja laiendada, uute hoonete pustitamist sel hoonestusalal ette ei néhta.

Krundi idapoolne hoonestusala paikneb olemasoleva hoone ja krundiga piirneva kergliiklustee
vahel. Hoonestusalale vdib puistitada kuni kaks uut abihoonet, mille kasutusotstarvetena
nahakse eelkdige varjualust, hoiuruumi vms.

Hoonestusalad on maaratud suuremana kui planeeritud hoonete ehitisealune pind, et
planeeringu elluviimisel saaks hoone arhitekt valida tdpsemalt hoone v&i selle laienduse
asukohta ning mahtu. Hoonestusaladel ja nende Umbruses on piisavalt ruumi, et rajada
privaatsust ja kaitset pakkuvat haljastust tuule, mra, tolmu jm eest.
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Iga projekteeritud hoone peab paiknema tdies ulatuses planeeringuga maaratud krundi
hoonestusala sees. Hoonestusalast véljapoole vdib aarmisel vajadusel ulatuda kuni 0,5 m
ulatuses olemasoleva hoone raastas, varikatus voi hoone kilge ehitatud terrassi katmata osa
eeldusel, et see ei paikne naaberkinnistu tuleohutuskujas. Planeeritud hoonestust teenindavad
ligipddsuteed, parkimiskohad, tehnovérgud ja -rajatised jne ei pea paiknema krundi
hoonestusala sees.

4.3. Krundi ehitusdiguse'’ maiaramine

Planeeringuga madaratakse ehitusdigus olemasoleva elamu rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks ning krundile uute abihoonete pistitamiseks.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Tabel 5: Krundi kasutamise sihtotstarbed*®

Nr |Krundi Sihtots- | Tahis |Sihtotstarbe selgitus
kasutamise tarbe
sihtotstarve osakaal
1 |Korterelamu maa [100% EK Mitme korteriga elamu maa

Planeeritud krundile korterelamu maa sihtotstarve maaramine on olemuselt samane
[&hipiirkonna kruntide kasutamise sihtotstarvetega.

4.3.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 6: Hoonete véi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi nr Hoonete suurim lubatud arv maa-alal |Olulise avaliku huviga rajatiste
suurim lubatud arv maa-alal

1 3 -

Planeeringuga méaaratakse hoonete suurim lubatud koguarv krundil, st arvesse on voetud ka
olemasolev elamu.

17 Planeerimisseaduse § 126 I6ike 4 kohaselt maaratakse krundi ehitusdigusega: krundi kasutamise sihtotstarve voi
sihtotstarbed; hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv v8i nende puudumine maa-alal;
hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete vdi olulise avaliku huviga
rajatiste lubatud maksimaalne k8rgus; hoonete v&i olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stgavus.

18 Krundi kasutamise sihtotstarve méaérab, millisel otstarbel v8ib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada.
Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel méérab kohalik omavalitsus katastritiksuse sihtotstarbe ja ehitise
kasutamise otstarbe. Krundile v8ib méarata mitu kasutamise sihtotstarvet.
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4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 7: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*

Krundi nr |Hoonete suurim lubatud |Olulise avaliku huviga|Krundi taisehituse
ehitisealune pind rajatiste suurim lubatud|osakaal suurima
ehitisealune pind lubatud ehitisealuse
pinna ehitamisel
1 400 m? - 23%

Planeeritud korterelamusse rajatakse 4..6 erinevas suuruses ja toalisusega korterit, tdpne
korterite arv selgub planeeringu elluviimisel projekteerimistodde kaigus.

Detailplaneering ei maara osakaalu, et kui suure osa krundile m&éaratud suurimast lubatud
ehitisealusest pinnast kasutatakse olemasoleva elamu laiendamiseks ja kui suure osa uue
abihoone pustitamiseks — kui elamu ehitisealune pind suureneb, siis selle vdrra saab plstitada
vaiksema mahuga abihooneid ning vastupidi. Krundile planeeritud hooneid projekteeritakse
koos ning tapsed hoonestuse osakaalud suurimast lubatud ehitisealusest pinnast selguvad
projekteerimise kaigus. Projekteerimisel tuleb jargida, et ei Uletata summaarselt krundil kehtivat
suurimat lubatud hoonete arvu ega ehitisealust pinda.

Planeeringuga v@imaldatud ehitusmaht ei ole ka maksimaalse tadisehituse korral (ca 23%)
keskkonnale koormav - lisaks hoonestusele jaab planeeringualale ka ruumi juurdepéasu- ja
likumisteede ning madal- ja kérghaljastuse rajamiseks, vaikevormide paigaldamiseks jms.

4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne koérgus

Tabel 8: Hoonete suurim lubatud kérgus

Krundi nr |Hoonete lubatud Hoonete lubatud Hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus |maksimaalne korruselisus | maksimaalne
absoluutkdérgus

1 9,3 m, sh abihoone 3, sh abihoone lubatud +150m
lubatud maksimaalne | maksimaalne korruselisus 1
kérgus 5 m

Hoonete lubatud maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast.

Detailplaneeringuga maaratud hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja korruselisus tulenevad
olemasoleva hoone mahust (3-korruseline hoone, millest 2 maapealset ja 1 osaliselt maa-
alune), kehtivast Uldplaneeringust ning tuleohuklassi TP2 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse
nduetest. Hoonestuse kdrgusele ja korruselisusele maaratud maksimaalsed méaéarad kehtivad
ka juhul kui projekteeritakse kérgema tuleohuklassiga (TP1) hooneid.

19 Ehitisealune pind - hoone ja rajatise maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal. Hoonealuse pinna leidmisel ei vBeta arvesse hoone vinmaveesusteemi, paikese-
kaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosuisteemi ja -seadme
osa, liikuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni ihe
meetri laiust katuseraéstast, hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.
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Kui planeeritud hoonete alust ja selle lahiimbruse maapinda tdidetakse ja tdstetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkfrguse erinevus vdrreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil naidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni +0,5 m.

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovérkudena on planeeritud elektri-, vee-
ning kanalisatsioonivarustus®. Planeeringu elluviimisel on véimalik rajada ka taiendavaid
tehnovorke ja -rajatisi, mille korral tuleb taotleda vastava teenuse pakkujalt tehnilised
tingimused.

Tehnovorgud on vdimalik projekteerida ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koosseisus
kui ka eraldiseisva projektiga.

4.4.1 Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU 12.10.2023 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 460443 lahendatakse
kinnistu elektrivarustus olemasoleva 0,4 kV 6huliini baasil. Alato:(Hiiu) alajaama 6huliini fiidri F2
Ohuliini mastist M13 nahakse ette uue maakaabelliini rajamine ning selle thendamine kinnistu
piirile teealasse planeeritud 0,4kV mitmekohalise liitumis- ja jaotuskilbiga. Kilbid peavad alati
olema vabalt teenindatavad.

Ehitusseadustiku § 65! kohaselt tuleb elektriauto laadimispunkt rajada iga elamuna kasutatava
hoone pustitamisel vdi olulisel rekonstrueerimisel juhul, kui hoone teenindamiseks ndhakse ette
ronkem kui kimme parkimiskohta. Kuigi kaesolev detailplaneering néeb ette vahem
parkimiskohti, tasub projekteerimisel arvestada Uha suurenevate elektriautode osakaaluga ning
naha ette eeldused elektriauto laadimispunkti rajamiseks.

4.4.2 Veevarustus

Vastavalt Kardla Veevark AS 10.10.2023 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 2296 on
Uhisveevérgi veetorustikuga liitumiseks rajatud krundi p&hjapiirile, Véike-Liiva tdnava aarde
litumispunkt, millel on maakraan Dn25. Veetorustike paigaldamisel tuleb torustiku kuilge
kinnitada asukoha méaaramise hdlbustamiseks min 1,5 mma? ristldikega isoleeritud vaskkaabel,
kaabli otsad tuua kape alla. Veetoru kohale 0,4 m kdrgusele paigaldada markelint.

Liitumispunktist elamuni rajatakse maa-alune veetrass, mis kulgeb koos planeeritud
kanalisatsioonitrassiga Uhes kaevikus. Krundi tehnosdlmes tuleb vélja ehitada AS Kardla
Veevark tehnilistele tingimustele vastav veemdddusdlim?.

Uhisveevargi maa-aluse survetorustiku telgjoonest mdlemal pool on arvestatud 2 m ulatusega
kaitsevoond.

20 Detailplaneeringu joonisele kantud planeeritud tehnovdrkude asukohad on néaidatud soovituslikena ja tihe
vBimalikuna paljudest, nendest ei pea ehitusprojekti koostamisel lahtuma.
21 AS Kardla Veevark veem6ddusdlme tehnilised tingimused: http://www.kvv.ee/doc/VMStehting.doc
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4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Vastavalt Kéardla Veevark AS 10.10.2023 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 2296 on
Uhiskanalisatsioonitorustikuga liitumiseks rajatud krundi p&hjapiirile, Vaike-Liiva tanava aarde
litumispunkt, kuhu on rajatud isevoolne kanalisatsioonitorustik (PVC torustik, 1abimddt 160
mm).

Liitumispunktist elamuni tuleb rajada maa-alune isevoolne kanalisatsioonitrass PVC 160 mm.

Uhiskanalisatsiooni maa-aluse vabavoolse torustiku telgjoonest mélemal pool on arvestatud 2
m ulatusega kaitsevoond.

4.4.4 Juurdepaasuteed

Planeeringuala piirneb avaliku kasutusega Vaike-Liiva ja Liiva tanavatega. Krundile
juurdepdasu tagamiseks rajatakse Vaike-Liiva tanavalt mahasdit ning elamuni kulgev
juurdepaasutee 16ik. Mahasgit ning juurdepédsuks kasutatav tee peavad olema minimaalselt
3,5 m laiuse kattega osaga ning piisava kandevfimega, et aastaringselt kanda paaste- ning
rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor, jaatmeveok jne).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine?

Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda Tuleohutuse seadusest® ning maarustest
“Nouded ehitusprojektile” ja ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”®. Hoonete ehitusel tuleb
jargida radooniohtutu elamu ehitamise Uldndudeid ning takistada metsloomade ja hulkuvate
loomade pédasemine hoonetesse.

4.5.1 Véimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Tabel 9: V6imalikust tuleohust ldhtuvad ehituslikud nbuded

Krundi |Hoonete liik Hoone liigitus Hoone tule- |Suurim Suurim
nr tuleohutuse jargi ohutusklass |lubatud lubatud
kdrgus korruse-
lisus®
1 Eluhooned | kasutusviis TP2 Kuni 9,3 m |Kuni 3
(tuldtakistav)

22 Ehitise ehituslikud tingimused on eelkdige ehitise konstruktsiooni ja selle eripéra kasitlevad nduded, mis lahtuvad
ehitisele esitatavatest nduetest seoses mehhaanilise vastupidavuse ja stabiilsusega, tuleohutusega, hugieeni,
tervise ja keskkonnaga, ehitise kasutamise ohutuse ja juurdepaésuga, kaitsega mira eest, energiasaastlikkuse
ja -tbhususega ning loodusvarade saastva kasutamisega.

23 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

24 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023292

25 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

26 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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Planeeringu koostamisel on arvestatatud, et krundile ei projekteerita hooneid, mille summaarne
ehitisealune pind jaab ile 400 m2. Naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele
ehitistele peab olemas takistatud vahemalt 30 minutit.

Eluhoones tuleb vahemalt Gihine trepikoda ja korterid eraldada omaette tuletkkesektsioonideks,
lahtuvalt hoone arhitektuursest ning insenertehnilistest lahendusest vdib taiendavalt olla
vajadus ka katla- ja ventilatsiooniruumi ning pooningu eraldamiseks.

Iga korteri vahemalt ks eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga
ja kui hoones on tahkekutusel to0tav kittestisteem, tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt Uks
autonoomne vingugaasiandur.

Nouetele vastav veehldrandiga tuletdrje veevotukoht paikneb krundi pohjapiiril, Vaike-Liiva
tanava aares (kaugus elamust ca 20 m).

Lahim riiklik paastekomando paikneb 1,6 km kaugusel. Tuleohutuse tagamiseks vdib hoone
omanik lisaks tdnavadarsele veevotukohale ette ndha ka muid téiendavaid tehnilisi lahendusi
ehitises tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones viibijate teavitamiseks: naiteks
automaatne tulekahjusignalisatsioon, automaatne tulekustutusstisteem jne.

4.5.2 Energiakasutus

Hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb l&htuda konkreetsele hoonetlitbile kehtivatest
energiatdhususe miinimumnduetest?’ ning pddrata tahelepanu tarbimise saastlikkusele.

Planeeritud korterelamu soojavarustus lahendatakse lokaalsete Ilahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Taies ulatuses vdi osaliselt kasutada maakutet, paikesekitet, energiat
tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnasdbralikke kutteviise.

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud ehitustegevuse
tarvis kasutada.

Lahim olemasolev kohalik loodusvara, mida saab ehitamisel kasutada, on kruus, mida
kaevandatakse Partsi karjaaris (kaugus ca 8 km) ja liiv, mida kaevandatakse Malvaste karjaaris
(ca 10 km). Kohalikku puitmaterjali saab Lehtma saeveskist (kaugus ca 9 km).

Kdiki loodusvarasid tuleb kasutada saastlikult, véimalusel taaskasutada varasemalt kasutuses
olnud materjale. Planeeritud tegevusel puudub oluline méju Uledldisele loodusvarade ressursile.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle vihendamine

Laane-Eestis ja saartel jaab radooni tase Uldiselt normi piiresse. Hiiumaa kirdeosa, sh Kérdla
linn ning selle lahipiirkond on 2004. aastal véalja antud kaardi?® jargi maaratud alaks, kus vdib
kohati esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid ning kohati vdib radoonisisaldus majade

27 Ettevotlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 méaarus nr 63: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309
28 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download
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sisedhus olla kdrge. 2020. aastal uuendatud kaardi*® andmetel on Hiiumaa valla radooniriski
klass keskmine v6i madal.

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Radooniohtlikel
aladel tuleb esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonpérandaid, mis rajatakse koos
radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja labiviigud on hoolikalt tihendatud.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning votta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine®

Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused lahtuvad soovist luua kaasaegne, hubane ja
vaikelinlikku miljdose sobituv elukeskkond, mis arvestab planeeringuala lahipiirkonnale omaseid
arhitektuurseid vétteid.

4.6.1 Materjalivalik

Olemasolev tellisvoodri ja plekk-katusega hoone on projekteeritud ja pustitatud 1980-ndatel
ning jargib tolle perioodi arhitektuurseid ja ehituslikke votted. Arhitektuursete ja insenertehniliste
lahenduste projekteerimisel tuleb materjalide osas arvesse votta:

» olemasoleva hoone rekonstrueerimisel eelistada ehitus- ja viimistlusmaterjalidena
krohvi, valtsplekki, puitu, betooni, tellist, klaasi ning kaasaegseid komposiitmaterjale;

* hoone fassaadi ja sokli viimistlusmaterjalivalikul tuleb valtida imiteerivate vdi tootmis- ja
toostushoonetel levinud materjalide kasutamist (naiteks: plastvooder, profiilplekk,
sandwich-paneelid, plastraamiga aknad jne);

* materjalivalikul eelistada vaikesema keskkonnamdjuga, naturaalseid ja kohalikul
toorainel baseeruvaid vdi kohapeal saadaolevaid materjale;

» olemasoleva hoone katuse rekonstrueerimisel kasutada katusekattematerjalina
eelistatult tumedat kivi vOi plekki. Katusel paikesepaneelide kasutamise soovil valida
selline tehnoloogia, mille puhul on paneelid katusekattematerjali integreeritud vdi mis on
eraldi katusekattematerjali peale paigaldamise korral valimuselt ning konstruktiivselt
tagasihoidlikumad.

4.6.2 Hooned

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb hoonete projekteerimisel arvesse
votta:

29 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

30 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

31 EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”:
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

32 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele, kujunduslikud
tingimused késitlevad ehitise terviklahenduse raames naiteks ehitise detaile
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kohustuslikke ehitusjoont detailplaneeringuga ei maarata. Planeeritud abihoone asukoht
tuleb arhitektil sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks olemasolevale elamule
jalgsi ja sdidukiga juurdepaasuks vajaliku ruumiga ning vaadetega erinevatelt
liikluspindadelt ja suundadest. Abihoonete projekteerimisel ja asukoha maaramisel tuleb
lahtuda hoone asukohas valitsevatest looduslikest tingimustest — ala niiskusreziim,
ilmakaared, valitsevad tuuled, kaitset pakkuv kdrghaljastus jne. Abihoonete asukoht
peab tagama tehniliseks teenindamiseks, paastetdddeks vms vajadusteks sdidukiga
juurdepaasuvodimaluse.

hoonete tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms)
paigutada hoone hoovipoolsele kiiljele selliselt, et need ei rikuks hoone valisilmet;

hoonete pdhimaht suurema katusekaldega; abihoonetel, varikatustel jms on
lubatudvaiksem katusekalle.

4.6.3 Piirded, vaikevormid

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb piirete ja vaikevormide
projekteerimisel arvesse votta:

4.7.

hoonestuse ning hoone Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad
olema kaasaegsed (nt ei sobi hoonestuse Umber saartele omane korendusaed);

prugikonteinerite katusealune vms vaikeehitis tuleb paigutada asukohta, kus see oleks
vOimalikult varjatud,;

krunti ega hoonestust ei pea piirde ega haljastusega piirama. Kui piire rajatakse, vdib
see olla kuni 1,2 m kdrgune labipaistev aed vdi hekk. Piirde materjalina eelistada puitu
vOi kivipostidega labipaistvat piirdettitpi. Hoonestusala Umbritsevat piiret ei pea rajama
vaid piiramiseks, vaid selle iheks osaks on ka hoonete esile toomine ja aiakujunduse
réhutamine;

piirde rajamisel ei ole lubatud kasutada vorkpiiret; krundile ei ole lubatud tdkkepuu
paigaldamine.

Liikluskorralduse pohimo6tete maaramine

Ligipdas planeeringualale toimub kahesuunalistelt Liiva ja Vaike-Liiva tanavatelt. Krundi
juurdepadasuks rajatakse Vaike-Liiva tadnavale mahasoOit ning juurdepédsutee hooneteni.
Planeeritud mahasdit peab olema vahemalt 3,5 m laiune ja 5 m podrderaadiusega, et lisaks
sOiduautodele oleks piisavalt manddverdusruumi ka jaatmeveokile, lumetdrjet teostavale
sOidukile, paastetehnikale jne.

Soidukite parkimine lahendatakse tdies mahus krundi territooriumil. Parkimiskohtade® hulk
peab olema piisav nii korterelamu elanike kui kilastajate sdidukitele.

nr

Krundi |Normikohane minimaalne parkimiskohtade Planeeritud parkimiskohtade

34

arv arv

33 Arvestuslik séiduauto parkimiskoha suurus 2,5m X 5m
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1 7 >7
(korruselamu véike-elamute alal —
1 parkimiskoht 50 m? hoone brutopinna kohta)

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine

Krunt tuleb heakorrastada ja haljastada kohe peale ehitusperioodi 18ppu - hoonestuse
lahiimbrusesse rajada muru ja sillutatud alad, istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid
igihaljaid puid ning pddsaid. Kuna planeeringuala paikneb mitme t&nava ristumiskohas ja on
mitmest klljest vaadeldav, tuleb kogu planeeringualal tagada regulaarne hooldus ja heakord.

Tuule, mira, tolmu jm modjutuste eest kaitseks ning miljoovaartuse suurendamiseks on
soovituslik krundile pustitada uut kbrghaljastust. Uusi puid ei tohi istutada hoonetele lahemale
kui 3 m.

Kinnistu idaosasse jaav kraav tuleb sailitada ning tagada selle toimimine — kraavi likvideerimine
vOib hairida riigitee toimivust (nt teemulde leondumise oht).

Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires.
Véltida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele. Tdpsemad vertikaalplaneerimise tingimused
maaratakse hoone ehitusprojektis.

Jaatmekaitluse uldised pdhimotted:
* erinevad jaatmeliigid tuleb krundil kohapeal sorteerida;

» kinnistul tekkivate segaolmejaatmete kogumine kinnisesse jadtmemahutisse ning
kohapealne d&raandmine korraldatud jadtmeveoga tegelevale jaatmevedajale on
kohustuslik. Teiste jaatmeliikide Uleandmine jaatmevedajale toimub kohapeal voi
toimetatakse Hiiumaa jaatmejaama;

* nii ehitusperioodil kui hoonete kasutamisel tekkivad pakendijadtmed tuleb koguda ning
toimetada pakendijaatmete tasuta kogumiskohta v8i anda Ule korraldatud jaatmeveoga
tegelevale jddtmevedajale;

» k&ik ehitusjaatmed tuleb koguda ning toimetada Hiiumaa jadtmejaama (Ristivalja kila,
Kaina osavald).

4.9. Kuja* maaramine

Planeeringuga méaéaratud kujad:

» naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema minimaalselt
8m;

* (hiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus 10m.

34 Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”. Kuna detailplaneeringu koostamise hetkel ei ole teada planeeritud
korterelamu korterite ega korteris olevate tubade arvu, siis ei ole vdimalik parkimiskohtade arvutamisel
rakendada korteripdhist normatiivi.

35 Kuja ulatus néitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad
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4.10. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine

Eestis kuulub Kkuritegevuse riski vahendavate tingimuste mé&aramine detailplaneeringu
tlesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihipdrase kujundamise kaudu on vdimalik
ennetada kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pdhimd&tete jargimist:

selgelt on eristatud nii krundi juurdepéés kui hoone sissepads, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

hoone sissepdasu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- vdi likumisele reageeriva
valisvalgustusega;

hoonete vahel on hea vaadeldavus;

hoone on \varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekitusega kittekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;

hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse iiheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
lahipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-6 naabrivalve stisteem.

4.11. Mira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate n6uete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.

Uldised maarangud mira-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

planeeringu elluviimisel ja hoonestuse sihtotstarbelisel kasutuselevétul ei kaasne
eeldatavalt mira normtaseme Uletamist planeeringualal ja puudub vajadus
murahinnangu koostamiseks. Igapdrane miratase vdib suurem olla ehitustegevuse
perioodil, hoonete ekspluateerimise perioodil eeldatavalt miratase praegusest oluliselt ei
erine;

olemasolevana on piirkonnas suurim, kuid teadaolevalt ndutud normtasemeid
mittetletav mira-, vibratsiooni- ja saasteallikas planeeringualaga piirnev Kédina maantee.
Planeeringu koostamisel arvestatud, et maantee liikluskoormus on planeeringualale
hairingute tekitamiseks ja oluliste leevendusmeetmete kasutuselevotuks liiga véike.
Planeeringust huvitatud isik arvestab planeeringuga kavandatud tegevusi ellu viies, et
maantee omanikuna ei vdta Transpordiamet endale kohustusi riigitee liiklusest
pohjustatud hairingute planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks
ega planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks;

Kérdla linna Liiva tn 1 maauksuse detailplaneering
T66 nr. DP23-02 26



VAVAN

* madrariski vahendamiseks tuleks rajada hoonete Umbrusesse hekkidest voi puude
gruppidest puhveralasid. Liiklusmuirast tekitatud hoonesisest mira saab hoone omanik
vahendada hoone akende ja valisseinte miratakistuse suurendamisega;

* mirahairingute vahendamiseks tuleb hoonetest véljapoole jaavad tehnoseadmed (nt
ventilatsiooniseadmed, generaator vdi kitteslisteemide osad) paigutada selliselt, et
oleks tagatud nende tekitatava muranivoo jadmine lubatud piiridesse vbi kasutada
tdiendavaid meetmeid mira summutamiseks;

* krunt on piisavalt suur, et planeeringuala hooned ning kdrghaljastus on hoonestusalale
vOimalik paigutada selliselt, et need ei tekita teineteisele mingeid varje vdi on uhel
krundil paiknevate hoonete varju jaav o0sa minimaalne. Eluruumide tapsed
insolatsioonitingimused maératakse ehitusprojekti koostamise kaigus;

» ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vbiva keskkonnareostuse (nt 6&li voi
kutuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja Gigeaegselt
hooldatud seadmeid.

Planeeritud tegevusi ellu viies tuleb arvestada, et planeeringualale ulatub védikeses osas
Liivajoe kalda piiranguvoond®.

4.12. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Planeeringuala pdhjaosas paikneb ca 7,5 m ulatuses tanavavalgustuse elektrimaakaabel, mille
talumiseks ja kasutamiseks maaratakse vajadus servituudi seadmiseks.

4.13. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine néutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pustitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete vdi
ehitistena — néaiteks soOidukite parkimisplats, hoonete v0i rajatiste vahelised liikumisteed voi -
rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taoliste ehitiste vajaduse vdi asukoha maaramiseks
on detailplaneeringu ldistusaste liiga suur ning need projekteeritakse ehitusprojekti
koosseisus.

Kdik projekteeritavad rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejaanud
ehitiste ning hoonetega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest vdi kasutusotstarbest voib taoliste ehitiste
rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa vGi on vajalik esitada ehitusteatis.

4.14. Ettepanek uldplaneeringu pohilahenduse muutmiseks

Detailplaneering esitab ettepaneku Kardla linna dldplaneeringu muutmiseks planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbe osas ning maarata planeeringuala maa juhtotstarve korterelamu
maa-alaks (EK). Muudatus vdimaldab planeeringualal paikneva seni kasutuna seisva elamu

36 Kalda piiranguvddndis keelatud tegevused on nimetatud looduskaitseseaduse 8§ 37 Ig-s 3
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rekonstrueerida ja laiendada mitme korteriga korterelamuks ning puUstitada seda teenindava
abihoone.

Maa-ala juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud, sest:

maa-ala on korterelamu maaks ehituslikult sobiv, sest planeeringuala arendamisel saab
ara kasutada olemasolevaid avaliku kasutusega tédnavaid ning varasemalt rajatud
tehnovorke;

maa-ala kasutuselevott korterelamu maana ei riku planeeringuala ega selle mdjuala
looduslikku kooslust;

planeeringu elluviimisega rajatavad elamispinnad vdivad suurendada vaga vaikse
tdnavaldigu liikluskoormust, kuid arvestades selle tanavaldigu ning planeeringuala
piirnemist maanteega, ei oma see uldises plaanis olulist rolli;

seni kasutuseta olnud krundi elavdamine loob eeldused kogu planeeringuala ja selle
lahipiirkonna vaartuse tdstmiseks;

planeeritud tegevused vdimaldavad luua eelduse Kardla linna uute elanike ja perede
tulekuks ning seelabi Uiha siiveneva t66joukriisi mdningaseks leevendamiseks. Uksikute
elamispindade loomine ja aktiivne kasutuselevdtt perede poolt omab positiivset moju
kohaliku omavalitsuse soovile suurendada pusielanike hulka ning samas ei oma olulist
mdju piirkonna lasteaedade ja koolide kasutuskoormusele;

Uhe maa-ala ulatuses uldplaneeringu juhtotstarbe muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu kehtestamise korral ei muudeta Uuldplaneeringut oluliselt ning
Uldplaneering séilitab oma eesmargi ja terviklikkuse ning on elluviidav. Olulisi muudatusi
vorreldes kehtiva Uldplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jaatme- ja
energiamahukuses ei kavandata.
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