Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse

,, Tahkuna tuletorni l&hiala detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Kdérgessaare valla tldplaneeringut muutva
Tahkuna tuletorni llhiala detailplaneeringu koostamine ning jaetakse algatamata
keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1. Olemasolev olukord

1.1  Planeeringuala asub Kdrgessaare valla uldplaneeringu alal. Vastavalt Gldplaneeringule
asub planeeringuala madramata juhtotstarbega alal, detailplaneeringu kohustusega alal ning kauni
vaatega alal. Objektidest on alal tuletorn ja mitmed muinsuskaitseobjektid.

1.2  Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Tahkuna kilas asuvaid Tahkuna tuletorn
(katastritunnus 39201:004:3000, transpordimaa 100%, pindala 4775 m2; hoonestatud), Puhkeala
(20501:001:0051, iildkasutatav maa 100%, 11728 m?, hoonestamata), Malestusmargi tee
(20501:001:1523; transpordimaa 100%; 1995 m?) maaiiksuseid.

1.3 Juurdepaés planeeringualale on 12113 Tahkuna majaka teelt ja Méalestusmargi teelt.

1.4  Planeeringuala ei jad& Uhegi kaitseala, hoiuala, pusielupaiga ega kaitstava looduse
uksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku
alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi paikneb Tahkuna tuletorni lahiala | klassi Tahkuna ldéne
ja pohjaranna véaartuslikul maastikul, rohevdrgustiku alal, puhkealal ja ilusa vaatega kohas. Alal
paiknevad kinnismélestised.

3. Kaorgessaare valla tldplaneering

Tahkuna tuletorni l&hiala asub Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003 maarusega nr 5 kehtestatud
,Korgessaare valla iildplaneeringu® ja Korgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 méiirusega nr 19
kehtestatud Kdrgessaare valla (ldplaneeringu teemaplaneeringu ,,Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste méadramine* alal. Vastavalt tldplaneeringule asub Tahkuna tuletorni l&hiala
madramata juhtotstarbega alal, detailplaneeringu kohustusega alal ning kauni vaatega alal.
Objektidest on alal tuletorn ja mitmed muinsuskaitseobjektid.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kdrgessaare Vallavolikogu 17.1.2003
maarusega nr 5 kehtestatud Korgessaare valla Uldplaneeringut, tehes ettepanek ranna
ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

Tahkuna tuletorn on Hiiumaa tks kulastatumaid turismiobjekte. Tuletorni lahitimbrust kasutatakse
ka vaba aja veetmiseks ning erinevate Urituse korraldamiseks. Tuletorni kompleksis puuduvad
vOimalused turistidele ja kohalikele teenuste osutamiseks, kiilastajate teenindamiseks ning
tualettide valjaehitamiseks, kuna puuduvad vee- ja kanalisatsioonilahendused. Tahkuna tuletorni
ldhialal on ehituskeeluvodndi vahendamine pdhjendatud, sest tuletorni kiilastajate teenindamiseks
on vajalik planeerida olemasolevatele hoonetele vee- ja kanalisatsioonirajatisi, mida
ehituskeeluvoondisse ei ole lubatud rajada. Lisaks on planeeritud tuletorni Gmbritseva aia sees
ehitusdiguse maaramine tuletorni teenindamiseks ja eksponeerimiseks vajalike ehitiste rajamiseks.



Detailplaneeringuga nédhakse ette maauksuste piiride muumine. Transpordiameti hallatava
Tahkuna tuletorn piiri kavandatakse muuta nii, et tuletorni alune maa jaab riigi omandisse ja
ulejadnud maaiksusest liidetakse kohalikule omavalitsusele kuuluva Puhkeala maatiksusega.

4. Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise p6hjendused

Tahkuna tuletorni l&hiala detailplaneeringu KSH vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2)
kohaselt ei kaasne k&esoleva detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset keskkonnamdju,
kuna tegu on asustatud alaga, kus elamumaa moodustamisega ning elamu ja selle abihoonete
planeerimisega arvestatakse tldplaneeringus toodud nduetega ning muude kitsendustega ning
tegevus sobitatakse olemasolevasse keskkonda.

Keskkonnaamet on oma 27.12.2023 kirjas nr 6-5/23/23784-2 asunud seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 22 mdistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik, kui arvestatakse kirjas toodud markustega.

Arvestades eeltoodut puudub eeldavalt vajadus detailplaneeringu KSH algatamiseks.
5. Kehtiv detailplaneering

Alal on algatatud Korgessaare Vallavolikogu 10.08.2007 otsusega nr 56 ,,Tahkuna tuletorni
lahitimbruse puhkala detailplaneering®, mille koostamine I3petati Hiiumaa Vallavalitsuse
17.05.2018 otsusega nr 57, kuna detailplaneeringu menetlus oli aastaid peatunud ning valla
eesmargid muutunud.

6. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga kavandatakse maarata Tahkuna tuletorni lahialal ehitusdigus tuletorni
umbritseva aia sees olevale alale torni teenindamiseks ja eksponeerimiseks vajalikele ehitistele
ning vee- ja kanalisatsioonirajatiste asukohad olemasolevate hoonet teenindamiseks, muuta
maauksuste piire, madrata maalksuste sihtotstarbed, haljastuse pdhimdtted, arhitektuursed
tingimused ehitistele, maarata tehnorajatiste ja -vorkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride
asukohad ja vajalikud servituutide alad. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna
ehituskeeluvoondi véhendamiseks vee- ja kanalisatsioonirajatiste planeerimiseks olemasolevatele
hoonetele ja tuletorni piirdeaia sisese ala ulatuses.

7. Detailplaneeringu menetlus

7.1  Korgessaare Osavalla Valitsus avaldas soovi algatada Tahkuna tuletorni lahiala
detailplaneering.

7.2 Transpordiamet andis 15.12.2023 kirjas nr 7.2-4/23/24387-2 lahteseisukohad tulenevalt
kinnistule ulatuvast 12113 Tahkuna majaka tee avalikult kasutatava tee kaitsevoondist.

7.3 Muinsuskaitseamet andis 18.12.2023 kirjas nr 5.1-17.5/2215-1 lahteseisukohad tulenevalt
maaiksustel paiknevatest kinnismalestistest.

7.4  Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi esitas 07.12.2023 kirjas nr 14-3/3559-1
arvamused ja ettepanekud.

7.5  Maa-amet andis 06.12.2023 kirjas nr 6-3/23/17053-2 seisukoha tulenevalt alal paiknevast
geodeetilisest margist.

7.6 Naabermaalksuste omanikud esitasid 18.12.2023 kirjalikult oma arvamused ja
ettepanekud.

7.7 Algselt planeerituga vorreldes on vahendatud algatatava detailplaneeringu mahtu, jattes ara
parkla laiendamise, uue teenindushoone ja terrasside kavandamine. Alale planeeritakse vee- ja
kanalisatsioonisiisteem olemasolevate hoonete teenindamiseks ning méératakse ehitusdigus
tuletorni piirdeaia sisesele alale.



8. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 18ige 2 sé&testab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

PlanS § 128 l0ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse ksus. Sama
paragrahvi I8igetes 6- 8 on satestatud detailplaneeringu algatamisest teavitamise ajad, kohad ja
isikud.

PlanS 8 142 Ig 1 p 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud Gldplaneeringu juhtotstarbe muutmise ettepanekut. Kehtestatud Gldplaneeringu
pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse (ksuse hinnangul
oluline v ulatuslik tldplaneeringu muutmine. Sama paragrahvi 18ige 2 sétestab, et tldplaneeringu
pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
uldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlus. LOige 6 satestab, et Gldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (KeHJS) 8 33 18igetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning
8 33 I0ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 Ig 2 p 3 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142
I6ike 1 punktides 1-3 sétestatud juhul. Sama paragrahvi 18ike 6 kohaselt tuleb keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vdtmiseks kaesoleva paragrahvi 18ike 3
punktides 1 ja 2 ning l8igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

KeHJS § 35 Ig 3 kohaselt tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus, kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse voi jaetakse algatamata § 33 10ikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi koostamse algatamise korral.
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