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Kinnistu Uus tn 36b detailplaneeringu algatamine

Viljandi linnas asuva kinnistu Uus tn 36b (katastritunnus 89701:001:0517, pindala 1231 m?,
sihtotstarve elamumaa 65%, drimaa 35% Kinnistusregistriosa nr 23034550) detailplaneeringu
algatamiseks esitas 07.09.2023 taotluse Robert Marketov (isikukood 38306216026). Kinnistu
omanikeks on Tamara Marketova (isikukood 45307026010) ja Viktor Marketov (isikukood
35311096021). Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuks on omanike volitatud esindaja
Robert Marketov.

Kinnistu Uus tn 36b detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb huvitatud isiku soovist
pustitada krundile olemasolevale hoonele lisaks tiks uus hoone, kus esimesel korrusel asuksid
4ripinnad ja teisel korrusel korterid. Uhtlasi soovib huvitatud isik krundi olemasoleva kasutamise
jargi madrata detailplaneeringuga krundi kasutamise sihtotstarveteks korterelamu maa (EK),
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) ning viikeettevdtluse hoone ja -tootmise
hoone maa (AV).

Kehtiva iildplaneeringu jérgi asub planeeringuala kaitstava elukeskkonna piirkonnas ning samuti
Viljandi vanalinna muinsuskaitseala (reg nr 27010) kaitsevoondis.

Kehtiva iildplaneeringu jargi on planeeringuala juhtfunktsiooniks ,,vdikeelamumaa®, kus on
lubatud poliifunktsionaalsus. Algatatav detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas.

Taotleja ndustus sdlmima Viljandi Linnavalitsusega planeerimisseaduse § 130 Ig 1 kohase
halduslepingu planeeringu koostamise vOi planeeringu koostamise tellimise iile votmiseks.
Haldusleping on kinnistu omanike esindaja Robert Marketovi poolt allkirjastatud 07.11.2023.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
6 10igetes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 nr 224 miiruses ,,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® §13
nimetatud tegevuste hulka. Keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang ei ole vajalik, sest
planeeringuga kavandatav tegevus on planeeritaval kinnistul toimunud aastakiimneid ning selle
aja jooksul ei ole piirkonnas negatiivset keskkonnamdju tdheldatud.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punkti 1
ning detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Robert Marketovi avalduse alusel:

1. Algatada kinnistu Uus tn 36b (katastritunnus 89701:001:0517, pindala 1231 m?, sihtotstarve
elamumaa 65%, drimaa 35% kinnistusregistriosa nr 23034550) detailplaneering. Planeeringuala
ulatus on méadratud skeemil lisas 1.



2. Korralduse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb huvitatud isiku
Robert Marketovi soovist piistitada krundile olemasolevale hoonele lisaks iiks uus hoone, kus
esimesel korrusel asuksid dripinnad ja teisel korrusel korterid. Uhtlasi soovib huvitatud isik krundi
olemasoleva kasutamise jargi midrata detailplaneeringuga krundi kasutamise sihtotstarveteks
korterelamu maa (EK), kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) ning viikeettevotluse
hoone ja -tootmise hoone maa (AV).

3. Léhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks:

3.1. Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse § 126 sétestatud asjakohased
iilesanded.

3.2. Kuna Kkinnistu asub Viljandi vanalinna muinsuskaitseala (reg nr 27010) kaitsevoondis, on
vajalik enne detailplaneeringut koostama asumist koostada detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused.

3.3. Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks kehtivas iildplaneeringus sisalduvad asjakohased
nduded, sealhulgas kaitstava elukeskkonna maa-alal paiknemisest tulenevad lisatingimused.

3.4. Planeeritava hoonestuse hea arhitektuurikvaliteedi tagamise meetmena tuleb
detailplaneeringu seletuskirjas chitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méédramisel
kajastada noue kooskdlastada ehitusprojekti eskiisprojekt Viljandi linna peaarhitektiga.

3.5. Lisaks krundi kasutamise sihtotstarvete méadramisele detailplaneeringu liikides tuleb
detailplaneeringus ehitistele (sh hoonetele) mairata nende kasutamise otstarbed koodi tdpsusega,
lahtudes majandus- ja taristuministri 02.06.2015 miédruse nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu* lisast.

3.6. Detailplaneeringu koostamisel miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmisel tuleb arvestada, et planeeringu menetluse
kaigus tuleb huvitatud isikul vajadusel teostada erinevaid uuringuid, mis kajastavad planeeritud
tegevustest tekkida voivate riskide maandamist.

3.7. Krundil olemasoleva hoone ehitusdigust ning arhitektuurilisi ja kujunduslikke tingimusi
planeeringuga mitte muuta.

3.8. Kavandatava uushoone peafassaad planeerida Uus tdnava vilja kujunenud chitusjoonele, mis
planeeringus nédidata kohustusliku ehitusjoonena. Uue hoone fassaad peab paiknema kohustuslikul
ehitusjoonel vdhemalt 50% ulatuses. Uue planeeritava hoone mahud peavad sobituma
olemasolevasse keskkonda.

3.9. Uue hoone katusekuju ja -kallete valikul ldhtuda Uus tdnaval véljakujunenud olemasolevast
olukorrast. Voimalikud variandid on madalakaldelised kelp-, telk- voi viilkatused. Parapetiga
lamekatus ei ole lubatud.

3.10. Sdidukite juurdepdds krundile planeerida kehtiva servituudi tottu olemasolevalt
viljakujunenud asukohta.

3.11. Parkimine tuleb lahendada omal krundil, vottes aluseks kehtivas standardis EVS 843
,Linnatdnavad® esitatud juhised.

3.12. Detailplaneeringuga tuleb krundil tagada haljastusele, sealhulgas kdrghaljastusele
optimaalne, piirkonnas viljakujunenud % krundi pinnast, kuid mitte vdhem kui 20%. Haljastuse
lahenduse nduete madramisel votta aluseks kehtiv standard EVS 939-3 , Puittaimed haljastuses*.

3.13. Detailplaneering koostada aktuaalsele geodeetilisele alusplaanile, mis vastab majandus- ja
taristuministri  14.04.2016  maéadrusele nr 34 ,Topo-geodeetilisele  uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nduded®. Topo-geodeetilise mdddistuse toimik esitada Viljandi
linnale KovGIS EVALD keskkonnas https://evald.ee/viljandilinn/.

3.14. Detailplaneering koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
midrusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nouded®.
Detailplaneeringu kovID on 2023-011.

4. Kiesoleva korraldusega mittendustumisel voib esitada 30 pdeva jooksul korralduse
teatavakstegemisest arvates:

1) vaide Viljandi Linnavalitsusele aadressil viljandi@yviljandi.ee voi Linnu tn 2, 71020 Viljandi;
2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil trthktartu.menetlus@kohus.ee voi Kalevi tn 1, 51010
Tartu.


https://evald.ee/viljandilinn/

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Madis Timpson (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Margit-Marit Raudsepp
Oigusteenistuse juht linnasekretéri lilesannetes



