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Kambja Vallavalitsus (reg. kood 77000275)
ARVED KUNGAS

Menetluse kokkuvote

Seisukohad
kooskolastajate, arvamuse
avaldajate ja kaasatute
poolt

Piirinaabrid arvamusi ja ettepanekuid ei esitanud.

Avalikustamise kokkuvote

28.12.2023

Kalevi katastritiksuse pindalaga 5010 m? sihtotstarve on
maatulundusmaa 100% ja kinnistul hooned puuduvad. Alal
puudub kehtiv detailplaneering. Maaomanik soovib ehitada
maatiksusele elamu ja kaks abihoonet.
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Ehitusseadustiku § 26 |6ike 1 kohaselt on
projekteerimistingimused vajalikud ehitusloakohustusliku hoone
vOi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui
puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.
Planeerimisseaduse § 125 I6ike 1 kohaselt on detailplaneeringu
koostamine ndutav linnades kui asustusiiksustes, alevites ja
alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone pistitamiseks, olemasoleva hoone
laiendamiseks ule 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust,
olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivaljaku,
laululava, motoringraja voi muu olulise avaliku huviga rajatise
pustitamiseks ja olulise ruumilise mojuga ehitise ehitamiseks, kui
olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on valitud
uldplaneeringuga. Kalevi maaiiksus ei asu linnas, alevis ega
alevikus. Sellest tulenevalt kaalub Kambja Vallavalitsus
ehitusdiguse andmist elamule ja abihoonetele
projekteerimistingimuste menetluse kaigus.

Projekteerimistingimuste valjastamisel on arvestatud kuna ja
kuidas (jagamine, tagastamine, erastamine, jms) on maaiiksus
tekkinud, maaliiksuse asukohta (juurdepéaéas avalikult kasutatavale
teele, ehitiste sobivus piirkonda, jms), veevarustus- ja
kanalisatsioonisiisteemi rajamise vdimalikkust ning teisi
ehitamist puudutavaid kitsendusi.

Taotletav tegevus on kooskolas kehtiva Kambija valla
tildplaneeringuga endise Ulenurme valla osas. Uldplaneeringu
kohaselt on tegemist hajaasustusalaga ja kinnistu on imbritsetud
uhest hoonestatud maatulundusmaast, kolmest hoonestamata
maatulundusmaast ning Gihest transpordimaast.

Kambja Vallavalitsus leiab, et ehitusdiguse maaramine
projekteerimistingimustega on kooskdlas kehtiva
tldplaneeringuga ja ehitusseadustikuga (§ 26 Ig 1 ja 2).
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Ehitusseadustiku § 31 I6ike 4 punkti 2 kohaselt esitatakse
projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral arvamuse
avaldamiseks asutusele vdi isikule, kelle digusi voi huve voib
taotletav ehitis voi ehitamine puudutada. Kambja Vallavalitsus
kaasas projekteerimistingimuste menetlusse Kalevi maatiksuse
piirinaabrid, keda uued antavad tingimused otseselt vdi kaudselt
mojutavad. Kambja Vallavalitsus koostas
projekteerimistingimuste eelndu ning edastas arvamuse
avaldamiseks. Arvamuse avaldamise tahtajaks maarati
27.12.2023. Etteantud perioodil kooskdlastas Riigimetsa
Majandamise Keskus projekteerimistingimused, teised
piirinaabrid arvamusi ei esitanud.

Projekteerimistingimuste vastavuse kontrollimisel on tehtud
kindlaks, et puuduvad projekteerimistingimustega seonduvad
projekteerimistingimuste andmisest keeldumise alused ja
projekteerimisdiguse andmine maaratud otstarbel ei too kaasa
kolmandate isikute diguste lilemaarast riivet voi rikkumist.

Eeltoodu ja ehitusseadustiku § 28, Kambja Vallavolikogu
16.01.2018

maaruse nr 14 ,Ulesannete delegeerimine” § 8 I6ike 1, Kambja
Vallavolikogu 13.11.2018 otsuse nr 51 ,Kambja valla
tldplaneeringu kehtestamine endise Ulenurme valla territooriumi
osas" ning Kambja Vallavalitsuse 15.06.2023 maaruse nr 6
,Ehitusseadustikust tulenevate llesannete delegeerimine.” § 1
|6ike 1 alusel véljastatakse projekteerimistingimused.

Haldusakti kinnitamine

Otsuse originaaliks jaab ehitisregistris genereeritud ja allkirjastatud dokument
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Haldusakti tldised tingimused

Haldusakti tildised nduded

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda koikidest Eesti Vabariigis
kehtivatest digusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN).
Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad nduded on
satestatud 1. juulist 2015 joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015 maarusele nr 97 “Ndouded ehitusprojektile’, majandus- ja
taristuministri 02.07.2015. a maarusele nr 85 “Eluruumile
esitatavad nduded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt
“ ja majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 maarusele nr 57
“Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”,
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a maarusele nr
63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded”.

Ehitustegevuse ja ehitise tapne kirjeldus koos ehitusprojektiga
tuleb esitada ehitusloa menetlusse labi ehitisregistri. Ehitusloa
menetluse jooksul kogutakse vajalikud kooskdlastused ja
arvamuse avaldused.

Haldusakti kehtivus

Projekteerimistingimused kehtivad vastavalt ehitusseadustiku
§33 juures satestatule kuni 29.12.2028 (kaasa arvatud).

Haldusakti vaidlustamine

28.12.2023

Isikul, kes leiab, et kdesoleva haldusaktiga rikutakse tema digusi,
on 30 kalendrip@eva jooksul arvates haldusaktist teadasaamisest
Oigus esitada vaie haldusakti véljastanud asutusele (Kambja
Vallavalitsus, Kambja vald, Ulenurme alevik, Pargi tn 2, 61714,
vald@ylenurme.ee) voi kaebus halduskohtule
halduskohtumenetluse seaduses satestatud korras.

4/9



Projekteerimistingimused nr 2311802/04474

Seotud ehitised

Jrk Ehitise nimetus EHR kood Ehitise aadress

1 121415011 Tartu maakond, Kambija vald, Lepiku kiila, Kalevi
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Ehitis

Ehitise iildinfo

Naitaja EHR andmed

Ehitise liik Hoone

Ehitise nimetus

Ehitisregistri kood 121415011

Omandi liik

Kultuurivaartus

Kaitsekategooria

Ehitise seisund Kavandatav

Esmane kasutusaasta

Esmase kasutuselevotu aasta
on oletuslik

Ehitise aadress

Projekteerimistingimuste pohjendus

Naitaja

Tartu maakond, Kambija vald, Lepiku kiila, Kalevi

Tingimuste andmed

Projekteerimistingimuste
andmise alus

Ehitusseadustiku § 26. Projekteerimistingimused
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel

Kavandatav tegevus

Ehitise plstitamine

Projekteerimistingimuste
vajaduse pohjendus, sh
tingimuste andmise alus ja
udldine pdhjendus,
planeeringutest tulenevad
nduded, selgitused ja
pdhjendused, keskkonna vdi
linnaehituslik analliis

Ehitise kasutamise otstarbed

Kasutamise otstarve

Kalevi maauksus asub hajaasustuspiirkonnas. Elamu ja
abihoonete rajamine maatuksusele on kooskdlas Kambja valla
tldplaneeringuga endise Ulenurme valla osas. Detailplaneeringu
koostamine pole vajalik, sama tulemus saavutatakse
projekteerimistingimuste menetlusega. Menetlusse kaasatakse
maaltiksuse piirinaabrid arvamuse avaldamiseks. Tuleb valida
menetlusviis, mis on taotleja jaoks vahem koormavam.

Osakaal

Uksikelamu (11101)

Projekteerimistingimused

28.12.2023

1/1

6/9



Teema

Projekteerimistingimused nr 2311802/04474

Tapsustus

Kasutamise otstarbe tingimuste
selgitus

Elamu (11101) ja kaks abihoonet (12744)

Ehitisealune pind (m2) 500
Ehitise kdrgus (m) 9
Ehitiste arv (tk) 3

Arhitektuurilised, ehituslikud voi
kujunduslikud tingimused

28.12.2023

Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused : Hoonete
kasutamise otstarve: tiksikelamu (11101), abihoone
(12744); Hoonestusala: krundi piiridest min 4 meetrit ja
asuma valjaspool avalikult kasutatava tee kaitsevoondit.
Kui hoonete projekteerimisel jaab naaberkinnistute
hoonetega kuja alla 40 m, on vajalik tagada normikohane
tuletdrje veevarustus piirkonnas, Kohalik omavalitsus ei
vota endale kohustust tagada tuletdrje veevarustust kui
hoonete vaheline kaugus (naaberkinnistutel) on alla 40 m;
Hooned peavad asuma transpordimaast vahemalt 10 m
kaugusel. Elamu projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatav
elamu asub tee mdjuvoondis, kus on tdenaoline normatiive
tletavate keskkonnaparameetrite (mdira, tolm, vibratsioon)
esinemine, olukorra hindamine ning vajadusel leevendavate
meetmete rakendamise kohustus ja vastutus on maa
omanikul. Kambja Vallavalitsus ei vota kohustusi
normatiive uletavate keskkonnaparameetrite osas. Hoone
lubatud suurim ehitisealune pind: Kuni 500 ruutmeetrit
(elamul kuni 300 ruutmeetrit, abihoonetel kokku kuni 200
ruutmeetrit. Abihoone ei tohi olla suurem kui elamu);
Hoonete arv: 3 hoonet (1 liksikelamu ja 2 abihoonet);
Hoone suurim lubatud kdrgus: elamul kuni 9 m maapinnast,
abihoonetel kuni 7 m maapinnast (abihoone ei tohi olla
kdrgem kui elamu); Hoone arhitektuurilised, ehituslikud ja
kujunduslikud tingimused: - Rajatava hoone kaugus
naaberhoonetest: arvestada tuleohutuskujadega; *
Arhitektuur: kaasaegne, kdrgetasemeline, elukeskkonna
kvaliteeti parandav, piirkonda sobiv; « Ehitiste kasutamise
otstarbed: iksikelamu (11101), abihoone (12744); - Hoone
min tulepisivuse aste: TP3; « Korruste arv: kuni 2 korrust
(teine korrus katusealune); « Soklijoone kdrgus: mitte le 50
cm; *+ Raastajoone korgus: lahendada projektiga; « Katuse
kalle: katusekalle 20-45 kraadi, elamu kiiljes oleval
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Teema

Projekteerimistingimused nr 2311802/04474

Tapsustus

hooneosal nt garaaz voib olla katusekalle ka 0-15 kraadi; *
Katuse tuip: elamul viil-, poolkelp- ja kelpkatus, elamu
kiljes olevale hooneosale nt garaaz voib olla ka lame- voi
uhepoolse kaldega katus; abihoonel viil-, kelp- voi
uhepoolse kaldega katus; « Katuse harjajoone suund:
lahendada projektiga; « Kohustuslik ehitusjoon: lahendada
projektiga; « Piirete lahendus: lahendada projektiga
(kdrgusega kuni 1,5 m, peab olema azuurne vdhemalt 25%).
Aia, heki vms piirde kaugus avalikult kasutatava tee servast
min 5 m; » Katusekatte materjal: katuseplekk, katusekivi,
rullmaterjal vms (lahendada projektiga); « Vélisviimistlus:
kivi, puit, krohv, klaas (soovituslikult kombineeritud).
Keelatud varvkatteta plekk ja imiteerivad materjalid (nt
plastikvooder); « Servituudid ja piirangud: tapsustada
projektiga; « Projekti koosseisus esitada insener-tehniline
lahendus vee-, kanalisatsiooni- ja elektrivarustusele ning
kittele ja ventilatsioonile. Vee ja kanalisatsiooni puhul on
lubatud lokaalsed lahendused (projekteerimisel arvestada
keskkonnaministri 08.11.2019.a maarusega nr 61 ,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari-, ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainete
piirvaartused', veeseaduse §127 ja keskkonnaministri
31.07.2019 maarusega nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus®); *
Sademevee kanalisatsioon lahendada krundisiseselt; *
Ehitusprojekt koostada vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja nduetele
ehitusprojektile (Majandus- ja taristuministri 17.07.2015.a
madrus nr 97) ning heale projekteerimistavale. ¢
Keskkonnamojude hindamise ja riskianallisi labiviimise
vajadus lahendada projektiga. Kooskdlastused: « Louna
paastekeskus. « Kambja Vallavalitsus - Isikutega, kelle
digusi voib ehitusloa véljastamine puudutada (vajadusel);
Objektide (teed, tehnovorgud jms) kaitsetsoonidesse
rajatavate ehitiste puhul objektide omanikud.

28.12.2023
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Teema

Projekteerimistingimused nr 2311802/04474

Tapsustus

Ehitusuuringute tegemise vajadus

Asendiplaan: lahendada kdrguslik sidumine ja
vertikaalplaneerimine. Projekti koostamise alusplaaniks
votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt
maododistatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud
geoarhiivis (geoarhiiv.kambja.ee);

Haljastuse, heakorra voi
liikluskorralduse pohimdtted

* Teed, platsid, juurdepaasud, parkimine: parkimine
lahendada oma krundil. Mahasait krundile Kuivakuru-
Virumdisa teelt lahendada Marguse katastriliksuse (28301:
001:1918) kaudu. Enne ehitusloa véljastamist lisada vastav
servituut kinnistusraamatusse. Mahasdidu rajamine
kooskdlastada Kambja Vallavalitsuse haldusjuhiga; *
Haljastus: pdhimétteline lahendus naidata asendiplaanil; «
Jaatmekaitlus: lahendada normikohaselt oma krundil;

Ehitise asukoht

Kuju nr Naitaja Tingimuste andmed

1 Kuju liik Hoonestusala
Nimetus

Koordinaadid

6461738.82 659687.99
6461713.82 659643.08
6461673.82 659665.55
6461696.26 659710.46
6461738.82 659687.99

abrown =

Ehitisel on 1 kuju

Dokumendid

28.12.2023
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