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SELETUSKIRI

1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Uldosa
Kéesolev detailplaneering on koostatud Planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi
PlanS) 2. peatiikis (Planeerimise pohimdtted) sitestatud pohimotteid jargides sh:

e Lahenduse ldbitootamisel on tasakaalustatud ja 16imitud erinevaid huve.

e Planeerimisel on arvesse voetud kittesaadavaid asjakohaseid ruumilist arengut mojutavaid
strateegiaid, riskianaliiiise, kehtivaid planeeringuid, arengukavasid ning teisi ruumilist
arengut mojutavaid dokumente ja muud asjakohast teavet.

Detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb planeerimisseaduse § 125 Idikest 2, mille kohaselt
on detailplaneeringu koostamine ndutav muu hulgas iildplaneeringuga méadratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal voi juhul.

Planeeringu koosseis on midratud vastavuses PlanS §-ga 126 ja algatamise korralduse lisaga 2,
Jamejala tee 34 // Kase tee 2 detailplaneeringu koostamise ldhteseiskohad.

Detailplaneeringu pohilahenduse koostamisel ja digitaalsel vormistamisel on aluseks riigihalduse
ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded‘.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovarustuse voimalik lahendus ja pohimdtteline liikluskorraldus.
Joonisel JN100 kujutatud krundisisest tehnovarustust ja liikluskorraldust illustreeriva lahenduse
tdpne jargimine projekteerimisel ei ole kohustuslik.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusteks on algatamise korraldus, olemasolev olukord, maa-ala topo-
geodeetiline uuring, iildplaneering, sdlmitud asjadiguslepingud ja olemasolevad muud kitsendused
ning kehtivate digusaktide ja standardite nduded.

1.2.1 Algatamise korraldus

Detailplaneering on algatatud Viljandi Vallavalitsuse 23.05.2023 korraldusega nr 249, Jamejala tee
34 // Kase tee 2 detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine (vt lisa 1).

Jamejala tee 34 // Kase tee 2 detailplaneeringu koostamise ldhteseiskohad on seatud algatamise
korralduse lisaga 2:

»--. 1. Ehitusdigus

1.1 Krundi kasutamise sihtotstarve - Sotsiaalhoolekandeasutuse maa (UP).

1.2 Hoonete suurim lubatud arv krundil - Méérata detailplaneeringuga.

1.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil - Méédrata detailplaneeringuga.

1.4 Hoonete lubatud maksimaalne korgus krundil - Médrata detailplaneeringuga.

1.5 Hoonete suurim lubatud siigavus krundil - Tingimusi ei seata.

2. Muud nduded

2.1 Detailplaneeringu iilesanded - Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse § 126
16ike 1 punktides 1 kuni 9, 11, 12, ja 17 sitestatud iilesanded.

2.2 Uuringute vajadus - Vajalik maa-ala geodeetiline moddistamine. Uuringute vajaduse voib KOV
tdiendavalt otsustada ametkondade poolt viljastavate seiskohtade ja/voi detailplaneeringu eelndu
alusel. Uuringute eest tasumine on planeeringu koostamisest huvitatud isiku kohustus.

2.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine - Planeeringuala kruntideks jagamist mitte ette niha.

2.4 Hoonestusalad - Miirata detailplaneeringuga. Hoonestusala kaugus piirneva katastriiiksuse
piirist minimaalselt 4 m, riigiteega kiilgnevas 10igus vastavalt Transpordiameti ldhtesisukohtadele.
Nende puudumisel teekaitsevoondi piiril voi kooskdlas alal seni kehtiva hoonestusala piiril.

2.5 Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused - Méiérata detailplaneeringuga.
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2.6 Tehniline taristu - Uute kavandatavate tehnovorkude liitumise korral vOi olemasolevate
tehnovorkude liitumiskohtade muutmisel tuleb detailplaneeringu koostamiseks taotleda vorgu
valdaja tehnilised tingimused. Viljastatavad tehnilised tingimused tuleb esitada detailplaneeringu
lisade hulgas. Kui detailplaneeringu lahendus ndeb ette avalikus kasutuses vélisvalgustuse ja
tehnorajatised, siis detailplaneeringu elluviimise tingimuseks on sellise taristu véljachitamine
arendaja kulul.

2.7 Liikluskorraldus - Juurdepéds planeeringualale olemasolevatelt juurdepiisudelt voi kooskdlas
Transpordiameti poolt véljastatavate lihteseiskohtadega.

2.8 Haljastus ja heakord - Maddrata detailplaneeringuga. Kui detailplaneeringuga kavandatakse
avalikus kasutuses olevaid haljasalasid, siis on nende rajamine arendaja/krundi omaniku kohustus.
2.9 Krundi piirded - Piirdeaedade/hekkide vajadus néha ette detailplaneeringuga.

2.10 Servituudi seadmise vajadus - Vajadusel ndha ette detailplaneeringuga.

2.11 Detailplaneeringu eelndu/eskiisi koostamise vajadus - Kui detailplaneering koostatakse
mittekooskolas kiesolevate ldhteseiskohtadega voi detailplaneeringuga kavandatakse avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastus, vilisvalgustus ning
tehnorajatised (edaspidi koos ka rajatised), siis peab koostama planeeringu eelndu/eskiislahenduse
ja selle esitama seisukohavotuks Viljandi Vallavalitsusele.

2.12 Detailplaneeringu esitamine kooskoOlastamiseks ja vastuvOtmise otsuse tegemiseks -
Detailplaneeringu vastuvotmise otsuse tegemiseks tuleb detailplaneering esitada vallavalitsusele
digitaalselt, elektrooniliselt *.pdf formaadis ja iihes eksemplaris paberil. Digitaalsed vorminQuete
failid tuleb esitada enne detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu kooskolastamine tehnovorkude omanikuga on planeeringu koostamisest
huvitatud isiku/planeeringu koostaja kohustus.

3. Ajakava ning kaasamine ja koostoo

3.1 Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava - Detailplaneering koostatakse eeldatavalt 2023
— 2025 aasta jooksul. Kui detailplaneeringut ei esitata kohalikule omavalitsusele vastuvotmiseks
kahe aasta jooksul planeeringu algatamisest arvates, siis peab planeeringu koostamisest huvitatud
isik esitama kohalikule omavalitsusele taotluse ldhteseiskohtade muutmise voi tdiendamise vajaduse
viljaselgitamiseks.

3.2 Koostod valitsusasutustega - Detailplaneering koostatakse koost6ds Transpordiameti ja
Padsteametiga. Tédiendavalt kaasatakse ametkondi, kui detailplaneeringu sisust nédhtuvalt tekib
selleks vajadus.

3.3 Kaasatavad isikud - Planeeringu koostamisse kaasatakse t00 sisust ndhtuvalt tehnovorkude
omanikud, kelle taristuga liitumisithendust kavandatakse vdo1 muudetakse. Samuti katastriiiksuste
62901:003:0054 (Ouna tee 2), 62901:003:0056 (Ouna tee 4), 62901:003:0220 (Kase tee 8 // Pdrna
tee 3), 62901:003:0390 (Jamejala tee 32), 62901:003:0037 (Kase tee), 62901:003:0008 (24147
Jamejala tee) omanikud. Teised isikud planeerimisseaduse § 127 1digetes 2 ja 3 sitestatud alustel,
kes selleks soovi avaldavad voi kelle huve voib planeering puudutada.

1.2.2 Olemasolev olukord

Olemasolev olukord planeeringualal on kajastatud lisal 6, Tugiplaan.

Planeeringuala asub Jimejala kiilas ja piirneb: pdhjast ja kirdest Kase tee 8 // 10 // Pirna tee 3
(Viljandi Maakonnahaigla) tihiskondlike ehitiste maaga, idast liksikelamu elamumaaga, 16unast riigi
korvalmaantee 24147 Jamejala tee transpordimaaga ja ldaédnest riigi kdrvalmaantee 24146 Viljandi-
Haigla (ldhiaadress Kase tee) transpordimaaga. Maanteede vastaskiiljel asuvad iiksikelamute
elamumaad. Olemasolev krunt on iihtlase reljeefiga, maapinna kaldega on edelasse.

Planeeringuala hoonestuslaad on vabaplaneeringuline. Kinnistu hooned on riigimaanteedest
osaliselt eraldatud haljastusega, hoonemahud on teega paralleelselt ja risti.

Kinnistu hoonetele on iseloomulik madala kaldeline viilkatus (ca 23°), naabruses paiknev
elamuhoonestus on traditsioonilise viilkatusega. Haigla hooned on O-kaldelise katusega.

Kase tee servas asub planeeritaval kinnistul ca 2,5 - 3 m laiune kergliiklustee.

Jamejala tee 34 // Kase tee 2 on asula tehnovorkude baasil varustatud elektriga, sidega, olmeveega
ja kanalisatsiooniga ning kaugkiittega.

Jimejala tee 34 // Kase tee 2 detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2023-06-05
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1.2.3 Maa-ala topo-geodeetiline uuring

Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud Ricabell OU t66d nr ATG-23058,
Viljandi maakond Viljandi vald Jimejala kiila. Jamejala tee 34 // Kase tee 2 lihiala geodeetiline
alusplaan, 27.07.2023, koordinaadid L-Est97, korgus EH2000 siisteemis. Topo-geodeetiline uuring
on koostatud vahetult enne detailplaneeringu koostamisele asumist ja on aktuaalne.

1.2.4 Uldplaneering
Planeeringualal kehtib iildplaneeringuna Pirsti Vallavolikogu 19.04.2006 miidrusega nr 13,
,Uldplaneeringu kehtestamine* kehtestatud Pirsti valla iildplaneering (edaspidi ka iildplaneering).
Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
Uldplaneeringu kaardi 5.2, ,,Maakasutuse pohisihtotstarbed. Maade reserveerimine. Viljavote
detailplaneeringu koostamise kohustusega alast. Jimejala kiila® jidrgi on planeeringuala
pohikasutusotstarbeks Uldkasutatava hoone maa (AA).
Maakasutuse pohikasutusotstarbed
J :| Uldkasutatava hoone maa (AA)
ﬁ Pere- ja ridaelamu maa (EV)
I Tootmismaa (TT)
|| Raudtesmaa (LR)
|| Tehnoehitise maa (OT)
Looduslik haljasmaa (HL)
Haljasala ja parkmetsa maa (HM)
H Veeala (V)
Pdllumajandusmaa (MP)
Metsamajandusmaa (MM)
M~ JGed/ojad
—— Teemaa (LT)
————— Kulapiir

== Vallapiir
Vaartuslik péllumaa/metsamaa (V*)

ﬂ Detailplaneeringu kohustusega ala

juhtfunktsiooniks reserveeritud maa

(kaldviirutuse varv vastab juhtfunktsiooni varvile)

A \ =,

Skeem 1 - Viljavote Pérsti valla tildplaneeringu kaardist 5.2

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringuga kooskdlas.

1.3 Planeeringualal kehtiv detailplaneering

Sama planeeringuala kohta on Pérsti Vallavalitsuse 29.10.2007 korraldusega nr 464
,Detailplaneeringu  kehtestamine*  kehtestatud  ,,Viljandi  Lasteabi = Keskuse kinnistu
detailplaneering* Proff Projekt OU t66 nr PP-01/2006).

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

2 PLANEERINGUALA ULATUS JA PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

2.1 Planeeringuala ulatus

Planeeringuala ulatus on médratud Viljandi Vallavalitsuse 23.05.2023 korraldusele nr 249, Jimejala
tee 34 // Kase tee 2 detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine koos lisadega lisatud asendiplaanil (vt lisa Lisal-2023-05-23_dp340_lisal.pdf).
Planeeringuala suurus on 32320 m? ning planeeringuala haarab olemasolevat katastritiksust
Jamejala tee 34 // Kase tee 2 (62901:003:0250) (vt lisa 6, Tugiplaan).

Jimejala tee 34 // Kase tee 2 detailplaneering Projektikoda OU t66 nr 2023-06-05
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2.2 Detailplaneeringu koostamise eesmérk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on muuta krundil kehtivat ehitusdigust ja médrata
ehitusdigus uue plaanitava peahoone ehitamiseks. Lahendus vastab taotleja poolt algatamise otsuse
tegemiseks avaldatud soovile.

Detailplaneering on koostatud eesmérgiga tdita planeerimisseaduses piistitatud iilesandeid.
Lihteseisukohtade kohaselt tuleb detailplaneeringuga lahendada planeerimisseaduse § 126 1g 1
punktides 1 kuni 9, 11, 12 ja 17 sétestatud iilesanded:

1) planeeringuala kruntideks jaotamine;

2) krundi hoonestusala médramine;

3) krundi ehitusdiguse midramine;

4) detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédidsuteede voimaliku asukoha
méadramine;

5) ehitise ehituslike tingimuste méidramine;

6) ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médiramine;

7) liikkluskorralduse pohimotete méiddramine;

8) haljastuse ja heakorrastuse pohimotete miiramine;

9) kuja médramine;

11) kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méddramine;

12) miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi

tagavate nduete seadmine;

17) servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
médramise vajaduse midrkimine.

3 PLANEERINGU LAHENDUSE KIRJELDUS JA POHJENDUSED

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus lihtub huvitatud isiku eesmérkidest.
Lahenduse sisuks on:
e Sihtasutus Perekodu uue keskusehoone planeerimine ja ehitamine;
e uue keskusehoone toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
parkimisalade voimalike asukohtade méid4ramine.
e olemasoleva keskusehoone lammutamine ja selle asukohas Gue-ala arendamine.
Oue-ala arendamine sisaldab perekodule vajalike vidikehoonete ehitamist ja mitmekesiste
vabadhutegevuste jaoks atraktsioonide rajamine (erinevate lahendustega kiiged,
ronimisatraktsioonid, liumded ja tegevuskeskused, pallimdngu ja kaugushiippe ala,
liiklusrajad jalgratastega soitmiseks, ala kastiaiandusega tegelemiseks).
Lahendus vastab Viljandi Vallavalitsuse 23.05.2023 korraldusega nr 249 ,Jamejala tee 34 // Kase
tee 2 detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmine*
piistitatud lihteseisukohtadele.
Kiesoleva detailplaneeringu lahendus on kooskdlas piirkonna iildise arenguvisiooniga ja tipsustab
Viljandi valla iildplaneeringut lihiaastate tegevuste osas.

4 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Olemasolev katastriiiksus Jimejala tee 34 // Kase tee 2 (62901:003:0250) sdilib muutumatul kujul.

Krundi tihis Krundi pindala m? Krundi kasutamise sihtotstarve
pos 1
Jamejala tee 34 // 32320 UP - sotsiaalhoolekandeasutuse maa
Kase tee 2
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5 HOONESTUSALAD

Hoonestusala on planeeringuga médratud krundi osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega lubatud
hooneid.
Hoonestusalade paiknemine ja modtmed vt joonisel JN100, PShijoonis.

Krundi tdhis Hoonestusala Hoonestusala Hoonestusala eesmirk
tahis pindala m?
pos 1 hl 3116 uue keskusehoone ehitamine
h2 1017 korvalhoonete (Kuur, Kelder) asukoha méaramine,
uute hoonete ehitamine
h3 454 hoone Perekodu Nr 1 asukoha méiddramine
h4 454 hoone Perekodu Nr 2 asukoha méiddramine

6 EHITUSOIGUS

6.1 Moisted
Mairatud ehitusdigus kehtib ehitusloakohustuslike hoonete kohta.
,.Krundi kasutamise sihtotstarve* méérab, milleks vdib krunti pirast detailplaneeringu kehtestamist
hakata kasutama.
,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind“ on defineeritud Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 miiruse nr 57 §-s 19, mille jargselt on see hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-
aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal. Pindala hulka ei arvata hoone kiiljes
olevat:

- vihmaveesiisteemi;

- péikesekaitsevarjestust;

- terrassi;

- kaldteed ning treppi;

- valguskasti;

- vundamendi taldmikku;

- tehnosiisteemi ja -seadme osa;

- liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat

varikatust;

- kuni iihe meetri laiust katuseréistast;

- hoone kujunduslikke v61 muid mitteolulisi elemente.
“Hoone lubatud maksimaalne kdrgus” on riiklikus korgussiisteemis (EH2000) méiratud korgusarv
hoonet iimbritseva maapinna aritmeetilisest keskmisest kuni hoone korgeima tarindi kOrgeima
punktini, vOtmata arvesse kohalikke viiksemaid siivendeid ja korgendusi. Hoonel paiknevat
tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning vélireklaami ja muud
taolist ehitise korguse hulka ei arvestata.

6.2 Krundi pos 1 (32320 m?), Jimejala tee 34 // Kase tee 2 ehitusoigus

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve: UP - sotsiaalhoolekandeasutuse maa
e Hoonete suurim lubatud arv 7

e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 5000 m?

e Hoone lubatud maksimaalne korgus hoonestusala h1l - 10,5 m maapinnast

hoonestusala h2 - 8,5 m maapinnast
hoonestusala h3 - 8,5 m maapinnast
hoonestusala h4 - 8,5 m maapinnast
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7  EHITISTE VOIMALIKU ASUKOHA MAARAMINE

Planeeringus on médratud hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepiisuteede asukohad.

Joonistel kujutatud hoonete ning tehnovorkude ja -rajatiste asukoht on illustreeriva iseloomuga ja
asukoha tédpne jargimine projekteerimisel ei ole kohustuslik.

Riigiteede mahasditude (avalikule teele juurdepédédsuteede) asukohti ei ole planeeritud muuta.

7.1 Juurdepaisuteed

Planeeringualale mahasdiduks on kasutatud olemasolevaid ristumiskohti riigi korvalmaantee nr
24147 Jamejala tee 2,00 kilomeetril ja riigi korvalmaantee nr 24146 Viljandi-Haigla tee 0,53
kilomeetril.

Planeeritud juurdepiisuteed vt joonisel IN100. Juurdepédédsuteed on planeeritud tolmuvaba kattega.

7.2 Veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatised

7.2.1 Olemasolevad iihisveevirgi liinirajatised

Planeeringualal asuvad olemasolevaid hooneid varustavad iihisveevirgi torustikud.

Uhisveeva'rgi torustikel on kaitsevoond: iihisveevirgi ehitisi limbritsev maa-ala, dhuruum voi
veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.
Kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vOib iihisveevirgi ehitisi kahjustada, sealhulgas ei
tohi:

1) tokestada juurdepddsu iihisveevirgi ehitistele ega istutada puid;

2) iihisveevirgi omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha lohkamis-, puurimis-,
kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tdite-, ileujutus- voi kuivendustdid ja ehitiste juures ka tdstetoid.

7.2.2 Planeeritud kruntide olmevee varustus ja reovee drajuhtimine

Katastriiiksus Jdmejala tee 34 // Kase tee 2 (62901:003:0250) on liitunud {iihisveevirgi ja
tihiskanalisatsiooniga. Liitumispunktid paiknevad katastriiiksuse sees, Jamejala tee ja Viljandi-
Haigla tee ristmiku ldheduses.

Detailplaneeringu lahendus on koostatud koostdds Aktsiaseltsiga Viljandi Veevirk. Planeeritud
lahenduses sdilivad olemasolevad liitumispunktid. Liitumispunktid on planeeritud avaliku tee-
maaga iihises ruumis, mida ei piirata piirdeaiaga ja liitumispunktid on vabalt teenindatavad.

Samuti sdilitatakse olemasolevad krundisisesed torustikud hooneteni (vt joonisel JN100).
Detailplaneering on kooskolastatud Aktsiaselts Viljandi Veevirk poolt (vt lisa 14).

7.2.3 Tulekustutusvee saamine

Hoonete vilise tulekustutusvee saamine on planeeritud planeeringuala Idunanurgas, Jimejala tee ja
Viljandi-Haigla tee ristmiku ldheduses, asuvast tuletOrjevee hiidrandist tihisveevirgi torustikul (vt
joonisel IN100).

Ehitusprojekti koostamisel on vajalik médrata hoone vilise tulekustutusvee kogus ning nédha ette
kogusele vastav tulekustutusvee tagamine.

7.2.4 Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala valdaval osal on maapind iihtlase langusega 16una-edelasuunas. Maapinna reljeefi
tottu ei kogune sademevesi riigitee kraavidesse.

Katastriiiksuse Jimejala tee 34 // Kase tee 2 (62901:003:0250) sademevesi kogutakse torustikega ja
suunatakse katastriiiksuse edelaosas olevasse sademevee tiiki. Tiigist on maa-aluse torustikuga
tilevool Idunasuunas.

Sademevee drajuhtimise pohimdtteline lahendus séilib.

Sademevee juhtimist riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse
ei ole planeeritud.
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7.3 Elektrivarustuse rajatised

7.3.1 Olemasolevad elektri iilekandeliinid ja liitumiskilbid

Olemasolev maakaabelliinide koridor paikneb riigimaantee Viljandi Haigla tee kinnistupoolsel
kiiljel, planeeritaval katastritiksusel.

Planeeringualal asuvad olemasolevalt Elektrilevi OU-le kuuluvad jaotusseade ja elektri
maakaabelliinid. Rajatistest pdhjustatud kitsenduste ulatus vt joonisel Lisa 6, Tugiplaan.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded §-le 10:

» --- (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini
ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

... (6) Alajaamade ja jaotusseadmete timber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vOi nende puudumisel seadmest*.

Elektripaigaldise kaitset ja kaitsevoondis tegutsemist reguleerib sama digusakt.

Detailplaneeringu  alusel  kaitsevoondis  koostatav ~ ehitusprojekt  tuleb  e-teeninduses
https://www.elektrilevi.ee/et/projektidekooskolastamine kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
Kaevetoodeks ning toodeks liinide kaitsevoondis enam kui 4,5 m korguste mehhanismidega peab
t00 teostaja enne todde algust objektil taotlema kaitsevoondis tegutsemise loa. Selleks esitada
taotlus iseteenindusportaalis aadressil https://www.elektrilevi.ee/et/loa-taotlemine-kaitsevoondis-

tegutsemiseks.

7.3.2 Planeeritud kruntide elektrivarustus

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 461754
(vt lisa 8).

Riigimaantee Viljandi Haigla tee kinnistupoolsel kiiljel (planeeritaval katastriiiksusel) paikneva
maakaabelliinide koridori osas muudatusi planeeritud ei ole. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Olemasolevalt on planeeringuala elektrivarustus tagatud katastriiiksusel asuva alajaama ja
jaotusseadme Pille:Viljandi baasil.

Katastriiiksuse Jamejala tee 34 // Kase tee 2 (62901:003:0250) olemasolev liitumispunkt asub
pohjapoolse sissesdidutee servas, liitumiskilbis 1LK:90576LK. Elektrivarustuse liitumispunkti ei
ole planeeritud muuta.

Hoonete Perekodu Nr 1 ja Perekodu Nr 2 elektrivarustuse osas ei ole muudatusi planeeritud.

Uue keskusehoone elektrivarustus tagatakse olemasolevast liitumispunktist uue hooneni rajatava
maakaabelliiniga.

Detailplaneering on kooskélastatud Elektrilevi OU volitatud esindaja Enefit Connect OU poolt (vt
lisa 11, kooskdlastus nr 3933156810).

7.3.3 Piikeseelektrijaamade rajatised
Planeeritud on péikeseelektrijaamade rajamine:
¢ uue keskusehoone katustel ja vilispiiretel;
e maapealse rajatisena katastriiiksuse kirdeosas ja krundi pohja ja idapiiri piirdeaedadel.

7.3.4 Vilisvalgustuse rajatised

Olemasolevad valgustusmastidel vilisvalgustuse rajatised siilivad, parkimisalal on planeeritud
mastide timbertdstmine.

Planeeritud on tdiendavate vilisvalgustuse mastide paigaldamine vastavalt muutuvale Oue-ala
kasutusele.

7.4 Soojavarustuse rajatised

Kinnistut libib olemasolev maa- alune soojatorustik 200 mm ja suurem soojatrass JI4PVTVI.
Olemasolev keskusehoone on varustatud kaugkiittega 12.07.2006 AS ESRO-ga sdlmitud
liittumislepingu nr 36-06 (vt lisa 3) alusel maakonnahaigla kinnistult ldhtuva maa-aluse soojatorusti-
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kuga (alla 200 mm soojatrass J13.2TV1).

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médruse nr 73, Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tédhistusele esitatavad ndouded §-le 11.
KaugkiittevOrgu ehitiste kaitsevoond:

»--. (1) Maa-aluste soojustorustike, mida modlemal pool torustikke piiravad ddrmise torustiku
isolatsiooni  vélispinnast  jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:

1) alla 200 mm libimddduga torustiku korral 2 meetrit;

2) 200 mm ja suurema labim6dduga torustiku korral 3 meetrit.*

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on AS ESRO 13.12.2023 kiri nr 194 ,, Tehnilised
tingimused soojatrasside kavandamiseks detailplaneeringu koostamisel. SOOJAV ARUSTUS®.
Katastritiksuse hoonete kiitmine on planeeritud kaugkiittega liitumise baasil ja samuti lokaalselt:
viikeste kiittekolletega ja soojuspumpadega.

Planeeritud on eelisoleeritud soojatrasside ehitamise voimalus maa- aluse soojatorustiku 200 mm ja
suurem J14PVTV1 Jimejala tee poolsest magistraaltrassi soojakaevust hoone soojasdlmeni.
Soojatorustik on planeeritud maa-alusena II isolatsiooni klassi eelisoleeritud signaaltraatidega
kaugkiitte torudest (kaks eraldi isoleeritud toru). Planeeritud soojatorustikul on kaitsevoond 2 m
kaugusel &ddrmise toru isolatsiooni vilispinnast. Torustiku koormus, libimddt ja hoone
tthendustorustiku tipne asukoht miiratakse tooprojekti staadiumis. Soojavarustuse aluseks on AS
ESRO viljastatud liittumistingimused.

Detailplaneering on kooskdlastatud AS ESRO poolt (vt lisa 13).

7.5 Sidevarustuse rajatised
Planeeringualal asuvad olemasolevalt Telia Eesti AS-le kuuluvad sideehitised. Rajatistest
pohjustatud kitsenduste ulatus vt joonisel Lisa 6, Tugiplaan.
Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 38357054 (vt lisa 9).
Olemasolevalt on katastriiiksuse Jimejala tee 34 // Kase tee 2 (62901:003:0250) sidevarustus
tagatud katastriiiksusel loodenurgas olevast sidekanalisatsiooni kaevust PLN125.
Sidevarustuse liitumispunkti ei ole planeeritud muuta.
Uue keskusehoone sidevarustus tagatakse vastavalt tehnilistele tingimustele olemasolevast
littumispunktist PLN125 uue hooneni rajatava maakaabelliiniga.
Lisaks kehtivatele digusaktidele ldhtuda ehitusprojekti koostamisel Telia Eesti AS nduetest:

e Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoodele";

e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.";

e Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning

ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis".

Detailplaneering on kooskolastatud Telia Eesti AS poolt (vt lisa 10, kooskdlastus nr 38500414).

8 EHITISTE EHITUSLIKUD, ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
TINGIMUSED

8.1 Uldosa

Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on kirjeldatud kéesolevas
peatiikis ja kujutatud graafiliselt joonisel IN100, Pdhijoonis.

Ehitised peavad ehitamise ja kasutusea viltel vastama kasutamise nduetele ning olema ohutud.
Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda siseministri 30.03.2017 médrusest nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hoone tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei midrata. Ehitussoovi
korral tuleb hoone tuleohutusklass méérata ehitusprojektiga.
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Lihtuvalt médratud tuleohutusklassist tuleb vastavuses kehtivatele digusaktidele ja standarditele
tagada tuleohutusnduded, sh tuleb tagada tule leviku tdokestamine, hoone jagamine
tuletdkkesektsioonideks ning hoone varustatus tuleohutuspaigaldistega.

8.2 Tingimused ehitiste projekteerimisel

8.2.1 Tingimused hoonetele

e Uued piistitatavad hooned tuleb paigutada kéesoleva detailplaneeringus piiritletud
hoonestusaladele. Hoonestusala piire voivad maapinnal ja dhus iiletada hoonete ehitisealuse
pindala sisse mittekuuluvad osad tingimusel, et on tagatud kujad, tuleohutusnduded ning
tehnovorkude ja teede kaitsevoondite nduded.

e Uute hoonete piistitamine tuleb projekteerida planeeringuala hoonestust kui tervikut
arvestades, st iga uue hoone projekteerimisel tuleb projekti arhitektuuriosa koostajal
arvestada, et hoone sobituks juba olemasolevate hoonete kuju ja paigutusega.

e Hooned projekteerida kaasaegse funktsionaalsusega ning iihiskondlikele hoonetele sobival
arhitektuursel tasemel.

e Hoonete lubatud katusekalde vahemik on 0°- 30°.

e Hooned on planeeritud paigutada olemasolevatel valitsevatel hoonestussuundadel.

e Hoonete vilisviimistlus on planeeritud keskkonda sobivate materjalidega ja sobiva
kvaliteeditasemega.

e Ehitusseadustikuga mitte reguleeritud alla 20 m? ehitisealuse pindalaga ehitiste (nt
aiapaviljon) paigutamine on lubatud ka viljaspool hoonestusala tingimusel, et on tagatud
kujad, tuleohutusnduded ning tehnovorkude ja teede kaitsevoondite nduded. Nende ehitiste
suurim lubatud planeeritud kdrgus on 4,5 m maapinnast.

8.2.2 Tingimused rajatistele

e Projekteeritud rajatised voivad asuda hoonestusalal vo61 hoonestusalalt viljas. Asukoha
valikul peab jdrgima kujasid, tuleohutusndudeid ning tehnovorkude ja teede kaitsevoondite
noudeid.

e Perekodu krundile on kirdeosas planeeritud maapealse péikeseelektrijaama ehitamine.
Péikeseelektrijaama planeeritud vdoimsus on 15-20 kW.

e Perekodu krundile on planeeritud rajada piirdeaiad, mis ei lase lastel juhuslikult sattuda
teede maa-alale. Piirdeaiad on iildjuhul planeeritud kruntide piiridele, erandiks on
riigimaantee poolsed krundipiirid, kus piirdeaiad on planeeritud vilja kujunenud kaugusele
(vt JN100).

Kruntide piiretena ei ole lubatud ldbipaistmatute puit-, kivi vOoi metallpiirete rajamine.
Piikesepaneelide paigaldamine on lubatud piiretele, mis asuvad krundi sees ning krundi
pohja ja idapiiril. Piirde lubatud maksimaalne korgus on 1,5 m.

Kahe kinnisasja iihisele piirile rajatud piirdeaiale rakenduvad asjadigusseaduse § 151 sitted.
Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud miiiiri, heki, kraavi, peenra v6i muu sellise
asjaga, on see naabrite ithiskasutuses, soltumata asja kuuluvusest. Piirdeaia kasutamine ei
tohi olla vastuolus selle otstarbega ega tekitada kahju naabrile. Kui piirdeaeda kasutavad
molemad naabrid, kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi on vajalik ithe naabri
huvides, ei vOi seda asja tema ndusolekuta korvaldada ega muuta.

9 LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

9.1 Uldosa

Detailplaneeringus esitatud liikluskorralduse lahendus on pdhimdtteline. Joonistel kujutatud
planeeringut illustreeriva liikluskorralduse lahenduse tdpne jidrgimine projekteerimisel ei ole
kohustuslik. Juurdepéidsude asukohti ei ole planeeritud muuta.
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Planeeringu koostamiseks taotles Viljandi Vallavalitsus ldhteseisukohad Transpordiametilt ja amet
viljastas seisukohad Viljandi vallas Jimejala tee 34 // Kase tee 2 detailplaneeringu koostamiseks
15.06.2023 kirjaga nr 7.2-2/23/11653-2 (vt lisa 2). Lahenduse vastavus ldhteseisukohtadele vt
punktis 9.5.

9.2 Riigi korvalmaanteed

Planeeringuala piirneb riigi korvalmaanteedega nr 24146 Haigla tee km 0,44-0,61 ja nr 24147
Jamejala tee km 1,92-2,12. Riigiteede keskmine d0pédevane liiklussagedus on vastavalt 476 autot ja
1353 autot. Liiklus teedel on kahesuunaline.

Riigiteel on kaitsevoond, mille ulatus molemal pool ddrmise sdiduraja védlimisest servast on kuni 30
meetrit. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed timbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse,
teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vidhendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja
inimestele ohtlikke mojusid. Kaitsevoondi ulatus on kantud planeeringu joonistele JN100,
Pdohijoonis ning Lisa 6, Tugiplaan.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda vaid Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Riigitee kaitsevoondisse uusi hooneid planeeringuga ette ei ndhta. Koik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Planeeringualale riigiteedelt mahasdiduks on kasutatud olemasolevaid ristumiskohti riigi
korvalmaantee nr 24147 Jimejala tee 2,00 kilomeetril ja riigi kdrvalmaantee nr 24146 Viljandi-
Haigla tee 0,53 kilomeetril. Planeeritud juurdepiisuteed vt joonisel JN100, PShijoonis.
Pohijoonisele JN100 on kantud riigimaantee ristumiskohtade nihtavuskolmnurgad vastavalt
Transpordiameti juhendi ,Ristmike vahekauguste ja nidhtavusalade médramine* (kinnitamine
11.03.2022 nr 1.1-7/22/64) 4. peatiikile.

Riigi korvalmaantee nr 24146 Haigla tee ristumiskoht

Projektkiirus on 50 km/h, liituva tee liiklussagedus on alla 100 sdiduki 66pdevas,
Liitumisndhtavused: LN2=7 m, LN1 nii paremale kui ka vasakule=80 m.

Riigi korvalmaantee nr 24147 Jimejala tee ristumiskoht

Projektkiirus on Haigla tee ristmikust kuni ristumiskohani 90 km/h ja ristumiskohast edasi 50 km/h,
liituva tee litklussagedus on alla 100 sdiduki 66péevas,

Liitumisndhtavused: LN2=7 m, LN1 paremale=190 m ja vasakule=80 m.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega tuleb ehitusprojektis vastava vajaduse korral
kirjeldada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringute (vibratsioon, dhusaaste,
tolm, talihooldel kasutatavad soolad jms) kavandatavad leevendusmeetmed.

Vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 méédrusele nr 32 ,, Vilisohus leviva miira piiramise
eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded* tuleb riigitee liiklusest pohjustatud
hédiringute ulatust hinnata ja vajadusel kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena
leevendavad meetmed. Detailplaneeringu koostamisel on hinnatud olemasolevat liiklust, sh
liikkluskoosseisu ning kaalutud leevendavate meetmete vajadust. Olemasolevalt on hoonete ja
riigiteede vahel korghaljastus, mis on planeeritud siilitada. Jamejala tee ja uue keskusehoone vahele
on planeeritud rajada kelgumégi, kdrgusega ca 2 m maapinnast.

Leevendusmeetmed tagab huvitatud isik. Transpordiamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Ehitusprojekti  koostamisel miira normtasemed hoonete siseruumides tagada hoonete
konstruktsioonide valikuga.

9.3 Planeeritud arendusest Lihtuv liikluskorraldus

Planeeritud on olemasoleva perekodu keskusehoone asendamine kaasaegsema ruumilahendusega,
tdnapdevasemate tehniliste lahendustega ja energiatbhusama hoonega. Hoone kasutusotstarve ei
muutu ja tulevaste kasutajate arv ei erine oluliselt praegusest olukorrast. Seetdttu ei kaasne
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arendusega liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu, mis oluliselt mdjutaksid riigitee
ristumiskohtade ldbilaskevoimet. Riigitee olemasolevat liikluskorraldust ei ole planeeritud muuta.
Soidukite liikluse ja parkimise ruumivajadus on planeeritud vastavalt standardile EVS 843
Linnaténavad.

Vastavalt Transpordiameti 15.06.2023 kirjale nr 7.2-2/23/11653-2 ,Seisukohtade viljastamine
Viljandi vallas Jamejala tee 34 // Kase tee 2 detailplaneeringu koostamiseks® (vt lisa 2)
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

9.4 Parkimine

Detailplaneeringu koostamise kédigus on: analiilisitud parklate litklusmdju, tépsustatud
parkimisnormatiiv ja selgitatud ehitusOigusest tulenev parkimiskohtade vajadus, kavandatud
parklate moddud ja liigendamine, lahendatud parklate liikluskorraldus ja liitumine teedega.
Soidukite parkimine on planeeritud tagada oma kinnistul, teevilistes parklates.

Planeeritud parklate kasutamine ja parkimiskohtadele mandodverdamine ei eelda ega vaja riigiteel
parkimist ja tagurdamist.

Hooldusasutuse parkimisnormatiiv vastavalt EVS 843 Linnaténavad (punkt 9.2.3, tabel 9.1, viike-
elamute ala) on 1 parkimiskoht hoone 170 m? suletud brutopinna kohta.

Planeeritud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 5000 m?2.

Pohijoonisel kujutatud planeeritud illustratiivne parkimiskord kajastab 48 parkimiskohta, mis
vOoimaldab hooneid suletud brutopindalaga 8160 m2. Ehitusprojektis tuleb kirjeldada
parkimisnormatiivi tagamine, teha hoonete projekteeritud kasutusotstarbele ja brutopindalale
tuginev parkimisarvutus. Parkimise lahendus peab sisalduma ehitusprojekti asendiplaanil.

9.5 Lahenduse vastavus Transpordiameti lihteseisukohtadele

e Juurdepididsudena on planeeritud kasutada olemasolevaid ristumiskohti riigiteel. Tdiendavaid
riigitee ristumiskohti ei ole planeeritud. (vt punktis 9.2)

e Miiratud on planeeringuala liikluskorralduse pohimdtted. Planeeritud tegevusega ei kaasne
liiklussageduse olulist kasvu. (vt punktis 9.3)

e EhS § 71 kohane riigitee kaitsevoond on kajastatud punktis 9.2 ja joonisel JN100,
Pohijoonis.

e Riigitee kaitsevoondis keelatud tegevused ja piirangud on kajastatud punktis 9.2.

e Vastavust valla iildplaneeringule on kajastatud seletuskirja punktis 1.2.4.

e Riigitee nr 24146 Haigla tee on iihendusteeks Viljandi linna ja maakonnahaigla vahel.
Riigitee servas on planeeringualal olemasolev, sOiduteest ohutusribaga eraldatud jalgtee
kergliiklustaristu kavandamise juhendile vastava laiusega 2,0 - 2,3 m. Jalgtee on planeeritud
sdilitada muutmata kujul.

e Parkimine on planeeritud lahendada oma kinnistul. (vt punktis 9.2)

e Riigitee ristumiskohtade nihtavuskolmnurgad on kirjeldatud punktis 9.2 ja kantud joonisele
JN100, Pohijoonis. Metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimise vajadus puudub.

e Joonisel JN100, Pohijoonis on ndidatud planeeringualal paiknevad olemasolevad ja
kavandatavad tehnovorgud ning muu taristu. Riigiteedel uusi tehnovorke ei ole planeeritud.

e Seletuskirjas (vt punktis 7.2.5) on késitletud ning joonisel JN100 ndidatud planeeringuala
sademevee drajuhtimise lahendus. Sademevee kiitlemise rajatised on olemasolevalt vilja
ehitatud ja muudatusi ei ole planeeritud. Sademevee juhtimist riigiteede maaiiksustele, sh
riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse ei ole planeeritud.

e Kinnistu omanik kavandab planeeringu elluviimist iihes ehitusjirjekorras. Olemasolevaid
ndhtavust piiravaid takistusi (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) riigimaantee
ristumistel ei ole.

e Planeeringu elluviimist kavandatakse arendaja vahenditest. Punktis 9.3 on kajastatud, et

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks.
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e Detailplaneeringu koostamise aluseks teostatud topo-geodeetiline mdddistus on piisava
ulatusega planeeringulahenduse, sh kavandatud sademevete &rajuhtimise siisteemi jms
sobivuse hindamiseks.

e Riigitee kaitsevoondis olemasolevate rekonstrueeritavate parklate ja olemasoleva sademevee
tiigi ning kinnistul planeeritud hoonestusalade kaugused riigitee katte servast on kantud
joonisele JIN100, Pohijoonis. Hoonestus on planeeritud tee kaitsevdondist véljapoole.

e Planeeringus on kasutatud riikliku teeregistri pohiseid riigiteede numbreid ja nimetusi.

e Olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hédiringute leevendusmeetmete
rakendamise vajadus on kirjeldatud punktis 9.2.

e Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hédiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Lisatud on selgitus, et
Transpordiamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. (vt punktis 9.2)

10 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

10.1 Haljastus

Planeeringualal on olemasolev korghaljastus: riigiteid ddristavad puuderivid, puudegrupid kinnistu
edelaosas ja tiksikpuud kinnistul.

Séilitada on planeeritud riigiteid dédristavad puuderivid ja puudegrupid kinnistu edelaosas ning
korghaljastus krundil, mille likvideerimiseks puudub otsene vajadus. Eemaldada on planeeritud
tiksikud puud, mis jadvad ette uue keskusehoone ehitamisel.

Planeeritud on tdiendavalt rajada korghaljastus kinnistu pohjapiiril ning eraldada parkimisala ja
minguvdljakute ala tdiendava korg- ja madalhaljastusega.

Joonistel kujutatud puude paiknemine on illustratiivse tihendusega. Uksikpuude istutamist voi
raiumist detailplaneeringuga ei reguleerita. Uksikpuude raiumiseks loa taotlemise ning selle
andmise tingimused ja kord on reguleeritud Viljandi Vallavolikogu 25.05.2023 méérusega nr38
,Raieloa andmise tingimused ja kord*.

Uute puude istutamisel on vajalik jdlgida tehnovorkude paiknemist ning riigiteele vajalikku
kiilgndhtavust ja vaba ruumi nduet. Maa-aluste tehnovorkude kaitsmiseks on keelatud istutada puid
lahemale kui 2 m tehnoliinist.

10.2 Heakorrastus ja jidtmekaitlus

Territooriumi heakorrastus ndha ehitusprojektis ette korgendatud ndudmistega.

Ouealal olevad teed ja platsid projekteerida lihtsalt hooldatavate katetega, viltida astmetega
ileminekuid ja teravaid nurki.

Jadtmete kogumine kruntidel peab olema vastavuses jddtmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Viljandi valla jiitme-eeskirjas ja jadtmekavas toodud nduetega.
Keskusehoone ja perekodude jiddtmekditlus on planeeritud lahendada jddtmekditlejaga solmitud
olemasoleva lepingu alusel.

Jadatmekonteinerite asukoht on planeeritud hoone Perekodu Nr 1 juures oleva parkimisala ldhedal
ehitatava Jddtmemaja baasil. Jddtmemaja tuleb kajastada uue keskusehoone ehitusprojektis.

11 TULEOHUTUSKUJAD JA TULEOHUTUSE TAGAMINE

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vo1i tihiskondlikku kahju.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade midramisel ning ehituslike abindudega tule leviku tokestamisel
tuleb lihtuda siseministri 30.03.2017 méérusest number 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
ning asjakohastest standarditest.

Planeeringus on ehitusloakohustuslike hoonete tuleohutuskujad naaberhoonetest (8 m) tagatud
hoonestusalade planeeritud vahekaugusega.
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Kuja nouet rakendatakse rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut ja ka hoonetele, mille
piistitamine ei ole reguleeritud ehituseadustikuga. Antud ehitiste piistitamisel on kuja tagamine
kinnistu omaniku vastutusel.

Hoonete tuleohutusklassid ja tuletdkkesektsioonide moodustamine ning hoonetele rakendatavad
tuleohutusmeetmed ja meetmete ulatus tuleb méérata ehitusprojektis.

12 KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal ei asu riiklikult kaitstavaid loodusobjekte, looduskaitseseadusest ega EL. Noukogu
direktiividest tulenevaid kaitstavate liikide elupaiku ega kasvukohti.

12.1 Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdoju eelhinnang

Planeeringuala asub iildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
Detailplaneering ei née ette kehtiva iildplaneeringu pohilahenduse muutmist. Detailplaneeringuga ei
nihta ette keskkonnamdju olulist suurenemist, ei lubata tegevusi, mis eeldatavalt voiksid
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse tdhenduses kaasa tuua olulist
keskkonnamdju voi keskkonnamdju hindamise kohustuslikkuse.

Detailplaneeringu algatamisel Viljandi Vallavalitsuse 23.05.2023 korraldusega nr 249, ,Jimejala
tee 34 // Kase tee 2 detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine‘ koostatava detailplaneeringu keskkonnamdju eelhinnangu vajadus puudus ja
keskkonnamdju strateegilist hindamist ei algatatud.

Planeeringu kavandatava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt vahetut voi kaudset mdju, mis vOib
iletada mojuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripédrandi voi vara.

12.2 Miira

Piirkonna liikluskoormus ja sellega seotud liiklusmiira tase planeeringu realiseerimisega ei suurene.
Liiklusest pohjustatud miira tasemed on normeeritud standardis EVS 842, | Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Lubatud ekvivalentmiira tasemed elu- ja
magamisruumides on 40 dB péeval ja 30 dB 66sel.

Elu- ning magamisruumide kavandamisel 61-65 dB liiklusmiira tsoonis tuleb rakendada vilispiirde
tihisisolatsiooni nduet minimaalselt 40 dB.

Hoonest viljapoole jadvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi kiittesiisteemid)
paigutada eluruumidest voimalikult kaugele vOi kasutada tdiendavaid miirasummuteid.
Ohksoojuspumpade vilisosade paigalduskohtade valimisel lihtudes Terviseameti 20.05.2019 kirjast
nr 9.4 3/19/2597-1, ,Koostodettepanek Ohksoojuspumpade poolt pohjustatud miirahdiringute
ennetamiseks®.

12.3 Vibratsioon

Planeeringualale kanduv liiklusest tingitud vibratsioon ldhtub riigimaanteedelt ja jadb teede kujust,
piiratud kiirusest ja litkluskoosseisust tingituna eeldatavalt normatiivide piiresse.

Planeeritud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks eeldatavalt
tavapdiraste vibratsiooni levikut takistavate ehituslike meetmete rakendamisest. Vibratsiooni levikut
takistab massiivsete konstruktsioonide kasutamine.

12.4 Radoonioht

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi (2004) kohaselt jddb
planeeringuala piirkonda, kus kohati voib esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid.

Hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Ehitusprojekti koostamise aluseks on
vajalik teha radooniuuring ning vajadusel rakendada meetmeid vastavalt EVS 840, ,,Radooniohutu
hoone projekteerimine.
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12.5 Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse, sh piikesevalguse olemasolu) normeerib Eesti
standard EVS 894, , L.oomulik valgustus elu- ja biirooruumides®.

Hoonete asukoht ja asetus ei takista normatiivset katkematut insolatsiooni (otsese pidikesevalguse
pédsemist ruumi) péevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini.

12.6 Saasterisk

Planeeritud tegevusega ei kaasne keskkonna saasteriski.

Olemasoleva hoone lammutamisest ja uue hoone ehitustegevusega tekkivate jddtmete kiitlemine
tuleb kirjeldada ehitusprojekti koosseisus esitatavas jadtmekavas.

13 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kinnistu omanikul on vOimalus planeeritud ehitusdiguse realiseerimiseks detailplaneeringus
sitestatud tingimustel ajal, mil selleks tekib tahe.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahju.

Planeeringu elluviimise eelduseks on vajalikuks osutuvate servituutide seamine (sh
kaugkiittetorustiku rajamiseks).
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