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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (08.07.2025)
» Parnu Linnavalitsuse 04.08.2025 korraldus nr 503 ,Papsaare killas Silladdre kinnistu detailplaneeringu
algatamine”

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Pérnu maakonna planeering (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74)

* Audru valla dldplaneering

 Ehitusseadustik

 Planeerimisseadus

» Looduskaitseseadus

* Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

* Riigihalduse ministri m&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja dlesehitusele esitatavad nduded*
 Transpordiameti 02.09.2025 kiri nr 7.2-2/25/13045-2

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid:
« Geodeetiline alusplaan: OU Geodeesia 24 t66 nr 11185-25, méddistatud 01.10.2025
1.4. Detailplaneeringu koostajad:

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Pamu Linnavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets- arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop- veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik- kiitte- ja ventilatsiooni konsultant

Timo Arop- elektrivarustuse konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK
Silladére kinnistu detailplaneeringu eesmark on jagada planeeringuala kaheks elamumaa katastriliksuseks.

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kompro.ee



Parnu linn Papsaare kiila
Silladére kinnistu detailplaneering Seletuskiri
T-2659

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav 9934 m? suurune ala paikneb Parnu linnas Papsaare kiilas, hdlmates jargnevat kinnistut:
* Silladare, katastritunnusega 15904:003:0444, 100% maatulundusmaa

Planeer[tgv.a\alqugngght:

N\,

Auudiyy, Jogr

Valgerand Livanin ‘f

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

19112 Valgeranna tee 15904:003:0397 54625 m? 100% transpordimaa
Kulliranna tee 15904:003:1699 1823 m? 100% transpordimaa
Kulli 15904:003:1357 33638 m? 100% maatulundusmaa
1590149 Manniku tee L1 15904:003:1976 6491 m? 100% transpordimaa
Audru jogi 62401:001:1541 185794 m? 100% veekogude maa

7
Z

Vaade planeeritavale alale (Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto 03.05.24
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3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus

Silladare maaliksus paikneb Papsaare kiila keskosas Audru joe ja Valgeranna tee aares ning on Umbritsetud
valdavalt elamumaa kruntidega. Planeeritav maaiiksus on hoonestamata. Maa-alale paaseb Tohvri teelt.
Maaliksuse idapiiril on maaparandussusteemi eesvool. Kinnistu osaliselt kdrghaljastatud- pdhjaosas kasvavad
peamiselt madalad noored mannid ja Idunaosas lehtpuud.

Planeeringuala reljeef on Kulliranna tee &éres tasane, Audru joe ja maaparanduse eesvoolu kaldal jarsult langev.
Maapinna abs koérgused ca 2.75 - 0.16 m. Maa- ja Ruumiameti andmetel asub planeeritav kinnistu
uleujutusohuga piirkonnas.

Maatksusel on jargmine kolvikuline koosseis: looduslik rohumaa 9398 m? ja muu maa 536 m?2.

Silladare maaiksuse loodenurgas on dhisveevargi ja -kanalisatsiooni liitumispunktid ning l&é@neserva labib
sideehitis.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt jérgmised kitsendused:

 Avalikult kasutatava tee kaitsevdond

* Sideehitise kaitsevodnd

 Audru joe kalda ehituskeeluvodnd

* Audru jée kalda piiranguvéénd

* Audru jde kalda veekaitsevddnd

* Audru joe kallasrada

» Maaparandussusteemi eesvoolu kaitsevdond

» Maaparandussisteemi eesvoolu veekaitsevéond

Véljavote Maa-ameti kitsenduste kaardi

3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Uldplaneeringu kohaselt paikneb Silladare kinnistu tiheasustusalal, mis on elamumaa juhtotstarbega ja

detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Lisaks on osaliselt tegemist rohevdrgustiku koridoriga (K9).

Detailplaneeringu  koostamise kohustuse puhul maaratakse lubatavate hoonete arv elamumaa krundil

detailplaneeringuga. Detailplaneeringuga maaratakse krundi ehitusala suurus ja asukoht vastavalt krundi

asukohale, looduslikele oludele ja kitsendustele.

* Detailplaneeringu kohustusega alal tuleb uute elamute ehitamiseks koostada detailplaneering.

 Elamukrundi miinimumsuurus on 2500 m2,

» Elamukrundi (s6ltumata hoone tllibist) minimaalne laius pikemas kiiljes peab igal pool Audru vallas olema
vahemalt 30 m v.a kui lubatust kitsamad krundid on moodustatud varem kehtestatud detailplaneeringuga.

* Audru vallas ei ole lubatud rajada (marpalkidest hooneid 10 000 m2st véiksematele kruntidele, kui
detailplaneeringuga ei ole maaratud teisti.
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» Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav Uhes piirkonnas voi elamukvartalis kasutada
piiratud arvu katusekaldeid ja katuse varvitoone (nt korraga 45° ja 30°, tapne lubatud katusekallete nurga
suurus tuleb maarata detailplaneeringuga).

» Kbik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms hooalalise kasutusega elamud) peavad Audru vallas asuma
uldplaneeringuga reserveeritud elamumaal voi katastri jargsel maatulundusmaal.

» Elamispinna pdranda absoluutkdrgus Audru vallas ei tohi olla alla 3,0 m kdrgus maapinnast Balti sisteemis.
Teistel hoonetel ei tohi elektripaigalised olla alla 3,0 m absoluutkdrgusest. Soovitav on absoluutkdrgusega alla
3,0 m paiknevad hoone konstruktsioonid rajada veekindlatena.

» Vundamendiga ja klaasist kasvuhooned loetakse elamu juurde kuuluvateks abihooneteks. Abihoonete
asukoht krundil tuleb detailplaneeringu kohustusega alal méérata detailplaneeringuga ja hajaasustuses
naidata kinnistu asendiplaanil, mis tuleb lisada kirjaliku ndusoleku tactluse vdi ehitusloa taotluse juurde.

* Detailplaneeringu jargsete enam kui 2 krundiga elamualade véljaehitamise korral on kohustus enne elamutele
ehituslubade véljastamist ala omanikul véi arendajal rajada juurdepaésuteed, puurkaev(ud) veetrassid,
kanalisatsioonitrassid vdi reoveepuhastid voi imbvéljakud, side ja/vdi elektritrassid vai liinid.

Piirded

Koik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel. Eramajade piirdeaedade rajamisel

tuleb kinni pidada véljakujunenud traditsioonidest. Rohevdrgustiku alal tuleb aiad paigutada Umber elamu

hooviala. Maaiiksusi voib piirata latt v8i okastraataiaga, st piirdega mis voimaldab véiksematel loomadel alal
vabalt liikuda.

Uldplaneeringus on kdrgusmargid antud vana sisteemi kohaselt, seetdttu lisatakse kdesolevas planeeringus

kokidele kbérgusmarkidele +0,19 m abs (EH2000).

Véljavote kehtivast Audru L'ildplalneleringu kaardist:

ST ALY A i

Vastavalt eeltoodule on kédesolev detailplaneering Audru valla iildplaneeringuga kooskoélas.
3.4. Pérnu maakonna planeering

Parnu maakonna planeeringu kohaselt asub planeeritav maaliksus linnalise asustusega alal. Tegemist on
Uleujutusohuga alaga. Uleujutusohuga aladele ei ole soovitatav uusi elamualasid kavandada. Uleujutusriskiga
alal majanduslikku kahju véltimiseks tuleb méaarata uute elamute ja (hiskondlike hoonete esimese korruse
pdranda lubatavaks madalaimaks ehituskdrguseks vahemalt 3,19 m, soovituslikult 3,69 m. Sademeveesiisteemi
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kavandamisel kaaluda alternatiivseid variante: sademeveekanalisatsiooni, sademevee juhtimist kraavidesse,
sademevee juhtimist rohealadele.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on Audru jogi rohelise vorgustiku koridor, mille laiuseks on ehituskeeluvddndi
laius. Seega asub planeeritav ala osaliselt rohelise vorgustiku koridoris.

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse Gldplaneeringuga mééaratud tiheasustusalale kahe elamu rajamist, seega
ei ole tegemist uue elamualaga. Hoonestuse kavandamisel arvestatakse ileujutusohuga ning rakendatakse
leevendusmeetmeid Uleujutusega toimetulekuks, et valtida kahju varale, inimese tervisele ja keskkonnale. Piirded
rajatakse vaid elamute hoovialade imber ning olemasolev vaartuslik kérghaljastus sailitatakse maksimaalselt.
Rohelise vdrgustiku koridori ei I6igata 1abi.

Lahtuvalt eeltoodust on kavandatav tegevus kooskdlas Parnu maakonna planeeringuga.

3.5. Kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal puuduvad kehtivad planeeringud. Alast pdhjas on Audru vallavolikogu 14. detsember 2006
otsusega nr 204 kehtestatud Papsaare kiila Kulliranna kinnistu detailplaneering (OU AB Biiroo, t66 nr DET-
26055), millega on kavandatud 0,87 ha suurusel maa-alal moodustada 5 véikeelamumaa ja 1 transpordimaa
krunt. Planeeritud kruntidele on lubatud ehitada kaks hoonet, hoonete kdrguseks 8 m. Nimetatud maa-ala on
krunditud, ehitustegevusega ei ole alustatud.

Sillagére kinnistust kagus on Audru vallavolikogu 07. mai 2015 otsusega nr 26 kehtestatud Manniku tee 1 kinnistu
detailplaneering (OU Kuressaare Kommunaalprojekt, 66 nr T081-14). Nimetatud planeeringu eesmérk on
kinnistu ehituskeeluvddndis maakutte asukoha mééaramine. Planeering on ellu viidud.

3.6. Planeeringuala ja selle mgjuala analiiiis ning ruumilise arengu eesmargid

Silladare maaliksus paikneb Papsaare killas Audru joe aares. Papsaare kiila on kujunenud kompakise
asustusega alaks ning on Parnu linna ja Audru alevikuga véga tihedalt seotud. Planeeritava ala laheduses
asuvad pohiliselt elamud ja hoonestamata maatulundusmaad. Lahilimbruses asuvad Valgeranna sild ja
golfivaljakud ning ca 2 km kaugusel 1dunas paiknevad Valgeranna rand, seikluspark ja puhkeala. Juurdepéas
rannikule on nii autoga kui médda kergliiklusteed. Tegemist on looduskauni kohaga, kus vabaaja veetmise
vbimalused ning kdik vajalikud teenused on l&heduses olemas. Hea ligipd@setavus ning linnaldhedus soodustab
elamute ehitust.

Valgeranna sillalt ja Tohvri teelt on olemasolevad juurdepaasud kallasrajale.

Lahimad suuremad toidupoed paiknevad ca 4 km kaugusel Papsaare kilas Haapsalu maantee &ares ja Audru
alevikus. Lasteaed asub Papsaare kiilas (Kahva tee 1) ning kool Pérnu linnas. Planeeritav ala piirneb péhjast ja
idast 1590152 Tohvri teega ja la&nest 19112 Valgeranna teega.

Piirkonnas ei ole vélja kujunenud Uhtset arhitektuurset joont. Leidub tGihepoolse kaldega ja viilkatustega hooneid,
kombineeritud on erinevaid katusekaldeid ja — titpe. Elamud paiknevad Uldjuhul tdnava &ares. Valisvimistluses
ja katusekatetel on kasutatud erinevaid materjale ning vérvitoone. Piirete puhul esineb puitaedasid ja hekke.
Parkimine on lahendatud duealadel.

Juurdepaas planeeringualale on vaga hea, tehnovdrkude litumispunktid paiknevad planeeringualal véi
[&hitimbruses.

Sotsiaalsed ja majanduslikud méjud

Kavandatava tegevuse elluviimisel luuakse uued tdnapaevased elamud, mida toetab nii tehniline kui sotsiaalne
olemasolev taristu: olemas on teedevdrk ja peamised tehnovdrgud. Laheduses on kattesaadavad mitmed
teenused: kauplused, lasteaed ning erinevad haridusasutused. Sotsiaalsed ja majanduslikud méjud on
eeldatavalt peamiselt positiivsed. Uute elanike ja seega ka erinevate teenuste tarbijate lisandumine piirkonda
elavdab majanduskeskkonda. Samuti avaldub positivne majanduslik mdju ala heakorrastamise néol. Negatiivne
mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil [8hilimbruse elanikele pdhiliselt
suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme naol. Pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised vdi nende kaitsevoondid,
mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset kultuurilist méju. Kavandatav on kooskdlas
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piirkonnas valja kujunenud asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks.

Kaesoleva planeeringuga kavandatu ei muuda oluliselt olemasolevat maakasutust ja ruumilist situatsiooni.
Tagatud on juurdepadds Audru jde kallasrajale. Arvestades lahipiirkonna hoonestust sobitub planeeritav
keskkonda. Samuti on see kooskdlas kehtiva ildplaneeringu pohimdtetega, mis on peamiseks ruumilise arengu
suunajaks.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

41, Krundijaotus

Kaesoleva detailplaneeringuga jagatakse Silladare maaiiksus kaheks Uksikelamumaa krundiks ning nende alusel
moodustatakse elamumaa sihtotstarbega katastrilksused. Elamukrundi minimaalseks suuruseks on
Uldplaneeringu kohaselt 2500 m2.

Planeeringu jérgsed moodustatavad krundid:

Pos | Planeeringu idrane pindala. m2 Krundi kasutamise Katastriliksuse planeeritav
gujargne p ’ sihtotstarve sihtotstarve

1 4708 Uksikelamu maa-EP-100% Elamumaa-E-001-100%

2 5225 Uksikelamu maa-EP-100% Elamumaa-E-001-100%

4.2, Planeeritud ehitusdigus

Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusalad koos ehitusdigusega, vt joonist DP-3 ,P&hijoonis
tehnovérkudega“. Hoonestusalad on maaratud lahtuvalt 1&hipiirkonna hoonestusest, olemasolevast haljastusest
ning kehtivatest piirangutest. Kdik krundile plstitatavad hooned, s.h ajutised hooned ning kuni 20 m? hooned
koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema maaratud hoonestusala piirides.
Elamukruntide hoonestusalasse vdib ehitada dksikelamu ja kuni kaks kérvalhoonet. Hoonete suurima lubatud
arvu hulka on arvestatud ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslikud hooned. K6igi hoonete (ehitusloa / ehitusteatise
kohustuslike hoonete ja ehitusloa / ehitusteatise kohustust mitteomavate hoonete) maksimaalne ehitisealune pind
kokku 400 m2.

Detailplaneeringu pohijoonisel ndidatud hoone on tinglik ja tegelik hoonestus paigutatakse krundile
konkreetsete ehitusprojektide kdigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest.

Planeeritud ehitusdigus

Krundi kasutamise sihtotstarve Uksikelamumaa-EP- 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3 (iiks elamu + kaks abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 400 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 9 m

(kuni 2 maa-pealset korrust)
abihoonel: kuni 6 m maapinnast (1 korrus)
Madalaim tulepisivusklass TP-3

4.3. Arhitektuursed p6himétted hoonetele

Kaesoleva detailplaneeringuga konkreetseid arhitektuurseid ndudmisi ei esitata. Valisiime kujundamisel
arvestada sobivust piirkonnas olemasoleva ja enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapéra ja
materjalidega. Kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse visuaalse terviku. Uhel krundil kasutada
omavahel sobivaid materjale ja lahtuda Uhtse arhitektuurse terviklikkuse printsiibist. Eelistada naturaalseid
materjale, kivi, puit jms. Tapne hoone arhitektuur ja viimistlus maaratakse iga konkreetse ehitusprojektiga eraldi.
Enne ehitusprojekti koostamist kooskdlastada hoonestuse eskiis omavalitsusega.

Piirded:

Piirete kavandamisel arvestada Uldplaneeringus esitatud nbuetega, vt ptk 3.3. Aiad paigutada Umber elamu
hooviala. Eramajade piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada valjakujunenud traditsioonidest. Tanavapoolne
piire peab olema osaliselt I&bipaistev, kdrgus kuni 1,2 m. Uhes tanavaldigus kasutada sama tlilipi tAnavaaarset
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piret. Oueala killgi ja tagumist osa vdib piirata vorkaiaga. Varvivalik piiretel nagu hoonete fassaadidelgi

tagasihoidlik (pastelne), kasutada voib naturaalseid toone.

Kavandatavatele hoonetele kehtivad jargmised nduded:

» Kdrvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga sobivaid materjale ning
peahoone ja kdrvalhooned peavad olema (ihtses stilis.

 Elamispinna pdranda absoluutkdrgus Audru vallas ei tohi olla alla 3,19 m kérgus maapinnast (EH2000
slisteemis). Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,19 m paiknevad hoone konstruktsioonid rajada
veekindlatena.

« Teistel hoonetel ei tohi elektripaigaldised olla alla 3,19 m absoluutkérgusest.

» Tdsta maapinda hoonete (imbruses (vahemalt hoonestusala ulatuses) kdrgusmargini +2.29 m abs (EH2000),
et kaitsta hooneid ja tehnotaristut tleujutusohu eest.

» Uute hoonete kavandamisel arvestada olemasoleva kdrghaljastusega.

» Hoonete projekteerimise kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletérie nduetele.

« Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi.

Ehitusprojektid tuleb koostada ehitusseadustiku alusel ja kooskélastada kohaliku omavalitsusega.

Arhitektuursed tingimused:

» Katuse kalded hoone p&himahul: 30 - 50°, viilkatus

* Harjajoon: elamul paralleelne vdi risti tdnavaga

» Katusekatte materjal: kivi, rullmaterjal, plekk, asbestivaba tsementkiudplaat
* Lubatud valisviimistlusmaterjalid: krohv, kivi, puit, klaas, metall, betoon

Fassaadi varvitoonidena kasutada looduslahedasi imbruskonda sobituvaid toone.
4.4, Krundile paas ja parkimine

Planeeritavatele kruntidele on juurdepads Tohvri teelt (tee nr 1590152), mis on pinnatud kruuskattega heas
korras avalik tee. Kruntidele juurdep@asude asukohad tapsustatakse projekteerimise kaigus. Teede, mullete ja
hoonete vundamentide projekteerimisel arvestada dleujutusel tekkiva veevoolu véimaliku erosiooniohtu. Krundi
piirist hooneteni lahendatakse tee kulgemine arhitektuurse projekti kéigus. Parkimine lahendatakse iga krundi
piires, arvestatud on 3 parkimiskohta krundile. Parkimiskohtade asukohad maaratakse hoonete ehitusprojektide
asendiplaanilise osaga.

Kogu hoonevaline liiklusala rajada vett hasti vastuvdtvate katenditega (nt vett l&bilaskev kivisillutis, murukivi,
poorne asfalt ehk dreenasfalt, plastist sillutuskarjed vms), véltida ala lausalise kévakatte alla viimist. Tanaval
parkimist ja manddverdamist ei ole ette nahtud.

Juurdepéés kallasrajale

Lahim avalik juurdepdds Audru jde kallasrajale on planeeringuala vahetus laheduses paiknevalt
munitsipaalomandis 1590149 Ménniku tee L1 maaiksuselt Tohvri teelt. Valgeranna sillalt on juurdepdds médda
treppi Silladare kinnistul paiknevale kallasrajale, millele on pdhijoonisel ndidatud vdimalik uus asukoht arvestades
kaldandlva. Kallasrada ei ole kogu ulatuses labitav, selle katkestab Uhelt poolt Valgeranna sild ja teiselt
maaparandussiisteemi eesvool.

4.5, Haljastus, heakord ja keskkonnatingimused

Maaiiksusel on olemasolev kérghaljastus- peamiselt noored ménnid, mis séilitatakse maksimaalselt ja vajadusel
tehakse asendusistutusi. Sailitada tuleb olemasolevad normaalselt arenenud véraga ja tervislikult heas
seisukorras olevad puud ja pddsad, millel on tagatud kasvuruum ning mis ei jaa planeeritud hoonete ega teede
alla. Soovitav on téiendava haljastuse rajamine krunt pos 1 laénepiirile maanteest tulenevate héiringute
leevendamiseks. Haljastuse osakaal krundi pindalast peab olema véhemalt 25%.

Haljastuse rajamisel krundile peab arvestama taimede sobivust alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
Kavandada mitmekesine ja haljastusega ligendatud ruum, kombineerida kdrg- ja madalhaljastust. Seejuures
lahtuda standardist EVS 939:2020 1-4 ,Puittaimed haljastuses" (nii istikute valikul, puittaimede kaitsmisel ehituse
ajal kui ka hooldustdddel). Haljastuse, hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning
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ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS843:2016 ,Linnatdnavad‘ nduetele. Haljastuse lahendus, mille kaigus
mérgitakse muuhulgas sailitamist vajavad puud l&htudes hoone kujust ja tdpsest paigutusest krundil, tdpsustada
hoonete ehitusprojektide koostamisel.

Jéétmed

Krundile on ette nahtud jadtmekonteinerid tdnava aarde. Konteineritele rajada sobiv priigiaedik vdi -maja.
Konteinerite asukoht tapsustub ehitusprojekti koostamise staadiumis. Jadtmete sorteeritud kogumine peab
toimuma vastavalt Jaatmeseaduses toodud nduetele. Olmejadtmed kogutakse sorteeritult priigikastidesse ning
organiseeritakse nduetekohane &ravedu vastavalt Parnu linna jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

Miira ja vibratsioon

Planeeringuala piirneb Tohvri tee, riigi korvalmaantee Valgeranna teega ja sellega paralleelselt kulgeva
Valgeranna kergliiklusteega. Arvestada vdimaliku olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mra, vibratsioon, 6husaaste).

Maaomanikud saavad end mirahairingute eest ise kaitsta tdhustades miiratundlike hoonete valispiirde (valissein,
uksed, aknad) heliisolatsiooni, et vahendada hairivust hoone vaikust ndudvates ruumides v&i héirivuse
vahendamiseks. Elamute vélisterritooriumi on soovitav rajada korghaljastust miraallika poolsel Kkiljel.
Ehitusmaterjalide valikul l&htuda kehtivatest normidest.

Maaomanik vastutab ehitusprojekti koostamise ajal eelpool mainitud nduete taitmise eest, kui seda ei tehta/ ei
soovita tuleb seda elamute projektides pdhjendada. Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala maapind on I6una ja ida suunas loomuliku kallakuga Audru j6e ja maaparandusstisteemi
eesvoolu poole — maapinna keskmine kdrgus hoonestusaladel on ca +2.40 m merepinnast ning planeeringuala
[bunaosas kulgeva Audru j6e kaldal ca +0.8 kuni 0.5 m merepinnast. Hoonete ja teede Uimbruses olevad sademe-
ja liigveed juhitakse vertikaalplaneerimise vétteid kasutades Audru jokke ja eesvoolu. Maaparandussiisteemi
eesvool tuleb puhastada ning hoida toimivana. Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide
asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat maapinda tdstetakse planeeritavate kruntide ulatuses, kuna
tegemist on Uleujutatava alaga. Rajatavate hoonete esimese korruse pdranda lubatud minimaalne ehituskdrgus
on +3,19 m abs, soovituslikult +3,69 m abs. Hoonete Gimbruse maa-ala ning juurdepaasuteed, platsid, parklad, ja
kdik hoonestusalad tuleb tdsta vahemalt +2,29 abs, et vahendada Uleujutusohu riski. Sdidukite parkimisplatside
rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee labilaskevdime. Hoonete elektripaigaldised ja liitumis- ning
jaotuskilbi isoleerimata pingestatud osad, ei tohi olla alla +3,19 m abs.

Teede, mullete ja hoonete vundamentide projekteerimisel arvestada Uleujutusel tekkiva veevoolu vdimaliku
erosiooniohtu. Projekteerimisel jélgida, et lleujutuse taandumisel ei jaéks taanduv vesi kdrgenduste taha kinni,
tekitades sellega téiendavat erosiooniohtu. Ehitamise kdigus eemaldatava kasvupinnasega teha hoone imber
tagasitaide voi tasandada ehitusala osas krunti. Maapinna tdstmiseks vajaliku pinnase maht ning taidetava ala
ulatus lahendatakse projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on naaberkruntide ja tdnavamaa
maapinna kdrgusmargid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele ja tAnavamaale on keelatud.

Planeeritava ala korguslik planeerimine, kuivendusvérk ja kommunikatsioonid tuleb rajada terviklikult enne
hoonete ehitamist.

4.7, Keskkonnakaitse

Planeeritav maaliksus ei paikne kaitstaval alal. L&him kaitseala on ca 700 m kaugusel paiknev Valgeranna
hoiuala. Elamute rajamine Silladdre maaulksusele ei mojuta hoiuala kaitse-eesmarke. Kaesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata
KeHJS § 6 Idike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
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kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- v0i dhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon véi valgus-, soojus-,

kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid

muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriprandit ega vara. Keskkonnatingimustega arvestamine on

voimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

» Tahkete olmejaétmete kéitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel;

» Ehitamise ajal tuleb séilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus, ehitustegevus tuleb hoida kavandatud
alade piires;

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid;

 Ehitusprojektis loodussééstlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

» Ehitustegevuse ajal tuleb hoida miira normtaseme piirides, vdimalusel véltida diseid ehitustegevusi.

Kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

4.8. Kliimamuutusest tulenevate riskide leevendamise meetmed

Planeeritav Silladare maaiiksus paikneb Gleujutusohuga piirkonnas. Uldised tingimused Gleujutusohuga aladele

ehitamiseks ning dleujutustest tulenevate riskide maandamiseks:

» Alla 3,19 m absoluutse kdrgusega aladele on erandina lubatud kavandada kasutatavuse mdistes vahem
olulisi funktsioone ja mitteeluruume (garaaz, hoiuruum, sissepaas, fuajee jms) arvestades uleujutusohust
tuleneda voivate riskidega.

» Tdsta maapinda hoonete (imbruses (hoonestusala ulatuses) vahemalt kdrgusmérgini +2.29 m abs, et kaitsta
hooneid ja tehnotaristut. Teede, mullete ja hoonete vundamentide projekteerimisel arvestada dleujutusel
tekkiva veevoolu véimaliku erosiooniohtu. Projekteerimisel jalgida, et lleujutuse taandumisel ei jaéks taanduv
vesi kdrgenduste taha kinni, tekitades sellega taiendavat erosiooniohtu;

» Sademeveekraavide ja truupide olemasolul peab tagama vee torgeteta aravoolu, puhastades nii kraavi pohja
kui ka kaldaid rohust, vdsast, puudest, setetest, jdatmetest ning muudest vee tdrgeteta &ravoolu takistavatest
asjadest.

» Korghaljastuse ja taimestiku kasutamine on vajalik kohaliku ja piirkondliku mikroklima reguleerimiseks, hea
Ohukvaliteedi tagamiseks ja sademevee hajutamiseks. Mida rohkem tehiskeskkonnas on rohe- ja veealasid,
seda tugevam on looduskeskkonna jahutav mdju;

» Klimamdju leevendamiseks parklate ja platside rajamisel eelistada katet, mis tagab sademevee
labilaskevdime, asfaldi ja betooni kasutamist véimalusel valtida véi ligendada suuri tehispindasid rohealade
voi kbrghaljastusega.

» Vooluveekogude aarsetel maatiikkidel ja kruntidel tuleb arvestada ehituskeeluvédndi likumisega maa suunas,

ehitusdiguse realiseerimisel peab ehitatav ehitis olema kooskdlas ehitise asukohaga seonduvate kitsenduste

ja planeeringuga.

Soovitatav on véltida ehitustdid ajal, mil pinnavee tase on korge (jdevee taseme kdrgperiood kevadel ja

merevee taseme kdrgperiood slgisel) ja on oht tédde ala lileujutamiseks.

4.9 Energiatohusus

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Ettevdtius- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone
energiatbhususe miinimumnduded™. Ehitatav uus hoone peab ehitamise jarel vastama loa andmise ajal kehtinud
energiatbhususe miinimumnduetele. Hoone valispiirded ning hoone energiatéhusust oluliselt mojutavad
tehnostisteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks voimalik
tagada energiatdhususe miinimumnduete taitmine.
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4.10. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse 16ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist suletavaid priigianumaid, stttiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéés, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepéés koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu séimimine.
Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaése, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades neile
liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

411. Tuleohutusnoéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 méaarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnfuded” ja 18.02.2021 méaérusest nr 10
,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord“. Hoonete tuleplsivusklass maaratakse ehitusprojektiga. Planeeritavad hooned kuuluvad |
kasutusviisiga (eluhooned) hoonete klassi.

Tegemist on tiheasustusalaga. Hoonestusalad on kavandatud nii, et nende kaugus krundipiirist on vahemalt 4 m.
Lahimad hoonestatud kinnistud on Kulli ja Manniku tee 1. Nimetatud maaliksustel paiknevad hooned asuvad
planeeritavatest hoonestusaladest enam kui 8 m kaugusel. Kinnistu omanikud peavad juurdesdiduteed hoidma
korras ning tagama pééastetehnikale aastaringselt labipaasu.

Maa- ja Ruumiameti andmetel asub Iahim hiidrant (nr 725) Tohvri tee T2 maalksusel ca 200 m kaugusel
planeeritavast alast ja ca 300 m kaugusel hoonestusaladest.

Veevdtukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepéaasust vdi rajatise kaugeimast ligipadsetavast punktist
kuni 200 meetri kaugusel. Esimese kasutusviisiga hoone veevdtukoha kaugust ehitisest vdib suurendada kuni
400 meetrini, kui voolikuliini veevbtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Kavandatavate elamute tuletdrjeveevarustuse tagamiseks on Kulliranna tee darde veetrassile kavandatud uus
hidrant. Hiidrandi kavandamisel [ahtuda kehtivatest normidest ning standarditest.

4.12.  Servituutide vajadus

Servituudi/ Teeniv kinnisasi Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
.1ehnovirgud ja | Kulliranna tee Elektrilevi OU tagada Uhendused Vastavalt kehtivale
rajatised”, aluseks | (15904:003:1699) | Telia Eesti AS elektrivrguga, seadusandlusele.
AOS § 158 tagada tihendused
sidevdrguga
Kulli Elektrilevi OU tagada Uhendused Vastavalt kehtivale
(15904:003:1357) elektrivérguga seadusandlusele.
1590149 Manniku
tee L1
(15904:003:1976)
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Krunt pos 1 AS Parnu Vesi, maa kasutajal pidada | Vastavalt kehtivale
Krunt pos 2 kinni krunti labivate seadusandlusele.
tehnovdrkude ja
rajatiste kaitse-
eeskirjadest ja

vbimaldada tehno-
vorkude omanikele
juurdepaas
tehnovorkude
hooldamiseks ja
remondiks

4.13. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringuga kavandatud t66d:

1. Enne detailplaneeringu kehtestamist on detailplaneeringust huvitatud isikul kohustus sdlmida Pérnu
Linnavalitsusega haldusleping, mille kohaselt ehitab arendaja vélja Uhisveevargi ja Uhisreoveekanalisatsiooni
torustikud ja krunte teenindava elektrivdrgustiku krundipiirideni.

2. Silladére maautksuse omaniku taotluse alusel annab Pérnu Linnavalitsus detailplaneeringuga kavandatud
maaliksuse jagamise korralduse.

3. Kinnistute moodustamisel tehakse kinnistusraamatusse kanded planeeritud servituutide ja tehnovérkude
talumise kohustuse kohta ning mérge véimaliku Uleujutusohu kohta.

4. Huvitatud isik korraldab planeeritavate kruntide vajaliku Uhisveevérgi ja reoveekanalisatsiooni torustiku ning
tuletdrje hiidrandi projekteerimise ja véljaarenduse kuni kruntide liitumispunktideni.

5. Huvitatud isik korraldab planeeritavate kruntide elekiriga varustamiseks vajaliku taristu véljaehituse kuni
kruntide litumispunktideni.

6. Hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba). Peale iihiskasutatavale tehnilisele taristule kasutusloa
saamist on vdimalik taotleda liksikelamutele ja abihoonetele ehitusluba.

7. Pamu linn teostab jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise Ule ehitus- ja kasutuslubade menetluse
kéigus.

8. Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse volikogu v&i kui
samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut. Detailplaneeringu véib tunnistada kehtetuks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud véhemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima
voi planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Konkreetsed litumispunktide asukohad ja tehnovérkude
lahendus antakse projekteerimise kaigus.

Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete tapsed asukohad ja vajalikud vérguhulgad, tellida
vorguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

5.1. Elektrivarustus

Planeeritaval Silladére maaiiksusel puudub olemasolev elektrilitumine. Elektrilevi OU on valjastanud
tehnilised tingimused nr 504527 detailplaneeringu koostamiseks. Lahim alajaam Sillarong:(P-Jaagupi)
paikneb Kulli maatiksusel. Nimetatud alajaam on planeeritud imber tdsta Manniku tee aarde.
Planeeritavate elamukruntide elektrivarustus on kavandatud maakaabliga 1590149 Manniku tee L1
maaliksusel Manniku tee adres paiknevast 8huliini mastist nr 2 vdi imberpaigutatavast Sillarong alajaamast.
Véimalusel rajada litumiskilp kahekohalisena kinnistute vahelisele piirile Tohvri tanava dérde.

« Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatav.

* Elektritoide liitumiskilbist uute hooneteni néha ette maakaabliga.
Kinnistu sisene madalpingevérk lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi tddprojektiga.

5.2. Sidevarustus

Telia Eesti AS poolt véljastatud tehniliste tingimuste nr 39906827 kohaselt on sidekanalisatsiooni /
multitorustiku pdhitrassi rajamine kavandatud I&htuvana sidekaevust PPS-53 (piki Kulliranna teed, kaasates
vOimalusel ka Kullranna tee &arsed kinnistud). Igale krundile on ette nahtud individuaalsed
sidekanalisatsiooni / mikrotorustiku sisendid pdhitrassist. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte
all 1 m. Todprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Vdimalik on lituda ka mobiilse vdi Gle dhu interneti lahendustega. Sideteenusega liitumiseks vdetakse
pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet pakkuvatelt sideettevétetelt.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Silladare maauksusel puudub tihendus (ihisveevargi ja -reoveekanalisatsiooniga.

Parnu Vesi AS poolt véljastatud tehniliste tingimuste (nr TT-250983) kohaselt on lahimad (henduspunktid
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga Silladére kinnistu edelanurgas.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga thendamiseks kasutada vdimalusel olemasolevaid kaeve. Projekteerimisel
selgitada kaevude seisukord ja méaérata vajalikud rekonstrueerimistddd. Kanalisatsiooni paisutuskérguseks
loetakse kinnistu poolt esimese Uhiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 ¢cm
vorra kdrgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool Ghiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel
reovee neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta paisutuskorgusest
allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad
vastama Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduses satestatule.

Lahim hiidrant nr 725 paikneb Tohvri tee 1 lahedal, vooluhulk 18,0 I/s.

Tehnovdrgud vt joonis DP-3.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Parnu Vesi AS poolt véljastatud tehniliste tingimuste (nr TT-250983) kohaselt puudub planeeringuala
lahilimbruses sademeveekanalisatsiooni torustik. Piirkonnas asuvad kraavid ei ole AS Parnu Vesi haldusalas.
Hoonete ja teede Umbruses olevad sademeveed juhitakse vertikaalplaneerimise votteid kasutades
olemasolevasse maaparanduse eesvoolu ja Audru jokke. Planeeritud kruntidele uusi kraave ette néhtud ei ole,
lahendatakse vajadusel sademeveetorustikuga. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele, teedele ja
reoveekanalisatsiooni on keelatud. Olemasolev kraav séilitada ja korrastada, kraavi puhastamine on
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krundiomaniku kohustus. Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku
kogumine ja korduvkasutus. Vajadusel rajada krundile drenaaz.

Lahendada ala korguslik planeerimine, kuivendusvork ja teed ning kommunikatsioonid terviklikult enne hoonete
ehitamist. Hoone ehitusprojekti staadiumis to6tatakse valja lahendused sajuvete pinnasesse immutamiseks ning
liigvete arajuhtimiseks, vélistades vete kogunemise ning valgumise naaberkruntidele.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus kas elektri-, maa- vdi
tahkekiittena, lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Kaaluda ka paikesepaneelide kasutamist. Sel
juhul eelistada péikesepaneele, mis asendavad tavapéaraseid katusekatte- ja fassaadikattematerjale. Ei ole
lubatud kasutada kivistitt jms. Samuti soovitatakse elamutel valtida likitet ja ainult elekirikiitte baasil lahendusi.
Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte- ja soojusvahetuspumpade
(6hksoojuspumbad jne) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust 1abi véimalikult vaikses
koguses elektritarbimise.

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei lletaks keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruse nr
71 ,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid.
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