Lisa 1

Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 17.06.2025 korralduse nr 232 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Sausti kiila Sausti tee 53 detailplaneering (DP0383).

1. Olemasolev olukord
Kehtivad planeeringud ja load
Planeeritaval maa-alal kehtib:
o Kiili valla iildplaneering

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Sausti kiilas.
Planeeringuala suurus on 40953,0 m>.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastritiksused (olemasolevad katastriiiksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m>  Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 Sausti tee 53 40953.0 30401:001:1935 Maatulundusmaa 100%

Tabel 1: Planeeringuala katastritiksused

Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused
Detailplaneeringu ala piirnevad katastriiiksused on esitatud tabelis 2.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 tlelels 7 Sausti-Kiili | ;007 30401:001:0473 Transpordimaa 100%
2 Luha-Salu tee T1 3966.0 30401:001:1995 Transpordimaa 100%
3 Luhapdllu 40954.0 30401:001:1936 Maatulundusmaa 100%
4 tseiu;tlimaisa'mane 5469.0 30401:001:1997 Transpordimaa 100%
5 Sausti tee 53a 57.0 30401:001:0231 Tootmismaa 100%

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Planeeringuala looduskeskkond

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jdd detailplaneeringu alale
looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja
sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura 2000 alasid.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

EHR kood  Nimetus Seisund Kasutuselevotu aasta  Ehitisealune pind
1 221471972 Kinnistu biopuhasti Olemas - -
2 121345535 Garaaz Piistitamisel 58.9
3 120304564  Elamu Olemas 1922 110.0
4 221432543 Soojuspuuraugud Olemas 2023 0.9
5 221435290  Puurkaev Olemas 2023 0.1
6 120304581 Kelder Olemas 1990 82.0
7 120304573 Saun Olemas 1978 48.0

Tabel 3: Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised



Olemasolev tehnovarustus
On olemas .

Olemasolevad teed ja juurdepédédsud
Planeeringualale on ligipdds 11157 Sausti-Kiili teelt.

Tabel 4: Planeeringuala katastriiiksusel kehtivad piirangud

Kehtivad piirangud
Planeeringualal lasuvad jairgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
Liik Viiline ID Kattuv Nimi
pindala (m2)
Sideehitise kaitsevoond 48801323 5.44 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond 48801329 13.38 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond 53342925 6.05 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond = 48801380 17.99 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond 53342912 124.90 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond = 48801387 6.52 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond 48801962 6.05 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond =~ 54101724 4.36 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond ~ 48801512 12.09 Sideehitis maismaal
Sideehitise kaitsevoond = 48801693 7.10 Sideehitis maismaal
Avalikult kasutatava tee 11157 5923.16 Sausti - Kiili
kaitsevoond
Elektripaigaldise 141533180 32.86 Elektridhuliin alla 1 kV
kaitsevoond
Elektripaigaldise 347831144 1755.96 Elektridhuliin alla 1 kV
kaitsevoond
Elektripaigaldise 83978464 292.11 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
Hooldusala 1566064006 312.90 Puurkaev
Elektripaigaldise 348002149 15.11 Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi
kaitsevoond
Elektripaigaldise 326695894 14.04 Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi
kaitsevoond
Elektripaigaldise 326695950 14.48 Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi
kaitsevoond
Elektripaigaldise 28416678 36.70 Elektridhuliin alla 1 kV
kaitsevoond
Elektripaigaldise 347831146 6.28 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
Maaparandushoiu-ala 4109450020100001  20741.05 Laane
Piiratud asjadigusega ala PARI 3609 91.39 Isiklik kasutusdigus
Piiratud asjadigusega ala PARI 3464 269.05 Isiklik kasutusdigus
Uuringu ala Ul1552 40953.24 Harjumaa maavarade teemaplaneeringu
uuringuruum
Geodeetilise margi 42807 28.09 Sausti
kaitsevoond
Puurkaev PRK0070267 - -
Puurkaev PRK0070268 - -
Puurkaev PRK 0070269 - -
Puurkaev PRK 0070270 - -
Puurkaev PRK0070272 - -
Puurkaev PRK 0070273 - -
Puurkaev PRK0070274 - -
Puurkaev PRK0070275 - -
Puurkaev PRK0070271 - -



UVK kohustus
UVK-ga liitumine ei ole kohustuslik.

2. Algatamise eesmirk
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Sausti kiilla Sausti tee 53 katastriiiksusele
(30401:001:1935) ehitusdiguse madramine.

Uksikelamu krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise iiksikelamu kdrgusega kuni 9,0
m ja kolm kahekorruselist abihoonet korgusega kuni 9,0 m ning iiksikelamukrundi lubatud
ehitisealune pind kokku on kuni 700 m2. Elamumaa chitistealuse pinna moodustavad koik
krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa. Ko&ik elamu parkimisvajadused tuleb lahendada elamumaa
piires.

Lisaks eelnevale lahendatakse planeeringuala heakorrastuse, parkimine ja tehnovdrkudega
varustamine. Planeeringulahenduse koostamisse peab olema kaasatud maaparanduse voi
veemajanduse ala spetsialist ja vajadusel teedespetsialist.

Sausti kiila Sausti tee 53 detailplaneeringu eskiislahenduse joonis on esitatud kdesoleva
korralduse lisas nr 3 ja seletuskiri on esitatud lisas nr 4.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. Kiili valla iildplaneering

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla iildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala miljoovaartuslikul alal ning ei paikne detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal.
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Joonis 1

Kiili valla tildplaneeringu jéargselt pole Sausti kiila Sausti tee 53 katastriliksusele maakasutuse
juhtfunktsiooni méératud.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.1.2. toodud tingimused:

o Detailplaneeringu koostamise kohustusel, mis tekib viljaspool kompaktse hoonestusega
ala maatulundusmaa jagamisel kruntideks, kehtib krundi minimaalsuurus 20 000 m? ning
tihedus 1 krunt/2 ha.

o Uldplaneeringuga méiratud miljooviirtuslikes piirkondades kehtib detailplaneeringu
kohustus ning kehtib reegel: 1 elamu 2 ha kohta, kusjuures piirdega voib piirata vaid
elamut {imbritseva ala kuni ca 2000 m®.

o Hajaasustuses ja kiillades véiljaspool detailplaneeringu kohustusega ala on
detailplaneeringuta lubatud ehitada kuni 500 m? ehitusaluse pinnaga elamuid ja selle
juurde kuuluvad kuni kolm abihoonet. Ilma detailplaneeringuta rajatavad elamud vdivad

olla kuni 2 korruselised iiksikelamud. Sétestatust suuremate hoonete rajamiseks tuleb
koostada detailplaneering.



Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. toodud tingimused:

o Stabiilse asundusega aladel (hajaasustus) on wuute hoonete ja olemasolevatele
juurdeehituste projekteerimine lubatud vallavalitsuse poolt véljastatud
projekteerimistingimuste alusel.

o Stabiilse asundusega aladel minimaalseks krundi suuruseks elamu piistitamiseks on
20000 m? voi 1 iiksikelamu krunt 2 ha kohta, kusjuures piirdega voib piirata elamut
timbritseva dueala kuni ca 2000 m2).

o Stabiilse asundusega aladel moodustatud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusele vdib
pustitada iihe tiksikelamu ja kuni kolm abihoonet.

o Stabiilse asundusega alal, kui soovitakse hoonestamata voi {lithe elamuga
maatulundusmaale ette ndha rohkem kui {ihe uue elamukrundi, on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik.

Detailplaneeringus peab arvestama eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega.
4. Koostatav Kiili valla iildplaneering

Kiili valla koostatava iildplaneeringu jargselt pole Sausti kiila Sausti tee 53 katastriiiksusele
maakasutuse juhtfunktsiooniks méadratud. Planeeringuala ei asu tiheasustusalas.
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Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili valla tildplaneeringust



Hajaasustusala on ala, mis jddb viljapoole iildplaneeringuga méiératud tiheasustusala.
Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, kus hajusalt paiknevad hooned vahelduvad
metsa- ja pollualadega.

Ehitustegevuse kavandamisel tuleb ldhtuda hajaasustuse tingimustest, maalise iseloomuga
asustusele antud chitustingimustest ja tdiendavalt kavandatava juhtotstarbe tingimustest jm
ildplaneeringus antud tingimustest.

Tingimused hajaasustusalal

o Hajaasustusalal toimub elamu kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel,
mis jargivad lildplaneeringuga etteantud ehitustingimusi (ptk 3.5).

o Hajaasustusalale ei kavandata iildjuhul uusi kompaktse voi linnalise iseloomuga asustuse
koondumiskohti, va pohjendatud juhul ettevotlusalasid.

o Ehitustegevuse kavandamisel tuleb votta arvesse kiilale omast iseloomu ning struktuuri
s.0 hoonestust, pdllumassiivide, metsamaakolviku, juurdepddsutee jm maaelu
iseloomulike objektide paiknemist. Uldjuhul on hajaasustusele iseloomulik hoonete hajus
paiknemine maastikul, puudub iihtne hoonestatud kiilaala, taludued on {tksikult voi
véikeste riihmadena laiali pdldude, rohumaade, metsade jm looduslike alade vahel. Uute
hoonete kavandamisel tuleb 1dhtuda piirkondlikust kiilatiilibist vastavalt viljakujunenud
tavale.

o Elamuehitusel on eelistatud esmajérjekorras vanade talukohtade kasutusele votmine.

o Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele eelkdige olemasolevad éri- ja
tootmis- territooriumid logistiliselt sobivas asukohas voi piirkonnas, kuhu on rajatud
tehniline taristu. Eelistada olemasolevate alade laiendamist tiiesti uute alade hdivamise
asemel.

o Kasutusest viljas oleva é&ri- ja tootmisala vdib sobivate tingimuste korral tdiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, tihiskondliku hoone- voi puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi.

o Lisaks tuleb arvestada iildplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele vastavaid
maakasutustingimusi, rohevorgustiku tingimusi, teede ja tehnovorkude kavandamiseks
médratud tingimusi ja védrtuste ning piirangutega kaasnevaid tingimusi.

5. Algatamise pohjendused

Haldusmenetluse seaduse § 5 16ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmargiparaselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides tileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Planeerimisotsuste puhul on tegemist eelkdige kaalutlusotsustega, mille eesmirgiks on anda
otsustajale iga iiksikjuhtumi puhul vdimalus konkreetses olukorras sobivaim lahendus leida.
Kaalutlusotsuse tegemisele eelneb kaalutlusdiguse teostamine, mille raames tuleb kaaluda ja
tasakaalustada vastandlikke ja pdrkuvaid huvisid. Nouded ruumilisele planeerimisele on
sitestatud PlanS eraldiseisvate pdhimdtetena §-des 8—12. Uheks iildiseks pdhimdtteks on
huvide tasakaalustamise ja l0imimise pohimdte. PlanS § 10 1dike 1 kohaselt peab
planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke
huve ja viirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimdtetele ja planeeringu
eesmérkidele ning 16imima need planeeringulahendusse.

Lihtudes huvide tasakaalustamise ja 10imimise pohimottest on Kiili Vallavalitsus
detailplaneeringu koostamise korraldajana kohustatud planeeringu otsuste tegemisel kaaluma
erinevaid huve. Jargnevalt esitatakse kaalutlused, mille pdhjal otsusele jouti.



5.1. Kvaliteetne ruumiloome
Planeerimisseaduse § 1 lIg 1 kohaselt on planeerimise eesmirk luua ruumilise keskkonna
kaudu eeldused iihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise,
tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna
kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja
sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Oluline on, et oleks arvestatud koigi detailplaneeringust
puudutatud isikute huve.

5.1.1. Tépsustatud ehitusdiguse andmise mojud

Kvaliteetse ruumi aluspohimdtete sonastamisel on sisendina kasutatud jargmisi dokumente

(Ruumiloome tdorithma 16pparuanne):

o ruumiloome eksperdiriihma I0pp-aruanne 2019 Lisa 4 — kvaliteetse ruumi
miinimumkriteeriumid;

o 2016 Davosi deklaratsioon, millega Eesti liitus 2018. a jaanuaris — korge kvaliteediga
ehituskultuuri edendamine;

o Euroopa Arhitektide Noukogu (ACE) juhend - -echitatud keskkonna kvaliteedi
saavutamine;

o PlanS 2. peatiikk — elukeskkonna parendamise pdhimdtted;

o Rahandusministeeriumi PlanS kohane ruumilise planeerimise pdhimodtete rakendamise
juhend.

Planeeringuga tuleb Iluua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véddrtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sédilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid védrtusi. Laiem eesmérk on, et
planeeringutega ei antaks ainult maakasutus -ja ehitustingimusi, vaid kujundataks terviklik
ruumilahendus, mis tdidab kdiki funktsionaalseid vajadusi.

Avalik sektor saab nididata eeskuju, rakendades investeeringute planeerimise protsessi kdigus
kvaliteedihindamissiisteemi. Selleks kaalutakse kvaliteedikriteeriume investeeringute ja
asukoha alternatiivide hindamisel nii kinnisvaraarenduses ja -halduses kui ka
rahastamisettepanekute  hindamises (nt ruumilise planeerimise, projekteerimise)
lahtelilesannete  ettevalmistamises jne. Kvaliteedikiisimustikule vastamine edendab
ruumiteadlikkust kdigi tihiskonnarithmade (spetsialistide ja mittespetsialistide) seas ja aitab
dra tunda kvaliteetset elukeskkonda ning tdsta tundlikkust elukeskkonna kvaliteedi suhtes.
Seda kvaliteedihindamissiisteemi saab kasutada paljude erinevate tegevuskavade ja
olukordade puhul. Néiteks paikade ruumiloomeprotsesside edukuse analiiiisimisel. Koigil neil
juhtudel seisneb kvaliteedihindamissiisteemi tugevus asjaolus, et kasitletakse koiki
elukeskkonnaga seotud olulisemaid kvaliteediprobleeme terviklikult ning kaalutakse neid
labipdistvalt, pohjalikult ja tasakaalustatult. Hindamismeetodid sodltuvad olemasolevatest
andmetest. Kvantitatiivsed hindamismeetodid koosnevad kvantitatiivsest sisuanaliiiisist
(andmed, struktuurid, allikad), standarditud intervjuudest, uuringutest, vaatlustest, seirest,
kaardistamisest, statistikast, loendustest, prognoosidest jne. Kvalitatiivsed hindamismeetodid
voivad hdlmata kvalitatiivset sisuanaliiiisi, tdlgendamist, vadrtushinnangute vm kaardistamist,
individuaalseid voi fookusgruppide intervjuusid, kiisitlusi, seiret, kavandikonkursse jne.

Tooleht ja selle kiisimustik on kooskdlas nii Davosi ehituskultuuri (sks Baukultur)
kvaliteedisiisteemiga kui ka FEuroopa kvaliteedipohimdtetega, mis puudutavad
kultuuripdrandile potentsiaalselt moju avaldavaid ELi rahastatud sekkumisi. Kiisimustik
tdieliku versiooni leiab Euroopa ekspertide tooriihma poolt aastatel 2020-2021 koostatud
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aruandes ,,Towards a Shared Culture of Architecture — Investing in high-quality living
environments for everyone“ (,,Uhise arhitektuurikultuuri suunas — investeerimine
kvaliteetsesse kdigile moeldud elukeskkonda®).

Jargneval joonisel on esitatud vorkdiagramm, mis koostatud kontrollnimekirja lithiversiooni
poOhjal.
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Joonis 3: Kontrollkiisimustiku vorkdiagramm

Lihtudes koostatud vorkdiagrammist saab vdita, et detailplaneeringu ettepanek on kooskdlas
kvaliteetsele ruumiloome nouetele.

5.1.2. Elamumaa moodustamise méjud iildplaneeringust lihtuvalt
Kiili valla iildplaneering seab eesmérkideks (lk 6):
o atraktiivse, turvalise ja tervisliku elukeskkonna loomiseks piisielanikkonna
kinnistamiseks ning avalike teenuste kittesaadavuse voimaldamiseks;
o elamuehituseks valla territooriumil koos elukeskkonna vaartuste séilitamise ja arendamise
ning teiste maakasutusliikide tasakaalustatud arenguga.

Kiili valla iildplaneeringu peatiikis 3.1 on esitatud ruumilise arenguga kaasneda vdivad mdjud
ja sddstva arengu tingimused (lk 25). Kohe peatiiki alguses on esitatud Kiili valla soovid: vald
soovib ldhtuvalt iildplaneeringust kujundada Kiili vallast meeldiva elamis- ja
ettevotluspiirkonna, kus elamine oleks sobitatud senisesse miljodsse ning tootmisel ei ole
kahjulikku keskkonnamdju.

Uldplaneeringu peatiiki koostamisel mdjude hindamisel arvestati:

o uusehitised toovad kaasa piisivaid keskkonnamuutusi;

o vee ja kanalisatsioonirajatiste véljachitamine tasakaalustab plisiva iseloomuga muudatuste
teket piirkonna looduskeskkonnale;



o uus hoonestus tuleb sulandada olemasoleva asustusega;

(©]

miljo0- ja maastikuvaartused on atraktiivse ehitatud keskkonna loomise eelduseks;

o atraktiivne ja terve elukeskkond tagab elu- ja asukohavaliku olulise tegurina valla
sotsiaalse ja majandusliku arengu.

Planeeringuga kavandatud tegevustel voib olla nii positiivseid kui ka negatiivseid mdjusid.
Positiivsed on need modjud, mis aitavad kaasa keskkonna- ja sddstva arengu eesmirkide
saavutamisele; negatiivsed mdjud on ebasoodsad, mis vdivad seatud arengueesmirkide
saavutamisel avalduda loodus-, majandus-, sotsiaal-, ja kultuurikeskkonnale. Kiili valla
ildplaneeringus on ehitamisest tuleneda vdivad mdjud esitatud tabelis 1 (lk 26). Antud juhul
on voetud aluseks eelpoolmainitud tabelis esitatud mdjud (positiivsed ja negatiivsed) ja
kaalutud nende moju detailplaneeringu elluviimise puhul.

Méju

Elukeskkonna kvaliteet
ja elamistingimused

Majandusliku  arengu
intensiivistumine

Uute elanike  tulek
piirkonda, suurendab nii

valla kui
pakkujate
(kulusid)

ka teenuse
tulusid

Tulemus

Detailplaneeringuga koostamise eesméirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vélja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid on minimaalsed.

2. Planeeringuala korrastatakse 10plikult. Korrastatud alade suurendamisega
luuakse turvalisem elukeskkond. Korrastamisega on juba alustatud.

3. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnasidéstlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

Negatiivne moju:
1. Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid hdiringuid. MJju on ajutise
iseloomuga, ehitustegevuse ajal.

Kokkuvote: positiivne moju kuna tegemist on olemasoleva elamu korrastamisega.
Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:
1. Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb kohalike teenuste
tarbimine ja kohalike teenuste pakkumine.

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad ja kitsaskohad séilivad.

2. Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid hdiringuid. MdJju on ajutise
iseloomuga, chitustegevuse ajal.

Kokkuvote: pigem positiivne mdju kuna tegemist on olemasoleva elamu
korrastamisega. Piisielanike tulemisega suurenevad ka kohalike teenuste
tarbimised. Osa negatiivseid md&jusid on ajutise iseloomuga ja on vodimalik
leevendada tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse méddramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:
1. Suureneb KOV sissetulekud seoses uute piisielanike lisandumisega.
2. Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.



Transpordi-ja
infrastruktuuri
paranemine

(halvenemine)

Uhistranspordi tasuvuse

paranemine

Liikumisvdimaluste
juurdepéésetavuse
paranemine
(halvenemine)

ja

3. Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine
(mitte ainult kohalike teenuste tarbimine).

Negatiivne mdju:

1. Suurenevad KOV sotsiaalse infrastruktuuri kulud. Kasvava elanike arvuga
vallal on vaja teha jirjest suuremaid kulutusi haridusasutuste ehitamiseks ja
iilalpidamiseks.

2. Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad.

3. Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus
olemasolevale infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud
chitustegevusest tulenevate negatiivsete hdiringutega tegelemisele ja
infrastruktuuri hooldusele.

Kokkuvdte: negatiivne mdju seoses KOV kulude kasvuga infrastruktuurile. Vottes
arvesse, et tegemist on olemasoleva 1 iiksikelamuga on positiivsed ja negatiivsed
mdjud minimaalsed.

Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vilja chitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata. Ei
kaasne infrastruktuuri ehitustegevusega kaasnevat negatiivseid hdiringuid.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vilja ehitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad.

Kokkuvote: pigem positiivne modju kuna tegemist on olemasoleva elamu
korrastamisega.

Detailplaneeringuga koostamise eesméirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Enamus elanikke hakkab kasutama {ihistransporti, mille tulemusena
tihendatakse iihistranspordi graafikuid. Olemasolevad bussipeatused on kohe
elamu korval.

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringu lahendus ei nide ette tihistranspordi ega kergliikluse
infrastruktuuri parendamist, vaid hoopis suureneb autokasutus iihistranspordi
ja jalgsi (ja teiste kergliiklejate) liikumise arvelt. Kiili valla elanikud
kasutavad enamuses autosid (Juuni 2017-jaanuar 2018 Harjumaa, Kohila ja
Rapla elanike liikumisviiside uuring. Kiisitlusuuringu viis ldbi AS Kantar
Emor. Uuringu tellija: Maanteeamet)

Kokkuvdte: Eeldades, et olemasolevad bussipeatused on kohe elamu korval on
saab arvestada elanike suurema tihistranspordi kasutamise osas.
Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse méddramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:
1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vilja ehitatud ja

detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata. Ei
kaasne infrastruktuuri ehitustegevusega kaasnevat negatiivseid héiringuid.
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Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala infrastruktuur (teed, trassid jne) on juba vilja chitatud ja
detailplaneeringuga olemasolevat infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad.

Kokkuvote: Vottes arvesse, et tegemist on olemasoleva 1 iiksikelamuga on
positiivsed ja negatiivsed m&jud minimaalsed. Osa negatiivseid mojusid on ajutise
iseloomuga ja on vdimalik leevendada tdiendavate tingimuste seadmisega.
Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad ja kitsaskohad séilivad.

Kokkuvdte: Vottes arvesse, et tegemist on olemasoleva 1 iiksikelamuga on
positiivsed ja negatiivsed mdjud minimaalsed. Negatiivsed mdjusd on ajutise
iseloomuga ja on vGimalik leevendada tdiendavate tingimuste seadmisega.
Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tdnapdevaste
keskkonnasdistlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

Negatiivne mdju:
1. Puuduvad.

Kokkuvote: Tegemist on olemasoleva 1 iiksikelamu korrastamisega, siis on
positiivsed ja negatiivsed mdjud minimaalsed. Voimalikud negatiivsed modjud on
ajutise iseloomuga ja on vdimalik leevendada tdiendavate tingimuste seadmisega.
Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.
Detailplaneeringu alal pdllumajandusmaastik séilitatakse.

Kokkuvote: mdju puudub.
Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse midramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Kokkuvote: mdju puudub. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik valtida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse
koostamisse kaasata maaparanduse voi veemajanduse ala spetsialist ja vajadusel
teedespetsialist.

Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:
1. Ei toimu suuremahulist kinnisvara arendamist.

2. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tdAnapdevaste
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avaldavad transport,
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keskkonnasdastlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.
3. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

Negatiivne moju:
1. Puudub.

Kokkuvote: Positiivne moju.
Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
chitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos ténapéevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

Negatiivne moju:
1.  Puudub.

Kokkuvote: positiivne mdju. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik viltida
detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse médramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte. KOV
elanike arv ei suurene olulisel médéral.

Positiivne moju:

1. Suureneb KOV sissetulekud seoses uute elanike lisandumisega.

2. Suureneb kohalike teenuste tarbijate hulk ja sellega teenuste pakkujate tulud.

3. Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb teenuste tarbimine
(mitte ainult kohalike teenuste tarbimine).

4. Ei toimu suuremahulist kinnisvara arendamist.

5. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapievaste
keskkonnasdastlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

6. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

Negatiivne moju:

1. Suurenevad KOV sotsiaalse infrastruktuuri kulud. Kasvava elanike arvuga
vallal on vaja teha jarjest suuremaid kulutusi haridusasutuste ehitamiseks ja
iilalpidamiseks.

2. Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad.

3. Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid ja suureneb koormus
olemasolevale infrastruktuurile mille tulemusena suurenevad KOV kulud
ehitustegevusest tulenevate negatiivsete héiringutega tegelemisele ja
infrastruktuuri hooldusele.

Kokkuvote: Tegemist on olemasoleva 1 iiksikelamu korrastamisega, siis on
positiivsed ja negatiivsed mdjud minimaalsed. Kokkuvdttes on pigem negatiivne
mdju seoses KOV kulude kasvuga.

Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
chitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.
Ehitustegevusega ja selle tulemusena kindlasti muudetakse olemasolevat
looduslikku keskkonda.

Positiivne moju:
1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tdnapédevaste

keskkonnasiistlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.
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Pinna-ja pohjavete
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Voimalik
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2. Korrastatud alade suurendamisega luuakse turvalisem elukeskkond.

Negatiivne mdju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad ja kitsaskohad séilivad. Suureneb liikluskoormus ja vidheneb
liiklusohutus. Ehitustegevust ei toimu ja ei soodusta majanduslikku arengut.

2. Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid héiringuid on ajutised.

Kokkuvote: Vimalikud negatiivsed mojud on voimalik viltida detailplaneeringus
tdiendavate tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse koostamisse kaasata
maaparanduse vOi veemajanduse ala spetsialist ja vajadusel teedespetsialist.
Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Kokkuvdte: moju puudub. Katastriiiksusel on olemasolev puurkaev ja reovee
mahuti. Voimalikud negatiivsed mdjud on voimalik valtida detailplaneeringus
tdiendavate chitus tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse koostamisse
kaasata maaparanduse vO0i veemajanduse ala spetsialist ja vajadusel
teedespetsialist.

Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasaéstlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis infrastruktuuri ei muudeta ega parendata.
Olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad ja kitsaskohad séilivad.

2. Ehitustegevusega kaasnevad negatiivseid hdiringuid. M&ju on ajutise
iseloomuga, chitustegevuse ajal.

Kokkuvote: Vaimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik véltida detailplaneeringus
tidiendavate tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse koostamisse kaasata
maaparanduse vOi veemajanduse ala spetsialist ja vajadusel teedespetsialist.
Detailplaneeringuga koostamise eesmirgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
chitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Kokkuvote: moju puudub. Voimalikud negatiivsed mdjud on voimalik véltida
detailplaneeringus tdiendavate ehitus tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse méddramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.

Positiivne moju:

1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

Negatiivne moju:
1. Kontaktvoondis olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad
probleemid jatkuvad ja kitsaskohad séilivad.

Kokkuvote: pigem positiivne mdju. Véimalikud negatiivsed mojud on vdimalik
viltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
ehitusdiguse méddramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.
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tuntuse ja maine tous Positiivne mdju:

1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tdAnapdevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.

2. Ehitustegevus soodustab majanduslikku arengut. Suureneb kohalike teenuste
tarbimine ja kohalike teenuste pakkumine.

Negatiivne moju:

1. Detailplaneeringuala kontaktvoondis vaheneb liiklusohutus. Kontaktvoondis
olemasolevat olukorda ei muudeta paremaks. Olemasolevad probleemid
jatkuvad ja kitsaskohad séilivad.

Kokkuvote: positiivne moju. Voimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik valtida

detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Loodusressursside Detailplaneeringuga koostamise eesmérgiks on Sausti tee 53 katastriliksusele
tarbimise chitusdiguse madramine. Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte.
suurenemine

Positiivne moju:

1. Umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos tinapdevaste
keskkonnasaistlikke hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba
alustatud ja lahendus on koostatud tunnustatud arhitektide poolt.
Loodusressursside tarbimist on vdimalik vdhendada kaasaegseid lahendusi
kasutades.

Kokkuvote: pigem positiivne moju. Voimalikud negatiivsed mojud on vodimalik
valtida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.
Tabel 5: Detailplaneeringu mojud.

Lihtudes tabelis 5 esitatud mdjudest ja kaalutud tulemustest saab viita, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel on mitmed negatiivsed mdjud ja on ka positiivseid mdjusid kuid
positiivsed mdjud iiletavad negatiivseid. Lidhtudes eelnevast saab véita, et elamumaade
moodustamine vastab suuremas osas kvaliteetsele ruumiloomele ja vdimalikud negatiivsed
mojud on vdimalik véltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste seadmisega.

Kokkuvdtvalt

Lihtudes eelnevast saab viita, et Sausti tee 53 katastriliksusele ehitusdiguse andmine vastab

suuremas osas kvaliteetsele ruumiloomele sest:

1. koostatud vorkdiagrammist saab viita, et detailplaneeringu ettepanek anda
planeeringualale uued, tdnapdevased tingimused on kooskdlas kvaliteetsele ruumiloome
nouetele;

2. tabelis 5 esitatud mojudest ja kaalutud tulemustest saab viita, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel on mitmed negatiivseid mojusid, siiski positiivsed mojud iiletavad
negatiivseid;

3. umbruskonna elukeskkonna kvaliteet suureneb koos ténapédevaste keskkonnasiastlikke
hoonete rajamisega. Hoonete korrastamisega on juba alustatud ja lahendus on koostatud
tunnustatud arhitektide poolt. Loodusressursside tarbimist on vdimalik vdhendada
kaasaegseid lahendusi kasutades;

4. ei toimu suuremahulist kinnisvara arendamist. Korrastatud alade suurendamisega luuakse
turvalisem elukeskkond;

5. vdimalikud negatiivsed mojud on vdimalik viltida detailplaneeringus tdiendavate
tingimuste seadmisega. Planeeringulahenduse koostamisse peab olema kaasatud
maaparanduse v0i veemajanduse ala spetsialist ja vajadusel teedespetsialist.
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6. Detailplaneeringu menetluse 16petamise olulised pohjused
Pdhjavesi on meie peamine joogiveeallikas ja piiratud ressurss. Seega on pdhjavee seisukorra
jélgimine ja kaitsmine d4rmiselt oluline.

Milline on pohjaveeressurss Kiili vallas?
Kiili vallas on kinnitatud pdhjaveevarud keskkonnaministri 06.04.2006 kaskkirjaga nr 396

»Harju maakonna pdhjaveevarude kinnitamine* (edaspidi késkkiri). Kéiskkirjaga on Kiili
vallas kinnitatud pdhjavee prognoosvaru Ordoviitsium-Kambriumi (edaspidi O-C) vee kihis
800 m3/66p ning Kambrium Vendi (edaspidi C-V) veekihis 500 m3/66p. Pohjaveevarud Kiili
vallas on kehtestatud aastani 2030. Peale OU Kiili KVH omab Kiili vallas kehtivat veeluba
O-C veekihist veevdtuks veel Nabala Pdllumajanduse OU.

Kas pohjaveeressurssi suurendamine Kiili vallas on voimalik?
Veeseaduse 7. peatiiki esimene jagu reguleerib pohjaveevarude hindamist ja kehtestamist.

Pdhjaveevarusid on voimalik timber hinnata veeseaduse § 206 Ig 2 ning Ig 3 toodud juhtudel.
Pohjaveevarude ilimberhindamise tulemusena on vdimalik varasemalt kehtestatud
pohjaveevarude hulka muuta. Pohjaveevarude hindamiseks tehakse vastavalt veeseaduse §
204 Ig 5-le hiidrogeoloogiline uuring, mille tegemist koordineerib Keskkonnaministeerium, ja
koostatakse uuringuaruanne, mis esitatakse pohjaveekomisjonile. PGhjaveevarude hindamise
vo1 iUmberhindamise tellib isik, kes on huvitatud nende méiidramisest vOi muutmisest.
Pdhjaveevarude hindamisega kaasnevad kulud katab isik, kes taotleb pdhjaveevaru hindamist
(veeseadus § 204 lg 6). Vastavalt eelmainitud uuringuaruande pohjal annab soovituse
pohjaveekomisjon valdkonna eest vastutavale ministrile pdhjaveevaru kehtestamiseks.
Valdkonna eest vastutav minister ei kehtesta pohjaveevaru , kui esineb veeseaduse § 205 1g 4-
s toodud asjaolusid. Eelnevast ldhtuvalt ei ole hetkel vdimalik Kiili valla pdhjaveevarude
suurendamise vOimalikkuse kohta selget vastust anda. Vastava otsuse teeb valdkonna eest
vastutav minister koostatud pohjaveevarude uuringu aruande pdhjal, tuginedes
pohjaveekomisjoni soovitustele.

Eesmérgiga tépsustada kehtestatud detailplaneeringutes fikseeritud ja menetluses olevate
detailplaneeringutega kavandatava veevotu vastavust kinnitatud prognoosvarule viis Kiili
KVH OU Iibi kontrollarvutuse. Kontrollarvutuse koostamisel liideti kokku 2024.a.
veelubadega O-C ja C-V puurkaevudest prognoositava tegeliku veevdtu kogused ja
veekogused, mis on kehtestatud detailplaneeringutes fikseeritud (lubatud). Kontrollarvutuse
kiigus selgus, et Kiili vallale eraldatud pdhjaveevaru (1300 m3/d) katab hetke tegeliku
veetarbimise (~847 m3/d), kuid ei kata kogu Kiili KVH OU tegevuspiirkonnas asuvate
kehtestatud detailplaneeringutega fikseeritud veevajadust. Tulenevalt kontrollarvutusest on
puudujadk ~388 m3/d. Kui arvestusse lisada ka hetkel menetluses olevad detailplaneeringud,
on puudujidk ~703 m3/d.

Pdhjavesi on meie peamine joogiveeallikas ja piiratud ressurss. Seega on pdhjavee seisukorra
jélgimine ja kaitsmine darmiselt oluline. Tuleb arvestada, et veeressurss on elutdhtis teenus ja
kui sellise tempoga edasi mahtusid eraldada, voime iihel paeval olla olukorras, kus vett enam
ei jatku. Hetkel on esmane prioriteet tagada senistele klientidele ja viljastatud mahtudele
vastav ressurss, seda ka erinevatel tarbimisperioodidel, sh suvel.

7. Detailplaneeringu menetlus
17.02.2025 — E-kiri.

Eskiislahenduse esitamine.

04.03.2025 — Kiili Vallavalitsuse projektikomisjoni koosolek.
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Projektikomisjon kiitis eskiislahenduse heaks.

05.03.2025 — Kiri nr 8-1/398.

Taotluse esitamine.

03.06.2025 — haldusleping nr 8-15/71-25.
8. Otsus
Lahtuvalt eeltoodust algatab Kiili Vallavalitsus Sausti kiila Sausti tee 53 detailplaneeringu

(vottes aluseks 05.03.2025 kirjaga nr 8-1/398 edastatud detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepaneku).

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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