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Kokkuvote

Mdjuhinnang jargmise ettepaneku kohta: Euroopa Parlamendi ja ndukogu maéarus, milles kasitletakse

eluaseme taskukohasust
A. Vajadus meetmete jarele

Milles probleem seisneb ja miks on see EL.i tasandi probleem?

Uha sagedamini vdtavad avaliku sektori asutused eluasemega seotud meetmeid, sealhulgas selliseid, mis
mdjutavad luhiajalise majutuse ulriteenuseid ning eluaseme omandamist v8i kasutamist muu kui peamise
elukohana ning mis vdivad piirata siseturu vabadusi. Euroopa Liidu Kohus on tunnistanud, et eluaseme
taskukohasuse ja kattesaadavuse probleemi puhul v8ib olla tegemist ilekaaluka avaliku huviga, mis vdib
digustada piiranguid, mis mdjutavad siseturu vabadusi ja kehtivat liidu digust, kuid nende piirangutega nahakse
ette Uksnes UldpShimdtted. See tekitab diguskindlusetust seoses tingimustega, mille téttu v8ib eluasemega
seotud meetmeid kehtestada, ning suurendab halduskoormust, nduete tditmisega seotud kulusid ja
kohtuvaidluste arvu. Ilma ELi edasiste meetmeteta on jatkuvalt raskusi liidu digusega kooskdlas olevate
eluasemealaste sekkumismeetmete kindlakstegemisel, pohjendamisel ja kavandamisel.

Mida tahetakse saavutada?

Algatusega kehtestatakse (hine raamistik selliste eluasemega seotud meetmete hindamise ja pdhjendamise ning
proportsionaalsuse kohta, mis mdjutavad siseturu vabadusi eluasemenappusega piirkondades. Selle
tldeesmargid on suurendada 6iguskindlust, labipaistvust ja prognoositavust ning tagada, et piirangud oleksid
proportsionaalsed ja neid kasutataks tiksnes viimase abinduna.

Milline on ELi tasandi meetmete lisavaartus (subsidiaarsus)?

Meetme lisavédrtus seisneb sellises uhises menetlusraamistikus, mille puhul vetakse arvesse kohalikke
paindlikke olusid, kuid on tagatud kooskdla liidu 8igusega.

B. Lahendused

Millised on poliitikavariandid eesmarkide saavutamiseks? Kas on olemas eelistatud variant? Kui ei ole,
siis miks?

Lisaks lahtestsenaariumile kaalutakse kolme varianti.

1. poliitikavariant: pehme 6iguse ldhenemisviis, mis pdhineb mittesiduvatel komisjoni suunistel
eluasemenappuse valjaselgitamise, eluasemega seotud meetmete kavandamise ja eluasemete pakkumise
toetamise kohta.

2. poliitikavariant: Uhiste menetlusnormide ja paindliku metoodikaga Gigusraamistik. Ametiasutustele jaaks
kaalutlusbigus selle Ule, kas ja kuidas tegutseda, kuid kui nad tuginevad piirangute p6hjendamisel
eluasemenappusele, kohaldaksid nad objektiivseid ja labipaistvaid kriteeriume.

3. poliitikavariant: normatiivne seadusandlik lahenemisviis, mille kohaselt peavad liikmesriigid korraparaselt
hindama eluaseme taskukohasust oma territooriumil, kohaldama 0htlustatud kinniseid, mairama kindlaks
eluasemenappusega piirkonnad ja koostama elamumajanduse kiirendamise kava.

Eelistatakse 2. poliitikavarianti. Sellega suurendatakse 6iguskindlust, labipaistvust ja jarjepidevust ning samal
ajal kehtestatakse thised tdendamis- ja menetluslikud tagatised.

Millised on eri sidusriihmade seisukohad? Kes millist varianti toetab?

Konsultatsioonide kéigus ilmnes laialdane Uksmeel selles, et lihiajalise majutuse lriteenused ei ole
eluasemenappuse peamine pdhjus ning et rohkem tuleks tdhelepanu pdodrata struktuursetele piirangutele
pakkumispoolel. Véljendati suuremat toetust 2. variandi kohasele menetluste tihtlustamise mudelile, tingimusel
et austatakse subsidiaarsuse pohimdtet ja kohaliku tasandi kaalutlusdigust.

C. Eelistatud poliitikavariandi mdju

Millised on eelistatud poliitikavariandi (kui see on olemas, vastasel korral peamiste poliitikavariantide)
eelised?




Peamised eelised on suurem &iguskindlus, labipaistvus, prognoositavus ja jarjepidevus liidu 6iguse
kohaldamisel, vaiksem halduskoormus, véiksemad nduete taitmisega seotud kulud ja valditavad
kohtuvaidlused.

Millised on eelistatud poliitikavariandi (kui see on olemas, vastasel korral peamiste poliitikavariantide)
kulud?

Peamised kulud jaaksid padevate asutuste kanda, kes raamistiku alusel mééravad kindlaks eluasemenappusega
piirkonnad ja pbhjendavad siseturu vabadusi mdjutavaid eluasemega seotud piiranguid. Eeldatavasti on kulud
mdddukad ning osaliselt kompenseeritud thiste kriteeriumide, meetodite ja andmetega.

Milline on méju VKEdele ja konkurentsivGimele?

Kohalike piirangute kehtestamine vdib VKEsid (kutselised lihiajalise majutuse lriteenuse pakkujad,
kinnisvarahaldurid ja korvalteenused) kaudselt mdjutada. Mitmel kohalikul turul tegutsevate VKEde jaoks
peaks tulema kasuks suurem Giguskindlus ja prognoositavus. Mdju konkurentsivdimele on eeldatavasti piiratud
ja Uldjoontes neutraalne. M&ju ettevotjatele on kaudne ja s6ltub kohapealsest rakendamisest. Suurem
diguskindlus, labipaistvus ja prognoositavus peaks vahendama regulatiivset ebakindlust ja nBuete taitmisega
seotud kulusid mitmes jurisdiktsioonis tegutsevate ettevdtjate jaoks.

Kas on ette ndha markimisvaarset moju riigieelarvetele ja ametiasutustele?

Peamine otsene mdju avalduks haldusasutustele, kes otsustavad raamistikku kasutada. Eeldatavasti on need
proportsionaalsed ning osaliselt kompenseerib neid Uhiste kriteeriumide ja meetodite olemasolu. Eelistatud
poliitikavariandiga ei kehtestata eluasemetesse investeerimise kohustusi ega lihetaolisi elamumajanduskavasid.

Kas on oodata muud olulist m&ju?

Eelistatud poliitikavariandil vdib olla positiivne sotsiaalmdju, kuna tdnu sellele saavad ametiasutused vastu
vOtta paremini pOhjendatud sihipdraseid meetmeid, et kaitsta eluasemete kattesaadavust ja taskukohasust
elanike jaoks. Keskkonnam@ju on mitmesugune ja kaudne. Kliimaeesmarkidega kooskdla kontrolli tulemus on
positiivne, kuna uusi ehitus- v8i kliimaalaseid tehnilisi standardeid ei ole vaja kehtestada, samuti innustatakse
paremini kasutama juba olemas olevaid hooneid. Algatus on kooskdlas maérusega (EL) 2024/1028, mis
kasitleb luhiajalise majutuse Uriteenuste registreerimist ja andmete jagamist.

Proportsionaalsus

Eelistatud poliitikavariant on proportsionaalne jargmistel pdhjustel: sellega kehtestatakse Uhised
menetlusnduded Uksnes juhuks, kui padevad asutused otsustavad pBhjendada siseturu vabadusi mdjutavate
meetmete votmist eluasemenappusega. See jatab padevatele asutustele diguse teha peamisi otsuseid selle kohta,
kas ja kus tegutseda ning milliseid meetmeid votta.

D. Jarelmeetmed

Millal poliitika 1&bi vaadatakse?

Jérelevalve hélmab juhtimisraamistiku toimimist, eluasemenappuse hindamise ja meetmete aluseks olevaid
tdendeid, diguslikke probleeme ja eluasemete pakkumisega seotud kaalutluste kasitlemist. Esimene hindamine
ei peaks toimuma varem kui viis aastat parast mééruse vastuvdtmist.




