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1 Uldinfo detailplaneeringu ja planeeringuala kohta.
1.1 Detailplaneeringu iilesehitus ja vormistamine

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest, (kehtestatavatest digitaalsetest kihtidest
janende esitluskujudest) ning planeeringu juurde kuuluvatest lisadest. Planeeringu seletuskiri,
jooniste esitluskujud ja detailplaneeringu juurde kuuluvad lisad on kasutatavad vabavaralise
tarkvara abil. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised kehtivad samaaegselt ja neid tuleb
kasitleda koos.

Detailplaneeringu vormistamise ja Ulesehituse aluseks on riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitusele esitatavad nduded”.

1.2 Digitaalsed alusandmed

Kasutatud alusandmed Allikas
Geodeetiline alusplaan Ricabell OU. 2023 a t66 nr ATG-23046

Avaandmed. Maa-ameti geoportaal seisuga
Digitaalsed katastripiirid 12.10.2024
Hooned, vooluveekogu, WMS Avaandmed. Maa-ameti geoportaal. ETAK 2024
Seadusjargsete kinnisomandi|Avaandmed. @ Maa-ameti  geoportaal seisuga
kitsenduste mdjualad 05.10.2024

1.3 Detailplaneeringu algatamise otsus. Detailplaneeringu koostamise
vajadus, eesmark ja iilesanded.

Detailplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi Vallavolikogu 29.08.2024 otsusega nr 244
(Lisa 5). Otsust on muudetud Viljandi Vallavolikogu 26.06.2025 otsusega nr 309 (Lisa 10)
lahtudes Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumi poolt 03.10.2024 esitatud seisukohtadest.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb alal kehtivast Parsti valla Gldplaneeringuga
seatud tingimusest, mis kohustab tootmismaa krundi moodustamiseks koostama
detailplaneeringu (lldplaneeringu seletuskiri p 12.2.3). Maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku
muutmise tdttu on detailplaneering Gldplaneeringut muutev?! (vt p 2.1.1). Sisuline pdhjendus
just antud asukohas maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks seisneb just asukoha
eeldustes liituda pdhivorguga, milleks mujal eeldused puuduvad.

! Planeerimisseadus § 142 I1g1p 1



Detailplaneeringu eesmark on eelkdige (ldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse ja
ehitusprojekti koostamise alus.?

Detailplaneeringu algatamise otsuse p 1 kohaselt on kohalik omavalitsus maaranud
detailplaneeringu eesmargiks planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbe muutmine ja
ehitusdiguse madramine paikeseelektrijaama ehitamiseks.

Planeeringu koostamisest huvitatud isiku eesmargiks on paikeseelektrijaama (PEJ) rajamine ja
selle ehitusdiguse maaramine.

Detailplaneeringu algatamise kohaliku omavalitsuse otsusega on detailplaneeringule pandud
kohustuseks lahendada planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p-des 1 kuni 9, 11, 12, 13, 17 ja 22
satestatud Ulesanded, st:

e planeeringuala kruntideks jaotamine;

e krundi hoonestusala médaramine;

e krundi ehitusdiguse maaramine;

e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdasuteede vdimaliku
asukoha maaramine;

e ehitise ehituslike tingimuste maaramine;

e ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine;

e liikluskorralduse p6himotete maaramine;

e haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine;

e kuja maaramine;

e kuritegevuse riske vahendavate tingimuste maaramine;

e mira-, Vvibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning  muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

e maaparandussisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine;

e servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
maaramise vajaduse markimine;

e muud nimetatud Ulesannetega seonduvad llesanded

1.4 Detailplaneeringuala ja selle mojuala analiiiis.

Planeeringuala asub Viljandi vallas Kiini kilas katastritiksustel 89901:001:2764 (Lounapoolse),
89901:001:2762 (PShjapoolse) ja 89901:001:2763 (Juuriku tee). Planeeringuala suurus on
ligikaudu 13,3 ha ning maaratud omavalitsuse poolt detailplaneeringu algatamise otsusega.
Varem koostatud detailplaneeringud sellel alal puuduvad. Detailplaneeringualaga osaliselt
kiilgneval alal on kehtestatud detailplaneering Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsusega nr
287 ja mille eesméark sama arendaja poolt on tervikliku taastuvelektrienergia kompleksi
loomine (vt ka p 2.11.2 Majanduslikud md&jud). Samas ldheduses on péikeseelektrijaama
rajamiseks kehtestatud detailplaneering ka Viljandi Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega nr 90,

2 Planeerimisseadus § 124 g 2



mis teeb tervikuna voimalikuks ja majanduslikult otstarbekaks suure taristuobjekti liittumise
pohivorguga.

Kdlvikuliselt on detailplaneeringualaga hdolmatud katastritiksused llekaalukalt metsamaa ja
looduslik rohumaa. Katastritiksuse sihtotstarve maatulundusmaa.

Planeeringuala kilgneb® maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusega 62902:002:0340
(Jaanisalu), transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega 89901:001:2763 (Juuriku tee),
maatulundusmaa  sihtotstarbega  katastriliksusega  89901:001:0327  (Kiininurme),
maatulundusmaa  sihtotstarbega  katastriliksusega  62902:002:0112  (Kiinimetsa),
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksusega 899011:001:0550 (Oisu metskond 1),
transpordimaa  sihtotstarbega  katastriliksusega 89901:001:0063 (Puna tee) ja
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega 62902:002:0361 (Songa).

Ulekaalukalt pdllu- ja metsamajandusmaa otstarbega piirkond on viga h&redalt asustatud.
Vahetus ldheduses asub ainult (iks majavaldus Songa katastritiksusel 62902:002:0361, mis
kuulub detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikule.

Detailplaneeringuala asub rohevérgustiku tugialal (vt p 2.1.2, p 2.11.1)

1.5 Olemasolev hoonestus planeeringualal.

Planeeringuala on hoonestamata.*

1.6 Seadusjargsed kinnisomandi kitsendused planeeringualal.

Planeeringuala koormavad jargmised seadusjargsed kitsendused®:

e Elekterilevi OU elektridhuliin alla 1kV. Vid 218365514. Nimetus AMKA.3x70+95.
Elektripaigaldise kaitsevédnd 2 meetrit mélemal pool liini telge®

e Maaparandussisteemi maa-ala. Nimetus SONGA (TTP-395).

e K0Ossa oja kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvodnd ja piiranguvoodnd.

Kitsendusi pShjustavad objektid on kantud planeeringu tugijoonisele (joonis 1).

1.7 Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

3 Andmed seisuga 05.10.2024. Allikas: Maa-ameti geoportaal. Avaandmed.

4 Allikas: Ehitisregister seisuga 21.10.2024

5 Maa-ameti geoportaal avalik kitsenduste rakendus seisuga 11.11.2022. Planeeringualaga piirneva riigitee osas
kaitsevoondi ulatus kitsenduste avalikus rakenduses puudub.

6 Qiguslik alus: Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevédnditihistusele esitatavad
nouded, ehitusseadustik § 70, 77, seadme ohutuse seadus § 2,3



1.7.1 Omavalitsuse lildplaneeringuga seatud maakasutustingimused.
Alal kehtiv Pérsti valla tldplaneering ndeb kdesoleva detailplaneeringu koostamise kontekstis
ette tingimused:

Alal

Madratav katastriliksuse sihtotstarve voi sihtotstarbed ei tohi minna vastuollu
maakasutuse pdhikasutusotstarbega. Vastasel juhul on katastriliksuse sihtotstarbe
muutmiseks kohustuslik Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine.
Kooskdlas antud tingimusega on kdesoleval juhul algatatud Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamine.

Tootmisotstarbel maade maaratlemisel on aluseks eelkdige asukohast ldahtuv
olemasolev situatsioon, kus arvestatakse funktsionaalset sobivust, olemasolevat
kasutamata ehitussubstantsi, tehnilisi infrastruktuure. Kdesoleval juhul on planeeringu
elluviimise oluliseks positiivseks eelduseks vajaliku taristu olemasolu - planeeringuala
vahetus laheduses Elering AS pdhivdrgu elektriliinide olemasolu ja tagatud vorgu
vastuvotuvoimekus.

kehtiva Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuala osaliselt

maakonnaplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku tugialal, kus kehtivad tingimused:

Kaitsealadele jadvate rohestruktuurielementidel kehtivad kinnitatud kaitse-eeskirjad
ja kaitsekorralduskavad;

Tugialadel ja koridoridel paikneva tulundusmetsa arendamist ei piirata, v.a
vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, vaariselupaigad, kaitsealad ja
seadustest tulenevad piirangutega alad;

Tulenevalt maakonnaplaneeringust vérgustiku funktsioneerimiseks rohelise
vorgustiku struktuurielementidel looduslike alade osatdhtsus tuumaladel ei tohi
langeda alla 90%;

Viltida tuumaladele ja koridoridesse olulise ruumilise mdjuga objektide kavandamist;
Kavandatava asustuse planeerimisel jdlgida, et ei |Gigataks |abi rohelisi koridore ja ei
seataks ohtu rohelise vorgustiku toimimine voi tuleb leida samavaarne
asenduskoridor;

Kaitsealuste liikide elupaikades tohib teha metsaraiet vaid kaitsekorralduskavas
planeeritud kohtades ja ulatuses;

jargida keskkonnakaitsendudeid ja —soovitusi majandustegevuse arendamisel;
tagada vaariselupaikade ja haruldaste taimekoosluste sailimine.

1.7.2 KOV lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

Detailplaneeringu algatamisel on Viljandi Vallavolikogu andnud planeeringu koostamiseks
lahteseisukohad oma 29.08.2024 otsusega nr 244 (Lisa 6). Lahteseisukohti on tdiendatud
Viljandi Vallavolikogu 26.06.2025 otsusega nr 309 (Lisa 10).



1.7.3 Ametkondade poolt viljastatud ldhteseisukohad

e Pdllumajandus- ja Toiduamet on valjastanud ldhteseisukohad oma 28.12.2023 kirjaga
nr 6.2-2/54393 (Lisa 2)

e Keskkonnaamet on viljastanud oma seisukohad 09.01.2024 kirjaga nr 6-5/23/25285-
2 (Lisa 3) ja 04.06.2024 kirjaga nr 6-5/24/11496-2 (Lisa 4)

e Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium andis arvamuse detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohta 03.10.2024 kirjaga nr 14-3/3929-1 (Lisa
9)

Ametkondade poolt vialjastatud ldhteseisukohtadest tulenevad maakasutustingimused
kasitletakse detailplaneeringus vastavate sisupunktide juures.

1.7.4 Teiste isikute poolt planeeringu koostamiseks antud ldhteseisukohad.

Teiste isikute poolt detailplaneeringu koostamiseks ldhteseisukohti valjastatud ei ole.”

2 Detailplaneeringu lahendus.
2.1 Detailplaneeringu lahenduse vastavus liigilt lildisemale planeeringule.

2.1.1 Vastavus kehtivale lildplaneeringule

\ Viljavote Pdrstivalla (ildplaneeringu joonisest.
. Detailplaneeringuala  asukoht ligikaudselt
S X markeeritud ovaaliga.

Planeeringualal kehtib Parsti Vallavolikogu
19.04.2006 maadrusega nr 13 kehtestatud
ildplaneering. Uldplaneeringu kohaselt on
% ~ maakasutuse  juhtotstarve  valdavalt

'\

- haljasala maa (HL)
MEY T; : Ulatusliku  maakasutuse  sihtotstarbe
.' muutmise tottu menetletakse kdesolevat
\ 5 _ detailplaneeringut kooskdlas
"= Uldplaneeringuga seatud tingimusele
1 o Uldplaneeringut muutva
‘ < detailplaneeringuna ja tehakse ettepanek
Uldplaneeringu muutmiseks (p 2.2). Parsti valla (ldplaneeringu kohaselt asub

detailplaneeringuala osaliselt rohevdrgustiku Kiini  Kuninga tugialal.®  V&imaliku
keskkonnamoju kasitlus tulenevalt kattuvusest rohevorgustikuga vt p 2.11.1

7 Andmed seisuga 22.10.2024 Viljandi valla veebileht. Alus: PlanS § 81 Ig 6
8 Tuleb arvestada, et maakonnaplaneering on kehtestatud hilisemalt, kui alal kehtiv ildplaneering, kuid
maakonnaplaneering ei tapsusta sisuliselt Gildplaneeringuga kehtivaid maakasutustingimusi rohevorgustiku osas.



2.1.2 Vastavus maakonnaplaneeringule.

Viljavéte maakonnaplaneeringu joonisest
. asustusstruktuur ja tehnilised vérgustikud.
Detailplaneeringuala  asukoht ligikaudselt
markeeritud kollase ovaaliga.

Tameknk

= L 4 Maakonnaplaneeringu peamine eesmark
E ! . onmaakonna ruumilise arengu pdhimdtete
ja suundumuste maaratlemine,
= tasakaalustades seejuures riiklikud ja

I'H kohalikud huvid. Maakonnaplaneeringu®

==  kohaselt asub detailplaneeringuala
Kl ze . .
. maalises piirkonnas.

= -
/ g 3,|_'f Kuninga ~ T
- Natstevalla _d_,---""ﬂf \
/ e
f \.

Maakonnaplaneering seab taastuvenergia
objektide kavandamise Uldise tingimusena
| \\ valtida pdikeseenergia tootmiseks
moeldud alade kavandamist vaartuslikele maastikele, rohelise vorgustiku ja vaartusliku
pdllumajandusmaa aladele. Taotletav detailplaneeringuala ei asu maakonnaplaneeringu
kohaselt vaartuslikel maastikel ega vaartusliku pdlumajandusmaa aladel, kuid asub osaliselt
rohelise vBrgustiku alal. (Sellest tuleneva voimaliku keskkonnamaju sisuline kasitlusvt p 2.11.1
Keskkonnamdju)

4 >

[

Kaesolev detailplaneeringuga kavandatav eesmérk on kooskdlas maakonnaplaneeringu selle
osaga (maakonnaplaneeringu seletuskiri p 5.3.3), milles rohutatakse et riigi energiajulgeoleku
tagamiseks tuleks keskenduda rohkem hajutatumale piirkondlikule taastuvenergiatootmisele.

2.2 Ruumilise arengu eesmirgid. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Skeem. Maakasutuse juhtotstarbe muutmise
ettepanek.

Detailplaneeringu  koostamise  ruumise
arengu eesmadrk on sOnastatud Viljandi
vallavolikogu poolt  detailplaneeringu
algatamise otsuses - planeeritava ala
maakasutuse juhtotstarbe muutmine ja
3 ehitusdiguse madramine
o % pdikeseelektrijaama ehitamiseks. Seni alal
: kehtiva Parsti valla tldplaneering maaratleb
maa-ala valdavalt haljasala maana (HL) (vt p
2.1.1). K&esoleva detailplaneeringuga
tehakse ettepanek madrata maakasutuse
juhtotstarbeks tootmismaa tahistusega

mE

% Viljandi maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/75.
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TTE.1° Juhtotstarbe muutmise ettepanek tugineb alal kehtiva illdplaneeringuga seatud
pohimottele, et tootmisotstarbel maade maaratlemisel on aluseks eelkdige asukohast lahtuv
olemasolev situatsioon, kus arvestatakse funktsionaalset sobivust, olemasolevat kasutamata
ehitussubstantsi, tehnilisi infrastruktuure. Antud juhul on oluliseks asjaoluks see, et
planeeringuala piirneb vahetult elektrivdrgu liitumiseks vajaliku vOimsusega taristuga
(korgepingeliiniga), mille kaudu on tagatud vajalik vorgu vastuvotuvdime ja vaga soodne
asukoht selle vorguga liitumiseks. Samuti tugineb ettepanek keskkonnamdju strateegilise
hindamise KSH eelhinnangule ja selle kohta antud Keskkonnaameti seiskohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju (p 2.11.1) ning kaesoleva
detailplaneeringuga on madratud vdimalikku negatiivset moju leevendavad meetmed
osaliselt planeeringualaga kattuva rohevdérgustiku toimimise tagamiseks. Detailplaneeringu
elluviimisega ennistatakse planeeringualal pdikeseelektrijaama aluse maa ajalooline kasutus
rohealana, mis sihtotstarbelise mittekasutamise tdttu on vésastunud/metsastunud.

2.3 Planeeringuala krundijaotus.

Krunt on detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.!?

Detailplaneeringus on tahistatud positsiooninumbritega olemasolevad katastritiksused.
Detailplaneeringuga ei nidhta ette maakorraldustoiminguid olemasolevate katastriliksuste
jagamiseks.

2.4 Krundi hoonestusala maaramine.

Krundi hoonestusala on planeeringuga maaratud krundi piiritletud osa, kuhu vdib pistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.'?

Paikesepargi rajamiseks moodustatavate kruntide POS1 ja POS2 hoonestusala asub
minimaalselt 4 m kaugusel planeeringuala piirist, teega kiilgneval alal vastavalt vallavalitsuse
poolt detailplaneeringu koostamiseks antud lahteseisukohtadele 10 m kaugusel tee servast.
Hoonestusala ei madrata Kdssa oja ehituskeeluvdédndisse.

e Pdikesepargi paneelid peavad asuma hoonestusalal. Ehitusloakohustuseta /
ehitusteatisekohustuseta rajatised voivad asuda valjapool hoonestusala. Sealjuures tuleb
arvestada, et kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud midri, heki, kraavi, peenra voi
muu sellise asjaga, on see naabrite thiskasutuses, sdltumata asja kuuluvusest.'® Tapselt
kinnistu piiril asuv rajatis tuleb kooskdlastada naaberkinnisasja omanikuga ka juhul, kui
sellest rajatisest ei tulene seadusjargseid kinnisomandi kitsendusi.

10 koostamisel olev Viljandi valla tldplaneering (vastu vdetud Vallavolikogu 30.12.2020 otsusega nr 1-3/319)
kasitleb paikeseelektrijaama arendamiseks ettendhtud maa-alasid eriotstarbelise tootmismana (tdhistus TTE),
kus muu tootmistegevus ei ole lubatud.

11 Alus: Planeerimisseadus § 6 Ig 8

12 Alus: planeerimisseadus § 6 p 5

13 Alus: asjadigusseadus § 151
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2.5 Vertikaalplaneerimine

Detailplaneering vertikaalplaneerimise vajadust ette ei nde.

2.6 Ehitusdiguse maaramine.

EhitusOigusega maaratakse krundi kasutamise sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud kdorgus ja asjakohasel
juhul hoonete ja rajatiste suurim lubatud stigavus.'#

Pdikeseelektrijaama rajatised ei ole olulise avaliku huviga rajatised planeerimisseaduse
tahenduses. Rajatiste asukoht joonisel on illustratiivne ja projekteerimise kdigus voib seda
muuta. Detailplaneering ei maadra ehitusdigusega lubatud ehitiste rajamise jarjekorda ega
tapset elluviimise aega, kuid seab (ldised tingimused detailplaneeringu elluviimisele (vt p
2.8.1).

2.6.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed.
Detailplaneering méaarab krundi lubatud kasutamise sihtotstarbed!®> kooskdlas Viljandi
Vallavolikogu poolt valjastatud lahteseiskohtadega, lahtudes kavandatavast ehitusdigusest :

e Krundid POS1 ja POS2 elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE).
e Krunt POS3 teemaa (LT) ldhtudes selle olemasolevas kasutamise sihtotstarbest ja
katastriliksuse sihtotstarbest

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel véib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist kasutada.'® Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maérab kohalik omavalitsus
ehitise kasutamise otstarbe. Tuleb arvestada, et kooskdlas krundi kasutamise otstarbega OE
maaratav tootmismaa katastriliksuse sihtotstarve ei loo diguslikku alust ega digustatud ootust
peale paikeseelektrijaama amortiseerumist kasutada tootmismaad planeeringut muutmata
muul  tootmisotstarbel, kui ainult detailplaneeringuga maaratud otstarbel -
pdikeseelektrienergia tootmiseks. Alternatiiv on senise olukorra ja kasutamise otstarbe
taastamine ning maale maatulundusmaa otstarbe madramine, kui detailplaneering
tunnistatakse kehtetuks.

2.6.2 Hoonete suurim lubatud arv.
Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.’

14 Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 4

15 Krundi kasutamise sihtotstarbe virvi ja tdhise markimisel on Idhtutud detailplaneeringu soovituslikest
leppemarkidest.

16 Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 5

17 Ehitusseadustik § 3 Ig 2
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e Hoonete ja olulise avaliku huviga rajatiste rajamist!® OE otstarbega kruntidele ei
planeerita. Lubatud on paikeseelektrijaama toimimise tagamiseks vajalikud rajatised
(pdikesepaneelide kogum, alajaamad, piirdeaiad jms) Alajaamade ja muude rajatiste
arv tuleb maarata ehitusprojektis.

2.6.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Ehitisealune pind on hoonealune pind voi rajatisealune pind. Hoonealune pind on hoone
maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna hulgas ei vOeta arvesse hoone kiiljes olevat vihmaveesiisteemi,
paikesekaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku,
tehnosisteemi ja seadme osa, liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga
maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni 1m laust katuseraastast, hoone kujunduslikke voi
muid mitteolulisi elemente.®

Suurimaks lubatud rajatiste ehitisealuseks pinnaks tuleb lugeda detailplaneeringuga maaratud
hoonestusalasid ligikaudu 2,4 ha POS1) ja ligikaudu 8,9 ha (POS2). Paikesepargi tapne
ehitisealune pind tuleb maarata ehitusprojektis, mis peab arvestama lubatud hoonestusalaga,
sellel asuvate maaparandusobjekti kraavide toimimise tagamiseks vajaliku maaga ja muude
seadusjargsete kinnisomandi kitsendustega.

2.6.4 Ehitiste lubatud maksimaalne korgus.

Ehitise kdrgus on ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult Gmbritsevast maapinnast voi
katendist ehitise kdrgema tarindi kdrgeima punktini, votmata arvesse kohalikke vdiksemaid
sivendeid ja kdrgendusi. Ehitise absoluutne kdrgus on riiklikus kdrgussiisteemis maaratud
kdrgusarv ehitise kdrgeima tarindi kdrgeima punktini. Maapinna kalde puhul arvestatakse
ehitise korgust vahetult Umbritseva maapinna minimaalse ja maksimaalse kdorguse
aritmeetilisest keskmisest. Ehitisel paiknevat tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa,
sealhulgas korstnat, antenni ning valireklaami ka muud taolist ehitise kdrguse hulka ei
arvata.?’

e paikesepaneelide planeeritav korgus detailplaneeringualal on kuni 5 m maapinnast.

2.6.5 Ehitiste suurim lubatud siigavus
Antud detailplaneeringuga ei maarata ehitiste suurimat lubatud stigavust.

2.7 Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

e Pdikesepargi puhul ldhtutakse nende standartlahendustest. Detailplaneeringuga ei
seata taiendavaid arhitektuurilisi ja kujunduslikke tingimusi.

18 planeerimisseadus § 126 1g 1 p 4
1% Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
20 Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57
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2.8 Tingimused hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalikele ehitistele.
Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine.

2.8.1 Uldised tingimused detailplaneeringu elluviimisel.
Joonisel kujutatava illustreeriva iseloomuga info tdapne jargmine projekteerimisel ja

detailplaneeringu realiseerimisel ei ole kohustuslik.
Detailplaneeringu elluviimisel kdik ehitus- ja kaevetdod olemasolevate tehnovérkude

kaitsevoondites tuleb kooskdlastada tehnovorgu omaniku/valdajaga.

2.8.2 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine.

Maaparandussiisteemist (MPS) tulenevate kitsenduste maaramise eesmargiks on tagada
maaparandussisteemi toimimine. Vaid hooldatud ja toimiv MPS tagab, et antud katastritiksus
ja slisteemi kaudu seotud teised piirnevad katastritiksused on praegu ja jadvad ka edaspidi

liigvee vabaks.
(pruun  viirutus)

Skeem. Maaparandussisteemi

f ”'s
paiknemine detailplaneeringualal.

/ ‘ : ""‘ Detailplaneeringuala paikneb osaliselt Songa
Y (TTP-395) (MS kood 6114240010061/001)

% maaparandusehitise maa-alal.

“
“ . . .
Maaparandussisteemide registri andmetel

'-'. » ‘ "‘ asub Songa (TTP-395) maaparandusehitisel
X kraavkuivendus.

i

1

59 £y

i L - Maaparandussiisteemi toimimise tagamiseks
maakasutustingimused ldhtudes

'\,‘ seatakse
5 P6llumajandus- ja  Toiduameti  poolt

K valjastatud lahteseisukohtadest (Lisa 4):

14
1
i
1]
1]
| 45
- . . .
; 7 e Tootmismaa krundi moodustamisel
H A A maaparandussuisteemi maa-alale on
H maaparandusseaduse jargi kaks v&imalust?!:
1

A 1) maatulundusmaa sihtotstarbega maal

" SONGA
paiknev reguleeriva
rekonstrueeritakse iseseisvalt toimivaks ning

vorgu 0sa

maaparandussisteemide registrisse ja kitsenduste kaardile tehakse asjakohane
muudatus voi 2) muudetava sihtotstarbega kinnisasjal paiknev reguleeriva vorgu osa

jaetakse toimima koos maatulundusmaal paikneva reguleeriva vorgu osaga.
Maaparandussisteemi rekonstrueerimise korral tuleb vétta maaparandussisteemi

projekteerimistingimused PTA-It?2
PTA kooskodlastab maaparandussiisteemile kavandatud ehitiste ehitusloa parast

rekonstrueeritud maaparandussiisteemile ehitusloa véljastamist.?

21 Alus: MaaParS §511g5
22 Alus: MaaParS §501g5ja §12
23 Alus: MaaParS § 50 1g 5
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e Lounapoolse katastritiksusel paiknevate kraavide toimima jatmisel arvestada, et
maaomanikul peab olema vdimalik teha vajalikke maaparandussisteemi ja selle maa-
ala maaparandushoiutdid kogu pdikeseelektrijaama eluea kestel. Pérast
pdikeseelektrijaama eluea IG0ppu peab maaparandussiisteemi seisund olema selline, et
maad saab kasutada esialgsel eesmirgil.*

e Maaparandussusteemile kavandatavate ehitiste ehitusluba tuleb kooskdlastada PTA-
ga.2s

2.8.3 Veevarustus

Paikesepargi rajamiseks puudub alalise veevarustuse vajadus. Paikesepaneelide
hooldamiseks/pesemiseks tuleb selleks vajalik vesi tuua kohale sdidukiga. Tulekustutusvee
saamine ei ole vajalik.

2.8.4 Reoveekiitlus
Planeeritud paikesepargi rajatised ei vaja heitvee kanalisatsiooni.

2.8.5 Jaatmekaitlus

Nouded jaatmete tekke ning jadtmetest tuleneva tervise- ja keskkonnaohu véltimiseks
tulenevad jadtmeseadusest ja pakendiseadusest. Samuti kohaliku omavalitsuse jaatmekavast
ja jaatmehoolduseeskirjast, millega on kehtestatud jaatmekaitluse ja jadtmete hoidmise
korraldus ning sellega seotud tehnilised nduded, nagu kogumismahutite tidp, materjal,
suurus, mahutite alus ja paiknemine ning iihiste kogumismahutite kasutamine. 2°

Pdikesepargi eeldatav kasutusiga on 25 kuni 30 aastat, mille jooksul valdavalt jaatmeid ei teki
vOi neid tekib vahesel maaral pargi hoolduse kaigus.

e Jadatmekonteinerit pdikesepargi alale ette ei nahta. Jadtmete tekkimisel tuleb need
kohe krundilt dra viia ja anda Ule jaatmekaitlejale.

e Paiksepargi kasutusea I6ppemisel ja pargi likvideerimisel tuleb Iahtuda sellele ajal
kehtivatest nduetest. Planeeringuga etteulatuvalt sellekohaseid ndudeid ei seata.
Tuleb eeldada, et pdiksepargi kasutusea Idppemisel tekib Eestis tervikuna suures
koguses samalaadseid jaatmeid ning nende jaatmete kditlemine/taaskasutamine on
tdiendavalt reguleeritud.

2.8.6 Tuleohutuse tagamise tingimused.

Tuleohutuse seaduse kohaselt peab ehitisel olema nduetekohane veevotukoht, vdlja arvatud
juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kasutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega. Veevotukoht peab vastama seadusega kehtestatud nduetele.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel ning
ehitislike abindudega tule leviku tokestamisel tuleb |dhtuda siseministri 30.03.2017 maarusest

24 Alus: MaaParS §471g11,8§201g5
25 Alus: MaaParS § 50 Ig 1
26 Alus: Jaatmeseadus § 71 Ig 2.
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nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnbuded”. Rakendatavad tuleohutusmeetmed, nende
ulatus, tuleohutusklassid ja tuletokkesektsioonide moodustamise vajadus tuleb méaarata
hoone ehitusprojektis. Detailplaneeringuga tdiendavaid ndudeid ei seata.

Kuja nduet rakendatakse rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut. Planeeringualale
rajatavad paikesepark tule levikut ei vdimalda. Planeeritud rajatised ei vaja tuletdrje
veevarustust.

2.8.7 Elektrivarustus.

e Piikeseelektrijaama elektriliitumine toimub vastavalt detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isiku OU Elelevi ja Elektrilevi OU vahel 2023 a juunikuus s&lmitud
koostoolepingu nr 452030 alusel rajatud alajaamade baasil. Detailplaneeringu
elluviimiseks vajaliku elektriihenduse (paikeseelektrijaama (hendus alajaamaga)
rajamine toimub vastavalt projektile LR8002.2’ Projekti kooskdlastus lisatud
detailplaneeringule (Lisa 8).

2.8.8 Soojavarustus.
Paikesepargi rajatistel soojavarustuse vajadus puudub. Soojavarustust ei kavandata.

2.8.9 Sidevarustus.
Planeeringualal sideehitisi ei asu. Andmesidekaablit planeeringualale ei kavandata.
Sidevarustus on planeeritud vajadusel lahendada mobiilsete vahenditega.

2.8.10 Sademevesi.

Sademevee kogumist detailplaneering eraldi ette ei nde arvestades, et osaliselt asub
planeeringuala maaparandussiisteemi alal ja selle toimimiseks on detailplaneeringuga
seatud nduded (p 2.8.2). Pdikeseelektrijaam on oma olemuselt tootmisettevote
(elektrijaam), mis kujutab endast pinnasesse rammitud metallist tugivaiadele IGunasuunalise
kaldega paigaldatavaid paikesepaneele, mille all sdilib looduslik maapind. Sademevee
loomulik imbumine pinnasesse on tagatud kogu detailplaneeringuala ulatuses.

2.8.11 Miira ja vibratsioon
Mira on inimest hdiriv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli. Mlra normtase on normitud
arvsuurus, mida kasutatakse erineva miraolukorra hindamisel. 28

Paikesepargi toimimisega ei kaasne miira normtaseme Uletamist ega vibratsiooni. Seetdttu ei
sisalda planeeringudokumentatsioon mirahinnangut?® ega seata ndudeid vibratsioonitaseme

27 Leonhard Weiss OU. 2023
28 5otsiaalministri 04.03.2002 mairus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”

29 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme md&tmise,
madramise ja hindamise meetodid”
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tagamiseks. Paikesepargi ehitamisega kaasnevad véimalikud méjud miira ja vibratsiooni néol
on lihiajalised ja ilmnevad valdavalt vaid ehitusajal.

2.8.12 Radoonioht

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile3® asub planeeringuala alal, kus radoonisisaldus
30-50 kBg/m?3). Kuna planeeringuga siseruumiga ehitisi ei kavandata, siis puudub vajadus
radooniriski meetmete kasitlemiseks ehitusprojektis.

2.8.13 Krundi piirded.

Detailplaneering ei nde ette paikesepargi alale tervikuna piirdeaia rajamist, kuid ei keela seda,
sest piirdeaed on (iheks meetmeks kuritegevuse ennetamisel ja selle kaudu majanduslike
kahjude véltimiseks (p 2.12)

e Aia rajamise korral Umber péaikesepargi tuleb valida tuleb vG&imalikult suure
vorgusilmaga vork (ca 10x10cm), mis vBimaldab vaikeulukite vaba liikumist ka labi
pdikesepargi maa-ala vGi tdsta vorgu alumine serv maapinnast 10 — 30 cm kdrgemale.
Kui vorgu alumine serv rajatakse vastu maapinda, siis tuleb iga kuni 50m meetri jarel
tuleb jatta maapinna ldhedale 30x30 cm avaused janeste ja teiste vaikeimetajate
labipaasuks.

e Rohevdrgustiku alal tuleb pdikeseelektrijaam jagada piirdeaiaga kaheks osaks
vOimalusel mooda kraavide aari nii, et oleks tagatud kraavide hooldamine ja mis lihtlasi
tagab krundi piiretest tuleneva negatiivse moju leevendusmeetmena suurulukite
liilkumise voimaluse mooda kraavide aari.

e Projekti koostamisel kaaluda vdimalust ehitada piirdeaiad Uksnes teede, ehitiste ja
lagealade poole. Metsaalade poole, kustkaudu inimeste pdds padikesepargi
territooriumile on niikuinii raskendatud vdi ebatdenadoline, jatta piirdeaiad ehitamata,
tagamaks loomade vaba pdds metsast pdikesepargi alale toituma ja metsa tagasi;

2.9 Liikluskorralduse pohimotete maaramine.

Detailplaneeringuga puudub vajadus uute avalikule teele juurdepdasuteede planeerimiseks,
sest planeeringuala piirneb ulatulikult riigi omandis oleva Puna teega (89901:001:0063) ja
planeeringuala kruntide POS1 ja POS2 vahel kulgeva Juuriku teega, mille osas madratakse
servituudivajadus (p 2.13)

Detailplaneering ei nde ette kohustuslikku juurdepadsukohta planeeritavatele
paikeseelektrijaama kruntidele POS1 ja POS2. Juurdepaasu asukoht/asukohad Puna teelt on
ette nahtud krundile POS2 projekteeritud alajaama juurest selle teenindamise tagamiseks.

Krundisisest liikluskorraldust detailplaneeringuga ei maarata. Pdikesepargi teenindamiseks
parkimisnormatiiv on minimaalne. Ajutine parkimine tagatakse vajadusel kinnistusiseselt.

Detailplaneeringu elluviimise ehitusperioodil tuleb rasketehnika liiklus mééda RMK halduses
olevat metsateed kooskdlastada tdiendavalt RMK-ga.

30 https://gis.egt.ee/portal/home/
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2.10 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine.

Paikesepargi pohiliseks votteks on paneelide aluste ja nende vahelise ala hooldamine.
Paikesepargi rajatiste enese heakorrastus tdhendab perioodilist inspektsiooni ja hooldust.

e Mullastiku kaitseks ja taimkatte liigirikkuse maksimaalseks sdilitamiseks ei ole lubatud
Uldhavitava toimega herbitsiidide kasutamine paikeseelektrijaama alal.

Kaesoleva detailplaneeringu puhul tuleb arvestada, et tegemist on olnud ajalooliselt avatud
rohealaga.

Vosastunud voi metsastunud endistele niidualadele paikeseelektrijaama rajamisel on
rajamise moju olemasolevale kooslusele kiill suhteliselt suur, kuid kui tegemist on ajalooliselt
avatud alaga, siis vOib rajamine kombinatsioonis avatud elupaiga taastamisega ja edasise
elustikku soosivate hooldamisvotete rakendamisega olla elurikkust soodustav. Naiteks
jaatmaadel v6i mahajaetud pSllumaadel on hea voimalus hasti valitud leevendus- ja
majandamisvotetega koosluse seisundit parandada, kui kasutada ala taimestiku rajamisel
kodumaist paritolu looduslike liikide mitmekesiseid (liigirohkeid) seemnesegusid.
Elustikusdbralikud niitmisvotted aitavad vahendada nii hoolduskoormust kui toetada
niidutaimi, putukaid sh tolmeldajaid, linde ja mullaelustikku.3!

e Kodumaist paritolu looduslike liikide seemnesegu kasutamist ala elurikkuse
taastamisel tuleb hinnata peale maaparanduskraavide taastamist ja pargi rajamist.

e Loodusliku taimestiku kaitseks ja liigirikkuse arenguks on paneelide vahel kasvavat
haljastust lubatud niita kuni 2x aastas voi modduka koormusega karjatada.

2.11 Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad mojud.

2.11.1 Keskkonnamaoju

Detailplaneeringu koostamise algatamise otsusega ei algatanud Viljandi Vallavolikogu
keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH). KSH mittealgatamise otsus tugineb Viljandi valla
keskkonnaspetsialist Liisa Kaasik poolt 2023 a koostatud keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangule (Lisa 2) ja Keskkonnaameti seisukohale3?, et
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes3? olulist keskkonnamdju
ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vOimalik planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

Puudub alus eeldada olulise negatiivse koosmoju tekkimist planeeringualaga piirneval Kiini PEJ
DP-ga ja Saatrepdllu PEJ DP-ga, sest esimesel juhul on véimalikku negatiivset keskkonnamaju
hinnatud Kiini PEJ detailplaneeringu lahendust teades ja see on kavandatud kdesoleva

31 Takkis, K. & Helm, A. 2023. Piikeseenergiajaamade mdjust olulisematele elupaikadele, dkosiisteemidele ja
peamistele liigirihmadele ning Eestisse sobivad leevendusmeetmed. Ulevaade. Valminud

Keskkonnaameti tellimusel

32 |isa 6. Keskkonnaameti 04.06.2024 kiri nr 6-5/24/11496-2

33 Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus
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detailplaneeringuga Uhiseks taristuobjektiks ning Saatrepdllu PEJ detailplaneeringut ei ole
kdesoleva ajani asutud ellu viima. Puuduvad andmed vérguga liitumise ja projekti kohta.

o6 650N

Kiini Kuninga

Skeem. Rohevorgustiku tugiala (roheline)
kattumine detailplaneeringualaga.

Detailplaneeringuala kattub osaliselt
rohevorgustiku tugialaga, KSH
eelhinnangu kohaselt ligikaudu 7,6 ha
ulatuses, mis on ligikaudu 0,24% tugiala
pindalast. Tugiala suurust arvesse
vOttes voib detailplaneeringu
elluviimise mdju rohelisele vorgustikule
KSH eelhinnangu kohaselt pidada
vaheseks. Detailplaneeringu
elluviimisega on tagatud
rohevorgustiku toimimine ja see, et
rohevorgustikku ei [Gigata labi.
Detailplaneeringuga seatakse
tingimused piiretele, mis on tdiendavalt

leevandavaks meetmeks rohevdrgustiku toimimise tagamisele (p 2.8.13 Krundi piirded).

Planeeringulahendus ei kasitle voimalikke otseseid mojusid kaitstavatele loodusobjektidele,
sest Eesti Looduskaitse Infoslisteemi EELIS-e andmetel ei jda3 planeeringualale kaitstavaid
loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Planeeringuala ei asu Natura
2000 alal. Lahim Natura 2000 vorgustiku ala (Leppoja loodusala, RAH0000266) jaab tle 5 km
kaugusele, mille t6ttu voib eeldada m&ju puudumist Natura 2000 alale ja selle kaitse-

eesmarkidele.
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Skeem. Looduskaitsealaga (roheline viirutus)
piirnev detailplaneeringuala.

Planeeringuala piirneb osaliselt
Kuninga-Rimmu looduskaitsealaga
(KLO1000729). (joonis 1. Tugiplaan).
Looduskaitseala kaitse-eesmark on
kaitsta, sailitada ja taastada
vaartuslikke metsakooslusi.
Looduskaitseala on  moodustatud
laane- ja salumetsade kaitseks ning
kaitstavate metsakooslustega
piirnevalt ulatuslikel aladel raadamine
pohjustab servaefekti ka kaitseala
kooslustes. Planeeringualaga kilgneval
i osal kaitsealast on nii looduskaitseliselt
. véartuslikku  kipset metsa  kui
>, nooremaid  metsaeraldisi.  Siiski,

arvestades, et planeeringuala ja

looduskaitseala eraldab olemasolev
teekoridor ning kiipse metsaga kilgneva ala puhul on tegu vdrdlemisi hiljuti metsastunud
rohumaaga (pOhikaardil kaardistatud veel rohumaana), ei ole raadamisega kaasnev
servaefekti suurenemine maarava tahtsusega kaitseala kaitsevaartustele.34

Kuninga-Rimmu
looduskaitseala

Koostatud KSH eelhinnangu alusel on kokkuvotvalt detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevateks asjakohasteks mojudeks metsa raadamine, ala osaline paiknemine
rohevorgustiku alal ning piirnemine Kuninga-Rimmu looduskaitsealaga. Metsa raadamise
moju leevendab asjaolu, et tegemist on hiljuti metsastunud endise rohumaaga.
Detailplaneeringuga on seatud tingimused vGimalike negatiivsete keskkonnam&jude
leevendamiseks vastavalt KSH eelhinnangus antud soovitustele. Tuleb arvestada, et endise
rohumaa vosastumise/metsasutumise protsess ise on ka olnud osalise negatiivse toimega ala
maaparandussiisteemi toimimisele.

2.11.2 Majanduslikud mojud

Antud detailplaneeringu olemusest Iahtuvalt ei too selle detailplaneeringu elluviimine kaasa
tdiendavaid pusivaid tookohti, teenuseid ega majandustegevust. Detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isiku eesmark on saada majanduslikku kasu elektrienergia tootmisest.
Uldiseks tulemiks (ihiskonnale on majanduslik kasu investeeringust energiajulgeoleku
tagamisse.

34 Keskkonnaamet seisukoht 09.01.2024 kiri nr 6-5/23/25285-2
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Skeem. DP327 ja DP351 alad koosmgjus

Ettevaatav hinnang majanduslikule mdjule on
subjektiivne, kuid antud juhul tuleb selle mdju
hindamisel ka arvestada, et kaesoleva
detailplaneeringualaga osaliselt kilgneval alal
on  koostatud Kiini  pdikeseelektrijaama
detailplaneering. Koos selle
detailplaneeringuga vdib nende koosmdju
tunnetuslikult pidada oluliseks elektrienergia
taristuprojektiks energiajulgeoleku tagamisel.
Detailplaneeeringuala |laheduses on
pdikeseelektrijaama ehitust vOimaldav
detailplaneering  kehtestatud ka  Viljandi
Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega nr 90.
Voimalikku majanduslikku koosmoju sellega
hinnata ei saa, sest detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima. Puuduvad andmed projekti
olemasolu kohta, vérguga liitumist voimaldavate
dokumentide kohta jms.

2.11.3 Kultuurilised mojud

Kultuur on Uhiskonnaelu eriomane korrastus, milles kajastub inimolemise ja -tegevuse
kvalitatiivne erinevus mis tahes bioloogilisest eluvormist ning mis sisaldab md&tlemise,
uskumuste, kditumise, kommete, tavade, rituaalide, riietuse ja keele mudeleid ning kunsti,
muusikat ja kirjandust3®

Detailplaneeringalal ei asu kultuurimalestisi ja ala ei asu kultuurimalestiste kaitsevédndis.
Lahim objekt — Neumanni kinnistul asuv kalmistu (malestise registri nr 13298) — asub
detailplaneeringualast ligikaudu 645 m kaugusel. Pdikeseelektrijaamal puudub maju
ajaloolise, riiklikult kaitstava kultuurilise vdi arheoloogilise vaartusega maastikele ja
kohtadele.

2.11.4 Sotsiaalsed mojud
Sotsiaalse mdju all mdistetakse Uldiselt otsest vastust teise isiku voi grupi poolt vélja kutsud
valistele mdjutustele, mis avaldub hoiakute ja kditumise muutustes.

Detailplaneering ei mdjuta piirkonnas ligipddsetavust, teenuste kattesaadavust ega ohusta
kogukonna turvatunnet. Samuti puudub sotsiaalse hdiringuna kasitletav mdju elanike varale.
Kavandatav tegevus ei muuda valisdhku ega Uldist heaolu. Voimalikku sotsiaalset mdjutust
vOib kaasa tuua maastikupildi visuaalne muutus. Kuna ala on vaga horedalt asustatud, siis voib
vaadete muutumisest pShjustatud vGimalikke sotsiaalseid mjusid pidada vaikesteks.

35766 nr 20221027. kovID DP327. Kehtestatud Viljandi Vallavolikogu 27.03.2025 otsusega nr 287
36 Allikas: Eesti Entsiiklopeedia.
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2.12 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine.

Kuritegevuse riski vahendatavateks voimalikeks meetmeteks on:

e Krundi piirete rajamine varavate lukustamise vGimalusega.
e Lokaalsed (video)valveseadmed.

2.13 Servituudi seadmise vajaduse maaramine.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.?’

e Detailplaneeringu  lahendus ndeb ette servituudi seadmise vajaduse
detailplaneeringuala koosseisus olevale katastriliksusele 89901:001:2763 (Juuriku
tee), kuna avaandmetest ei nahtu, et tee oleks avalik kohalik tee ehitusseadustiku § 92
lg 5 ja 7 tdhenduses.

Detailplaneeringu elluviimisel voib séltuvalt projekteeritavate tehnorajatiste asukohast ja
maaratavast liitumispunktist tulenevalt tekkida vajadus isikliku kasutusdiguse (IKO)
seadmiseks tehnorajatise omaniku kasuks. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et
isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama
kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab reaalservituudile. 38 Seaduses satestatud
juhtudel on kinnisasja omanik kohustatud taluma olemasolevat tehnovdrku véi rajatist.>®

e Ehitusprojektis tuleb madrata tehnorajatiste liitumispunktide tdapsed asukohad ja
projekti joonisel IKO vajadusega maa-ala ulatus.*°

37 Alus: Asjadigusseadus § 172

38 Alus: Asjadigusseadus § 225

39 Alus: Asjadigusseaduse rakendamise seadus § 152

40 Detailplaneering kisitleb vaikimisi IKO vajadusega alaks ehitise seadusest tulenevat kaitsevédndi ulatust.
Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seadusega maaratud ulatuses seda ehitist Umbritsev maa-ala, kus
kinnisasja omanikul on kohustus taluda voorast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.
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2.14 Detailplaneeringu jooniste nimekiri.

Joonis 1. Tugijoonis

Joonis 2. P6hijoonis

2.15 Detailplaneeringu lisade nimekiri

Lisa 1. Detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang

Lisa 2. PGllumajandus- ja Toiduameti seisukoht

Lisa 3. Keskkonnaameti seisukoht

Lisa 4. Keskkonnaameti seisukoht

Lisa 5. Detailplaneeringu algatamise otsus. Viljandi Vallavolikogu 29.08.2024 otsus nr 244
Lisa 6. KOV ldhteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

Lisa 7. Detailplaneeringuala asendiplaan

Lisa 8. Elektrilevi kooskdlastus nr 1692652513

Lisa 9. Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumi arvamus

Lisa 10. Viljandi Vallavolikogu 26.06.2025 otsus nr 309

Detailplaneeringu koostaja: volitatud arhitekt: Sulev llves /allkirjastatud digitaalselt/

Planeerija: Raivo Laidma /allkirjastatud digitaalselt/



