ARIHOONE UURILEPING

Kéesoleva driruumi iiirilepingu (edaspidi: Leping) on sdlminud 23. september 2024, Narvas

1)

)

Hoone omanikud Aleksandr Sustov, isikukoodiga 35202113719, Dmitri Sustov
isikukoodiga 38302033714, Natalja Sustova isikukoodiga 45408173721 (edaspidi:
Uiirileandja),

ja

MTU Narva Tuletorjeiihing, registrikoodiga 80620018, asukohaga lda-Viru
maakond, Narva linn, Malmi tn 1, 20308 (edaspidi: Uiirnik), mida esindab juhatuse
liige Jelena Virolainen isikukoodiga 47206123729.

edaspidi viidatud ka kui Pool v6i tihiselt kui Pooled, alljargnevas:
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Lepingu objekt

Lepinguga antakse Uiirnikule kasutamiseks Lepingus toodud tingimustel #rihoone
Ida-Viru maakond, Narva linn, Malmi tn 1, 20308 asuvad ruumid iildpinnaga 105 m?,
(edaspidi: Uiiriobjekt). Uiiriobjekti tdpsem plaan on sétestatud Lepingu Lisana 1.

Uiiriobjekti seisund fikseeritakse ning antakse Uiirnikule iile iileandmise-
vastuvotmise aktiga, mis vormistatakse Lepingu Lisana 2.

Uiirnik voib Uliriobjekti kasutada ainult oma majandus- vdi kutsetegevuse raames ja
Lepingus méératud eesmaérkidel.
Lepingu tihtaeg

Leping joustub allakirjutamise momendist mdlema Poole poolt ning kehtib kuni
31.12.2034.

Juhul, kui tiks Pool ei teata teisele Poolele 2 kuud enne Lepingu tdhtaja moddumist, et
ta ei soovi Lepingu pikenemist, pikeneb Lepingu tdhtaeg automaatselt 5 aasta vorra.
Uiir ja kérvalkulud

Uiirnik tasub Uiirileandjale Uliriobjekti kasutamise eest iiiiri 0 eurot kuus.

Lisaks iiiirile tasub Uiirnik jirgmised Uiiriobjekti kasutamisega seotud kdrvalkulud:

kommunaalteenused (elektrienergia, vee- ja kanalisatsiooni, kiitte ja priigiveo kulud)
vastavalt tarbitud teenustele;

Internetiiihenduse, kaabeltelevisiooni, telefoniteenuste ja valvesiisteemi eest vastavalt
teenuse pakkujaga sOlmitud lepingutele ning tegelikule tarbimisele.
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Uiiri ja kdrvalkulusid hakatakse arvestama alates Uiirnikule Uiiriobjekti {ileandmise
paevast.

Uiirileandja kohustub Uiirnikule esitama iga kalendrikuu eest tasumisele kuuluva iiiiri
ja korvalkulude eest arve hiljemalt arvestuskuule jargneva kuu 10. kuupaevaks.

Uiirnik kohustub tasuma iiiri ja korvalkulud hiljemalt arvestuskuule jargneva kuu 20.
kuupidevaks vastavalt Ulirileandja poolt esitatud arvele.

Uiir tasutakse Uiirileandja arveldusarvele EE212200221063314774 Swedbank.

Tasu osutatavate teenuste eest on Uiirileandjal digus tdsta juhul, kui vastavaid
teenuseid osutavad ettevotted tOstavad teenuse hinda. Teenuste osutamise muutus
teatatakse Utirnikule esitataval arvel.

Poolte digused
Uiirileandjal on digus:

kontrollida eelneval 3-pievasel etteteatamisel Uliriobjekti sihipdrast kasutamist ja
hooldamist ning teha Uiirnikule ettepanekuid puuduste kdrvaldamiseks;

saada kokkulepitud suuruses ja tdhtaegadel iiiiri, korvalkulusid ja muid makseid
vastavalt Lepingu tingimustele;

siseneda Uiiriobjektile avariide ja dnnetuste drahoidmiseks vdi nende tagajirgede
likvideerimiseks;

nduda Uiirniku poolt tekitatud kahju hiivitamist.

Utirnikul on digus:

saada Uﬁriobj ekt enda kasutusse hiljemalt 01.12.2024;

kasutada takistamatult Uiiriobjekti ja neis olevaid kommunikatsioone, s.h. elektrit,
vett ja kanalisatsiooni vastavalt Uiirniku vajadustele ning Uiiriobjekti kasutamise
eesmargile;

teha muudatusi ja parendusi Uiiriobjektil ainult pdrast Uiirileandjalt vastavasisulise
kirjaliku loa igakordset saamist;

Lepingu 15ppemisel votta dra Uiiriobjektile tehtud parenduse voi muudatuse, kui see
on vdimalik Udiriobjekti kahjustamata. Kui parenduste vdi muudatuste dravdtmine ei
ole vdimalik, vdib Uiirnik nduda Uiirileandjalt hiivitist summas, mille vdrra on
Uiirileandja ndusolekul tehtud parenduste ja muudatuste tdttu tdusnud Uiiriobjekti
vaartus.

Uiirileandja on kohustatud:

andma Uiiriobjekti Uiirniku valdusesse Lepingu punktis 4.2.1 mirgitud kuupéeval;
tagama Ulirniku varustamise vee-, elektri- ja soojusenergiaga ning hoidma korras
sisenevad sidekommunikatsioonid. Uiirileandja ei vastuta teenuste mitteosutamise
eest, kui Uiirniku nimetatud teenustega varustamise katkestamine vdi ebapiisav
varustamine oli tingitud Ulirileandjast mittesdltuvatel asjaoludel;



4.3.3
434

4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.4

441
442

443

44.4

445

4.4.6

447
448

449

4.4.10

5.1

voimaldama Ulirnikul takistamatult kasutada Uﬁriobjekti;

oma diguste ja kohustuste tditmisel segama vdimalikult vihe Ulirniku
majandustegevust;

mitte keelduma ndusoleku andmisest Uliriobjektile Uiirniku poolt tehtavateks
parendusteks ja muudatusteks, kui parenduste ja muudatuste tegemine on vajalik
Uiiriobjekti kasutamiseks voi selle mdistlikuks majandamiseks;

teavitama Ulirniku kirjalikult plaanilistest elektri- ja veekatkestustest hoones vdi
Uiiriobjektil ning muude teenuste osutamise katkestustest;

esimesel voimalusel kdrvaldama rikked keskkiitte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni- ja
elektrisiisteemides;

tegema Uliriobjekti siilitamiseks Oigeaegselt kapitaalremonti, teavitades sellest
Uiirnikku kirjalikult vihemalt kolmkiimmend (30) pdeva ette. Uiirnik vdib nduda
kapitaalremondi tegemist, kui Uiiriobjekt on saanud Uiirnikust mittetingitud
asjaoludel oluliselt kahjustatud:;

Uiirileandja ei kanna vastutust materiaalsete viirtuste, mida iitirnik hoiab Uliriobjektil
vdi hoones, kus Uiiriobjekt asub, kaotsimineku, puudujéigi vai rikkumise eest.

Ulirnik on kohustatud:

kasutama Uiiriobjekti hoolikalt ja vastavalt Uiiriobjekti sihtotstarbele;

hoidma Uiiriobjekti korras ning heakorrastatud seisundis ja vajadusel tegema sellele
hooldusremonti;

taluma Uliriobjekti suhtes tehtavaid tdid ja muid mdjutusi, mis on vajalikud
Uiiriobjekti siilitamiseks, puuduste kdrvaldamiseks, kahju drahoidmiseks vdi selle
tagajirgede korvaldamiseks;

teostama Uliriobjekti siilimiseks vajalikku hooldus- ja jooksvat remonti niivord,
kuivord sellega ei suurendata Uliriobjekti virtust oluliselt;

teatama Uiirileandjat viivitamatult ohust Uiiriobjektile, kui ohu tdrjumiseks tuleb
abindud tarvitusele votta, s.h Ruumides toimunud avariist, tulekahjust jms, vottes
koheselt tarvitusele abindud nende tagajérgede likvideerimiseks;

mitte andma Uiiriobjekti kolmandate isikute kasutusse ilma Uiirileandja kirjaliku
loata;

tasuma Tiiir1 ja korvalkulusid vastavalt Lepingus kokkulepitud tingimustele;
korraldama oma tegevuse viisil, mis ei héiri ehitise teiste lilirnike ja elanike tavapérast
tegevust;

hiivitama tiielikult Utiriobjekti hivimisest ja kahjustumisest tuleneva kahju, mis tekib
ajal, kui Uliriobjekt oli Uiirniku valduses, kui ta ei tdenda, et hivimine vdi
kahjustumine toimus asjaoludel, mis ei tulenenud temast. Uiirnik ei vastuta
Uiiriobjekti hariliku kulumise, seisukorra halvenemise ja muutuste eest, mis
kaasnevad Uliriobjekti Lepingujérgse kasutamisega;

Uiirileandja kirjaliku loata Uiirniku vahenditega Uiiriobjektis tehtud imberehitused ja
parendused kuuluvad Uiirileandjale. Lepingu 18ppemisel on Uiirnik  kohustatud
Uiirileandja ndudmisel taastama iimberehituseelse seisukorra oma kulul voi hiivitama
taastamisega seotud kulud.

Poolte vastutus

Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise voi mittekohase tditmise eest kannavad
Pooled kdesolevas Lepingus ning Eesti Vabariigi digusaktides ettendhtud vastutust.
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Kodigi lepingust tulenevate rahaliste kohustuste mittetdhtacgse tasumise korral on
Ultirileandjal digus nouda viivist null koma viis (0,5) protsenti pdevas tasumisele
kuuluvast summast iga viivitatud péeva eest.

Lepingu muutmine

Lepingu tingimusi voib muuta vdi Lepingut tdiendada ainult Poolte kirjalikul
kokkuleppel, v.a. juhtudel kui Lepingu tingimuste muutmise vajadus tuleneb Eesti
Vabariigi digusaktidest. Kirjaliku vormi jérgimata jatmisel on Lepingu muudatus
tithine.

Lepingu 16ppemine

Leping lopeb:

Lepingu punktis 2.1 sétestatud tdhtaja méodumisel;

Uiiriobjekti hivimisel voi kasutamiskdlbmatuks muutumisel;

Lepingu 10ppemisel muul seaduses voi Lepingus toodud alusel, s.h Poole poolt
Lepingust taganemisel vdi Lepingu tilesiitlemisel.

Leping 186peb Uiirniku pankroti ja likvideerimise korral vdi Lepingu ldpetamisel
seaduses sétestatud korras, arvestades kdesoleva Lepingu sitteid.

Qﬁmikul on digus Leping ennetéhtaegselt erakorraliselt tiles Gelda, teatades sellest
Uiirileandjale kirjalikult 60 péeva ette, kui Uiirileandja rikub oluliselt Lepingut.

Uiirileandjal on digus Leping ennetihtaegselt erakorraliselt iiles delda, teatades sellest
Uiirnikule kirjalikult 30 péeva ette, kui:

Ulirnikul on tekkinud vdlgnevus Ulirileandja ees enam kui kahe (2) kuu iiiiri voi
korvalkulude osas vdi kui Uiirnik on kalendriaasta jooksul hilinenud maksete
tasumisega iile kiimne (10) kalendripdeva iile kahe (2) korra;

Uiirnik  16hub  vdi  rikub tahtlikult Uliriobjekti vdi  kasutab  Uiiriobjekti
mittesihipidraselt;

Uiirnik teeb iimberehitusi ja parendusi Ulirileandja kirjaliku loata;

Uiirniku tegevus takistab teiste iilirnike vdi elanike tegevust vdi on nende huvidega
vastuolus;

Uiirnik on andnud Uliiriobjekti kolmanda isiku kasutusse Uiirileandja eelneva

kooskdlastuseta.
Lepingu 16petamine Poole poolt peab toimuma kirjaliku avalduse esitamisega teisele
Poolele. Kirjalikus avalduses peab olema mirgitud Uliriobjekt, Lepingu 1dpetamise

pédev ja Lepingu lopetamise alus.

Uiiriobjekti iileandmine Lepingu 16ppemisel



8.1

Uiirnik on kohustatud Lepingu kehtivuse viimasel pdeval andma Uiiriobjekti
Uiirileandjale iile ja Uiirileandja on kohustatud Uiiriobjekti vastu vdtma.

8.2 Kui Uiirileandja ei vota Uiiriobjekti Lepingu punktis 8.1 mérgitud korras vastu, lasub
peale Lepingu 16ppemise kuupdevast Uliriobjekti kahjustamisest tulenev vastutus
Utirileandjal.

9 Lepingurikkumise vabandatavus

9.1 Pooled vabanevad Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste tditmisest
osaliselt voi tdielikult, kui seda takistab vddramatu joud, kusjuures Pooled on
kohustatud rakendama koiki meetmeid, et dra hoida teisele Poolele kahju tekitamine
ja tagada voimalikult suures ulatuses Lepingu tditmine.

9.2  Vidramatu jou esinemine peab olema tdendatud selle Poole poolt, kes soovib viidata
nimetatud asjaoludele kui alusele, et vabaneda seadusest tulenevast ja/vdi Lepingus
satestatud vastutusest endale Lepinguga voetud kohustuste mittetditmise voi
mittevastava tditmise eest. Vddramatu jou mdiste sisustamisel l&htuvad Pooled
Voladigusseaduses sétestatust.

9.3  Viidramatu jou esinemisest tuleb teist Poolt viivitamatult kirjalikult informeerida.

10 Vaidluste lahendamise kord

10.1 Lepingust tulenevad ja sellega seotud vaidlused piitiavad Pooled lahendada
labirddkimiste teel. Kui vaidlust ei Oonnestu lahendada Poolte ldbirddkimiste teel, on
Pooltel oigus poorduda vaidluse lahendamiseks maakohtusse vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele digusaktidele.

11 Loppsatted

11.1 Lepingul on alljdrgnevad lisad:

11.1.1 Lisa 1- Uiirpinna plaan

11.1.2 Lisa 2- Uiiriobjekti {ileandmise-vastuvdtmise akt

11.2 Leping allkirjastatakse digitaalselt, mis loetakse vastavalt tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 80 alusel vordseks allkirjastamise kirjaliku vormiga.

Uiirileandja: Uiirnik:

A. Sustov (allkirjastatud digitaalselt) MTU Narva Tuletdrjeiihing

D. Sustov (allkirjastatud digitaalselt) J. Virolainen, juhatuse liige

N. Sustova (allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)



