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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID
Detailplaneeringu koostamise alused:

- Planeerimisseadus

- Riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded"

- Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maarus nr 36 ,Tallinna linna tédkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas’

- FIE Rita TSuprina 18.detsembri 2020 taotlus nr DP0O45480 detailplaneeringu koostamise
algatamiseks

- Tallinna Linnavalitsuse 19. jaanuari 2022 korraldus nr 50 J. Kappeli tn 11 kinnistu
detailplaneeringu algatamine Kesklinnas

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkirjaga nr T-11-
1/1/21/26 kinnitatud ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise
juhend"” alusel.

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

- Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsus nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid*

- Tallinna rattastrateegia 2018-2027

- Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maarus nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord"

- Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarus nr 2 ,Raie- ja hooldusloikusloa andmise kord"

- Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsus nr 18 ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030"

- Tallinna Linnavolikogu 09. martsi 2023 maarus nr 3 , Tallinna jddtmehoolduseeskiri*

- Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusega nr 9 kinnitatud lisa , Tallinna kaugkUttepiirkonna
piirid, kaugkuttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte uldised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus®

- Riigikogu seadus ,Ehitusseadustik”

- Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

- Siseministri 18. veebruar 2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord"

- Majandus- ja taristuministri O5. juuni 2015 maarus nt 57 ,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja
arveldamise alused"

- Sotsiaalministri 04. martsi 2002 maarus nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid*

- Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend" (2020)

- Eesti standardid

- EVS843:2016 Linnatanavad

- EVS 809-1.2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1;
Linnaplaneerimine

- EVS 812-1:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 1. Sdnavara

- EVS 812-6:20212 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus"
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- Alal kehtivad uld- ja teemaplaneeringud:
- Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna

uldplaneering

- Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneering
,JTallinna Kesklinna miljdovaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste maaramine*
- Vorguvaldajate tehnilised tingimused vt lisadest
- muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

- Geodeetiline mdodistus: , Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, J. Kappeli tn 11, katastriiksuse
tunnus 78401:112:0050, Topo-geodeetiline uuring* OU Geoterra, téd nr 494-2019, november

2019

- Haljastuse inventeerimise aruanne Johannes Kappeli 11, Tallinn - Keskkonnaburoo Grun-E
osalhing t66 nr 261020-1, oktoober 2020
- J. Kappeli tn 13 ja J. Kappeli th 15 elamute insolatsioonianaltitis, Apex Arhitektuuriblroo

osalhing, 02.2021

J. Kappeli tn 9 elamu insolatsioonianaltiiis, Apex Arhitektuuriburoo osuhing, 09.2023
J. Kappeli tn 11 kinnistu detailplaneeringu murahinnang, Hendrikson & Ko, 11.2024
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2 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Tallinnas Kesklinna linnaosas, Torupilli asumis, J. Kappeli tn 11
(katastritksuse nr 78401:112:0050, suurus 2065 m?). Planeeritud maa-ala suurus on 0,21 ha.

3 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Kinnistul planeeritakse lammutada amortiseerunud ja arhitektuurselt vahevaartuslik
kahekorruseline elamu (J. Kappeli tn 11/2, EHR kood: 101018015) ja kuur (EHR kood 101018018)
ning maarata lammutatud hoonete asemel ehitusdigus kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
aripindadega korterelamu pustitamiseks. Olemasolev J. Kappeli tanava darne kahekorruseline
puitkonstruktsioonis ajalooline korterelamu (J. Kappeli tn 11/1, EHR kood: 101018010) on ette
nahtud rekonstrueerida kolmekorruseliseks korterelamuks.

Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid on jargmised:

- taiendada kvartalit miljéésse sobiva mitmeotstarbelise hoonega ja séilitada ning
rekonstrueerida ajalooline puitelamu;

- luua avatud ja inimmaodtmeline linnaruum K. Turnpu tanava dares ning privaatsem
sisehoov tulevastele elanikele;

- planeeringuala terviklik korrastamine ja haljastuse uuendamine.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

Planeeringu koostamise eesmark on muuta J. Kappeli tn 11 kinnistu elamumaa sihtotstarve ari- ja
elamumaaks ning maarata kinnistu kasutamise tingimused ja ehitusdigus J. Kappeli tn 11/1 elamu
rekonstrueerimiseks ning kuni 3 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ariruumidega mitme
korteriga elamu ehitamiseks.

4.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeerimislahendusega sailitatakse pos 1 olemasolev kinnistu J. Kappeli tn 11 (katastritksuse
tunnus 78401:112:0050).

4.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Hoonestusala planeerimisel on @htutud olemasolevatest kinnistul paiknevatest hoonetest ja
piirkonnas paiknevate hoonete asetsemisest. Hoonemahtude kavandamisel on lahtutud
olemasolevatest ajaloolistest hoonetest ja nende proportsioonides uute hoonetega. K. Turnpu
tanaval on arvestatud olemasoleva tanavajoonega.

Sailitatakse ajalooline kahekorruseline puitkonstruktsioonis- ja viimistlusega elamu, mis on
ettenahtud rekonstrueerida kolmekorruseliseks elamuks ning kavandatakse rajada liigendatud
hoonemahud K. TUrnpu tanava aarde, sailitades sellega ka tervikliku hooviala, mis pakub voimalusi
parkimiseks ja rekreatsiooniks. Uushoonestuse mahtude alla on kavandatud maa-alune
parkimiskorrus. Uushoonestuse korguslik ligendus jargib K. Turnpu aarset tanavajoont ja lahtub
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Umbritsevate hoonete kdrgustest. Olemasoleva sailitatava hoone katuseharja on lubatud tosta
kuni 1Im, kuid Ulejdgdnud osas sailib hoone olemasolevas suuruses, mislabi on tagatud
linnaehituslikult sujuv Uleminek uute mahtude ja ajaloolise J. Kappeli tanava aarse hoonestuse
suunas.

Mahtude ligendatus vdimaldab uushoonestusega valtida piirkonda sobimatuid Uhetaolisi
seinamassiive ja luua miljddalale sobilik inimmodtmeline ruum hetkel suletud iseloomuga
keskkonnas. Hoonestuse ja voimalike aripindadega K. Turnpu tdnava pool tagatakse ka hetkel
suletud ala avamine ja sidumine seda Umbritseva avaliku ruumiga. Ruumiline avamine hoonete
vahelisele alale K. Turnpu tanava suletud frondist voimaldab ka paremat linnaruumilist
uhenduvust K. Turnpu ja J. Kappeli tanavate vahel.

Hoone korruselisus on planeeritud Torupilli miljédala ehituspiirkonnas nr 8 lubatud 3-4
korruselisusest ja naaberhoonestuse korgustest lahtuvalt 1-3 korrust. Jalgrataste varjestatud
parkimine lahendada hoone fassaadidega seotult.

Planeeritud hoonete voimaliku lahenduse eskiisi autor on Apex Arhitektuuribiroo osathing.
Planeeringu pohijoonisel esitatud hoonemahtude paiknemine on illustratiivne ja tapsustub
ehitusprojekti staadiumis.

4.3 Hoone kasutusotstarbed, hoone ja maaiiksuse koormusnaitajad

Planeeritud hoonete kasutusotstarbed on kolme ja enama korteriga elamud (11220) ja aripindade
osas kas - toitlustushooned (12130), buroo- ja administrativhooned (12200), jaekaubandus-
hooned (12310) voi teenindushooned (12330).

Detailplaneeringu lahendusega lubatud hoonestustihedus on 0,9.

4.4 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Planeeringus ei kavandata olemasoleva maapinna vertikaali olulist muutmist. K. TUrnpu tanava
darne korguslik Uleminek on kavandatud astmetega/terrassidega. Hooviala tdpsem
vertikaalplaneering  antakse  ehitusprojekti  kuuluva  haljastuslahendusega, lahtudes
detailplaneeringus maaratud hoone maa-aluse osa absoluutkdrgusest 15.00m ABS. Maa-alusele
parkimiskorrusele paasuks on kavandatud pandus piki kinnistu ldunaserva.

J. Kappeli tn 9 piiril on ettenahtud sailitada olemasolev paekivimudur.
Planeeritud ala vertikaalplaneering tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.
4.5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

4.5.1 Keskkonnakaitse

Planeeritava tegevuse realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamaju. Samuti ei seata ohtu
inimese tervist, kultuuriparandit voi vara. Planeeritud alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte.

Planeeringuala lahiumbruses paiknev vaartuslik korghaljastus sailitatakse. Haljastuse
planeerimisel on lahtutud EVS 843:2016 ,Linnatanavad® haljastuse osast.
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4.5.2 Haljastus

Uue ligipaasu rajamiseks kinnistule likvideeritakse kinnistul kasvavad lehtpuud - harilik vaher (nr
6, IV vaartusklass) ja pappel (nr 7, Il vaartusklass) ning magesodstra pddsasgrupp (nr 8, IV
vaartusklass).

Planeeringuala kinnistu ldunakuljel on planeeritud tasandada ja katta murukattega. Idakulele jaav
parkimisala on ettendhtud sillutada murukiviga. Soovi korral saab muruala ilmestada vaiksemate
pdodsastaimedega. Terviklik valiruumi haljastuslahendus tdpsustatakse maastikuarhitekti poolt
uushoonestuse ehitusloa taotlemisel. Haljasalad tuleb rajada koos hoone ehitamisega.

4.5.3 Likvideeritavate puude ja poosaste esialghe asendusistutuse arvutus

Likvideeritavate puude asendusistutused on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu
26.02.2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusloikusloa andmise kord"

Asendusistutuste arvutuses on lahtutud jargnevast valemist: D1'(k1 + k2 + k3)/ 3 =HU

D - raiutava puu rinnaslabimaoot sentimeetrites, mitme puu puhul lAbimodtude summa;
k1 - raiutava puuliigi koefitsient;

k2 - raiutava puu vaartuskoefitsient;

k3 - raiepohjuse koefitsient;

HU - haljastusthikud.

Koefitsiendid
Vaartus- Haljastuse

Jrk nr Puu Lliik klass Arv | D ki ko ks uhikud
1 Harilik hobukastan | IV 1 57 2,0 0.2 0.5 83

(Aesculus &35

hippocastanum)
2 Kuldkask v 1 30 0,5 0.2 0,5 12
3(nr6) Harilik vaher v 1 18 10 0.2 0,5 1

(Acer platanoides)
4 (nr7) Pappel (Populus) 1l 1 50 05 10 05 34
Kokku: 140

Asendusistutuse kohustus 4 maha voetava puu asemele on asendusistutuste arvutuse alusel 140
haljastuse uhikut. IV vaartusklassi magesostra pddsasgrupi likvideerimist ei ole asendusistutusel
vastavalt kehtivale korrale arvestatud.

Haljastusuhikute asendusistutus kavandada suurimal maaral planeeritavale kinnistule. Loplik
haljastuse uhikute arv voib lahenduse tapsustumisel jargnevates projekteerimisstaadiumites
muutuda. Ehitusloa projekti raames tuleb koostada ka padeva spetsialisti poolt kinnistu
haljastuslahendus, millega tuleb anda ka asendusistutuse kava.
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Planeeritud alale on kavandatud haljastust 32%.
4.5.4 Jaatmekaitlus

Vastavalt Tallinna Jaatmehoolduseeskirjale (Tallinna Linnavolikogu maarus nr 28, redaktsiooni
joustumise kp: 01.09.2019) on kinnistu planeeritud sintotstarbest ja korterite arvust lahtuvalt lisaks
segaolmejaatmete kogumisele kohustus koguda liigiti paberit ja kartongi, samuti biolagunevaid
jaatmeid, plast- ja metallpakendit ja klaaspakendit.

Jaatmekonteinerid paigutada omale kinnistule eraldi, tdpne asukoht ja visuaalne lahendus anda
hoone ehitusprojekti koostamise kaigus, nt paigaldada need parkimisala korvale sissesdidutee
aares. Jadtmemahutite asukoht peab vastama Tallinna jaadtmehoolduseeskirjas toodule.

4.5.5 Radoon
Tallinna pinnase radooni sisalduse kaardi pdhjal (vt valjavote d '6
paremal) on Torupilli asumi kaguosas tuvastatud normaalse
radoonisisaldusega pinnas.  ©
P | (

Pinnase radoonisisaldus voib e 10-18 — ® g
kinnistu piires aga oluliselt o 18-30 L Mormaalne O °
erlneda.. Kaesoleva detalll— o .  — Jan, N |
planeeringu raames radooni-
uuringut ei ole teostatud. ® s0-85 (OX5) o

® 35-140 L Kérge f

140-250 — @)
® ) Q

4.6 INSOLATSIOONITINGIMUSTE MUUTUMINE

Insolatsiooni hindamisel on aluseks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel
avaldatud ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend.

Insolatsiooni muutumist lahialal asuvates elamutes on Apex Arhitektuuriblroo osauhing poolt
hinnatud seisuga 22. aprill. Insolatsiooni kestus peab olema agatud ajavahemikus 22. aprillist kuni
22. augustini. Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5-tunnine katkematu insolatsioon
vOi 3-tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vahemalt Uhes
toas, nelja voi enama tubade arvuga korterite puhul vahemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka
kodktoad ja kddginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav ka juhul, kui 2-tunnine katkematu
insolatsioon on tagatud 2- ja 3- toaliste korterite puhul vahemalt kahes toas, 4 ja enama tubade
arvuga korterite puhul kolmes toas.

Uusehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate elamute korterite insolatsiooni sailimine
vahemalt 2,5 tunni ulatuses, kusjuures isolatsiooni vahenemine ei tohi Uletada 50% esialgsest
kestusest.
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Vastavalt analtusile suureneb J. Kappeli tn 13 vaadeldud korteris nr 3 insolatsiooni kestus
tulenevalt J. Kappeli tn 11 kinnistul olemasoleva kahekorruselise hoonemahu likvideerimisega. J.
Kappeli tn 15 vaadeldud esimese korruse korteris nr 1ja teise korruse korteris nr 5 sailib kestus kull
vaheneb, kuid sailib siiski piisavana. J. Kappeli tn 9 kinnistul vaadeldud esimese korruse korteris
insolatsiooni ei muutu. Insolatsioonianaltitsid asuvad lisades.

4.7 MURALEEVENDUSMEETMED

Mura hindamiseks on koostatud J. Kappeli tn 11 kinnistu detailplaneeringu murahinnang, t66 nr
22004449, OU Hendrikson & Ko. Planeeringuala méjutavaks teguriks on peamiselt K. Turnpu
tdnava autoliiklus, seega on kavandatava hoone projekteerimisel vajalik kasutada mura
leevendavaid meetmeid, vt tapsemalt ptk 5.1.1 ja murauuringut lisadest.

4.8 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringualale paas ja valjapaas autodele on kavandatud uue ligipddsuna kinnistu ldunanurgast
J. Kappeli tanavalt. Jalakdijatele tagatakse ligipads lisaks ka olemasolevas asukohas J. Kappeli
tdnava aarse rekonstrueeritava puithoone korvalt, aga ka K. Turnpu tanavalt, mille darde on
kavandatud aripinnad.

Jalgteede, sissesdidutee ja parkla rajamisel on planeeritud ette ndha taiendavad kaitsemeetmed
tee alla jaavate tehnovdrkude kaitsmiseks. Lahtuda tuleb trassivaldaja ettekirjutistest.

4.8.1 Soiduautode parkimine

Soiduautode parkimise planeeringu aluseks on Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr 84
,Tallinna parkimiskohtade arvu normid®. Planeeringuala paikneb Torupilli miljédalal, kus ndutud
parkimiskohtade arv on antud maksimaalselt lubatavana. Séiduautode parkimine on osaliselt
planeeritud kavandatava hoonemahu maa-alusele parkimiskorrusele, ligipaasuga kinnistu
edelakuljelt ning osaliselt hoovialale kinnistu ldunaosas. Kuivord aripinnad on kavandatud K.
Turnpu tanava aarde ning J. Kappeli tanav on kitsas umbtanav, siis ei ole voimalik tdiendavaid
autode parkimiskohti ette naha. Parkimiskohtade projekteerimisel lahtuda asjaolust, et Eesti
Inimarengu aruanne 2019/2020 soovitab rohkem rohku panna inimese liikkuvusele linnaruumis,
samuti ndevad linna uldisemad arengustrateegiad, nt Tallinn 2035 arengustrateegia ja
Kliimaneutraalse Tallinna sdastva energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise kava 2030,
ette kerg- ja kdnniteede prioritiseerimist. Parkimiskohtade vahendamist tuleks kaaluda jalgratta
parkimise suurendamise eesmargil. Samuti tuleb kinnistule projekteerida elektriautode
laadimistaristu, igale parkimiskohale tuleb ette nahta juhtmetaristu.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

. Normatiivne Planeeringus
Normatiivsete . .
Pos. . . parkimiskohtade ettenahtud
Ehitise otstarve | parkimiskohtade .
nr arv (lubatud parkimiskohtade
arvutus . .
maksimaalne) arv krundil
Korterid -
1 . 22x1=22 22 22
kavandatav ja
Planeerija: Planeeringu koostamise korraldaja: Huvitatud isik:
Apex Arhitektuuribliroo osathing Tallinna Linnaplaneerimise Amet FIE Rita TSuprina
Reg kood: 11192333 Reg nr 75023823 Reg kood: 11628121
Tatari 64, 10134 Tallinn Vabaduse valjak 7, 15199 Tallinn Keldrimae nt 4-59, 10113 Tallinn
Kontaktisik : Ove Oot +372 640 4375 Rita.chuprina@gmail.com
ove@apexab.ee +372 5348 9321

+372 5140 577
apexab.ee



J. KAPPELI tn 11
kinnistu detailplaneering

10 7 27

A

DP045480
Kesklinna linnaosa., Tallinn, Harju mk.
T6o nr 2027
Jaanuar 2025
rekonstrueeritav
hoone
Aripinnad 102/100 1 0
Planeeritud maa-alal kokku 23 22

4.8.2 Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkimise planeeringu aluseks on Tallinna Rattastrateegia 2018-2027. Parkimiskohti ei
voi dra jdtta ega teha ilma pohjenduseta soovituslikust palju vahem parkimiskohti (Rattastrateegia
p. 8.2). Elanike jalgrataste hoiustamise vdimalus tagada hoone mahus esimesel korrusel (NB!
Panipaiku ei tohi rattahoiuruumidena arvestada), kulastajatele kavandada ilmastikukindlalt katuse
all Tdpsem lahendus antakse ehitusprojektiga. Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus:

. Planeeringus

. Normatiivne -

- Normatiivne . ettenahtud

Pos. nr Ehitise otstarve parkimiskohtade ..
arvutus parkimiskohtade
arv .

arv krundil

1 Elamu 22x1=22 22 22
o 1 koht 100 sb m2

2 Aripinnad kohta 1 1
Planeeritud maa-alal kokku 23 23

4.9 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline. Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda vorgu-
valdajatelt uued tehnilised tingimused.

4.91 Veevarustus ja kanalisatsioon
Uldosa

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI
poolt valjastatud tehnilised tingimused nr 27.04.22 PR/2216922-1.

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

- Kinnistu veevargi projekteerimine Eesti standard EVS 835:2021.

- Kinnistu kanalisatsioon Eesti standard EVS 846:2021.

- Linnatanavad. Eesti standard EVS 843:2016.

- RIL 77-2005,Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.

- Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus. Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017.

Veevarustus

Planeeritud ala olemasolev veevarustus on tagatud J. Kappeli tanaval olevast DN 80
veetorustikust.

Huvitatud isik:

FIE Rita TSuprina

Reg kood: 11628121

Keldrimae nt 4-59, 10113 Tallinn
Rita.chuprina@gmail.com

+372 5348 9321

Planeerija:

Apex Arhitektuuribtiroo osathing
Reg kood: 11192333

Tatari 64, 10134 Tallinn
Kontaktisik : Ove Oot
ove@apexab.ee

+372 5140 577

Planeeringu koostamise korraldaja:
Tallinna Linnaplaneerimise Amet
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Planeeritud veevarustus

Planeeritud ala veega varustumine lahendatakse J. Kappeli tanaval olevast DN8O mm
Uhisveetorustikust.

Krundile on ette nahtud PE @ 50 mm veeuhendus ja litumispunkt 3,7 m kinnistu piirist valjapoole.
Kuna kinnistu piirist lahedal asuvad teised kommunikatsioonid (elektrikaabel, gaasitorustik), siis
litumispunkt maakraan projekteeritakse kaugemal kinnistu piirist. Antud lahendus kooskodlastatud
kinnistu omanikuga ning AS Tallinna Veega. Vastavalt AS Tallinna Vee ndutele maakraani spindli
pikendusest ning teise kommunikatsioonide vahel peaks olema tagatud vahemalt O,5m vahet.

Planeeritud ala 66paevane tarbevee arvutusvooluhulk kokku on Q =10 m3/d.
Maksimaalne hetkeline olmeveevarustuse vooluhulk on Qs = 1,6 I/s.

Planeeritud ala valistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunnijooksul, mis saadakse K. TUrnpu
ja J. Vilmsi tanavatel olevatest hudrantidest.

Kasutusest valjagjdavad olemasolevad veeUhendused likvideeritakse peatorust hargnemisel
tdnava maa-alal.

Piirkonnas tagatakse normaalolukorras vabarohu 290 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.
Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsiooniststeem on lahkvoolne. Planeeritud ala kanalisatsiooni eelvooluks on J.
Kappeli th @ 250 mm Uhiskanalisatsioonitorustikud.

Planeeritud kanalisatsioon

Planeeritud ala kanalisatsiooni eelvooludeks on J. Kappeli @ 250 mm Uhiskanalisat-
sioonitorustikud.

Sademevee kanalisatsiooni eelvooluks on K. Turnpu tanava @ 270 mm sademevee kanalisatsiooni
torustik (AKTSIASELTS TALLINNA VESI andmete jargi).

Krundile on ette nahtud kaks kanalisatsioonilhendust: Uks K. Turnpu tanaval (@ 160-110 mm
sademevee kanalisatsioonithendused) ning Uks J. Kappeli tadnaval ©@ 160 mm
kanalisatsioonitihendus).

Planeeritud olmekanalisatsiooni litumispunkt (motteline liitumispunkt) paigaldatakse 1 m kinnistu
piirist valjapoole. Planeeritud sademeveekanalisatsiooni litumispunkt paigaldatakse 3 m kinnistu
piirist valjapoole. Antud lahendus kooskolastatud kinnistu omanikuga ning AS Tallinna Veega.

Olemasolevate tehnovorkude tottu litumiskaevu rajamise voimalus 1Im kinnistu piirist puudub.
Kanalisatsiooni kaevu ja elektrikaabli vahel peaks olema tagatud 0,5m vahet, vastavalt AS Tallinna
Vee ndutele. Liitumisekaevu paigaldamise voimalus tapsustada jargmises projekteerimise etapis.
Vajadusel projekteerida lisa kaev kinnistu sees reoveeproovide votmiseks voi proovide votmiseks
kaev OK-1 kasutada. Antud lahendus kooskolastatud kinnistu omanikuga ning AS Tallinna Veega.
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Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni arvutusaravool kokku on Q = 10 m3/d.
Maksimaalne hetkeline olmereovee (korterid ja aripinnad kokku) vooluhulk on Qs = 4,7 l/s.

Kasutusest valjajadavad kinnistu kanalisatsioonitorud likvideeritakse koos olemasolevate
kaevudega.

Kortermaja puhul, kus hoones paiknevad aripinnad, tuleb juriidiliste ja eratarbijate reovesi juhtida
hoonest valja eraldi valjavikude kaudu, millel paikneb kontrollkaev. Lahendus tdpsustakse
jargmises projekteerimise etapis.

Rekonstrueeritava hoone katuse vihmavesi ning maa-pealse parklast vihmavesi hajutakse kinnistu
sees. Tanava vorgu juhitakse ainult projekteeritava hoone katuse ning hoone vahelises hoovist
vihmavesi.

Kinnistu liitumiskaevu Uhendatava kinnistusisese isevoolse sademeveetoru @bimodt valida
maksimaalselt DN/OD 110 ja labilaskevoime peab toru taite h/d = 0,95 korral olema maksimaalselt
10 U/s. Kinnistule tuleb enne sademevee Uhiskanalisatsiooniga liitumist projekteerida vooluhulga
regulaatorkaev millega piiratakse ja hoitakse automaatselt (mitte statsionaarses asendis
sulgelemendiga) maksimaalset vooluhulka 10 /s ka siis kui kinnistu torustik laheb valingvihmade
korral surve alla. Regulaatorkaev on kinnistu sisese sademevee susteemi osa ning kinnistu
omaniku hallata. Regulaatorkaev ei saa olla litumispunktiks.

Sademevee vooluhulga Uhtlustamine kinnistu sees lahendatakse jargmises projekteerimises
staadiumis.

Sademevee aravoolu bilanss tehtud vastavalt EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork

Pindala, | Vihmavee intensiivsus, | katendite Vihmavee vooluhulk,
m2 l/s'm2 koefitsient, k /s
Hoonete katused 630 0,028 1,0 17.6
Hoovi
kovakattega
pindalad 145 0,028 0.8 3.2
Kokku: 20,8l/s

Uhisveevarustuse ja - kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
Veevarustus

PE plasttoru _50 mm PN10 5m

Kanalisatsioon

PVC voi PP kanalisatsioonitorud _ 160 mm SN8 4,6 m

Sademevee kanalisatsioon

PVC voi PP kanalisatsioonitorud _160 mm SN8 8 m

4.9.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU  valjastanud
detailplaneeringu koostamiseks tehnilised tingimused nr. 321975,

Planeerija: Planeeringu koostamise korraldaja: Huvitatud isik:

Apex Arhitektuuriburoo osathing Tallinna Linnaplaneerimise Amet FIE Rita TSuprina

Reg kood: 11192333 Reg nr 75023823 Reg kood: 11628121

Tatari 64, 10134 Tallinn Vabaduse valjak 7, 15199 Tallinn Keldrimae nt 4-59, 10113 Tallinn
Kontaktisik : Ove Oot +372 640 4375 Rita.chuprina@gmail.com
ove@apexab.ee +372 5348 9321

+372 5140 577
apexab.ee



J. KAPPELI tn 11 13/ 27
kinnistu detailplaneering
DP045480

Kesklinna linnaosa., Tallinn, Harju mk.
ToO nr 2027
Jaanuar 2025

Planeeringu alal on 1 kinnistu. Detailplaneeringu elektrivarustuse planeerimise aluseks on
Elektrilevi OU valjastanud detailplaneeringu koostamiseks tehnilised tingimused nr. 391975,
koostatud 18.02.2019.

Planeeringu mahus olevate kinnistute eeldatav koormusjaotus kinnistute kaupa on alljargnev:
Pos nr 1 - korterelamu, arvutuslik elektrikoormus 65kW /100A.

Kui on selgunud tapne projekteeritavate kinnistutele planeeritud hoonete arhitektuur ja maht, siis
eelprojekti koostamiseks tuleb tellijal vastavalt tapsustatud koormustele taotleda uued
elektrivarustuse tehnilised tingimused elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks.

Kinnistu 0,4kV elektrivarustus on ette nahtud olemasoleva liitumiskilbi korvale planeeritava
litumiskilbi baasil. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb
esitada litumistaotlus, ja tasuda liitumistasu. Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele tuleb
koik projekteerimisega ning ehitustéddega seotud kulud kanda tellijal.

Kavandatava hoone katusele saab kavandada paikesepaneelid elektrienergia tootmiseks.
Paikesepargi voimsus ning elektrivorku mulmise vajadus tapsustatakse edasistes projekti
staadiumites.

4.9.3 Sidevarustus

Sidevarustus on projekteeritud vastavalt Telia Eesti AS esitatud tehnilistele tingimustele nr.
31649106.

Rajatavale hoonestusele on vastavalt tehnilistele tingimustele projekteeritud sidekanalisatsiooni
Uhendus olemasolevast Telia Eesti AS-le kuuluvast sidekaevust nr. 10043.

Igale hoonele on planeeritud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused.

Jargmises projekti staadiumis, kui on tapsustunud kinnistute arhitektuur ja maht, tuleb telljal
taotleda Telia Eesti AS-lt uued tehnilised tingimused. Toéprojekti tehnilistes tingimustes
maaratakse sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvorgu osas.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni paigaldussugavus
soiduteede, kergliiklusteede ja parkimisplatside all on min. 1,0 m ja haljasalal O,7m.

Jargmise projekteerimisstaadiumi mahus nahakse ette t66d varemehitatud liinirajatiste
kaitsmiseks. Telia Eesti AS-le kuuluvate liinirajatiste valjakanne, abindude rakendamine liinirajatiste
kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine toimuvad tellija kulul.

Toéode teostamine sidevorgu liinirajatiste  kaitsevoodndis  voib  toimuda  kooskolastatult
kaablijarelevalve alluksusega.

J.Kappeli 9 hoonesse kulgev sidekanalisatsioonitoru likvideeritakse. J.Kappeli tn 11 kinnistu ees
asuvast sidekaevust nr.10043 paigaldatakse uus sidetoru labi J.Kappeli tn 11 hoovi J.Kappeli tn 9
hooneni, kus see Uhendatakse hoone ol.oleva sidekanalisatsioonisisestusega.
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4.9.4 Soojavarustus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusele nr 9 ,Tallinna kaugkuUttepiirkonna piirid,
kaugkuttevorguga litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkutte uldised
kvaliteedinbuded ja vorguettevotja arenduskohustus® jaab planeeritud ala kaugkuttepiirkonda.

Vastavalt AS Utilitas Tallinn vastusele tehniliste tingimuste taotlemisel: ,Vastuseks Teie avaldusele
teatame et J. Kappeli tn 11 kinnistu soojusvarustus Tallinna Linnavolikogu maaruse nr 9, 18.05.2017
p.252 kohaselt on kasitletav erandina, mille korral kaugkuttepiirkonnas ehitatavate voi
rekonstrueeritavate ehitiste soojusega varustamisel lubatakse kasutada muud kutteviisi kuli
kaugkute" on soojavarustus lahendatud gaasikutte baasil. Kinnistu soojavarustuse lahenduse
aluseks on AS Gaasivork poolt valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks
nr 3-5/103-22.

Erisuse taotlemiseks kaugkuttevorguga mittelitumiseks tuleb ehitusprojekti koostamise kaigus
esitada vastavasisuline taotlus Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile.

Kavandatud on kinnistul lahendada soojavarustus gaasikutte baasil, hoonepdhiste susteemidega.
Jahutuse vajadus lahendada tapsemalt hoonestuse kavandamisel, soositud on passiivsed
jahutuslahendused.

Taiendavalt voib ehitusprojekti koostamisel kaaluda paikesepaneele vdi paikesepaneelidega
katusepleki kasutamist.

Soojavarustuse lahendamisel tuleb lahtuda hoonete energiatdhususes miinimumnouete taitmise
vajadusest.

4.9.5 Gaasivarustus

J. Kappeli tdnaval on olemas gaasi litumispunkt hoone J.Kappeli tn 11/1 tarbeks. Olemasolev gaasi
litumispunkt ja maakraan sailitatakse.

Seoses uue 3-korruselise korterelamu kavandamisega on ette nahtud paigaldada taiendav gaasi
maakraan ja litumispunkt J. Kappeli tn 11 kinnistu piiril.

Gaasi liitumispunktiks J.Kappeli tn 11 (78401:112:0050) kinnistu piir.

Planeeritav gaasitorustik ©63x5,8 PE10O uhendada olemasoleva A-kat. gaasitrassiga ©146x4,5
(ter) J. Kappeli tdnaval (78401:112:0054). Gaasitorustik paigaldada ka J. Kappeli tn 11 kinnistu
territooriumil (78401:112:0050) ja viia labi maa-aluse parkla kalta paigaldusruumini.

Kavandatava korterelamu tehnilisse ruumi paigaldatakse gaasikatel voimsusega kuni 100 kW,
gaasikulu kuni 11,0 nm3/h, nominaalgaasirdhk 20 mbar. Tehnilisse ruumi ette naha eraldiseisev
gaasi arvesti.

A-kategooria gaasitorustik on projekteeritud réhule MOP 0,1 bar ja OP 0,02 bar.
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4.10 TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri maaruses nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” ja Eesti Vabariigi Standardis EVS 812-7:2018 ,Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded” satestatuga. Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb projekteerimisel lahtuda
sellel ajahetkel kehtivatest standarditest, maarustest ja seadustest.

Hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP2, tapne tuleohutusklass maaratakse hoonete
ehitusprojektide koosseisus.

Kui ehitiste vaheline kuja on alla 8 m, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega. Erinevatel
kinnistutel lahestikku paiknevate hoonete vahele tuleb rajada tulemuur voi tuletdokkesein, sdltuvalt
omavahelisest kaugusest. Hoonetevahelised kujad jm tuleohutusabindud tapsustada hoone
ehitusprojekti koosseisus. Padstemeeskonnale peab olema tagatud paastetddde tegemiseks
piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Planeeringuala valistulekustutusvesi 10 I/s on tagatud KTurnpu tanaval paiknevast hudrandist
(VID 10544, hidrant nr 3190), hudrandi valdaja AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

411 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Krunt piiratakse J. Kappeli tdnava piiril tiheda puitpiirdega, K. Turnpu tanava pool rajada azuurne
piire tagasiastega tanavast ja avalikkusele juurdepadsu tagamisega kuni hoovialani (&riruumide
fassaadifrondis). Tanavavalgustus sailitatakse ning fassaadidele tuleb ette naha fassaadivalgustus.

4.12 KAVANDATUD JA KEHTIVAD KITSENDUSED
J. Kappeli tn 11 kinnistul kehtivad jargmised tehnovorkudega seotud kitsendused:
- J. Kappeli tn 11 kinnistut [@bib sidetrass, millel on Im laiune kaitsevdond trassist molemale poole;

- kinnistu J. Kappeli tdnava poolses osas paiknevad elektrimaakaabelliinid, millel on kaitsevéondid
1m molemale poole kaablist;

- kinnistu J. Kappeli tdnava poolses osas samuti A ja B kategooria gaasitorustik, Im kaitsevédndiga;

- kinnistu J. Kappeli tdnava poolses osas maa-alune vee ja kanalisatsiooni vabavoolne torustik,
kaitsevodndiga 2m.

413 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE

- Taiendada kvartalit miljodsse sobiva mitmeotstarbelise hoonega ja sdilitada ning
rekonstrueerida ajalooline puitelamu;

Planeeritud alale on kavandatud arifunktsiooniga korterelamu liigendatud mahtudena ning
olemasolev J. Kappeli tanava aarne ajalooline puitelamu on ettenahtud rekonstrueerida ning votta
taas kasutusele elamispinnana.
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- Luua avatud ja inimmaddtmeline linnaruum K. TUrnpu tanava aares ning privaatsem sisehoov
tulevastele elanikele;

Planeeritavad uued hoonemahud on paigutatud selliselt, et tekib aktiivsem tanavaruumi osa K.
Turnpu tanava aarde ja samas privaatsem hooviala hoonemahtude vahele. Aripindadele ligipaas
on kavandatud otse tanavalt.

- Planeeringuala terviklik korrastamine ja haljastuse uuendamine;

Planeeritaval alal lammutatakse amortiseerunud hooned ja praegune suures osas killustikuga
kaetud korrastamata hooviala lahendatakse haljasala ja parkimisega, arvestades ka voimalusi
rekreatsiooniks.

Planeeritud lahendus on kooskodlas maa-ala ruumilise arengu eesmarkidega.

414 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE
ARENGUVOIMALUSTELE NING VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE JA
VAARTUSTELE

Planeeritud hoonete kavandamisel on arvestatud Umbritsevate hoonete korguste ja mahtudega.
Planeeritud hooned sobivad oma suuruse ja paiknemise osas olemasolevasse linnruumi. Lisaks
elamutele on K Turnpu tanava aarde kavandatud arifunktsioon, mis tagab ala aktiivsema kasutuse.

Hea vaade ja ndhtavus uhiskasutatavatele aladele ning nende valgustatus vahendab kuriteohirmu,
sissemurdmiste, vandalismi, vagivallaaktide, autodega seotud kuritegevuse, varguste ja
stuUtamise riske.

Maa-ala korrashoid ning omanike poolt uldkasutatavatele kohtadele kindlate reeglite seadmine
suurendab peremehetunnet ja paneb eeldama, et alal on tugev jarelevalve ning vahendab sellega
kuriteohirmu.

Sailib olemasolev ajalooline J. Kappeli tdnava darne puithoone, mis on ettenahtud rekonstrueerida
ja votta uuesti kasutusel elamuna.

Planeeritu on kooskdlas avalike huvide ja vaartustega.
5 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

5.1 Olulisemad arhitektuursed nouded

- Hoone olgu arhitektuurselt ja esteetiliselt piirkonda sobilik, arvestada olemasolevat
keskkonda ja sujuvat uleminekut miljédvaartusega hoonestusala mahtudele;

- kasutada miljodala hoonestusel levinud naturaalseid viimistlusmaterjale - puit, krohv,
looduskivi, valtsplekk ja valtida imiteerivaid materjale. Hoone arhitektuurne ilme peab
sealjuures olema kaasaegne (eristudes visuaalsel vaatlusel ajaloolistest kihistustest) kuid
samas ei tohi domineerida ajaloolise miljdoga keskkonna ule;

- hoone fassaadil valtida valisviimistluses tumedaid (must, tumehall jmt) varvitoone;
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- K Turnpu tanava aares lahtuda valjakujunenud ehitusjoonest, lubatud on blokistamine
kinnistu piiril naaberkruntidel paiknevate hoonetega:

- hoone mahu lahenduses kasutada ligendamist sh ligendada J. Kappeli tn 9 piiril hoonega
plokistav hooneosa korguslikult jalgides olemasoleva tulemuuri lahendust astmetena.
Valtida arhitektuursete votetega vaadeldavust J. Kappeli tn 9 hoovi ja selle suunas;

- liigendada J. Kappeli th 9 hoonega plokistatav hooneosa kdrguslikult ja otsafassaadi
ligendusega arvestades J. Kappeli tn 9 hoone otsafassaadi pikkust; mitte ette naha
planeeritud 1korruselise hooneosa peale terrassi v.a juhul, kui J. Kappeli tn 9 ja J. Kappeli tn 11
kinnistu omanikud ei lepi kokku teisiti;

- tagada katusevee isevoolne arajuhtimine J. Kappeli 9 tugimUuri aares ja valtida parimal
voimalikul moel veekahjustuste voimalusi piiridarsel tulemturil;

- katuse kalle ja katuseharja suund: 0°-35°, uushoonestuse katuseterrasside rajamisel tagada
privaatsus naaberkinnistutele;

- paas ariruumidesse K. TUrnpu tanava poolsel fassaadil tuleb siduda avaliku ruumiga;

- avatadidete lengide-raamide materjaliks kasutada puitu, plastakende kasutamine ei ole
lubatud; J. Kappeli tn 13 kinnistuga piirnevatesse valisseintesse (tulemlr) avasid mitte
kavandada;

- piirdeaedade kujundustingimused: K. Turpnu tanava pool azuurne metallist voi puidust,
eelistatult mitte kombineerida puitu ja metalli, H/max=12m; J. Kappeli tdnava aares ajalooline
tihe puitlippidest piire, H/max=1,7m, vorkpiirdeid mitte rajada. Kinnistusisest ala voib piirata ka
madala, kuni 1,2m kdrguse tiheda hekiga voi samas kdrguses piirdeaiaga privaatsuse
tagamiseks;

- J. Kappeli tn 9 kinnistuga piirnevalt sdilitada olemasolev paekivimuur, vajadusel toestada
mudri J. Kappeli tn 11 kinnistu poolt, muuri pikendada J. Kappeli tanavani.

- varjata vaated parkimiskorrusele ja olmejaatmete kogumiskohale arhitektuurilisi votteid
kasutades. Autopanduse kavandamisel tagada, et valjuvate autode tuled ei oleks suunatud J.
Kappeli 9 kavandatud hoonemahu (DP26400) fassaadile

- kavandada J. Kappeli tn 11 kinnistule J. Kappeli tn 9 kinnistu piiri ja planeeritud autopanduse
vahelisele alale vertikaalhaljastus;

- kavandatava maa-aluse parkimiskorruse minimaalne kaugus J. Kappeli tn 9 kinnistu piirist
peab olema 1Im;

- kavandada maa-aluse parkimiskorruse peale jaav pind mitte kdrgemale kui 15.00m ABS;

- hoonemahtude vaheline galerii kavandada lahtisena ja selle piirded kavandada horedate voi
[@bipaistvatena;

- lahedal paiknevates elamutes tuleb tagada vahemalt Majandus- ja Kommunikatsiooniminis-
teeriumi kodulehel avaldatud Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutami-
se juhendi kohane piisav insolatsiooni kestus ning insolatsiooni kestus ei tohi vaheneda ule
50% vorreldes olemasoleva insolatsiooni kestusega.
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- hoonete kérgema murafooniga kulgedel (eelkdige K. Turnpu tn poolse kulje esimesel
korrusel) on voimalusel soovitatav maksimaalselt ette naha mura suhtes vahem tundlikke
aripindasid. Elamispindade rajamisel on teepoolsed kuljed voimalusel soovitatav
maksimaalselt jatta Uldkasutatavatele ning mura suhtes vahemtundlikele pindadele (esik,
koridorid, samuti kdok, wc, vannituba jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav
magamisruumid voimalusel paigutada hoonete hoovipoolsele kuljele.

- Kavandades eluruume (elu- ja magamisruumid korteris) Ly 66-70 dB muUratsooni (K.TUrnpu tn
poolne kulg, 2. ja 3. korrus) on standardi kohane valispiirde (valissein koos akendega)
Uhisisolatsiooni ndue (R'ysw) 45dB. Vaadates tapsemalt murataseme muutlikkust 6opaeva
l6ikes ning eluruumide normtasemeid (elu- ja magamistubades on siseruumide normtasemed
vastavalt 40 dB paeval ja 30 dB 6dsel), tagab siseruumide normtaseme ka valispiirde
uhisisolatsioon vahemikus 40-45 dB;

- Hoonete hoovipoolsetele kulgedele eluruumide rajamisel on samuti soovitav @htuda
valispiirde Uhisisolatsiooni (R'vsw) minimaalsest vaartusest vahemikus 40-45 dB;

- Burooruumide ja nendega voérdsustatud tééruumide (administratiivruumid) rajamisel on
soovituslik valispiirde Uhisisolatsiooni R'ysw vaartus minimaalselt 35..40 dB;

- Valiruumi mUraleevenduseks kasutada nt helipeegeldavat ja -neelavat fassaadi, kasutada
konteinerihaljastust hoonetevahelistel aladel ja tanavaruumis

- Akende valikul podrata tdhelepanu akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura
suhtes. Kui aken moodustab 250% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde dhumdura isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem, kui 50%, voib
akna heliisolatsioonivaartust vahendada suuruse 10 gS/Sa vorra, kus S on ruumi
valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind.

- Kasutada tuleb tohusa heliisolatsiooniga pakettaknaid

- Valispiirde nodutava heliisolatsiooni tagamisel jalgida, et ventileerimiseks ettenahtud
elemendid (nt akende tuulutusavad jms) ei vahendaks heliisolatsioonitaset sel maaral, et
ruumides Uletatakse lubatud muratasemed.

51.1 Nouded ehitusprojekti koostamiseks

- planeeritud hoone ehitusloa taotlemiseks tuleb koostada ehitusprojekt vastavalt Majandus- ja
Taristuministri maarusele 67, 21.07.2021 ,Nouded ehitusprojektile”. Uue hoone eskiis koos-
kolastada sellele eelnevalt Tallinna Linnaplaneerimise Ametis;

- koostada ajaloolise J. Kappeli tn 11 elamu rekonstrueerimiseks hoone eskiis ja kooskdlastada
see Tallinna Linnaplaneerimise Ametis;

- olemasolevate amortiseerunud hoonete lammutamisel tuleb tagada nendega kokku-
puutuvate J.Kappeli tn 13 krundi piiril asuvate kuuride sailivus ning koostada lammutusprojekt
vastavalt Majandus- ja Taristuministri maarusele 67, 21.07.2021 ,Nouded ehitusprojektile” koos
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ehitustodde organiseerimise kavaga. Lammutusprojekti ja kava tuleb tutvustada ehitusloa
menetluse kaigus piirinaabritele;

- ndha kinnistule ja hoonesse ette jalgrataste parkimiskohad, rattaparkla asukoht maarata
hoone(te) projekti(de)s. Varjestatud rataste parkimine kavandada seotuna hoone fassaadidega.
Maa-alusele korrusele ratta hoiuruumide kavandamisel tuleb tagada sobiva kaldega
pandused ja autoliiklusest eraldi juurdepaas. Soovituslik on rattakohad kavandada esimesele
korrusele. Rattakohtade arvu maaramisel tuleb ldhtuda Tallinna rattastrateegiast ning kavanda
rohkem kohti EVS standardis toodud vahimast lubatud parkimiskohta arvust. Rattakohtade
kavandamisel arvestada, et panipaiku ei tohi ratta hoiuruumidena arvestada;

- varjata planeeritud autopandus suurimal maaral miljéésse sobivate arhitektuursete votetega
- kavandada elektriautode laadimistaristu;

- naha ette kinnistule mitmekesised rekreatsioonivoimalused erinevas eas elanikele:

- immutada sademevesi véimalikult suures osas omal krundil pinnasesse;

- piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku;

- valtida vertikaalplaneerimisega taiendava sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele ja
tdnavamaale;

- juhtida hoonesisese parkla pérandavesi reoveekanalisatsiooni:

- kinnistule hoone projekti koostamisel lahendada ka kinnistu vertikaalplaneering ning sadevete
aravool voéi immutamine;

- koostada haljastusprojekt, kus esitada terviklik valiruumi lahendus;
- haljastusprojekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt;
- asendusistutus kavandada suurima maaral planeeritavale kinnistule;

- jalakdigualade katendina projekteerida kivisillutis. Katendite lahendused peavad kokku
sobima ja kaasaegsel kombel jatkama varem projekteeritud voi ehitatud katendite lahendust.
Sillutise lahendus esitada ehitusloa projektis. Projekteerida vaegnagijatele sobiv lahendus.
Ristmikel ja ristumistel krundile (sh maa-aluse parkla sissepadsu puhul) projekteerida
konniteele O cm korgused aarekivid voi darekivideta lahendus. Katendite kujunduse lahendus
anda projekti staadiumis. Naidata naaberkinnistute katendite lahendused ning tagada nende
Jjatkumine voi sobivus projekti alas;

- hooned peavad olema kergesti juurdepaasetavad ka liikumisraskuste ja/voi piirangutega
inimestele ja paastetehnikale. Hoonete umbruse kavandamisel arvestada labivalt eakate ja
erivajadustega inimestega kasutades kaasavat disaini, nt tagada barjaaridevaba liikumine
(madaldatud &arekivid) peamistel kaiguteedel sh ka parklas ning rajada istumiskohad.
Sealhulgas tagada barjaaridevaba liikumine K. Turnpu tanavalt JKappeli 11 krundile ja
kavandatavate hoonete sissepaasudeni.

- paigaldatavad valisvalgustid peavad olema paigalduskohale sobiva kaitsetaseme (Uldiselt
mitte halvem kui IP54) ja valimusega. Projekteeritud valgustid ja nende valgusallikad peavad
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vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471, Aktsepteeritavad standardi
klassid on RGO (exempt group) ja RG1 (risk group 1). Valgustemperatuur valisvalgustitel olgu
mitte Ule 3000K. Projekteeritav valisvalgustuslahendus ei tohi hairida valgusreostusega, ent
peab tagama turvalise tee hoone sissepaasudeni;

- tehnoseadmed paigutada naaberelamutest eemale ja tdnavavaadetes varjatult;
- voimalusel kasutada hoovis paiknevaid mudritisi uute hoonete elementides;

- maarata olmejadtmete kogumiskoha lahendus ja asukoht;

- kindlustada kinnistutel kehtiva Tallinna Jaatmehoolduseeskirja nduete kohane jaatmete
sorteeritud kogumine. Katusealusega kaetud jadtmekonteinerite platside lahendus anda koos
hoonete ehitusprojektidega;

- mitte kavandada sailitatava puittaimestiku juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat,
tehnovorke ega kaevetdid (detailplaneeringu algatamise korraldus - Tallinna Linnavalitsuse
korraldus nr 50 - punkt 9)

- 1-2-toalisi ning enam kui 3-toalisi kortereid kavandada arvuliselt samas suurusjargus;

- uued korterid tuleb projekteerida nii, et Uhegi korteri aknad ei jadks ainult pdhjakaarde.
Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada taiendavalt ka insolatsiooni analuus.

- maarata parkimiskohtade arv vastavalt hoone(te) ehitusloa valjaandmise ajal kehtivatele
parkimisnormatiivile ja -pdhimdtetele;

- teostada kinnistul radooniuuring. Uute elamute ehitusprojektide koostamisel tuleb lahtuda
Eesti Vabariigi Standardist 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes’. Meetmed radooni hoonesse sattumise valtimiseks - hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
[@biviikude tihendamine, maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse tuulutus, maapinnast
kdrgemal asuvate ruumide sundventilatsioon;

- hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP2, tapne tuleohutusklass maaratakse hoonete
ehitusprojektide koosseisus.

- tulekahju levimist Uhelt ehitiselt teisele tuleb valtida nii, et inimeste ja vara ohutus oleks
tagatud ning tulekahju ei viiks suurte majanduslike voi uhiskondlike kahjudeni. Kui ehitiste
vaheline kuja on alla 8 m, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega. Erinevatel kinnistutel
[ahestikku paiknevate hoonete vahele tuleb rajada tulemudr voi tuletdkkesein, soltuvalt
omavahelisest kaugusest. Hoonetevahelised kujad jm tuleohutusabindud tapsustada hoone
ehitusprojekti koosseisus. Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada
polevmaterjale ning polevpakendis seadmeid.

- Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetdodode tegemiseks piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja
juurdepaasud hoonetele-rajatistele peavad olema vabad ja aastaringselt kasutuskolblikus
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seisukorras. Tee voi labisdidukoha sulgemisel remondiks voi muul pdhjusel, kui see takistab
tuletorje- voi paastetehnika labisoitu, tuleb rajada koheselt uus labipaas suletavasse 6iku.

- ehitusprojektid (eelprojektid ehitusloa taotlemisel) tuleb koostada ja hooned ehitada
vastavuses Eesti Standardiga EVS 842:2003 - Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest

- teha ehitusekspertiis J. Kappeli tn 9 hoonetele enne ehitamisega alustamist, esitada J. Kappeli
tn 9 hoonete ehitusekspertiisi tulemused J. Kappeli th 9 kinnistu omanikele. Votta
naaberhooned, sh J. Kappeli th 9 hooned, geotehnilise kontrolli alla enne ehitamise algust.
Enne ehitamisega alustamist tuleb J. Kappeli tn 9 ehitiste olemasolevad praod ja tehniline
seisund dokumenteerida ja konstruktsioonidesse paigutada reeperid, reeperite
deformatsioone tuleb mdodta regulaarselt. J. Kappeli tn 11 hoonete ehitus ei tohi kahjustada
naaberhoonete ehitustehnilist seisukorda ja ehituse kaigus tuleb teostada pidevat
monitooringut. Enne maa-aluste osade projekteerimist tuleb teha ehitusgeoloogiline uuring,
milles ndha ette meetmed kdigi naaberhoonete olemasoleva seisukorra sailitamiseks.
Ehitusgeoloogiline uuring lisada hoone projektile. Ehitusprojektile lisada ehitustddde
organiseerimise projekt, milles kirjeldada konkreetselt tingimusi ehitustdédde labiviimiseks, sh
anda meetmed kaevise seinte kindlustamiseks maa-aluste korruste ehitamisel, sulundseina
asukoha ja lahenduse kohta ning kdigi naaberhoonete seisukorra sailitamiseks. J. Kappeli 11
hoone katuse projekteerimisel valistada tdiendava sademevee valgumine ja lume kuhjumine
piirneva J. Kappeli 9 hoone katusele. Kaasata J. Kappeli tn 9 kinnistu omanikud J. Kappeli tn 11
ehitusprojektide menetlusse ehitusloa menetlemise ajal;

- kuna J. Kappeli tn 9 kinnistul paikneva hoone vundament on madal, tuleb ehitusprojektis ette
naha asjakohased tehnilised lahendused valtimaks kahjustusi J. Kappeli tn 9 olemasolevale
hoonele ja piirimUdrile. Piiriehitise toestamise konstruktiivset eelprojekti lahendust tuleb
tutvustada ehitusloa menetluse kaigus piirinaabritele;

- mitte kasutada rammvaiu;

- varjendi varuvaljapaas voib ulatuda Ule detailplaneeringus maaratud hoonestusala ning voib
Uletada maa-aluse hooneosa ehitisealust pindala. Varjendi osa lahendada ehitusprojektis;

- ehitis peab olema projekteeritud hea ehitustava kohaselt. Ehitisele mojuvad koormused ja
muud madjud ei voi pdhjustada ehitise, selle osa voi naabruses olevate ehitiste varisemist ning
ehitistele, selle aluspinnale voi naabruses olevate teiste ehitiste varisemist ning ehitisele, selle
aluspinnale voi naabruses olevatele teistele ehitistele voi nende aluspinnale vastuvoetamatult
suuri deformatsioone;

- ehitus- ja omanikujarelevalve teostaja peab tagama selle, et ehitustegevus ei mojutaks
negatiivselt naabruses asuvate olemasolevate hoonete seisukorda ega takistaks nende
hoovialade tavaparast kasutust ning turvalisust;

- planeeritud hoone ehitusprojekti tuleb tutvustada ehitusloa menetluse kaigus naaber-
kinnistute omanikele.
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5.2 Nouded tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektidele tuleb kusida vorguvaldajate arvamused/kooskolastada lahendused
vorguvaldajatega. Vorguvaldajate arvamused/ndusolekud on vajalikud nii vastavate
tehnorajatistega Uhenduste kui ka koikide teiste tehnorajatiste kaitsevéodndites ette nahtud
ehitustédde kohta.

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti nbuded:

- Hoone tehnosusteemide (nt ventilatsioonististeem) tekitatav mura ei tohi Uletada kinnistu piiril
normtasemeid. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 “Valisdhus leviva mdura
normtasemed ja mUrataseme moodtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisasi 1 satestatu
kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava mdura piirvaartusena tédstusmura
sihtvaartust.

Elektrilevi OU néuded:

- tédjoonised kooskdlastada taiendavalt

- tédjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega
AS Gaasivork nduded:

- Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt 2 aastast kogemust gaasipaigaldiste
projekteerimises ja vahemalt Uhte gaasialase spetsialiseerumisega diplomeeritud
soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

- AS-le Gaasivork kuuluvate gaasipaigaldiste gaasitoid (ehitustoid, sh isolatsiooni vahetust ja
halsi paigaldust) vaib teostada tdoprojekti alusel Uksnes ettevote, kes on AS Gaasivork
raamlepingupartner.

- Terasest gaasipaigaldise kaitsevodndis kaevetddde teostamise korral tuleb gaasitorustik
Uumber isoleerida, isoleerimistddde tapne maht selgub projekteerimise ja ehitustdédde kaigus.

- Parast té6de teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama digusaktides ja
standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab olema tagatud
gaasipaigaldise nduetekohane sugavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette
naha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustdédde kaigus.

- Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevédndis juhinduda ehitusseadustiku § 70 ja § 76
nduetest ning Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73.

- Ehitusseadustiku (EhS) § 70 lg 2 p 1 ja 2 kohaselt on kaitsevoondis keelatud ohustada ehitist
vai selle korrakohast kasutamist ning ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, EnS § 70 |lg
3 kohaselt voib kaitsevodndis kehtivatest piirangutest korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise
omaniku ndusolekul, kui see ei vahenda ehitise ohutust. Kédesolev seisukoht ei ole ndusolek
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks.

- Kaesolev seisukoht on esitatud AS-le Gaasivork esitatud detailplaneeringu lahenduse osas.
Detailplaneeringu alal projekteerimistingimuste/ehitusloa andmise menetluses tapsemate
tegevuste osas arvamuste andmisel ning gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks
nousoleku andmisel voivad AS Gaasivork seisukohad/nduded tapsustuda/muutuda

Planeerija: Planeeringu koostamise korraldaja: Huvitatud isik:

Apex Arhitektuuriburoo osauhing Tallinna Linnaplaneerimise Amet FIE Rita TSuprina

Reg kood: 11192333 Reg nr 75023823 Reg kood: 11628121

Tatari 64, 10134 Tallinn Vabaduse valjak 7, 15199 Tallinn Keldrimae nt 4-59, 10113 Tallinn
Kontaktisik : Ove Oot +372 640 4375 Rita.chuprina@gmail.com
ove@apexab.ee +372 5348 9321

+372 5140 577
apexab.ee



J. KAPPELI tn 11 23727
kinnistu detailplaneering
DP045480

Kesklinna linnaosa., Tallinn, Harju mk.
Too6 nr 2027
Jaanuar 2025

olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle voimalikust mojust detailplaneeringu alal voi
selle laheduses asuvale gaasipaigaldisele.

- Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevodndis kavandatud ehitustoddeks tuleb
geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee.

- Gaasitéid voiv teha isik, kes on registreeritud majandustegevuse registris gaasitdodde
teostajana gaasitddde eest vastutava isiku olemasolu korral ja tema padevuse ulatuses.

- Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste (sh katoodkaitse rajatiste) kaitsevoondis
tegutsemise ndusoleku saamiseks tuleb kavandatava tee ehitustddde projektid esitada
saamiseks e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Gaasipaigaldiste projekteerimist ja
gaasitoid voib teostada Uksnes isik, kelle tegevusala on registreeritud majandustegevuste
registris gaasipaigaldiste projekteerijana ja/voi gaasitdodde teostajana.

- Gaasivorguga litumiseks tuleb esitada vastav avaldus, mis on leitav AS Gaasivork kodulehelt.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI nduded:

- Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh kinnistuvalise vee ja
kanalisatsioon Uhistorustike valjaehitamise mahud) kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti
koostamisel

- Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

5.3 Ehitusprojekt tuleb kooskolastada:

1. Trasside valdajatega, kellele kuuluvate trasside kaitsevodndis projekteeritakse ehitustdid.
Lahenduste projekteerimisel tuleb lahtuda trassi valdaja ettekirjutistest (tehnilised tingimused
vms) ja esitatavatest markustest.

2. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga. Projekt esitada koos haljastuskavaga.

3. Linnale kuuluvate teede Umberehitusel voi litumistel Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametiga.

4. Tallinna Transpordiametiga, kui muudetakse hooneid Umbritseval alal liikluskorraldust
5. Tallinna Kesklinna Valitsusega

6. Paasteametiga.
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6 PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS LAHTEDOKUMENTIDELE
6.1 Planeeringu vastavus uldplaneeringule

Planeeritud maa-ala on Tallinna uldplaneeringu kohaselt korruselamute juhtotstarbega ala -
pohiliselt kahe- ja enamakorruseliste korterelamute ala, kus voivad paikneda koik elurajooni
teenindavad asutused, kaubandus-teenindusettevotted, garaazi- kooperatiivid jm keskkonna-
ohutud ettevotted.

Detailplaneering vastab Tallinna uldplaneeringule.

6.2 Vordlus Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning
kaitse- ja kasutamistingimuste

Teemaplaneeringu ,Tallinna Kesklinna miljédvaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste maaramine” kohaselt kuulub planeeritud maa-ala Torupilli asumisse. Krunt
asub Torupilli asumi 8. ehituspiirkonnas - arenguala.

Planeeringu vordlus Torupilli miljoévaartusliku ala arvuliste naitajatega:

Torupilli miljoévaartuslik .
ala, ehituspiirkond 8 Planeeritud

Pohihoonete arv krundil 2 2
Maksimaalne lubatud korruselisus

3-4 1-3
(maapealsed korrused)
Max hoonestatuse % 40 37
Haljastatud osa % krundi suurusest 30 32
Korghaljastatav osa % krundi 50 50
suurusest
Kavandatud hoonestustihedus 10 0,9

Planeeringulahendus vastab teemaplaneeringule ,Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike hoones-
tusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine”.

6.3 Vastavus algatamise korralduses esitatud lisanouetele

Detailplaneeringu algatamise korraldusest (Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr 50) lahtuvalt tuleb
detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lisatingimusi:

1. Planeerida hoone maa-aluse korruse peale jaav pind mitte korgemale planeeritaval
kinnistul oleva ja planeeritavat hoonet Umbritseva maapinna keskmisest korgusest.
Maarata parklapealse pinna suurim lubatud absoluutne korgus;
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Tingimusega on arvestatud, ptk 5 on maaratud parklapealse pinna suurim lubatud absoluutne
korgus.

2. maarata J. Kappeli th 9 hoonega plokistatava hooneosa kdrgus mitte kdrgem J. Kappeli tn
9 hoone planeeritud kérgusest;

Tingimusega on arvestatud.
3. siduda paas ariruumidesse avaliku ruumiga;
Tingimusega on arvestatud ja vastav noue esitatud ptk 5.
4, maarata K Turnpu tanava ehitusjoon;
Ehitusjoon maaratud pohijoonisel.

5. teha insolatsiooni kestuse muutumise analtuius @hialale jadvata eluruumide kohta. Tagada
Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides” ning
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud ruumi otsese
paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendi kohane insolatsiooni kestus
olemasolevates eluruumides:

Isolatsiooni kestuse analtUs on esitatud lisamaterjalides ning kirjeldatud ptk 4.6

6. maarata parkimiskohtade arv Tallinn Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr 84
,Tallinna parkimiskohtade arvu normid" kinnitatud lisades toodud pdhimdtete alusel;

Tingimus taidetud. Nimetatud otsus on voetud aluseks parkimiskohtade maaramisel.

7. teha hoone ehitamiseks naaberkinnistu piirini vastava kinnistu omaniku voi omanikega
koostddd eesmargil leida puudutatud osapooli rahuldav ja linnaruumiliselt sobiv lahendus.
Koostddd kajastav dokumentatsioon lisada detailplaneeringule;

Tingimusega arvestatud. Detailplaneeringut on tutvustatud naaberkinnistute omanikele ning
lahenduse puhul arvestatud voimalusel esitatud arvamustega, vt tdpsemalt lisadest koostdo ptk.

8. kavandada asendusistutus suurimal maaral planeeritavale kinnistule;
Tingimusega on arvestatud ja ptk 5 vastav ndue valja toodud.

9. mitte kavandada sailitatava puittaimestiku juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid,
parklat, tehnovorke ega kaevetoid;

Tingimusega arvestatud ja vastav ndue ptk 5.1.1 esitatud.
10. esitada muraleevendusmeetmed,;
Tingimus on taidetud ja vastavad meetmed antud ptk 4.7

11. maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised néuded:
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111 liigendada J. Kappeli th 9 hoonega plokistav hooneosa korguslikult ja otsafassaadi
ligendusega arvestades J. Kappeli th 9 hoone otsafassaadi pikkust

11.2 koostada ajaloolise J. Kappeli tn 11 elamu rekonstrueerimiseks eskiis;

113 varjata vaated parkimiskorrusele ja olmejdatmete kogumiskohale arhitektuurilisi
votteid kasutades:

114 ndha kinnistule voi hoonesse ette jalgrataste parkimiskohad, rattaparkla asukoht
maarata hoonel(te) projekti(de)s;

115 kavandada elektriautode laadimistaristu;

11.6 maarata olmejaatmete kogumiskoha lahendus ja asukoht;

117 ndha ette kinnistule mitmekesised rekreatsioonivoimalused erinevad eas elanikele;
11.8 immutada sademevesi vdimalikult suures osas omal krundil pinnasesse;

11.9 piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku;

1110 valtida vertikaalplaneerimisega taiendava sademe- ja liigvee valgumist
naaberkinnistutele ja tanavamaale;

1111 juhtida hoonesisese parkla pdrandavesi reoveekanalisatsioon;

1112 koostada haljastusprojekt, kus esitada terviklik valiruumi lahendus;

1113 haljastusprojekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt;

1114 tehnoseadmed paigutada naaberelamutest eemale ja tdnavavaadetes varjatult;

1115 vdimalusel kasutada hoovis paiknevaid muuritisi uute hoonete elementides.
Tingimustega on arvestatud, antud nduded on esitatud ptk 5.

6.4 Muudatused vorreldes detailplaneeringu eskiislahendusega

Vastavalt J. Kappeli th 9 omanike -Terje Villems ja Tarmo Villems - tagasisidele on sisse viidud
jargmised muudatused/taiendused:

- maa-alusele korrusele viiv pandus ja maa-aluse korruse J. Kappeli tn 9 kinnistu poolne
sein on viidud kinnistu piirist Im vorra eemale

- J. Kappeli tn 9 kinnistu pool paiknevate hoonemahtude korguslik ligendus @htub J.
Kappeli tn 9 hoonest

- lisatud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks ptk 5.1.1
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Vastavalt J. Kappeli 13 Korterithistu tagasisidele tehtud muudatused:

- J. Kappeli tn 13 kinnistu poole kavandatud sein kinnistu piiril on planeeritud tulemuurina
Vastavalt TLPA tagasisidele on:

- vahendatud kavandatavate korterite arvu 30-lt 21-le

- vahendatud parkimisala hoovis ja parkimiskohti uldiselt

- lisatud tingimus, et planeeritud 1-korruselise hooneosa peale terrassi ei tohi kavandada
v.a juhul, kui J. Kappeli tn 9 ja J. Kappeli tn 11 kinnistu omanikud ei lepi kokku teisiti
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