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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kéesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal J6elahtme vallas Neeme kiilas asuva Metsamarja pdik 6b
(katastritunnus: 24505:001:0799; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 1646 m? ) ja Ojaotsa
(katastritunnus: 24505:001:0303; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 4677 mz) maatuksustele
eesmaérgiga suurendada ehitusdigust ning vajadusel liita katastrilksused. Detailplaneeringuga lahendatakse
juurdepéésuteed ja tehnovdrkude varustatus ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

04.07.2016 esitas Metsamarja p&ik 6b ja Ojaotsa kinnistute omanik A. Ojaots ja ROK-Projekt OU J&elahtme
Vallavalitsusele taotluse Metsamarja p&ik 6b ja Ojaotsa kinnistute detailplaneeringu koostamise
algatamiseks

17.november 2016 Jdelahtme Vallavalitsuse korraldusega nr 899 ,Neeme kila Metsamarja pdik 6b ja
Ojaotsa maallksuste detailplaneeringu algatamine, lahtelilesande kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine" algatada detailplaneeringu koostamine.

Planeeringuala suuruseks on 0,65 ha. Metsamarja p8ik 6b (katastritunnus: 24505:001:0799; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 1646 m? ja Ojaotsa (katastritunnus: 24505:001:0303; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 4677 m? ) maaitksused moodustavad Mardi 14 kinnistu, mis asub Neeme
kila laédneosas, Metsamarja pdik tanava ja lhasalu lahe vahelisel alal.

Detailplaneeringu eesmaérgiks on Metsamarja p8ik 6b ja Ojaotsa maatksustel suurendada juba alal kehtiva
detailplaneeringuga kehtestatud ehitusfigust ning vajadusel liidetakse maalksused Uheks elamumaa
krundiks.

Detailplaneeringuga lahendatakse liiklusskeem, tehnovdrkudega varustamine ning seatakse heakorra- ja
keskkonnakaitselised p&himétted koos vajalike piirangute ja servituutide maaramisega.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad seadused ja normdokumendid ning arvestamisele
kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

e Planeerimisseadus

e Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering  ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*, kehtestatud Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356

- Joelédhtme valla Gldplaneering (kehtestatud 29.04.2003 Jdelahtme VV otsusega nr 40)

e JOelédhtme valla ehitusmé&arus (vastu voetud 15. jaan. 2015.a nr 36, j6ustunud 01. mérts 2015.a

e JOeldhtme vallavalitsuse otsus 04.08.2016 nr 7-3/3226-1 ,Neeme kila Metsamarja pdik 6b ja
Ojaotsa maatksuste detailplaneeringu algatamise taotlusest"

e JOeldhtme vallavalitsuse korraldus 17.november 2016 nr 899 ,Neeme kila Metsamarja pdik 6b ja
Ojaotsa maatksuste detailplaneeringu algatamine, lahtetlesande kinnitamine ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”

- Planeeritava maaiiksuse katastriplaan

- ,Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 maaiiksuste detailplaneering OU Maaplaneeringud, t66 nr.197-04,
kehtestatud 31.05.2005, VV otsus nr 208

- Siseministri maarus (vastu véetud 30.03.2017) nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele / RT |, 04.04.2017, 14/

- Kehtivad igusaktid ja projekteerimisnormid, sh

- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad
- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri
Osa 1: Linnaplaneerimine

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad t66d ja uuringud:

- Geodeetiline alusplaan: OU Aakermaa t66 nr 2538, mdddistatud 07.2014.
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Ehitusgeoloogilisi uuringuid krundil ei tehtud. Projekteerimisel on aluseks vBetud naaberkrundil Metsamarja
poik 4B tehtud uuring (OU REI Geotehnika, t66 nr 1897-06) aastast 2006.

2. Olemasolev olukord

2.1. Asend

Planeeringuala asub Harjumaal J6eldahtme vallas, mis asub Neeme kiila ladneosas, Metsamarja p8ik tdnava
ja J6esuu lahe vahelisel alal.

Planeeringualale on juurdepaas Kivineeme tanavalt 1abi eraomandis olevate Kivineeme tn 25 ja Metsamarja
pdik 4b maalksuste. Vélja ehitatud on ka uus juurdesdidutee Metsamarja p6ik T3 transpordimaa kinnistult
(katastritunnus: 24505:001:0801) labi Metsamarja pdik 6A ja 4A maalksuste (maatulundusmaad,
katastritunnused: 24505:001:0798 ja 24505:001:0795), sama teeldik on juurdepdasuks ka naaberkinnistule
Metsamarja pOik 4b katastritunnus: 24505:001:0796. Juurdesdiduteed on naidatud liiklusskeemi joonisel DP-
06.

Planeeringuala asukoha skeem vt joonis DP-01. Joonistel on parema loetavuse huvides planeeringuala piiri
leppemark nihutatud kruntide vélispiiridest vélja.

Planeeringuala hdlmab maaiksusi:

Metsamarja pOik 6b

24505:001:0799

Elamumaa 100%

Pindala: 1646 m? , sh metsamaa 1505 m2;, muu maa 141 m2

Ojaotsa

24505:001:0303

Maatulundusmaa 100%

Pindala; 4677 m? , sh looduslik rohumaa 1544 m2; metsamaa 2592 m2; muu maa 541 m2

Loetletud maaiiksuste andmed on toodud vastavalt Maaregistri andmetele (http:/geoportaal.maaamet.ee/)
Metsamarja pdik 6b ja Ojaotsa maalksused moodustavad Mardi 14 kinnistu

Planeeritav ala asub mererannal, sellest tingitud ka maapinna langus mere suunas s.o. kirdest edela suunas.
Maapinna kdrgused jddvad planeeringu alal vahemikku 4.33 (Metsamarja p&ik 6b kinnistu pdhjapiiril) kuni
Ojaotsa kinnistu [8unapiiril) kuni 0.00 (planeeringuala edelaservas).

Ehitusgeoloogilisi uuringuid krundil ei tehtud. Hoonestusala planeerimisel on aluseks véetud naaberkrundil
Metsamarja pdik 4B tehtud uuring (OU REI Geotehnika, t66 nr 1897-06) aastast 2006, mille kohaselt pinnase
kihtideks on:

1) Turbane muld taimejuurtega (kiht 1). Kogu uuringuala on kaetud 0,45m paksuse mullakihiga.

2) Jameliiv (kiht 2) on pruun, kesktihe ja Uksikute kruusateradega. Kihi paksus on 0,15...0,45m.

3) Peenliiv (kiht 3) on kollakashall, tihe, Uksikute veeristege ja peentolmliiva vahekihtidega. Kihi paksus

on1..1,15m.
4) Aleuroliit (liivkalju) lasub 1,75...1,85 meetri sugavusel maapinnast.

Hoonestusala Idunapoolses kiiljes jaab maa sisse graniitrahn, mis v0ib segada vundamentide rajamist
hoonestusala selles osas. Rahnu tapsem suurus selgub péarast vundamendi stivendi kaevamist.

Planeeringualale jadvad maaiiksused on hoonestamata.
Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega (vt asukoha skeem 1):

pdhjas
Metsamarja pdik 4a  24505:001:0795 Maatulundusmaa 100% pindala 4709 m2
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I[Bunas
Toomamanni 24505:001:0196 Maatulundusmaa 100% pindala 2,26 ha
(sh metsamaa 2,09ha; muu maa 0,17 ha)

kirdes
Metsamarja pdik 6a 24505:001:0798 Maatulundusmaa 100% pindala 5608 m2
edelas
Jbesuu laht
loodes
Mardiranna 24505:001:0302 Maatulundusmaa 100% pindala 3904 m2

(sh looduslik rohumaa 2883 m?2; metsamaa 280 m2; muu maa 741 mg?)
Metsamarja p&ik 4b 24505:001:0796 Elamumaa 100% pindala 2468 m?

(sh looduslik rohumaa 2358 m?; muu maa 110 m?)

Loetletud kinnistute andmed on toodud vastavalt Maaregistri andmetele (http://geoportaal.maaamet.ee/)
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2.2. Hoonestus ja rajatised

Planeeringualale jadvad maalksused on hoonestamata.

Planeeringualal kasvab méannik, rannaalal on roostik; vt Lisa 1-Fotod: olemasolev olukord.
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2.3. Tehnovarustus

Planeeringuala labib Elektrilevi OU-le kuuluvad elektrimaakaabelliinid:
piki olemasolevat teed Metsamarja pdik 6a krundi Ojaotsa maatiksuse pooles servas:

- kp elektrimaakaabelliin KKL86038962 IHASALU:JAG nr 17616

- mp elektrimaakaabelliin MKL149059176 JK Metsmarja p6ik 4B:27295JK nr 23371
piki Metsamarja p6ik 4a ja Metsamarja p8ik 6a kinnistute piiril

- mp elektrimaakaabelliin MKL149059176 JK Metsmarja p6ik 4B:27295JK nr 23373
T ffrat

Planeeringuala pdhjanurga piirkonda on paigaldatud Elektrilevi OU liitumiskilp ning Elektrilevi OU-ga on
Metsamarja pdik 6B kinnistu elektrivarustuseks sélmitud litumisleping nr 9522400882.

Ekore OU todga nr. PP-009/15 on projekteeritud {hisveevark ja kanalisatsioon piki olemasolevat teed
Metsamarja pbik 6B krundi Ojaotsa maaillksuse poolsesse serva. Metsamarja 6B hoonestuse litumiseks
Uhisveevargi ja kanalisatsiooniga on projekteeritud liitumispunktid — vt joonis DP-05 tehnovdrkude koond
plaan.

Tulekustutusvee saamiseks on planeeritud Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 DP-ga (kehtestatud
31.05.2005 VV otsusega nr 208) tulekustutusvee mahuti asukohaga Metsamarja pdik 6B krundi
juurdesdidutee serva 150m planeeringualast kirde suunas. Varemplaneeritud tuletdrjeveemahuti asukoht on
naidatud kontaktala plaani joonisel DP-02

2.4. Piirangud ja kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
kallasrada
ranna veekaitsevoond
ranna ehituskeeluvodnd
ranna piiranguvoond
elektrimaakaabelliin/elektripaigaldise kaitsevdond
Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine.
Planeeringuala labib rannal euromatkarada E-9 (J6elahtme valla UP jargi).
Planeeringualale ja&va ranna piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevéondi ulatus ning kallasrada jt kitsendused
on naidatud tugiplaani joonisel DP-03.

Kehtiva Jdeldhtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud J6eldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on looduslik ala, mets,
mis on kaitsemets (valjaspool kaitsealasid).

Rohevorgustiku tuumala T8 (vastavalt Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused") jaab planeeringualast kirdesse.

Mardi 14 kinnistule (koosneb Metsamarja 6b ja Ojaotsa katastrilksustest) on Kinnistusraamatu andmetel
seatud jargnevad piirangud:

e Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks OU Loo Vesi (registrikood 10451270) kasuks.
Kasutusdigus on tahtajatu tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal
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e Isiklik kasutusdigus osathing Jaotusvlrk (registrikood 11050857, Tallinna linn) kasuks. Isiklik
kasutusdigus on tahtajatu ja seatud elektrivbrgu kaitsevdondi ulatuses elektrivdrgu majandamiseks

e Tahtajatu jalgteeservituut vastavalt 07.08.2008.a. lepingu punktidele 3.1. kuni 3.5. ja vastavalt nimetatud
lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile. Kaaskoormatud kinnistu nr 6714702 (Mardi 13), Reaalservituut
kinnistute nr 6714702 (Mardi 13), Mardi 14 6801902 (Mardi 14), 11695302 (Metsamarja pdik 3),
11695502 (Metsamarja pdik 4), 11695702 (Metsamarja pdik 6) igakordsete omanike kasuks.

3. Planeeringuga kavandatav

Kehtiv ,Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 maaiiksuste detailplaneering* (OU Maaplaneeringud, t66 nr.197-04,
kehtestatud 31.05.2005, VV otsus nr 208) on vastuolus Looduskaitseseadusega (LKS) § 38 (2). Kehtivas
detailplaneeringus on kaldaala ehituskeeluvodndi piiriks 100m mdddetuna pdhikaardile kantud veekogu
tavalisest veepiirist. Sama ehituskeeluala laius on ka J&eldhtme valla Uldplaneeringus. Muutunud
Looduskaitseseaduses kattub mandri metsaaladel ehituskeeluala kalda ja ranna-ala ulatusega s.o. 200 m
(rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 I6ike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvddnd
ranna voi kalda piiranguvoondi piirini).

Kuna ehituskeeluvodndi laiusest soéltub planeeringulahendus, siis ehituskeeluvdédndi piiri tegelikku
asukohta vorreldes kehtva detailplaneeringuga ja uldplaneeringuga k&esolevas planeeringus ei
muudeta, kill aga antakse sellele uued numbrilised vaartused ning ka uus mddtmise algjoon.

Selleks on vastavalt kehtivale seadusele detailplaneeringu joonistel markeeritud +1 samak®&rgusjoon (kuna
Jbelahtme valla tUldplaneeringul puuduv korduvate Uleujutuste ulatust markeeriv joon) ning looduses ,paigale
jaanud” ehituskeeluvéondile on antud uus médtearv- 93,6 meetrit.

Vastavalt LKS § 40 LG3 v6ib ranna ehituskeeluvddndi vahendamine toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Pdhjendused ehituskeeluala vahendamiseks 93,6 meetrile mdddetuna +1.00 samakdrgusjoonest
(kattub kehtivas Uldplaneeringus ja detailplaneeringus joonisele kantud 100m ehituskeeluvddndiga
mdddetud riigi pbhikaardile kantud tavalisest veepiirist)

Vastavalt LKS § 34 on ranna vdi kalda kaitse eesmark rannal v8i kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku m&ju piiramine, ranna vi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning
seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Taotlust ehituskeeluvdodndi vahendamiseks toetavad asjaolud, et kehtestatud detailplaneering ja sellele
toetuv kdesolev detailplaneering, mis sisuliselt on kehtiva planeeringu korrektuur hoonestustingimuste osas,
vastab tolleaegse seadusandlusega kooskdlas tehtud ja praegu kehtivale tldplaneeringule. LKS muudab
kalda ja ranna alal kasutamise kitsendusi liites nendele kérgveeala ja suurendades piiranguvoondit ja
ehituskeeluala . Et kehtiv detailplaneering (ka selle osaline muutmise detailplaneering) vastaks seadusele ,
on vajalik Uldplaneeringukohane ehituskeeluala piir seadustada ja taotleda Keskkonnaministeeriumi
ndusolek LKS kohase ehituskeeluala piiri vdhendamiseks. DP joonisele on kantud ka planeeringut sisuliselt
mittemuutvad LKS § 35-le vastavad veekaitsevéond ning ranna ja kalda piiranguvoédnd (vastavalt 20 ja 200m
+1 samakdrgusjoonest).

Detailplaneeringu elluviimisel, mille eelduseks on varemprojekteeritud ehituskeeluvdédndi laiuse sailimine labi
Keskkonnaministeeriumi poolt aksepteerimise, ehitatakse alale 1 elamu ja kuni 1 abihoone ning elanike poolt
korrastatakse rand, metsaalune puhastatakse v@sast, haiged puud eemaldatakse jmt. Metsale luuakse
paremad kasvutingimused. Kallasrada muutub I[abitavaks ning Uldplaneeringukohane matkarada
kasutatavaks. Oluline on suveperioodil ranna pidev puhastamine tuultega rannale veepiirile kuhjuvatest
adruvaaludest, mis roiskumisel levitavad haisu ning teevad kallasrajal viibimise ebameeldivaks. Paas
kallasrajale ning piirkonna elanike p&ds randa tagatakse planeeringuala loodeserva planeeritud avaliku
kasutusega jalgteed kasutades. Nimetatud jalgtee on planeeritud kehtestatud ,Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14
maaiiksuste detailplaneerin-guga“ (OU Maaplaneeringud, t66 nr.197-04, kehtestatud 31.05.2005, VV otsus
nr 208)

Kéesoleva detailplaneeringuga varemplaneeritud avaliku kasutusega jalgraja osas muudatusi ei kavandata.
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Vastavalt dldplaneeringule ja varemkehtestatud detailplaneeringule on hoonestusala planeeritud
pdhikaardile kantud tavalisest veepiirist 100m kaugusele. Planeeritud hoonestusala jaab vélja ka Joelahtme
valla UP-ga méaaratud T8 rohevargustiku tuumalast.

Kehtiva detailplaneeringu jérgi on vélja ehitatud juurdesfidutee Metsamarja pdik 6B ja 4B kruntidele.
Projekteeritud ja osaliselt ka valjaehitatud on planeeringuala I&bivad tehnotrassid koos liitumispunktidega
planeeritavale Metsamarja p8ik 6B hoonestusalale.

Ehituskeeluala vAhendamine ei halvenda ol. olevat olukorda ega tekita tdiendavat koormust loodusele.
Planeeringualal ei fikseeritud kaitsealuseid taimeliike ning neid ole planeeringualal ka Keskkonnaregistri
andmetel. Ala ei ole Natura 2000 piirkond.

Vertikaalplaneeringuga sailitatakse maksimaalselt olemasolev reljeef krundil kasvava kd&rghaljastuse
sailimiseks. Juurdesdiduteede projekteerimisel v8ib selle kdrgust tdsta Umbritseva ala suhtes, et véltida
olemasoleva kdrghaljastuse juurestiku kahjustamist tee aluskihtide rajamisel ning tagada teelt sademevee
aravool (soovitatavalt Uhepoolse pobikkaldega). Planeeritud hoonestusaladelt ja kbva kattega pindadelt
sademeveed hajutada ja immutada pinnasesse omal kinnistul, vertikaalplaneeringu lahendus tapsustatakse
ehitusprojektiga. Valdavalt sadilitada olemasolevat reljeefi, sademevett pole lubatud juhtida
naaberkinnistutele.

3.1. Ehitiste arhitektuurinbuded ja planeeritud hoonestusalad

Kavandatavad hooned peavad hasti haakuma miljo6ga. Maastiku struktuur ja haljastus peab olema hoonete
ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks l&hiimbrusele arvestada kogu maastiku
vaatevaljaga. Ehitise pustitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad teed ja kommunikatsioonid ei
kahandaks maastiku vaartust.

Elamumaa sihtotstarbega krundile Metsamarja pbik 6b saab pistitada Uhe kahekorruselise elamu
ehitisealuse pinnaga kuni 280 mZ. ja uhe Uhekorruselise abihoone ehitisealuse pinnaga kuni 50 m?.
Detailplaneeringus on maaratud hoonestusala piirid. Hooned tuleb kruntidele paigutada jargides
tuleohutuseeskirju. Elamu max kdrguseks on 9,0 m ja abihoonel 4,5m planeeritavast maapinnast; lubatav
katusekalle on 0-45°.

Hoonete projektid peavad olema koostatud vastavuses kehtivatele seadustele ning olema arhitektuurselt
kérgetasemelised. Aktsepteeritud on nii kaasaegne kui ajaloolisest eesti taluarhitektuurist l1&htuv endisesse
kalurikilasse sobiv hoonestuse arhitektuurne lahendus. Katusekattematerjalid ja valisviimistlusmaterjalid
valida sobivuses hoone arhitektuuriga. Valisviimistluses tuleb kasutada naturaalseid vaarikaid materjale: puit,
looduslik kivi, tellis, betoon, klaas. Valisviimistluses véltida looduslikke/naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (nt puitu imiteeriv plastvooder, plastaknad, kiviimitatsiooniga plekk-katus jne). Katusekattena on
keelatud trapetsprofiili laadsed plekkmaterjalid ja teised to0stushoonete katusekatte-materjalid,
eredavarvilised materjalid. Hoonete po&hikonstruktsioonide materjalide valik on vaba — vastavalt arhitekti
ettepanekule.

Vérreldes Mardi 7, 13 ja 14 mi detailplaneeringuga (kehtestatud 31.05.2005, VV otsusega nr 208) on
Metsamarja 6b krundile planeeritud tdiendavalt ainult abihoone ehitamist lubav hoonestusala. Suurem
vBimalik hoonestusala v@imaldab ehitusprojekti koostamisel valida paremini hoonestuse asukohta krundil
ning hoonete konfiguratsiooni, et maksimaalselt sailitada olemasolevat kdrghaljastust.

Kuna naabermaaiiksusel Metsamarja pdik 4B on tehtud lageraiet, siis on planeeritud ainult abihoone
ehitamist lubava ehitusala kuni 4m kauguseni nimetatud krundi piirist, et vBimaldada kuni 4,5m kdrguse ja
kuni 50 m? ehitisealuse pinnaga abihoone pustitamist Metsamarja pdik 6B dueala kaitseks pbhjatuulte eest.

Hooneid voib ehitada ainult hoonestusalale.

Detailplaneeringus on arvestatud minimaalseks ehitiste tulepusivusklassiks TP3.
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3.2. Haljastus ja heakord. Piirded. Vertikaalplaneering.

Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva vaartusliku kérghaljastuse maksimaalne sailitamine.
Planeeringuga on naidatud elamu soovituslik asukoht. Hoonestuse tapne asukoht madaratakse
ehitusprojektiga. Krundi hoonestusprojektiga lahendatakse ka krundi Gueala haljastus. Uldprintsiibiks on
maksimaalselt séilitada looduslik metsamilj6d.

Kruntidel tuleb labi viia metsahooldus. Olemasolev kdrghaljastus séilitada maksimaalselt. Hoonestusalale
jdédvad puud eemaldatakse vastavalt kehtivale korrale kooskdlastatult kohaliku omavalitsusega. Pdlismetsa
alal vb6ib eemaldada ehitusalusest pinnast véaljaspool ainult vdhevéaartuslikke haigeid puid. Trasside- teede
ehitamiseks hadavajalike puude eemaldamine kooskdlastatakse labi ehitusloaprojektide.

Soovituslik on ehitustédde kaigus koguda kinnistul kasvupinnas ja kasutada hilisematel haljastustéodel.
Haljastustoodel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele. Hoonete ja tehnov6rkude projekteerimisel tuleb tagada istutavate puude ning
ehitiste vahelised normikohased kujad.

Krundi piirded peavad sobima tUmbritsevasse keskkonda, piirete maksimaalne kdrgus on 1,5 m. Piirded on
lubatud rajada ainult elamumaa Umber dueala piiramiseks. Elamukrundi v8ib piirata (osaliselt) vorkaiaga,
eelistatavalt looduslikust materjalist aiag: looduskiviaed vdi puidust piirdeaed (roigas, latt, punutis). Tapne aia
ja varavate asukoht ning tllp tapsustada ehitusprojektiga.

Elamumaa krundi sissepdéasu lahedusse paigaldada prugikonteinerid.

Valdavalt sailitada olemasolevat reljeefi. Hoonestusalade vertikaalplaneering lahendada hoonete
ehitusprojektiga. Sademete veed projekteeritavate hoonete katustelt ja krundi kévakattega pindadelt
hajutada ja immutada pinnasesse. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

Tapne kavandatavate hoonete suhteline k6rgus méaératakse hoonete eskiisprojekti staadiumis arvestades
valitud asukoha reljeefi ja olemasolevat haljastust. Absoluutkdrguste muutmine krundil pole ldjuhul
soovitatav, muudetakse vaid vajadusel, et rajada juurdepéésutee ning tagada sadevete &ravool. Maapinna
kbrguste muutmist sailitatava kdrghaljastuse piirkonnas mitte ette nédha, séilitada maksimaalselt olemasolev
looduslik ilme.

3.3. Insolatsioon

Metsamarja pdik 6b krundile kavandatud hoonestusala jaédb krundi piiridest vahemalt 4m kaugusele.
Sealjuures Metsamarja p8ik 4b krundi poolsele alale on planeeritud abihoone ehitamist véimaldav ehitusala.
Abihoone katuse harja kbrgus on maksimaalselt 4,5m planeeritud maapinnast, so olemasolevast
maapinnast, kuna vertikaalplaneeringuga séilitatakse maksimaalselt olemasolev reljeef krundil kasvava
kérghaljastuse sailimiseks). 45 kraadise nurga all paistva paikese varjuala ulatub planeeritavast véimalikust
abihoonest seega maksimaalselt 4,5m kaugusele ning vdimalik maksimaalne varjuala ulatus 0,5m
naaberkinnistule jddb sel juhul véaljapoole naaberkinnistule planeeritud piirdeaeda. Avalikult kasutatavale
jalgteele insolatsiooninduded ei laiene. Seega ei halvenda Metsamarja pdik 6b kinnistule abihoone
ehitusdiguse andmine Metsamarja pdik 4B poolsel krundi alal naaberkinnistu valgusolusid.

Planeeritud elamu ehitamise digusega hoonestusala jadb Metsamarja p6ik 4b kinnistupiirist 15m kaugusele
ning Metsamarja p8ik 4B kinnistule kavandatud hoonestusalast minimaalselt 20m kaugusele. Sellisele
kaugusele ehitatav kuni 9m kérgused hoone Metsamarja pOik 6b kinnistul ei muuda Metsamarja pdik 4B
krundil olemasolevaid valgustingimusi ega vahenda insolatsiooni. Samuti ei ulatuks Metsamarja pdik 4b
kinnistule planeeritud kuni 9m kérguse hoone ehitamisel hoonestusala kagupiirile selle varjuala Metsamarja
pdik 6b hoonestusalani.

Olemasolevat koérghaljastust pole planeeringuga ette nahtud naabrite valgustingimuste parandamise
eesmargil likvideerida, krundil kasvavad puud séailitatakse maksimaalselt.
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3.4. Keskkonnakaitse abindud

Planeeringuala asub Harjumaal J6eldhtme vallas, mis asub Neeme kiila ladneosas, Metsamarja p8ik tdnava
ja JBesuu lahe vahelisel alal. Kehtiva Jéelahtme valla tldplaneeringu (kehtestatud J6elahtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr 40) kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, mille maakasutuse
juhtotstarve on looduslik ala, mets, mis on kaitsemets (valjaspool kaitsealasid). Planeeringuala labib rannal
euromatkarada E-9.

Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku ,Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 maaiiksuste detailplaneering” (OU
Maaplaneeringud, t66 nr.197-04, kehtestatud 31.05.2005, VV otsus nr 208) ja kehtiva Looduskaitseseaduse
(LKS) § 38 (2) vahelise vastuolu likvideerimiseks. Ehituskeeluvoéndi piiri tegelikku asukohta vorreldes kehtva
detailplaneeringuga ja J6elédhtme valla Uldplaneeringuga k&éesolevas planeeringus ei muudeta, kill aga
antakse sellele uued numbrilised vaartused ning ka uus mddtmise algjoon- vt seletuskiri ptk3.0 Ik 6.

Kéesoleva planeeringuga kavandatakse muuta olemasoleval elamumaa krundil ,Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi
14 maaiiksuste detailplaneeringuga® (OU Maaplaneeringud, t66 nr.197-04, kehtestatud 31.05.2005, VV
otsus nr 208) maaratud ehitusdigust. Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnam@juga tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist jAdtmetekke ja
murataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel méaaral soojuse, kiirguse ega I6hna
teket. Vibratsiooni vBib esineda ehitusperioodil. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata
inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuriparandit. Arvestades planeeringuala lahiimbruses olemasolevate
elamumaadega, siis Uhe eluaseme rajamine ja kasutamine ei pdhjusta antud asukohas olulist
keskkonnam®ju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud m&jud on ehitusaegsed. Kéesoleval juhul kavandatava
Uksikelamu ehitamisega ei kaasne arendustéddele iseloomulikke suuremahulisi ehitustdid ega inimvoogude
likumist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime Uletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mgju
looduskeskkonnale.

Planeeringualale kavandatakse tegevust, millega ei kaasne olulist keskkonnamaju.

Planeeringuga on ette ndhtud olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse vdimalikult maksimaalne sailitamine.
Planeeringuala jadb normaalse radoonitasemega piirkonda. Kuigi Joelahtme valla elamute keskmine
radoonitase on kdrge (200-250 Bq/ms), planeeritaval alal ohtu ei ole, ning puudub radooni eraldav
pinnasekiht.

Planeeritav ala piirneb Jéesuu lahega ning vastavalt Veeseaduse 87 ei seata planeeringus veekogu avalikku
kasutamist kitsendavaid ndudeid. Planeeringuala mereaar ei ole supelrand LKS § 42 mdttes.

Vastavalt "Looduskaitseseadusele" kehtivad antud alal mereranna piiranguvédnd 200m, ranna ehituskeelu-
voond 200m, veekaitsevdond 20 m. Kallasraja laius on 10 m.

Kallasrada on naidatud detailplaneeringu p&hijoonisel Veeseadus 8§ 10 alusel ning s6ltumata maaomandist
tuleb tagada kallasraja seaduskohane kasutatavus. Kallasrajal liikujatel tuleb jéargida Veeseaduses
séatestatud ndudeid.

Juurdepaasuks kallasrajale on planeeringuala loodekiiljele planeeritud avaliku kasutusega jalgrada

Planeeringuala kalda ja ranna piiranguvééndi Glesanne on metsa, vee ja pinnase , looduskoosluse kaitse
ning puhketingimuste séilitamine. Kalda piiranguvodndis on keelatud reoveesette laotamine, matmispaiga
rajamine, jaatmete ladustamine ja tddétlemine, maavarade kaevandamine, mootorsdidukiga sditmine
valjaspool selleks méaaratud teid ja radu va. kalapuugidigusega isikul vajaliku veesdiduki veekogusse
viimiseks ning maatulundusmaadel metsa ja p&llumajandustdddeks. Ranna vdi kalda veekaitsevodndis

on keelatud geoloogilise uuringu teostamine, majandustegevus, keemilise taimekaitsevahendi ja véetise
kasutamine. Lubatud on heina ja roo niitmine.

Olemasolevat koérghaljastust (mé&nnimets) tuleb v&imalikult sdilitada. Kruntidel tuleb hoonete ja teede
rajamisega rikutud pinnas taastada. Hoonestusalale jaavate puude eemaldamise vajadus otsustada
hooneprojektide jargi.

Kavandatava elamu veevarustus — planeeritud on litumine planeeringuala labiva projekteeritud
Uhisveevargiga ning kanalisatsiooniga

Sademete veed hoonete katustelt ja kdvakattega pindadelt hajutada ja immutada pinnasesse.
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3.4.1.Ranna-ala kaitseabindud

Vastavalt LKS § 34 on ranna kaitse eesmérk rannal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest
lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepéasu tagamine.

Ei ole ette ndha planeeringu realiseerimisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid ranna kaitse-eesmarkidele.
planeeritavad tegevused on Jdeldhtme valla uldisi arengusuundi jargivad ning tldplaneeringuga vastavuses.

Planeeritud hoonestusaladest véljapoole jadv maa-ala jadb loodusliku iimega haljasalaks. Eesmargiks on
sédilitada maksimaalselt looduslik ilme. Planeeritud hoonestusala on tunduvalt suurem lubatavast
ehitusalusest pinnast, et vBimaldada hoonete projekteerimisel neid paremini sobitada loodusesse ning
sdilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus. Metsaga kaetud I6unapoolne planeeringuala osa on
jaetud hoonestusdiguseta maatulundusmaa sihtotstarbega kruntideks.

Ranna vdi kalda veekaitsevodndi ulatus ja kitsendused on satestatud veeseaduses, kaesoleva
planeeringuga ehitustegevust ega uusi rajatisi pole veekaitsevédndisse planeeritud.

Olemasolevat ranna kallasraja asukohta on kdesoleva planeeringuga tapsustatud, see on planeeritud 10m
laiusena 1.00 ABS samak®rgusjoonest. Juurdepaasuks kallasrajale on varemplaneeritud (,Mardi 7, Mardi 13
ja Mardi 14 maaiksuste detailplaneering® OU Maaplaneeringud, t66 nr.197-04, kehtestatud 31.05.2005, VV
otsus nr 208) labipaasu servituudi vajadusega ala avaliku kasutusega jalgrajale planeeringuala loodeservas,
kdesoleva detailplaneeringuga seda lahendust ei muudeta.

Ranna piiranguvddndis on keelatud mootorsdidukiga séitmine valjaspool selleks maaratud teid ning
maastikusdidukiga sditmine, vélja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
toodeks voi tiheasustusalal haljasala hooldustdddeks, kutselise vdi harrastuskalapitigi digusega isikul
kalaputgiks vajaliku vees6iduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning
maatulundusmaal metsamajandustdddeks ja pbllumajandustéddeks (LKS § 37).

Uusi teid pole kaesoleva detailplaneeringuga kavandatud. Varemplaneeritud juurdesdidutee Metsamarja
pdik 4B ja 6B maaiksustele on praeguseks valjaehitatud. Juurdesdidutee (tupiktee) I6ppu Metsamarja pdik
6b ja 4b sissesditude juurde on kavandatud olemasoleva tee laiendusena rajada prigiveoki ja paasteauto
Umberpodramiskoht, vt liiklusskeemi joonis DP-06.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel pole eeldatavalt olulist tdiendavat méju senisele
Uldisele foonile valguse, soojuse, kiirguse, I16hna, jadtmetekke, vee, pinnase, 6husaaste, mira ja vibratsiooni
osas. Ehitusperioodil on tdheldatavad v8imalikud ajutised erisused, mis on leevendatavad ega oma pusivat
mdoju. Ehitustddde teostamisel kasutada keskkonda saastvaid tehnoloogiaid, miratekitavaid ehitustoid on
keelatud labi viia 6htusel ja disel ajal ning puhkepaevadel.

Planeeringuala kruntide hooldamisel kasutada ranna piiranguvééndis vaid kergeid masinaid, mis ei kahjusta
pinnast ning ei tekita réopaid (samuti tuleb valtida hoolduse labiviimist vihmase ilmaga, kui maapind on
pehme ja niiske). Tuleks valtida siinteetiliste taimekaitsevahendite ja -mirkide kasutamist, kuna neil on nii
otsene kui kaudne negatiivne moju piirkonna taimestikule ja loomastikule. Planeeringuga seatakse
eesmargiks maa-alal valjaspool planeeritud hoonestusalasid loodusliku ilme sailimine digete hooldusvdtete
abil. Jarjepideva hoolduse puudumisel ala vdsastub jatkuvalt, sellega kaasneb liigilise koosseisu
vaesusutmine, mis omakorda toob kaasa labi elupaikade varieeruvuse vahenemise ka elurikkuse
vahenemise.

Halvas seisukorras Uksikute puude raie on vajalik, samuti peab takistama ala vOsastumist. Hoonete
ehitusprojektide koostamisel viia labi hoonestusala puistu haljastuslik hinnang ning valisruumi kujundusel ja
haljastusprojekti koostamisel lahtuda ranna kaitse-eesmarkidest. Raietddde teostamiseks taodelda eelnevalt
luba. Vosaraieks ja puude eemaldamiseks on sobivaim aeg lehtedeta periood, kui linnud ei pesitse (slgisest
kevadeni); kevaditi ja suvel kahjustavad raiet66d lisaks lindude-loomade héirimisele ka rohttaimestikku ja
aluspinnast. Lehtpuude ja -p68saste raieks on sobivaim aeg augustis-septembris, sel ajal raiumine
ndrgestab puujuuri ning uued vBsud kas ei teki v8i on vastuvdtlikud talvekilmadele. Raied tuleks labi viia
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jarkjargult, sest akiline valgustingimuste muutmine ei m&ju puudele hasti. Puid ei tohi jalalt langetada, et
mitte kahjustada Umbritsevaid puid ja elustikku.

Et tagada hoonestusaladest véljapoole jddval maa-alal loodusliku ilme sailimine hooldusvétete abil, on
soovitatav ehitusprojektide koostamisel tellida ka haljastuse hoolduskava.

Soovituslik on ehitustédde kaigus koguda kinnistul hoonestusalalt eemaldatav kasvupinnas ja kasutada
hilisematel heakorrastustdddel. Haljastustéddel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab
toimuma vastavalt valla jadtmehoolduseeskirjadele.

Jaatmekaitlus lahendatakse planeeringualal vastavalt J6elahtme valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.
/JBelahtme Vallavolikogu maarus 28. 02. 2013 nr 112/

Jaatmemabhutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.
Vaikekonteinerid tuleb paigutada neid tlhjendava jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale kdva kattega
(betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdes®iduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Vaikeelamutes tekkivate biolagunevate jaatmete kompostimine
on lubatud oma kinnistu piirides. Kompostrid ja kompostimisaunad peavad paiknema naaberkinnistust
vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.

3.5. Liikluskorraldus ja parkimine

Olemasolev juurdepads planeeringualale on Metsamarja pdik 6B krundi ranna poolselt alalt Kivineeme tee
pikenduselt (vt teede skeem joonisel DP-06) labi eraomandis olevate Kivineeme tn 25 ja Metsamarja pdik 4b
maauiksuste. Nagu ka 2005.a kehtestatud Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 mi detailplaneeringuga kavandatud,
jadb kéesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt olemasolev rannatee (algusega Kivineeme teelt —
pos.1 joonisel DP-06) maaomanike kasutusse seni kuni on vélja ehitatud uus tee (algusega Metsamarja teelt
— pos.3 joonisel DP-06). Olemasoleva Kivineeme tee pikenduse naol on tegemist avaliku kasutusega
erateega eramaal. Detailplaneeringuga ndhakse sellele teeldigule ette labipdasuservituudivajadus kuni uue
tee valmimiseni. Teed juurdesBiduks kasutavate kinnistute omanike vahelisel kokkuleppel v8ib nimetatud
teele (pos.1 joonisel DP-06) paigaldada tee kasutust reguleerivaid liikluskorraldusvahendeid (nt tdkkepuu)
Parast uue naaberkinnistutele juurdesditu vdimaldava tee valmimist (Metsamarja pdik tee pikendusena —
pos.3. DP-06) on olev planeeringuala labiv tee kavandatud likvideerida.

Metsamarja p6ik 6B Kkinnistule juurdepaasuks on planeeritud kasutada praeguseks juba rajatud uut
kéesoleva planeeringuala kirdeosa ja Metsamarja pdik tee vahelist juurdesdiduteed (pos 2 joonisel DP-06).
2005.a kehtestatud Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 mi detailplaneeringuga oli kavandatud juurdepaasuks
Metsamarja pbik 4Bb ja Metsamarja pdik 6B kruntidele tolmuvaba kattega 4,5m laiune kohalik tee
(Metsamarja pdik T3 transpordimaa kinnistult katastritunnus: 24505:001:0801) labi Metsamarja pdik 6A ja 4A
maadiksuste (maatulundusmaad, katastritunnused: 24505:001:0798 ja 24505:001:0795).

Juurdesdidutee on néaidatud liiklusskeemi joonisel DP-06 (pos 2). Paasteauto imberpddramiskoht on rajatud
tee laiendusena tuletfrje veevotu koha juurde. Paasteauto ja prigiveoki Umberpddramiskoht tuleb rajada ka
Metsamarja p6ik 4B ja 6B kruntide sissesdidu juurde praeguseks véljaehitatud juurdesdidutee (tupiktee)
laiendusena, vt liiklusskeemi joonis — DP-06 nagu oli maéaratud ka 2005.a kehtestatud Mardi 7, Mardi 13 ja
Mardi 14 mi detailplaneeringuga.

Liiklusskeemi joonisel on naidatud praeguseks véljaehitatud Metsamarja p8ik 4b ja 6B kinnistutele
juurdesdidutee tegelik paiknemine vastavalt 2017.a teostatud geodeetilisele mdddistusele.

Samuti on liiklusskeemi joonisel naidatud vérdluseks 2005.a kehtestatud Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14

maatksuste detailplaneeringuga kavandatud juurdesdidutee vdimalik asukoht.Sealjuures olid nimetatud

planeeringus esitatud jargnevad tingimused juurdesdidutee rajamiseks:

- Labi metsa planeeritud tupiktee tuleb loodusesse maha markida nii, et see ei pdhjusta puude
mahavotmist
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- Tupiktee I6pus ja tuletdrijeveemahuti juures on vfimalus tuletdrjeauto Umberpdéramiseks
(tugevdatud pinnasega plats 12x12 m ).

Kuna 12x12m suuruse platsi rajamine tupiktee 18ppu tooks kaasa méarkimisvaarse puude mahavétmise, siis
k&esolevas detailplaneeringus on valjapakutud vaiksemal pinnal pdasteauto (vdi priigiveoauto)
mand6overdamist vdimaldav liikluskeem, mis vdimaldab puid séilitada ning tugevdatud pinnasega sillutatud
ala véhendada. Konkreetne lahendus tehakse ehitusprojektiga.

Juurdesdidutee I6pust mere aarse kallasrajani on planeeritud 2 m laiune jalgteemaa piki planeeringuala
loodeserva. Jalgtee tapne paiknemine piki planeeringuala loodekiilge ja naabermaatiksuste kaguserva
tdpsustada looduses nii, et labipaasu tagamiseks poleks vajadust puid likvideerida. Planeeritud avaliku
kasutusega jalgrada on naidatud liiklusskeemi joonisel DP-06.

Labipaasuservituudivajadusega alad on naidatud DP pdhijoonisel DP-04 ja liikluskorralduse joonisel DP-06

Ehitusloa taotlemisel esitatavate ehitusprojektide asendiplaaniga vdib tapsustada omavalitsuse loal krundi
sissepddsuteede paiknemist. Juurdesdidud kruntidele peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele.
Krundisisesed teed ja platsid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede ja platside rajamisel arvestada
olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse maksimaalses ulatuses sailitamisega. Krundisisesed teed ja platsid
kaetakse kruusaga v8i sbelmetega (graniitsGelmetega, tellissdelmetega) vdi sillutatakse Kivisillutisega
(paekiviplaadid, betoonkivi), lubatud on puidu kasutamine.

Jalgteed sillutatakse kruusaga, s6elmetega, koorepurumultSiga vdi kivisillutisega (nt kiviplaadid, looduskivi),
lubatud on puidu kasutamine.

Parkimine lahendatakse omal krundil arvestades parkimisvajadusi Uksikelamutele vastavalt kehtivale
standardile EVS 843:2016 tabel 9.2, vittes aluseks vaike-elamute ala vajadused. Planeeritav tksikelamu
normatiivne parkimiskohtade arv on 3 parkimiskohta. Parkimiskohtade asukoht krundil antakse
ehitusprojektiga. Autode parkimiseks néha ette sillutatud alad. Osa parkimiskohti v3ib lahendada ka
garaazina.

3.6. Tehnovdrgud

Detailplaneeringuga on kavandatud tehnov@rkude p6himéttelised asukohad planeeringuala krundi
veevarustuseks, reovee arajuhtimiseks ning elektrienergia ja sidevarustuse kéattesaadavuse tagamiseks, vt
joonis DP-05 tehnovdrkude koondplaan.

Krundisisesed tehnovdrgud projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt hoone projekti vajadustest ja peavdrkude
valdaja poolt véljastatud tehnilistest tingimustest lahtuvalt. Krundil paiknevad tehnovérgud liituvad projektiga
maaratud liitumispunktis. Tehnovdrkude tédpne trassi asukoht ja tehnilised naitajad fikseeritakse nende
projekteerimisel. Tehnovdrkude rajamise vahimad siigavused valida EVS 843:2016 lahtuvalt. Maapinna
kilmumisstgavused valida ,Eesti kliima teatmik ehitajale” |ahtuvalt.

Hoonestamisel tuleb tagada olemasolevate kommunikatsioonide kaitsmine vdi nende Umberpaigutamine.
Vastavad lahendused tuleb anda ehitusprojektidega. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniehitise kaitsevoondi
ulatuse méaaramisel lahtuda Keskkonnaministri maarusest ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus”, vastu vBetud 16.12.2005 nr 76. Krunte labivatele ja neid teenindatavatele kommunikatsioonidele
rakendatakse Asjadigusseaduse § 158 satteid. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude ja —rajatiste
kaitsevoondid, samuti tehnov@rkude servituudivajadusega alad on naidatud DP p&hijoonisel DP-04 ja
tehnovérkude joonisel DP-05.

Elektrivarustus
Planeeringuala p&hjanurga piirkonda on paigaldatud Elektrilevi OU liitumiskilp 3x16A ning Elektrilevi OUga
on s6lmitud Metsamarja pdik 6b kinnistu elektrivarustusega liitumisleping nr 9522400882.

Vélisvalgustus
Tanavavalgustust ei kavandata. Kinnistu valisvalgustus lahendatakse hoonete ehitusprojektiga hoonete
kilge paigaldatavate valgustitega.
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Sidevarustus

Kuna planeeritavas piirkonnas puudub Elioni vaskkaablivérk, kasutada mobiilset lahendust.

Maa-ala telefoniseerimiseks on Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 DP-ga (kehtestatud 31.05.2005
VV otsusega nr 208) reserveeritud koht sidekaablile tee aéres.

Sidevarustus tépsustatakse hoonete ehitusprojektiga.

Veevarustus
Metsamarja p&ik 6B liitumiseks Neeme kila UVK-ga on Loo Vesi OU valjastanud 27.04.2017 tehnilised
tingimused nr11/2014. Kinnistu veevarustus projekteerida vastavalt tehnilistele tingimustele..

Koik veevarustuse projektid kooskdlastada Loo Vesi OU-ga.
Liitumiseks Neeme kila UVK-ga s6lmida Loo Vesi OU -ga litumisleping ja tasuda litumistasu.
Liitumise tehnilised tingimused (valjastatud 27.04.2017) kehtivad kaks aastat peale nende véljastamist.

Vastavalt tehnilistele tingimustele:

1. Veevarustus lahendada Ekore OU poolt projekteeritud ( t66 nr. PP-009/15) hetkel veel rajamata
Metsamarja 9B kinnistut l&bivast veetorustikust PEH 110. Liitumiseks paigaldatakse krundile
sobivasse kohta maakraan DN 25, mis jaab uhtlasi kinnistu litumispunktiks Neeme kula
Uhisveevargiga ( lisatud valjavote projektist ). Liitumise véljaehitamise aeg hetkel teadmata.
Torustike rajamisel muudetakse vajadusel nende asukohta vastavalt elamu projektile

2. Koik kinnistusisesed maa-alused veetorustikud projekteerida plastist joogiveetorust, mille thendused
on lubatud vaid keevisdmblusega.

3. Hoonesse paigaldada veem&6dusdim.

4. Lubatud max. veetarbimine 0,5m®d

Kanalisatsioon

Uhiskanalisatsiooniga liitumine  toimub AS Loo Vesi tehnilistele tingimustele nr11/2014 véljastatud
27.04.2017. Kinnistu kanalisatsioon projekteerida vastavalt tehnilistele tingimustele. K8ik kanalisatsiooni
projektid kooskdlastada Loo Vesi OU-ga.

Liitumiseks Neeme kiila UVK-ga s6lmida Loo Vesi OU -ga liitumisleping ja tasuda litumistasu.

Liitumise tehnilised tingimused (véljastatud 27.04.2017) kehtivad kaks aastat peale nende véljastamist.

1. Reoveed kanaliseerida Ekore OU poolt projekteeritud ( t66 nr.PP-009/15) kanalisatsiooni
survetorustikku. Uhendamiseks paigaldatakse sobivasse litumiskohta maakraan DN50, mis ja&b
Uhtlasi kinnistu liitumispunktiks Neeme kila Gihiskanalisatsiooniga. Liitumise valjaehitamise aeg
hetkel teadmata. Torustike rajamisel muudetakse vajadusel nende asukohta vastavalt elamu
projektile

2. Lubatud on kanaliseerida ainult olmereovett
Sademetevesi immutatakse pinnasesse omal krundil. Keelatud on sadevee juhtimine naaberkinnistutele.

Tuletkustutusvesi

Tulekustutusvee saamiseks on planeeritud Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 DP-ga (kehtestatud
31.05.2005 VV otsusega nr 208) tulekustutusvee mahuti asukohaga Metsamarja pdik 6B krundi
juurdesdidutee serva 150m planeeringualast kirde suunas. Varemplaneeritud tuletdrjeveemahuti asukoht on
naidatud kontaktala plaani joonisel DP-02.

Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 DP-ga (kehtestatud 31.05.2005 VV otsusega nr 208) on
planeeritud kaheosaline mahuti vahemalt 54 m3 mahuga, et oleks tagatud kustutusvesi 5 I/s kolme tunni
jooksul. Mahuti taitmine toimub veetorustikust. Kindlustada tuleb mahuti aastaringse kasutamise vdimalus.
Veemahuti kbrvale rajada soojustatud veevdtukaev. Veevotukaevu maht vahemalt 3 m3, Gihendustoru @ 200
mm. Samasse on planeeritud tuletBrjeauto imberpddramisplats 12 x 12 m

Kute lahendada hoone projektiga. Kitte kavandamisel on soovitav valida keskkonda vdhem saastev ja
O0konoomne kutteststeem.
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3.7. Tuleohutuse tagamine

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele,
kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v&i
muude abinBudega — lahendatakse ehitusprojektiga.

Nimetatud hoonetevahelise kuja arvestamisel v8ib lugeda Uheks hooneks tuletbkkesektsiooni nduetele
vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases
klassis, vastavalt kas TP1, TP2 v8i TP3 ja selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vaiksemad
hoonetekompleksile kohalduvatest nimetatud arvvaartustest. /Tuleohutuse seadus § 19./ Tulekaitsekujad
planeeritaval krundil on mééaratud arvestusega, et ehitatavad hooned on védhemalt tulepisivusklassiga TP3.

Ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik veevarustus. /Tuleohutuse seadus 8§ 23./ Tuletbrje
veevdtukoht on aastaringselt kasutatav tuletdrjehtidrant vdi muu rajatis veemahuti, loodusliku vdi
tehisveekogu juures, mille kaudu saab auto- vdi mootorpumpade abil kustutusvett. Tuletdrje veevdtukohale
peab olema tagatud aastaringne juurdepdds ning kasutamise valmidus, tulekahju kustutamiseks vajalik
veekogus vdi vooluhulk ja tahistatus vastavalt tehnilisele normile vdi digusaktile. /Tuleohutuse seadus § 24./

Tulekustutusvett saadakse mis jaab planeeringualast 150m kaugusele jaavast varemplaneeritud 54ms3
tuletdrjeveemahutist.

Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 DP-ga (kehtestatud 31.05.2005 VV otsusega nr 208) on
planeeritud kaheosaline mahuti vahemalt 54 m3 mahuga, et oleks tagatud kustutusvesi 5 I/s kolme tunni
jooksul. Mahuti taitmine toimub veetorustikust. Kindlustada tuleb mahuti aastaringse kasutamise véimalus.
Veemahuti kdrvale rajada soojustatud veevétukaev. Veevdtukaevu maht vahemalt 3 m3, thendustoru & 200
mm. Samasse on planeeritud tuletdrijeauto Umberpdédramisplats 12 x 12 m

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepaasu tagamisega paastemeeskonnale ja —
tehnikale. Juurdesdidutee - tupiktee I16ppu rajada tuletdrje nduetele vastav imberkeeramiskoht.

Ehitatavate hoonete kaugus krundi piirist on min 4,0 m, hoonete tulepisivusklass on minimaalselt TP-3.
Hoonestuse projekteerimisel lahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest, sh
- Majandus- ja taristuministri méarus 02.06.2015 nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
- Siseministri maarus 03.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele

Ehitusprojektid tuleb taiendavalt kooskdlastada Pdhja-Eesti Paastekeskusega.

3.8. Kuritegevuse ennetamine

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste seadmist. Eestis kehtib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a., mis puudutab linnalise keskkonna probleeme ja
annab soovitusi. Labi planeeringu on v8imalik tuua vélja méned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks
projekteerimiseks ning turvalisuse t8stmiseks. Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada
erinevaid abinBusid. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil viia
planeerimislahenduste abil miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Loomulikult ei vahenda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja
initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

Korrashoid
Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vfivad luua mulje peremehe puudumisest ja hooletusse jatmisest,
mis vOib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur tdstmaks Umbruses turvalisuse tunnet.

Elatavus

Olulist m@ju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel aastaringselt. Elamutega hoonestatud alal, kus
elanikud on aastaringset kohal on Uheks heaks vdimaluseks naabrivalve rakendamine. Naabrid, vastavalt
omavahelisele kokkuleppele, oma liikumistel hoiavad silma peal ka naabri hoonetel.
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Nahtavus

Soovitatav on loobuda k&rgetest mitteldbindhtavatest piiretest. Sissekdigud hoonetesse peaks olema hasti
nahtavad. Pole soovitav varjata neid ka haljastusega. Pimedate halva nahtavusega kohtade
minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete konstruktsioonidega — kérgetele labipaistmatutele hekkidele
ja piirdeaedadele eelistada labindhtavaid (nt vorkaedu).

Valisvalgustus
Hoonete sissekaigud ja lahiimbrus peaks olema valgustatud ka pimedal ajal. See tagab parema néhtavuse

valvele, naabritele ja méddakaijatele, pidurdab kurjategijaid.

Valve
Kuna kiilas paiknevad elamud Uksteisest kaugel ja kdigis ei elata aastaringselt, siis tuleks kasutada
elektroonilisi valveseadmeid, mis annavad marku alarmiga v6i signaaliga valveteenistuse valvepuldis.

Territooriumi piiramine
Eravalduse vdi selle osade piiramine piirdeaiaga, tahistab privaatala ning hoiab &ara juhuslike inimeste
sattumise hoonete juurde.

Muud meetmed

Lukustatavad aiad ja tdkkepuud teedel ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab see probleeme kiire
juurdepéésu tagamisel dnnetuse korral paasteteenistuse autodele. Hoonetele paigaldatud turvauksed ja —
aknad tagavad parema tulemuse. Alati annavad haid tulemusi ka mitmesuguste valvesiusteemide ja
videojalgimise rakendamine.
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4.

Planeeringuala tehnilised naitajad

TEHNILISED NAITAJAD

planeeringuala suurus ca 0,65 ha

kruntide arv 2
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Metsamarja pdik 6b ja Ojaotsa maalksused moodustavad Mardi 14 kinnistu,

Markused:

1.

Mardi 14 kinnistul jAdvad kdesoleva detailplaneeringu kohaselt kehtima Kinnistusraamatusse kantud
olemasolevad koormatised ja kitsendused:

Olemasolev tahtajatu isiklik kasutusfigus osaiihing Jaotusvork (registrikood 11050857, Tallinna linn)
kasuks seatud elektrivérgu kaitsevoondi ulatuses elektrivBrgu majandamiseks

Isiklik kasutusbigus tehnovdrgu vB&i rajatise seadmiseks (hetkel veel rajamata vee ja
kanalisatsioonitorustiku kaitsevoondi ulatuses) tehnovérgu valdaja OU Loo Vesi (registrikood 10451270)
kasuks. Kasutusdigus on tahtajatu tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks ja kasutamiseks
kasutusdiguse alal.

Tahtajatu jalgteeservituut: reaalservituut kinnistute nr 6714702, 6801902, 11695302, 11695502,
11695702 igakordsete omanike kasuks (avaliku kasutusega jalgraja lébipaasuservituut jalgsi
juurdepéésu tagamiseks kallasrajale Mardi 13 (Metsamarja pdik 4B ja Mardiranna mi) ning Mardi 14
(Metsamarja pdik 6b ja Ojaotsa mu) kinnistute piiril

Planeeritud servituudivajadus:
Kivineeme tee pikenduse labipaasuservituudivajadus kuni uue tee valmimiseni

Muud olemasolevad Mardi 14 kinnistu piirangud ja kitsendused:
kallasrada

ranna veekaitsevoond

ranna ehituskeeluvéond

ranna piiranguvoéond

euromatkarada E-9 rannal (J6eldhtme valla UP jargi).
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