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Adelais Projekt OU

SELETUSKIRI

1 Ehitusprojekti Uhisosa

1.1.1 Uldandmed

Hoone eelprojekt. T66 nr 70
Ehitusprojekti koostamise kuupédev 11.03.2024

Objekti asukoht

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn,
Roomassaare tee 2d
Kat. tunnus: 34901:016:0085

Ehitusprojekti staadium

Eelprojekt

Ehitusprojekti tellija andmed

Nimi: Hansa24 Group OU
E-post: toivo@saarek.ee

Peaprojekteerija andmed

Adelais Projekt OU reg. kood: 12688450

Padev isik: Andres Kask volitatud arhitekt tase 7
Kontaktandmed: 5844 0362

E-post: andres@projektum.ee

Ehitusprojekti osad koostanud
projekteerijate andmed

Ehitusprojekti osad puuduvad

1.1.2 Alusdokumendid

- Detailplaneering, Roomassaare tee 2 detailplaneering, Klotoid OU, kuupiev 10.09.2010

- Projekteerimistingimused nr. 2411802/00743 Piret Miller, Saaremaa vallavalitsus

07.03.2024
1.1.3 Ehitusuuringud

1.1.4 Normdokumendid
Eesti standard EVS 932:2017 Ehitusprojekt
Mairus nr 97 “Nouded ehitusprojektile” vastu véetud 17.07.2015

Geodeetiline alusplaan t66 nr. G-141/11-23, kuupéev 30.11.2023

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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1.1.5 Eelprojekti tapsustus kandekonstruktsiooni osas
Kandekonstruktsioonide dimensioneerimine k&ikide tarindite puhul tuleb teostada jargnevates
projekti staadiumites kasutades insenertehnilisi arvutusi, pinnase kandevdime uuringuid jms.
Eelprojektis toodud lahendused on perspektiivsed ning neid ei voeta aluseks ehitustoodele.
Eelprojekt ei anna piisavat tilevaadet materjalide ristldigete, tugevusklasside, armatuuri, pinnase
kandevdime jms osas. Ehitustddd tuleb teostada vastavalt to6joonistele voi teostada peale ehitust

enne kasutusloa taotlemist ehitustehniline audit kandekonstruktsioonidele.

2 VValisruum

2.1 Olemasolev olukord

Kinnistu asub Roomassaare teel. Krunt piirneb mitme kinnistuga. Kinnistu ei ole hoonestatud.

Naaberkinnistud:

Nimi Katastritunnus

Roomassaare tee 2 34901:016:0011

Roomassaare tee 2a 34901:016:0083

Roomassaare tee 2c 34901:016:0084

Projekteeritav hoone ei varja Uhtegi olemasolevat hoonet. Projekteeritav hoone paikneb
kdrvalkrundi hoonest ligikaudu 22,6 m kaugusel. Olemasolevad hooned asuvad projekteeritavast
hoonest rohkem kui 8 meetri kaugusel, seetdttu ei pdhjusta oluliselt projekteeritava hoone
varjamist paikesevalguse eest.

Kdrgusmargid krundi modtepiirkonnas jdédvad vahemikku 2,82-4.51 h.abs. Keskmine arvestuslik
olemasoleva maapinna kdrgusmaérk ehitusala iimber on 3.27 .h.abs.

Kinnistule juurdepaasuks kasutatakse olemasolevat Kuressaare ringtee L1 (34901:015:0087), mis
asub kinnistust ida pool.

Kinnistul on vdga vahe korghaljastust, tksikud puud on s6idutee &ares.

2.1.1 Kitsendused ja piirangud

= Lennuvélja kaitsevoond (allikas Geoportaal)

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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= Elektripaigaldise kaitsevoond, Elektrimaakaabelliin (allikas Geoportaal), Elektrilevi OU
= Auvalikult kasutatava tee kaitsevoond (allikas Geoportaal)

= Sideehitise kaitsevoond, Sideehitis maismaal (allikas Geoportaal)

Enne ehitustegevuse alustamist kutsuda kohale trassi valdaja esindaja, kes néitab ette trassi
paiknemise ja olulise tdhtsusega objektid.
Kitsenduste paiknemine on kantud asendiplaanile.

3 Asendiplaan

Hoonele juurdepdds toimub modda olemasolevat Kuressaare ringtee L1, mis asub krundist ida
suunas. Krundile paasemiseks kasutatakse olemasolevat sissesditu.

Umbritsevad hooned on peamiselt tootmishooned.

Projekteeritava tee katendiks kasutada kruuskatte pindmist voi asfalti (soovitatav oleks teha sama
kattega, millest on olemasolev juurdepéés). Kinnistusiseste teekatete koormuseid ei madrata.
Parkimine toimub Roomassaare tee 2 olemasolevates parklates.

Kinnistul on sdlmitud liitumisleping prigivedu pakkuva ettevdttega. Prigikastid peavad olema
paigaldatud nduetele vastavalt kdvale alusele, nditeks betoonkivikatendile. Prugikastid paiknevad
Roomassaare tee 2 prigiplatsil.

Maa-ala pindala ja sihtotstarve 5971 m2, Tootmismaal00%
Ehitisealune pind 1789,4 m2
Taisehitusprotsent 30,0 %
Parkimiskohtade arv 2 veoauto kohta; 7 sGiduauto kohta
Ehitise tuleohutusklass TP2
Nr X Y
1 6455011.88 412116.31
2 6455018.28 412175.61
3 6454988.45 412178.83

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
8/27



Adelais Projekt OU Hoone eelprojekt. T66 nr 70
Ehitusprojekti koostamise kuupédev 11.03.2024

4 6454982 05 412119.53 Hoone koordinaadid on margitud
ehitisealuse pinna jargi.

3.1 Detailplaneering

Krundi téisehituse protsent 30 %
Maks. korruselisus 2
Maks. Harja abs. kdrgus 13,8 m
Katusekalle Vaba

4 Tehnovorgud ja -rajatised

Ehitusprojekti graafilises osas leht nr 2 “Asendiplaan” on toodud olemasolevad ja projekteeritavad

tehnovdrgud ja -rajatised.

5 Vertikaalplaneering

Hoone esimese korruse po6randa korgus absoluutkdrguste jargi +0,00= 3,60 m, mis on
olemasolevast mbritsevast pinnasest ligikaudu 0,1 m k&rgemal. Maapinda tuleb tasandada,
projekteeritava hoone juures.

Asfaltplatside vertikaalplaneeringu koostamine toimub jargnevas projekteerimise staadiumis.

Sademeveed kogutakse katustelt ning platsidelt kokku ning juhitakse olemasolevasse kraavi.

6 Haljastus

Kinnistu, kuhu projekteeritakse antud hoone, ei kuulu Natura 2000 alale. L&heduses ei ole (ihtegi
looduskaitseala, kaitstavat objekti ega liiki. Keskkonnam@jude hindamine ei ole vajalik. Krundil
on vahe nii korg- kui ka madalhaljastust. Uksikud puud paiknevad sGidutee korval. Projekteeritava
hoone asukohas on hetkel 4 puud, mis likvideeritakse. Likvideeritakse ka 5 puud, mis jd&vad
asfalteeritud ala korvale, nende asemele istutatakse uued puud. Likvideeritavate puude asemel
tuleb istutada uued puud. DP kohaselt on uus puuderida planeeritud Roomassaare 2d

maanteeaarsesse 0sSasse.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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Puuliikideks kasutada nt magivahtraid v6i pooppuid. Havitamisel olevad puud peab asendama
uutega DP kohaselt.

Puude ja pd0saste tdpne arv panna paika ehitustdo kaigus voi edasise projekteerimise kéigus, kui
on teada puude/pO0dsaste tapsed liigid.

Antud krunt 1aheb maksimaalselt asfalteerimisele (v.a see tdnavapoolne ala, mis on DP kohaselt
puuderida). Asfalteeritud dueala kasutatakse ladustamiseks.

Umbritsevad hooned on samuti lao- ja tédstushooned, nende kruntide taimestik ning haljasala
vOiks omavahel kokku sobida.

Tagatud peavad olema kdrghaljastuse head kasvutingimused. Raadata vdsa, teostada raie ohtlikele

ja projekteeritavale olukorrale ette jaévate puudele.

JUUREKAITSE TUVEKAITSE
| prussid
traat
prussid
kergkruus voi pehmenduskiht
killustik autokummidest

filterkangas S
} - t< .%%

ol.ol. maapind

Antud krundil on tksikud puud. Geoalusel oli margitud 9 puud, 4 puud jadvad hoone ehitisealuse
pinna alla, mistdttu tuleb need likvideerida. Parkimisskeemil on need puud vélja toodud eraldi

tingmaérgiga. Korghaljastus rajatakse sdidutee ja Roomassaare 2d vahele.

7 Jaatmekaitlus

Ehitusaegne ja -jargne prugimajandus toimub l&htuvalt omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjast.
Ehitusjdadtmed Kkivi- ja metallmaterjalid kogutakse prugikonteinerisse ja transporditakse
prigimaele. Ohtlikud jaatmed viiakse ohtlike jaatmete kogumispunkti. Puidujaatmed tikeldatakse
ning kasutatakse kuttematerjalina.

Jaatmete dra viimiseks jdadtmejaama ei kasutata eraldi konteinerit vaid viiakse &ra koheselt
jarelhaagisega.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
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Ehitusjaatmeid voib Ule anda vedamiseks, kdrvaldamiseks vOi taaskasutamiseks ainult isikule,
kellel on asjakohane jaatmeluba voi kes on ehitusjadtmete kaitlejana registreeritud.

Ehituse kaigus koorida pinnas eraldi ja kasutada maksimaalselt kinnistu haljastamiseks.

Puit, betoon, ohtlikud viimistlusjadtmed ning muud ehitus- ja lammutusjadtmed sh pakend tuleb
ule anda liigiti materjalide taaskasutamiseks vastavat luba omavale ettevottele. Valjakaevatud
pinnase kasutamine valjaspool ehitusobjekti kooskdlastada riigi Keskkonnaametiga vdi lle anda
vastavat luba omavale isikule. Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel
haljastamiseks. Vélistada tuleb kasvupinnase reostamine ja tlemé&&rane tihendamine.

Jaadtmemajandust reguleerib Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri vastu voetud 26.08.2022 nr 26.

Jaatmekood | Jaatmeliik Hinnanguline | Uhik | Tegevuse liihikirjeldus
kogus
170101 Betoon 0,5 t Antakse Ule taaskasutamiseks

vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale

17 01 02 Tellised - - Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil

1702 01 Puit <0,5 t Taaskasutatakse kiitteks

17 02 02 Klaas <0,1 t Antakse Ule taaskasutamiseks

vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale

17 02 03 Plast - - Eelhinnangu jérgi ei teki
ehitusobjektil

1703 02 Asfaldijaatmed - - Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil

17 04 07 Metallisegud 0,05 t Antakse Ule taaskasutamiseks
vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale

1709 04 Ehitus-ja 2,0 t Kogutakse konteinerisse ja
lammutussegapraht antakse ule vastavalt
jaatmeluba omavale
jadtmekaitlejale

1501 Pakendid (nt puitalused, [<0,5 t Tagastatakse
kile, pakendiettevotjale

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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paberkartongpakend pakendijaatmete ringlusse
jms) vOtuks voi taaskasutusse
suunamiseks voi antakse ule
taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale
17 08 02 Kipsipohised 0,5 t Antakse Ule taaskasutamiseks
ehitusmaterjalid vastavalt jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale
17 06 05* [ Eterniit vdi muu asbesti | - - Eelhinnangu jérgi ei teki
sisaldavad ehitusobjektil
ehitusmaterjalid
08 01 11* | Lahustite ja/v6i muu < 0,05 t Antakse Ule taaskasutamiseks
1501 10* [ ohtlikke aineid vastavat jadtmeluba ning
sisaldavad jaatmed ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi omavale
jadtmekaitlejale
1709 03* [ Ohtlikke aineid <0,05 t Kogutakse vastavasse
sisaldavad muu ehitus- konteinerisse ja antakse Ule
ja lammutuspraht (sh vastavat jadtmeluba omavale
segapraht) jaatmekaitlejale
200301 Prigi ( segaolme- 0,2 t Antakse Ule vastavat
jadtmed) jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale, kes selles
jaatmeveo piirkonnas hanke
korras valitud kohalik
omavalitsuse poolt.
* - ohtlikud jaatmed
Antud tabel on rangelt hinnanguline.
Pinnaset6dde mahtude bilanss
Pinnase liik Hinnanguline | Uhik | Tegevuse luhikirjeldus
kogus
Kasvupinnas (17 05 04) | 100 m3 Kooritakse eraldi ja kasutatakse samal

ehitusel haljastamiseks. Ule jadvat
kasvupinnast antakse ule taaskasutamiseks
vastavat jaddtmeluba omavale
jaatmekaitlejale

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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Kivid ja pinnas 150 m3 Taaskasutatakse ehitusobjektil
(17 05 04) taitematerjalina.
Ohtlikke aineid - - Eelhinnangu jérgi ei teki ehitusobjektil.

sisaldavad kivid ja
pinnas (17 05 03%*)
* - ohtlikud jaatmed
Antud tabel on rangelt hinnanguline.
Selgitused:

Tabelites esitatud ehitusjadtmete mahud vdivad muutuda. Kui objekti omanik voi ehitaja soovib
modnda materjali kasutada vOi ladustada teisiti kui jadtmekavas kirjeldatud, siis tuleb see
taiendavalt kooskdlastada Keskkonnaametiga. Ehitusjadtmeid oma majandus- voi kutsetegevuses
vedav isik peab omama jaatmeluba vdi teatud juhul registreeritud riigi Keskkonnaametis (Harju
kontor Narva mnt 7a, Tallinn).

Tootajaid teavitatakse eeskirjaga kehtestatud jadatmehoolduse nduetest.

Pakendijadtmed tagastatakse pakendiettevotjale (PAKS § 10 Pakendiettevdtja on isik, kes
majandus-vOi kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse v8i mulb pakendatud kaupa.)
pakendijaatmete taaskasutusse suunamiseks voi antakse Ule taaskasutamiseks vastava jaatmeloa
omavale jaatmekaitlejale. Ohtlikud ehitusjdatmed, vélja arvatud saastunud pinnas, kogutakse
liikide kaupa eraldi nduetekohaselt mérgistatud mahutitesse. Vedelaid ohtlikke jaatmeid kogutakse
algpakendisse v0i vastavalt margistatud kindlalt suletavasse mahutisse. Kui tekib kahtlus, et pinnas
vOib olla saastunud dliga vOi teiste ohtlike jaatmetega, vOetakse juhiste saamiseks Uhendust
Saaremaa Vallavalitsusega. Peale ehitustoode Idpetamist, ehitise kasutusloa taotlemisel
vormistatakse jadtmediend ja kinnitatakse Keskkonnaametis. Selle jaoks kogutakse kokku kdik
ehitustoode ajal jaadtmete Gleandmis-vastuvotu aktid.

Ehitusjaatmete nduetekohase kéitlemise eest vastutab ehitise omanik/valdaja/ehituse peatéovotja

(kellega sdlmitakse eelnevalt vastav kokkulepe).

8 Vlisvalgustus

Oueala ning sissesdidutee valgustamiseks paigaldada valisvalgustus. Soovitatav on paigaldada

Uksikud energiasaastlikud liikumisanduriga lambid.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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Valisvalgustus peab tagama ohutu liikumise parkimisalal ning maja peasissepadsu juures.

Paigaldada valisvalgustus hoone sissepéasu juurde vélisseina vdi varikatuse kilge.

9 Elektrivalgustuse valisvork

9.1.1 Liitumispunkti kirjeldus ja pdhiparameetrid
Elektriliitumine toimub naaberkinnistule ehitatud elektrivérgu kaudu.

9.1.2 Kaablid
Liitumiskilbist viia madalpingekaabel hoones asuva jaotuskilbini. Hoone varustada eraldi

maanduskontuuriga.

10 Veevarustuse ja kanalisatsiooni valisvork

10.1 Normdokumendid
e EVS 921:2014 Veevarustuse vélisvork
e EVS 848: 2013 Valiskanalisatsioonivork
e EVS 847-1:2014 Veevark. Osa 1: veehaarded

Tehnosilisteemi kasutusiga: 20 aastat.

10.2 Veevarustuse valisvork

Joogivee Uhendust ei tule. Hoonesse tuleb kastmisstuisteemide jaoks tarbevee tGihendus.
Veetorustiku materjal: Veevargi rajamisel kasutatakse torusid ja toruliitmikke, mis on valmistatud
vastavalt Eesti oludele sobivatele standardiseeritud kvaliteedinduetele.

10.3. Reovee kanalisatsioonivark

10.3.1 Valiskanalisatsiooni pdhimdotted

Hoonesse ei tule kanalisatsiooni.
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10.4 Sademevee kanalisatsioonivork
Sadevesi suunata kalletega hoonest eemale ja suunatakse kraavi. Sademe- ja drenaazivete

juhtumine reokanalisatsiooni on keelatud.

11 Hoone arhitektuur

Ehitise kui terviku projekteeritud kasutusiga: 50 aastat.
Arhitektuursete tarindite projekteeritud kasutusead: fassaadikate 15 a, valisperimeetri avatéited 10

a, katusekate 20a.

Nr |Tarindi nimetus Materjal Viirvus Kataloog

1 |Fassaad ja piirdeliistud E:ﬁg;ﬁll’ekk RAL7016/ RAL6037 RAL virvikaart
2 |Sokkel Betoom/krohv Hall .
3 [Valisuksed Metall RAL7016 RAL virvikaart
4 [Aknad PVC Must .
5 |Katus Plekk RAL7016 RAL virvikaart

Esmased ehitise tarindite valised varvitoonid. Toonid on nditlikud. Hoone planeeritud

varvilahendus joonistel Vaated.

11.1 Hoone piirded
Kandekonstruktsioonide  dimensioneerimine ja  konstruktiivsed sdlmed lahendatakse

konstruktiivses pdhiprojektis.

11.1.1 Vundamendid
Hoonele on projekteeritud raudbetoonist taldmikuga postvundament. Postvundamendi taldmiku
mdddud ning postide asukohad méaaratakse konstruktiivse ehitusprojektiga. Vundament rajada alla
kiImumispiiri.
Eelprojektis toodud vundamendi lahendus on perspektiivne. Pinnaseuuringud on teostamata.

Tapne lahendus vundamendile teostada tédjoonistega.
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11.1.2 Pérand pinnasel

Hoone pdrand ehitatakse betoonist. Sokkel rajada betoon sandwich elementidest vdi laotatakse

kergplokkidest teraspostide vahele.

11.1.3 Valisseinad

Hoone valisseinad ehitatakse toostuslikult valmistatud 120mm sandwich-paneelidest. Kandvaks

osaks on teraspostid.

11.1.4 Siseseinad

Hoones puuduvad siseseinad.

11.1.5 Katus ja vahelagi
Laoruumides puudub vahelagi.
PVC katusekate
Tuulutussoontega vill 30 mm
Vahtpolisutreen 150 mm
Kdva mineraalvillaplaat Al klass 70 mm
Kandev profiil

Terasfermid

11.1.6 Trepid

Hoones puuduvad trepid.

11.1.7 Terrassid ja rodud

Hoones puuduvad terrassid ja rodud.

11.1.8 Aknad ja uksed
Projekteeritud aknad ei ole avanevad. Enne akende valmistamist votta reaalsed, ehituse kdigus
tekkinud avade md6tmed. Paigaldamisel arvestada termonihkeohtudega. Veelauad ja veeplekid
kinnitada peidetud kinnitusvahenditega. Aknad on tumedate PVC kolmekordse klaasingu,

thekordse raamiga.
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Uksed varustada suluste, tihendite, piirajate, lukkude ja muu tarvilikuga. Kasutada ASSA lukke
sudamikuga TVIN vbi mdne teise firma samavéérse kvaliteediga toodangut. Enne uste
valmistamist moota Ule avatéidete reaalsed ehituskdigus tekkinud suurused. Paigaldamisel

arvestada termonihkeohtudega.

11.1.9 Uste spetsifikatsioon

NIMETUS | MOODUD | KOGUS MARKUS
VU-1 7000x4500 |2 Tostuks
VU-2/VU-2* | 1000x2100 | 1/2 Tavauks

o Té&psem seletus uste spetsifikatsiooni joonistel. Joonise nr on 7.

11.2 Ehitise tehnilised andmed

Ehitisealune pind (m?) 1789,4
Maapealse osa alune pind (m2) | 1789,4
Maapealsete korruste arv 1
Maa-aluste korruste arv 0
Absoluutne kdrgus (m) 12,5
Kdrgus (m) 9,0
Pikkus (m) 59,6
Laius (m) 30,0
Slgavus (m) 0
Suletud netopind (m?) 1741,3
Kdoetav pind (m?) 0
Hoone maht (m?3) 14494
Maapealse osa maht (m3) 14494
Uldkasutatav pind (m?2) 0
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Tehnopind (m?2) 0

Eluruumide pind (m?) 0

Hoone kasutamise otstarve 12529 (muu laohoone).

11.2.1 Eksplikatsioonid

NUMBER NIMI PINDALA
1 Laoruum/tootmishoone | 1741,3
1741,3 m?

Korruseplaan, joonis nr 3.

12 Hoone sisearhitektuur

Hoone sisearhitektuuri detaile ei fikseerita kaesoleva projekti kaigus. Keelatud on kasutada

siseviimistluses materjale, mis kujutaks inimese tervisele vdi Umbritsevale keskkonnale ohtu.

13 Hoone ehituskonstruktsioonid

13.1 Kasutatud normdokumendid

ET-1 0113-0189 Ehitise todiga. EPN 15.1

ET-1 0113-0096 Projekteerimise alused. Koormused. Osa 2.1. Ehituskonstruktsioonide
koormused. Sissejuhatus EPN - ENV 1.2.1

ET-1 011-0109 Projekteerimise alused. Koormused ja mdjurid. Osa 2.3.
Omakaalukoormused EPN - ENV 1.2.3

ET-1 0113-0167 Projekteerimise alused. Koormused. Osa 2.4. Kasuskoormused EPN -
ENV 1.2.4

ET-1 0113-0097 Projekteerimise alused. Koormused. Osa 2.5. Lumekoormus EPN - ENV
1.25

ET-1 0113-0138 Projekteerimise alused. Koormused. Osa 2.6. Tuulekoormus EPN - ENV
1.2.6

CEN/TS  54-14:2018-  Automaatne  tulekahju-signaalslisteem: Planeerimise,

projekteerimise, paigaldamise, llevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri.
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e EVS-EN 62305-1:2011 + AC:2016- Piksekaitse. Osa 1: Uldpdhimdtted, EVS 919:2020.

13.2 Hoone kandeskelett

Ehitise kandvad vélisseinad projekteeritakse teraskarkassil konstruktiivse projekti raames.
Teraspostid ja fermid dimensioneeritakse vastavakt kehtivatele standarditele. Fermide kalle on 6°.
Eelprojekti staadiumis on maapinna uuringud teostamata. VVundamendi valikult tuleb ldhtuda
geoloogilistest uuringust ning pinnase kandevdime ja koormuste arvutustest. Vundamendiks

rajada postvundament.

13.2.1 Kandekonstruktsioonide tolerantsi-ja kvaliteedinduded

Tolerantside arvvéaartused votta konkreetse ehitiseosa vo1 konstruktsiooni kohta ,,Tarindi RYL

2010 kvaliteediklassi nQuetest.

13.3 Koormused

13.3.1 Lumekoormus
Lume normkoormus sk= 1,25 kN/m?
Katuses kaldenurk 6° (0° < a < 30°), kujutegur p1=0,8
Katuse lumekoormuse normsuurus s= 0,8x1,25= 1,0 kN/m?

13.3.2 Omakaalukoormus

Omakaalukoormus arvutada vastavalt konstruktsioonile.

13.3.3 Tuulekoormus
Vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-4/NA:2007 on Eestis tuule pdhilise baaskiiruse vaartuseks
21 m/s.
Hoone kdrgus 9,0 m
Maastiku tutp 0.
Tuule kiirusréhk on gp= 0,807 kN/m?
Normatiivne tuulekoormus we= 0,807 x Cpe (kN/m?)

Cpe- vastava tsooni vélisréhutegur
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14 Hoone tuleohutus

14.1 Projekti tuleohutuseosa koostamisel aluseks olevad standardid:

Tuleohutuse seadus, vastu voetud 05.05.2010

Siseministri midrus nr 10 “Veevotukoha rajamise, katsetamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord,* vastu véetud 18.02.2021

Siseministri mé&é&rus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded,” joustunud 01.03.2021
Majandus- ja taristuministri médrus 21.07.2015 nr 97 “Nouded ehitusprojektile”

EVS 812-2:2014+AC:2018- Ehitiste tuleohutus: Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017- Ehitiste tuleohutus: Osa 6: Tuletorje
veevarustus

EVS 812-7-2018- Ehitiste tuleohutus: Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded

EVS 812-4:2018- Ehitise tuleohutus. Osa 4: To0stus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus

EVS-EN 62305-4:2011+AC:2016- Ehitiste elektri-ja elektroonikasusteemid

Paasteameti Arhitektuurse eelprojekti seletuskirja tuleohutuse juhend, 2019

EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus

EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hddavalgustussusteemid

CEN/TS 54-14:2018 Automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem. Osa 14: Planeerimise,
projekteerimise, paigaldamise, Ulevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri

EVS 919:2020- Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

14.2 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

Projekteeritud tulepusivusklass TP2
Hoone kasutusviis VI (t60stus-ja laohooned)
Kasutamise otstarve 12529 Muu laohoone
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14.3 Tuleohutuse tagamise pdhimaotted

14.3.1 Tuleohutuskujad
Hoonetevahelised 8- meetrised kujad on tagatud. Té&iendavaid ndudeid vélisseina

konstruktsioonile ei esitata.

14.3.2 Tuletdkkekonstruktsioonid ja tuletdkkesektsioonid
Hoone jéigastavate ja kandekonstruktsioonide tulepusivus R-30.
TP2 hoones, millel on 1-2 korrust (antud juhul 1 korrus), on tuletdkkekonstruktsioonide
tulepusivus EI 30.
Terasest kandekonstruktsioon katta tuletdkkevddbaga R-30.
Tuletdkkesektsioonide piiripindalad kuni 2000 m2.
Hoonete eripdlemiskoormus: 600-1200 MJ/mz.
2. tuleohutusklass (tuleohtlik): sellesse kuuluvad tootmine ja ladustamine, kus tuleoht ja tule leviku
vBimalus on suure tdendosusega.

Ladustatav materjal puidutooted.

14.4 Tuleohutusklass ja tulekaitsetase
Tegemist on puidutdostusega. Hoone kuulub 2. tuleohutusklassi (tuleohtlik), hoones on 1l
tulekaitsetase. 1l tulekaitsetasemele vastavates ehitistes peavad olema tulekustutid ja

tulekahjusignalisatsioon.

14.5 Tuletundlikkus
TP2 Kklassi VI Kkasutusviisi, 2. tuleohutusklassi kuuluvate hoonete esitatavad nduded
tuletundlikkusele:
Seinad ja lagi: B-sl,d0
Pdrandad: A2FL-sl
Tehnoruumid:
Seinad ja lagi: B-s1,d0
Pdrandad: A2FL-sl
Kaablid:

Kaablid ehituses: Dca-s2,d2,a2
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Kaablid evakuatsiooniteel Cca-sl,dl,a2
Evakuatsioonitee

Seinad ja lagi: B-sl,dO

Pdrandad: A2FL-sl
Valisseina, vélisseina vélispinna ja 6hutuspilu vélis ja sisepinna néutud:

Valisseina soojustus: D,d0

Valisseina valispind: D,d2

Ohutuspilu valispind: D,d2

Ohutuspilu sisepind: D-s2,d2
Katusekatte valine tuletundlikkus Broof (t2-t4)

Torupaigaldis:

Kui eksponeeritud kogupind on suurem kui 20% sellega piirnevast seina- voi laepinnast
ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- v0i kattematerjale, peab isolatsioon vastama A2L-s1,d0
tuletundlikkusele voi pealiskiht A2-s1,d0 tuletundlikkusele.

Kui eksponeeritud kogupind on vaiksem kui 20% sellega piirnevast seina-voi laepinnast
ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni-v0i kattematerjale, peab toruisolatsioon vastama
vahemalt jargmistele tuletundlikkustele:

BL-s1,d0, kui imbritsevatel pindadel on ndue B-s,d0
CL-s3,d0, kui imbritsevatel pindadel on néue C-s2,d1
DL-s3,d0, kui imbritsevatel pindadel on ndue D-s2,d2

14.6 Hoones viibivate inimeste arvu piirangud
Vastavalt madrus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”
Lisa 2 (vastu vBetud 30.03.2017) kohaselt ei ole hoones piiratud inimeste arvu VI kasutusviisiga

hoones.

14.8 Suitsutsoonid ja suitsueemalduse p&himdtted
Suitsueemalduse lahendusviisiks on lahendusviis 2: kasutatakse kaugjuhtimisega avanevaid suitsu
ja kuumuse eemaldamise luuke (loomulik suitsu eemaldamine, kéivitustase 2). Tase 2: késitsi

mehaanilise vOi elektriajamiga.
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Avanemisnuppude eeldatavad asukohad ruumi sisenedes vélisuste korval, séltuvalt ukse
avanemise suunast, ning paastemeeskonna infopunktist. Avanemine toimub elektriajamiga.
Suitsueemaldusavade kogupindalad mé&é&ratakse suitsueemalduse tsooni pdrandapindalast
olenevalt eripdlemiskoormuse vaartusest. Antud laohoone puhul on see 600- 1200 MJ/m2, ruumi
pdranda pindalast 1%. Suitsueemaldusavade kogupindala: Ruumi pdranda pindalast 1% x 1742=
17,42 m2. Antud projektis on pandud 6 suitsuluuki, tihe suitsuluugi kogupindala on 3,08 m2. Kokku
teeb see 3,08x6= 18,48 m2.

14.9 Evakuatsioonilahendus

Kasutatud on siseministri méirus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele” (vastu voetud 30.03.2017).

Evakuatsiooni on hoone kasutajate sunnitud liikumine ohutusse kohta tulekahju, selle ohu vdi muu
ohu korral.

Hoonest evakueerimine toimub projekteeritava hoone valisustest. Siseministri maérus nr 17 lisa 8
“Viljumistee maksimaalpikkus ja ruumi arvutuslik pindala {ihe inimese kohta” kohaselt on
valjumistee pikkus evakuatsioonipddsuni (meetrites): VI kasutusviisiga 45 m. Hoones tootab
korraga kuni 15 inimest.

14.9.1 Evakuatsiooniteed
Hoone igalt evakuatsioonialalt peab Gldjuhul olema v@imalik jduda vdhemalt kahe hajutatult
paigutatud evakuatsioonipaasuni.

e Viljumistee pikkus evakuatsioonipdadsuni maksimaalselt 45 m. Valjumistee voib olla
pikem kuni 20%, kui tegemist on esimesel korrusel asuva valjumisteega ja evakuatsiooniks
saab kasutada ka hadavéljapéaasu, mille kaudu péaseb otse maapinnale.

e Evakuatsioonialal, mida kasutab kuni 60 inimest, vdib (ks evakuatsiooniteedest olla
vahemalt 900 mm laiune.

e Evakuatsioonitee vaba kdrgus peab olema véhemalt 2100 mm. Antud projektis on
laoruumis vélisuksed 1000 mm.

e Evakuatsiooniteel paiknev uks peab olema paigaldatud nii, et oleks vdimalik kasutajate
kiire evakuatsioon, ja avanema vahemalt 90°.

e Evakuatsioonipéésud tuleb mérgistada.
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e Hoones peavad olema hddavéljapdéasud. KGik hoones olevad hédavaljapaasud tahistatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt.
e Evakuatsioonialal, kus on (ks evakuatsioonipdas voi -tee, peab olema véhemalt (ks
hé&davaljapaas.
Evakuatsiooniteel voi valjumisteel asuv uks varustatakse evakuatsioonisulusega, mis peab alati
olema avatav ilma abivahenditeta ning mille lilkumine ei tohi olla vastupidine evakuatsiooni

suunale. VVOib kasutada votmeta avatavaid suluseid, naiteks vaandenupud.

14.9.2 Paasud keldrisse, podningule, katusele

Kéesoleval hoonel puudub péoning ja kelder.

Katusele paasemiseks paigaldada 2 redelit. Redel tuleb suitsuluukide teenindamiseks,
lumekoristuseks jms hooldustoodeks. Tuletbrjeredel tuleb paigaldada katusele iga 1000 m? kohta.
Paastemeeskonna turvalisuse tagamiseks rajada katusele vajadusel 0,6m kdrgune raastabarjaar.
Katusele tuleb paigaldada lumetdkked. Hoone on kdrgem kui 8m, mistGttu peavad olema ette
néhtud lahendused ohutuskoite kinnitamiseks. Kinnitusena saab kasutada asjakohaselt kavandatud
katuse ohutuskonkse, katusesildu vdi muid juurdepéésupaigaldisi. Juurdepaasupaigaldised peavad
olema ndutavale klassile vastavad. Ohutuskdite Kinnitustarvikud kavandatakse vastavalt nendele

mdjuvatele koormustele, ohutusvahendite kinnitamine kinnitustarvikute kiilge peab olema ohutu.

14.9.3 Paastemeeskonna juurde- ja sissepaas

Krundile juurdepads toimub Kuressaare ringtee L1 kaudu (kat. 34901:015:0087). Hoonesse
sissepédasud on margitud asendiplaanile.

Ehitise paastemeeskonna infopunkt asub uste juures. Pa&stemeeskonna infopunktis peab asuma
tuleohutuspaigaldiste infotablood, ATS juhtimisseadmed, operatiivkaart, paastetoodeks vajalikud
skeemid ja joonised, teave lisavee andmise v@imaluste kohta, teave varugeneraatori kohta ning
suitsuluukide juhtpult. Paastemeeskonna infopunkti asukohta saab néha evakuatsiooniskeemilt.
Paastemeeskonna infopunktis peavad paiknema tuleohutuspaigaldiste infotablood ning paastet6o
tegemiseks vajalikud skeemid ja joonised, automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi ja
suitsueemaldusslsteemi  juhtimisseadmed ning  operatiivkaart.  Samuti  kajastatakse
paéstemeeskonna infopunktis teavet tulekustutussiisteemile, margtdusutorule ja tuletdrje

voolikusisteemile lisavee andmise vdimaluste kohta.
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14.10 Tuleohutuspaigaldised

Tuleohutuspaigaldis peab ehitisse paigaldatuna vastama temale ettenahtud asjakohasele tehnilisele
normile, samuti peab see olema hooldatud ja kontrollitud. Paigaldada hoonesse atomaatne
tulekahjusignalisatsiooniandur. Paigaldada hoone laoruumi véhemalt 1 6kg-ne pulberkustuti.
Evakuatsiooniskeemil on vélja toodud tulekustutite perspektiivne asukoht.

Paigaldada hoonesse evakuatsioonivalgustus. Evakuatsioonivalgustus peab olema evakuatsiooni

ajal ndhtav evakuatsioonitee igas punktis.

14.10.1 Piksekaitse
Piksekaitse peab paigaldama VI kasutusviisiga hoonele, milles toimub tuleohtlik voi tule-ja
plahvatusohtlik tootmisprotsess vdi séilitatakse sellise omadusega materjali. Paigaldada hoonele
piksekaitse standardile EVS-EN 62305-1:2011/AC:2016. Piksekaitseklass Il (kdrge tuleohuga

toostushoonel vai laol).

14.11 Tehnoststeemide tuleohutus

14.11.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus
Hoone ventilatsioon on lahendatud tavaliste mehaaniliste ventilaatoritega.

14.11.2 Kutteseadmete tuleohutus
Kitte lahendamiseks tuleb rajada soojatrass ja Uhendada see olemasoleva katlamajaga
Roomassaare tee 2 tootmishoones. Soojusallikateks lakke paigaldada kalorifeerid.

14.12 Valine tulekustutusvesi

Aadress: Roomassaare tee 2, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare maakond.

Veevdtukoha liik: Aastaringselt kasutatav rajatis veemahuti, loodusliku vai tehisveekogu juures,
mille kaudu saab paastetéddeks kustutusvett.VID 8521. Kaugus projekteeritavast hoonest on
ligikaudu 130 m.

14.13 Ladustamine

Ei ole planeeritud teha suuri riiuleid. Pakid virnastatakse tksteise peale.

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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15 Hoone kiitte-, ventilatsiooni-, jahutuspaigaldis ja soojussélm

15.1 Normdokumendid
e ET-10113-0189 Ehituse toodiga. EPN 15.1
e EVS 82-3:2018/AC:2018- Ehitise tuleohutus:Osa 3: Kiittestisteemid
Hoone ventilatsioonististeemidel, soojaveetorustike tédea klass E 20 aastat.
Hoone kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutuspaigaldiste lahendamine toimub eraldi eriprojektide kaigus.
Kitmine toimub olemasoleva katlaruumi ja projekteeritava kittetrassi kaudu. Laoruum on madala

temperatuuriga (15°C).

16 Hoone veevarustus ja kanalisatsiooni paigaldis

16.1 Normdokumendid

e EVS 835:2014 Hoone veevark
e EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

16.2 Hoone veevark

Hoonesse tuleb kastmissiisteemide jaoks tarbevee ihendus.

16.3 Hoone kanalisatsioon

Hoones puudub kanalisatsioon.

17 Elektripaigaldised

Hoone elektripaigaldiste kasutusiga E-20 aastat.
Kinnistul tuleb s6lmida elektriliitumisleping. Kaabliteed ehitada p6randasse, seintesse ning

vahelakke. Kaablite paigaldamisel sdilitada hoone aurutihedus.

17.1 Normdokumendid
e EVS-HD 60364-5-53:2015 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 5-53: Elektriseadmete
valik ja paigaldamine. Lilitus- ja juhtimisaparaadid

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
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e EVS-HD 60364-7-701:2007 Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 7-701: Nouded

elektripaigaldistele ja -paikadele. Vanne ja dusSe sisaldavad ruumid

17.2 Tugevvoolu-, ndrkvoolu-, automaatikapaigaldis

Tugevvoolupaigaldise, ndrkvoolupaigaldise ning automaatikapaigaldise ehitamisel Iahtuda
vastava ala projektist. Eelprojekt ei katke piisavas mahus elektripaigaldiste osa. Elektritdid tehes
tuleb tellida eraldi elektriprojekt. Elektritdtde teostaja peab olema registreeritud ja omama
vastavat padevustunnistusega spetsialisti majandustegevuse registris. Ehitispaigaldiste valmimisel
on toode teostajal vaja tellida elektripaigaldise audit. Auditi véljastavad akrediteeritud

inspekteerimisasutused. Nduetekohasuse tunnistus on vajalik kasutusluba taotledes.

18 Energiatdhusus

Projekteeritud hoone on sisekliima tagamisega. Hoone kite on vajadusepBhine- ruumide
temperatuur j&ab alla méaaruses nr 60 “Hoone energiatShususe miinimumnduded” (vastu voetud
11.12.2018) ladudele maaratud madala temperatuuriseadega pindade piirvaartust (15°). Méaruse
“Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika”, vastu voetud 05.06.2015. nr § 3 punkti 4 kohaselt
ei vOeta madala temperatuuriseadega pinna energiakasutust energiaarvutuses arvesse.

Energiaarvutust ei koostata

Adelais Projekt OU
Projekteerija: Andres Talk 5844 0362 andres@projektum.ee
Vastutav arhitekt: Andres Kask 5844 0362 andres@projektum.ee

Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d
Ehitusprojekti tunnus: 7023_EP_AA-0-01_Roomassaare2d
27127
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SAAREMAA VALLAVALITSUS

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr. 2411802/00743

Haldusakti iildandmed

Projekteerimistingimuste taotlus nr. 2411002/00489 v01 (esitatud 19.01.2024)
Haldusakti véiljaandja Saaremaa Vallavalitsus (Reg. nr. 77000306)

Haldusakti koostaja Piret Miller

Andmed

34901:016:0085 Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Roomassaare tee 2d

Suurus 5971 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%

Alal on kehtib Roomassaare tee 2 detailplaneering nr 429-10, kehtestatud 16.12.2010
Kitsendused: Lennuvilja kaitsevoond, sideehitise kaitsevoond, elektrimaakaabelliini
kaitsevoond.

Taotluse alusel soovitakse hoonestusala suurendada alla 10 protsendi ehituslike pShjuste tottu.
Hoonestusala peab vdoimaldama 30 m laiust hoonet projekteerida inventari ja ehitusmaksumuse
moistlikkuse tottu.

Sisu ja pohjendused

Maaiiksusel kehtib Roomassaare tee 2 detailplaneering, kehtestatud 16.12.2010
Detailplaneeringuga on moodustatud 3 krunti ja kavandatud uutele moodustavatele kruntidele
ehitusdiguse planeerimine ning liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine.
Detailplaneeringu kohaselt on krundile kavandatud tootmiskompleks, mis rajatakse Roomassaare
tee 2 ja Roomassaare tee 2d kruntidele. Kompleksi planeerimisel on neid kahte krunti vaadatud
kui tervikut ja koik hooned ja rajatised on kavandatud tootmistsiikli {ihe osana ning koos
funktsioneerivatena.

Roomassaare tee 2d krundile on lubatud iiks hoone, krundi téisehitusprotsent 30%. Kavandatava
hoone korgus maksimaalselt 13.3 m paigutusega risti voi paralleelselt Roomassaare teega.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on moodustatud krundid ja osaliselt realiseeritud
ehitusdigus Roomassaare tee 2 krundil. Roomassaare tee 2d on hoonestamata.

Saaremaa Vallavalitsusele esitati projekteerimistingimuste taotlus, mille alusel soovitakse
suurendada Roomassaare tee 2d detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala kuni 10 %.
Planeeritud hoonestusala suurus on 2130.7m2 ja soovitud ehitisealuse pind on 2342.2m2 kokku
9.9%

Ehitusseadustiku § 27 Ig 1 p 1 kohaselt vdib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul
anda projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas iile viie aasta.
Ehitusseadustiku § 27 1g 4 p 2 kohaselt antakse voimalus tdpsustada hoonestusala tingimusi,
sealhulgas hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Ehitusseadustiku § 27 Ig 3 kohaselt ei anta projekteerimistingimusi kehtestatud detailplaneeringu
lahenduse olemuslikuks muutmiseks. Projekteerimistingimuste andmisel tuleb arvestada EhS §

Tallinna 10, Kuressaare, Saaremaa vald, 93819 Saare maakond / registrikood 77000306 /
452 5000 / vald@saaremaavald.ee / www.saaremaavald.ee



27 15ikes 2 toodud asjaolusid, sh seda, et projekteerimistingimuste andmine ei tohi olla vastuolus
avaliku huviga.

Detailplaneeringu kehtestamisest on moddas tile 5 a, mistottu kooskodlas Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringu podhimotetega EhS § 27 kohaselt voib viljastada
detailplaneeringu olemasolul projekteerimistingimusi detailplaneeringu tépsustamiseks
sealhulgas hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Detailplaneeringu lahenduse tiapsustamiseks soovitud muudatust, mis hdlmab hoonestusala
suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest on voimalik kaaluda ehitusseadustiku § 27 16ike 4 alusel.

Uue detailplaneeringu koostamine ei ole otstarbekas ega moistlik. Haldusmenetluse seaduse § 5
lg 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmirgipdraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult
lihtsalt ja kiirelt, valtides tileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Tdidetud on eeldused
projekteerimistingimuste andmiseks detailplaneeringu olemasolul, seejuures on avalikkusele
antud voimalus kaasa rddkida avatud projekteerimistingimuste menetluses.

Ehitise kavandamine kdesolevates projekteerimistingimustes detailplaneeringu tdpsustamiseks
antud tingimuste alusel on aktsepteeritavad, kuna ei sekkuta detailplaneeringus kavandatud
linnaehituslikku lahendusse ning detailplaneeringu kohase pShimdttelise lahenduse elluviimine
on jitkuvalt voimalik. Seega ei ole tegemist detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud
tédpsustuste alusel kavandatav lahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise
linnaruumilise lahenduse planeeritud alal, nagu ka detailplaneeringus kavandatu elluviimisel.
Kavandatavad muudatused ei oma visuaalselt ndhtavat linnaruumilist ega ehitustehnilist moju,
samuti ei kaasne sellega olulist negatiivset moju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

Tootmiskompleksi hooned paigutuvad ehitusjoonel 5m kaugusel tdnava darsest piirist liithema
kiiljega paralleelselt tinavaga. Tulenevalt hoonete paremast paigutusest ja tootmisprotsessi
iseloomust on vdimalik kavandada hooned tiksteisele ligemale, kui tdnavaddrne ehitusjoon siilib.

Eeldatavalt kavandatav muudatus ei piira naaberkinnistute digusi ja sobitub véljakujunenud
keskkonda.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringu (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1) kohaselt paikneb krunt ettevotluse alal.

Ettevotlusala all moistetakse mittehdirivate to0stusettevotete ja ladude kuid ka éri- ja
teenindusettevotete maad. Lubatud on dri ja tootmismaa sihtotstarve. Tootmishoone ehitus
sobitub on kooskdlas iildplaneeringuga. Uldplaneeringu peatiikis 4.3 on kisitletud maakasutus ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused ning
ehitise piistitamine ei ole vastuolus iildplaneeringus méératud muude tingimustega.

EhS § 27 alusel kehtiva detailplaneeringu tipsustamine projekteerimistingimustega, arvestades
asjaolu, et hoonestusala suurendamisel hoone sobitub piirkonna hoonestusega ja séilib ehitusjoon
on projekteerimistingimuste viljastamine kooskdlas tihisplaneeringuga.

EhS § 31 kohaselt korraldab omavalitsus projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena
EhS § 27 ja PlanS § 125 1g 5 nimetatud juhul. Ajavahemikul 22. veebruarist kuni 06. mértsini
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2024 oli avalikul viljapanekul Roomassaare tee 2 detailplaneeringut tépsustav eelndu. Avatud
véljapaneku perioodil ei esitatud ettepanekuid ega vastuviiteid kavandatava muudatuse osas.

Tulenevalt eelnenust ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 27 1dike 4 punkt 2 véljastatakse
projekteerimistingimused hoonestusala suurendamiseks kuid mitte rohkem kui 10 %.
Arhitektuurse terviku saavutamiseks on vajalik jérgida ehitusjoont tdnava ulatuses.

Kéikide teiste nouete ja niitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtiva
detailplaneeringu lahendusele.

Projekteerimistingimuste eelndud ei ole tdiendavalt esitatud Transpordiametile
kooskdlastamiseks, kuna hoone suurus, ega otstarve vorreldes detailplaneeringuga ei muutu.
Projekteerimistingimuste véljastamine ei too kaasa piiranguid naaberkinnistute kasutamisele,
kavandatava tegevuse moju holmab iiksnes Roomassaare tee 2d krunti.

Lahtudes eeltoodust, Saaremaa vallavolikogu 22.02.2018 méadrusest nr 10 ,,Planeerimise ja
ehitusalase tegevuse korraldamine* § 4 punktist 1 ja ,,Kuressaare linna ja Kaarma kontaktvoondi
tihisplaneeringust, ning kooskolas haldusmenetluse seaduse § 50 16ikega 2 viljastatakse
projekteerimistingimused chitusseadustiku § 27 15ike 4 punkt 2 alusel kehtiva Roomassaare tee 2
detailplaneeringu tidpsustamiseks ja hoonestusala suurendamiseks 10%.

Projekti koosseis ja vormistamine:

Projekt koostada péaevakajalisele geodeetilisele alusplaanile. Asendiplaanil ndidata dra kruntide
piirid, ehitiste asukohad, liikluse, parkimise, haljastuse ja heakorra lahendus, krundi
katastriiiksuse sihtotstarve, hoone ehitisealune pind jm tehnilised néitajad vastavalt majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 méérusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”.

Ehitusprojekt koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méarusele nr 97
»Nouded ehitusprojektile®, Eesti standarditele EVS 932:2017 “Ehitusprojekt* ja EVS 843:2016
,,Linnatdnavad®, siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*

Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
méadrusega nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded]“ ja Eesti standardiga EVS-EN
16798-1:2019 ,,Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna
lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, 1dhtudes sisedhu
kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6%.

Hoonete tehnilised andmed esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méarusele
nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused* vordleval kujul: detailplaneering,
projekteeritud.

Hoones tuleb tagada ndouetekohane tervislik sisekliima. Standarditele vastava projekti
koostamine loob eelduse, et ehitamisel on jérgitud head tava ja ehitis vastab nouetele.

Ehitusprojekt peab olema allkirjastatud EhS § 24 kohaselt projekteerimises padeva spetsialisti
poolt. Ehitusprojekti asendiplaan esitada lisaks ka *dwg. formaadis. Projekteerimisel votta
aluseks vorguvaldajate tehnilised tingimused ning kehtivad muud normid ja nduded.



Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

Haldusakti on voimalik vaidlustada 30 péaeva jooksul Tallinna halduskohtus (Parnu Kohtumaja)
arvates teatavakstegemisest.

/Digiallkiri/
Piret Miller
Arhitekt

Saaremaa Vallavalitsus | Tallinna tn 10, Kuressaare 93819
+372 452 5042 | +3725280701 | www.saaremaavald.ee
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Y/, Projekteeritav hoone

‘ Roomassaare tee 2, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare

maakond.

Veevotukoha liik: Aastaringselt kasutatav rajatis veemahuti,
loodusliku voi tehisveekogu juures, mille kaudu saab
paastetdoodeks kustutusvett.

VID 8521.

Bl 7> Kaugus projekteeritavast hoonest ligikaudu 130 m.

Valjavéte Maa-ameti geoportaalist 01.03.2024

Adelais Projekt OU | EELPROJEKT Lehti 8

Reg. kood 12688450 To6 nr 7523 EP_AA-0-01 Leht 1

Andres Talk .

T2|; r5e§44a0362 Tellija: Hansa24 Group OU LAOHOONE
Arhitekt: E. Laidro Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, 01.03.2024

Roomassaare tee 2d

Vastutav arhitekt:
A. Kask Asukohaskeem
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PVC katusekate

Tuulutussoontega vill 30 mm
Vahtpollstireen 150 mm

Kdva mineraalvillaplaat A1 klass 70 mm
Kandev profiil
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SELGITUSED:

1) Katuseplekk RAL7016

2) Sandwich paneel/plekk RAL6037

3) Sokkel betoon/krohv tumehall

4) Aknad PVC tumehall / valisuksed metall tumehall
5) Sandwich paneel/plekk RAL7016

.

Adelais Projekt ouU EELPROJEKT Lehti 8
Reg. kood 12688450 Too6 nr 7523 EP AA-0-01 Leht 5
Al Talk ..
Roomassaare tee 2d
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Adelais Projekt OU

EELPROJEKT

Lehti 8

Reg. kood 12688450 | T06 nr 7523 EP_AA-0-01 Leht 6

Andres Talk ..

Tel: 5844 0362 Tellija: Hansa24 Group OU LAOHOONE
Arhitekt: E. Laidro Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, 08.03.2024

Vastutav arhitekt:
A. Kask
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VU-1 7000x4500 Kogus: 2

VU-2/VU-2*

1000x2100
Kogus: 1/2

2100

MARKUSED:

-Akende varvus tumehall

Markus: *- Sama uks, teist pidi avaneb

-Akende mo6dud 20 000x 1000 (pikkus x kdrgus),
aknaid on 2, akende kdrgus pdrandast 3320 mm

-Reaalseid mddtmeid kontrollida ehitustdd kaigus ning enne ostmist
-Suitsuluukide tapsed méddud panna paika edasise projekteerimise kaihus
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