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II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maarata Gonsiori tn 2 // Kaubamaja tn
1 ja Ravala pst 6 kinnistutele kasutamise tingimused ja ehitusdigused Uhe 4 kuni
5-korruselise arihoone ja uhe 5 kuni 13-korruselise elu- ja arihoone ehitamiseks.
Lisaks anda heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Tallinnas, Kesklinna linnaosas, Kaubamaja tanava,
Laikmaa tanava, Ravala pst ja Gonsiori tanava vahelises kvartalis. Tallinna
Kaubamaja hoone on pdhja poolt (ihendatud Viru keskuse galeriiga.

Gonsiori tn 2 // Kaubamaja tn 1 kinnistul asub Tallinna Kaubamaja ja Ravala pst
6 asub arihoone.

Maa-alal asuvad kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registri- Katastri- Siht- Omanik
m?2 osa tunnus otstarve
nr
GOHZSI;')/I’I a Arimaa TKM
1 Kaubamaja 6043 132401 78401:102:0100 100% Kinnisvara
AS
tn 1

Arimaa AS M.S.1

2 Ravala pst 6 4384 550101 78401:102:0290 100% GRUPP

Tehnovorgud:

Piirkond on tehnovdrkudega varustatud. Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017
maaruse nr 9 alusel paikneb planeeritav ala Tallinna kaugkutte piirkonnas.
Krundi tehnovorkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel
vorguvaldajate valjastatud tehniliste tingimuste jargi.

Kitsendused:

e Gonsiori tn 2 // Kaubamaja tn 1 kinnistu on koormatud tahtajatu ja tasuta
Uleehitamis- ja toeservituudiga kinnistu nr 172893 (Viru valjak 6)
igakordse omaniku kasuks vastavalt 07.05.2005 lepingu punktile 10.4 ja
lepingu lisaks nr 1 ja nr 7 olevatele plaanidele.

e Radvala pst 6 kinnistu on koormatud isikliku kasutusdigusega Tallinna linna
kasuks. Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus kdonnitee avalikuks
kasutamiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on tahistatud
16.01.2013.a lepingu lisaks oleval skeemil.
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e Planeeritav ala asub B-kategooria suurdnnetuste ohuga ettevotte (Tallinna
Vesi AS veepuhastusjaam, Jarvevana tee 3) ohualas.

e Planeeritavale alale ulatub Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoond

e Planeeritavale alale ulatuvad Tallinna Vanalinna muinsuskaitseala
pohimaaruse kohased kaitsekoridorid:

o Planeeritavale alale ulatub vaatesektor vaateplatoolt Tiskre klindil
kiirtega Kick in de kokile ja Oleviste kirikule (max abs. h=62.0m)

o Planeeritavale alale ulatub vaatesektor Lauluvaljaku Glemise varava
juurest kiirtega Paksule Margareetale ja Kaarli kirikule (max abs.
h=39.0m)

o Planeeritavale alale ulatub vaatesektor Kopli lahe |ddneranniku
sopist Rocca al Mare juures Kiirtega Kiek in de Kdkile ja Oleviste
kirikule (max abs. h=68.0m)

o Planeeritavale alale ulatub vaatekoridor Gonsori tanaval Vanalinnale
Pronksi tanavast kuni Laikmaa tanavani

3 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS

Planeeritud maa-ala Tallinna Uldplaneeringu kohane juhtotstarve on kesklinna
segahoonestusala, alale voib ehitada koiki hooneid v.a keskkonda saastavaid
ettevotteid. Tallinna Uldplaneeringus on ette nahtud kesklinna tihendada.
Algatamisettepanek vastab Tallinna tldplaneeringule.

Gonsiori tn 2 // Kaubamaja tn 1 kinnistu kohta on Tallinna Linnavolikogu
02.05.2002 otsusega nr 198 kehtestatud Kaubamaja tn, Gonsiori tn, A. Laikmaa
tn ja Ravala pst vahelise kvartali detailplaneering. Ravala pst 6 kinnistu kohta on
Tallinna Linnavolikogu 02.05.2013 otsusega nr 67 kehtestatud Ravala pst 6
kinnistu detailplaneering.

Kontaktvédnd on Kesklinna koige intensiivsemalt kasutatav osa. Ala on
polufunktsionaalne - Kaubamaja tanava aares asuvad elamud ja arid, Estonia ja
Ravala puiestee aares paiknevad arid ja kontorid. Planeeringuala laheduses toimub
tihe Uhissdidukite liiklus. Lahimad peatused on ,Kaubamaja” peatus Kaubamaja
tanaval ja ,Laikmaa” peatused Ants Laikmaa tanaval.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu  algatamisettepaneku lahendus on koostatud vastavalt
arhitektuurikonkursi voidutooéle , City break” (DAGOpen OU, Bakpak Architects).

Planeeritav ala asub vanalinna ning uue kdrghoonete piirkonna, Maakri kvartali
vahel. Hoone astmeline maht suhestub nende kahe skaalaga. Hoonete maht on
kasvava iseloomuga ja tekitavad (hendava terviku erinevate kdrguste vahel. Uute
hoonete maht on vaheldusrikas. Gonsiori tn 2 // Kaubamaja tn 1 kinnistule
kavandatud hoone jargib ajaloolise Vana Kaubamaja korgust. Ravala pst 6
kinnistule on planeeritud kdrgem hoone. Kontseptsioon tdusvatest hoonetest ei ole
vaid radikaalse ja tugeva vormi idee, vaid annab voOimaluse kasutada
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horisontaalselt tOusvat siseaatriumi terassidena vaatega Kaubamaja tdnavale,
vanalinnale ja Ravala puiestee poole.

Gonsiori tn 2 // Kaubamaja tn 1 kinnistule on kavandatud 4 kuni 5-korruseline
hoone. Ravala pst 6 kinnistule on kavandatud 5 kuni 13- korruseline hoone.
Planeeritud hooned moodustavad uhtse terviku ja on omavahel Uhendatud.
Kinnistu piiride muutmise vai liitmise vajadus selgus detailplaneeringu koostamise
kaigus.

Planeeritud sihtotstarve: krunt pos 1 100% &rimaa
Krunt pos 2 85-100% arimaa, 0-15% elamumaa
5-korruselise hooneosa maksimaalne kdrgus: 25m
13-korruseline hooneosa maksimaalne kdrgus: 45m
Ravala pst poolsesse kllge on planeeritud hajumisvaljak.

Parkimine on kavandatud kolmele maa-alusele korrustele. Maa-alustele korrustele
juurdepadas on kavandatud Ré&vala puiesteelt, mis on voOimalik ainult Ravala
puiestee Umber ehitamisega. Panduse asukoha valikul on arvestatud maa-aluste
tehnovorkude asukohaga. Detailplaneeringu algatamisettepaneku
lahendusskeemile on tehtud ks voimalik ettepanek Ravala puiestee téanava ala
lahendamiseks. Tapsem lahendus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Kavandatud hoonestustihedus on 5,0.
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