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B. LISAD
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C. SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

EXITO Invest OU, juhatuse liilkme Aleksandr Busseli 30.09.2020 algatamise taotlus

Rae Vallavalitsuse 17.05.2022 korraldus nr 741 “Rae kila Taevavarava tee 10-13 ja Sarapiku Il
kinnistute ning lahiala detailplaneeringu koostamise ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljdrgnevate planeeringute ja muude alusmaterjalidega:

Rae valla Uldplaneering (21.05.2013);

Rae Vallavolikogu 20.04.2021 otsusega nr 151 vastuvdetud Rae Valla pd&hjapiirkonna
Uldplaneering;

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028;

Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala
haljastuse nduded”

Rae Vallavalitsuse 15.06.2021 madarus nr 73 Rae valla jadtmehoolduseeskiri.

Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 60 ,,Rae valla heakorraeeskiri“

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 madrus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend®;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;

Katastritksuse plaan;

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja digusaktidega:

Planeerimisseadus;

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa
1: Linnaplaneerimine;

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest;

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

Eesti Standard EVS 812-6:2012 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministeri 11.12.2018 madrus nr 63 ,Energiatdhususe
miinimumnduded';

Sotsiaalministri 04.03.2002 mdarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”;

Standard 17037:2019+A1:2021 "P&evavalgus hoonetes".

keskkonnaministri 27.12.2016 mairuse nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvairtused,
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Ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid“

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

1. Topo-geodeetiline alusplaan — AS Elisor t66 nr GE-024-09

2. AS Maves — Rae valla, Lehmja killa, 10-13, Taevavarava tee |8ik L2 ja Sarapiku Il kinnistute
detailplaneeringu sademevee drajuhtimise ekspertarvamus To6 nr 11083

3. Taevavaravatee 10, 11, 12, 13 ja Sarapiku Il kinnistu detailplaneeringu keskkonnamtra hinnang
Akukon Eesti OU 220994-1 19.07.2022

4. Taevavdrava tee 10, 11, 12, 13 ja Sarapiku I, Rae kila, Rae vald DP radoonisisalduse mddtmine
pinnasest. Raport. 06.07.2022

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE
NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Kasitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud uusarenduse, olemasolevate tootmismaa
kinnistutega.

Planeeringualal kehtiva (Sarapiku Il maatlki Il detailplaneering, kovID DP0202, kehtestatud
15.08.2006) ning Sarapiku Il maatiki Il detailplaneeringu (kovID DP0202) kehtetuks muutuv ala on
vastavalt kdesoleva detailplaneeringu ala.

Lahiminevikus on kontaktalale kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

e Rae Vallavolikogu 20.06.2006 otsusega nr 127 kehtestatud Pdrguvalja, Kalevi ja Taevavarava
teede tootmispiirkonna detailplaneering;

e Rae Vallavolikogu 12.08.2008 otsusega nr 424 kehtestatud Kurekivi, Kuremaa, Kuremetsa ja
Kurepdllu kinnistute detailplaneering;

e Rae Vallavolikogu 22.12.1999 otsusega nr 24 kehtestatud Loode pereelamute grupi
detailplaneering;

e Rae Vallavalitsuse 26.08.2014 korraldusega nr 1137 kehtestatud Sarapiku | ja Tuule tn 7
kinnistute ja lahiala detailplaneering;

e Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldusega nr 908 kehtestatud Sarapiku tn 4 maalksuse
detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise llesanne on Taevavdrava tee 10-13, Taevavdrava tee |8ik L2 ja Sarapiku
Il kinnistutest (he A70 ja Th30 sihtotstarbega kinnistu moodustamine, millele maaratakse ehitusdigus
maksimaalselt kahe kuni 2 korruseliste drihoonete ehitamiseks ja Uhe transpordimaa krundi
moodustamiseks. Samuti on detailplaneeringu Ulesandeks planeeritava ala maakasutustingimuste
maadramine, heakorrastuse, haljastuse, juurdepdasuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise
pdhimdtteline lahendamine.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis v&iks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdéhjustada keskkonnas poordumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- v&i ®husaastatus,
jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda
olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeritava ala
vahetusldheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid.
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Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on osaliselt
olemasolev elamumaa, osaliselt olemasolev tootmis- ja drimaa, osaliselt olemasolev transpordimaa ja
perspektiivne drimaa.

Antud juhul on tegemist Uldplaneeringut jargiva detailplaneeringuga ning detailplaneering ei tee
ettepanekut lldplaneeringusse muudatusteks.

KONTAKTVOONDI ANALUUS

Rae valla Uldplaneeringuga on planeeritava maa-ala juhtfunktsiooniks maaratud osaliselt
olemasolev elamumaa, osaliselt olemasolev tootmis- ja &rimaa, osaliselt olemasolev
transpordimaa ja perspektiivne drimaa juhtfunktsiooniga piirkond.

Planeeritava ala vahetusse naabrusse ldane poole jadb olemasolev Jiri tehnopark.

Vahetus laheduses on 5 detailplaneeringut, mis on kehtestatud ning, millega kavandatud
ehitusdigus on tanaseks osaliselt ka realiseeritud.

Pdrguvalja, Kalevi ja Taevavdrava teede tootmispiirkonna detailplaneering.

Piirkond on varustatud tehnovorkudega, elekter, side, vesi, kanalisatsioon, tsentraalne
soojatorustik.

Planeeritavast alast ida poole jadb roheala ning ca 100m kaugusele olemasolev 10 elamuga
elamukvartal, mis on kavandatud Loode pereelamut detailplaneeringuga.

Piirkonnale on iseloomulik lahtine hoonestuslaad.

Planeeritava ala vahetus ldheduses ei ole silmapaistvat linnaehituslikukku dominanti.

Detailpalneeringu koostamisel tuleb arvestada, et planeeritav ala paikneb aktiivse liiklusega Tallinna
Ringtee 11 dares. Juurdepadas planeeritavale alale on [abi JUri tehnopargi Taevavarava teelt, |abi mille
on kavandatud uus juurdepaéasu tee (teeprojekt on koostatud AS Reaalprojekti poolt) ka ca 100 m
kaugusel paiknevale olemasolevale elamukvartalile. Ala vahetus laheduses on suured tootmis- ja
arimaa sihtotstarbel krundid.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Detailplaneering on koostatud ca 1,5 ha suurusele alale. Planeeritav ala asub Rae vallas, Jiri
tehnopargi tootmispiirkonna vahetus naabruses, 11 Tallinna ringtee &déares. Juurdepaas
planeeritavale alale Taevavarava teelt |abi olemasoleva Jiri tehnopargi.

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeritava ala suurus on ca 1,5 ha.
Planeeritav ala moodustavad jargmised kinnistud:

e Taevavarava tee 10 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1275
pindala - 1512m?2 sihtotstarve - 100% elamumaa

e Taevavarava tee 11 kinnistu:Katastritunnus - 65301:002:1276
pindala - 1534m2 sihtotstarve - 100% elamumaa

e Taevavarava tee 12 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1277
pindala - 1509m2 sihtotstarve - 100% elamumaa

e Taevavarava tee 13 kinnistu:Katastritunnus - 65301:002:1278
pindala - 2930m2 sihtotstarve - 100% elamumaa

e Taevavarava tee I6ik L2 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1273
pindala - 2426m2 sihtotstarve - 100% transpordimaa

e Sarapiku Il kinnistu:Katastritunnus - 65301:002:1279
pindala - 4922m?2 sihtotstarve - 50% tootmismaa, 50% drimaa

Kinnistute omanik: EXITO Invest OU, REGISTRIKOOD 11346210

Planeerigu alal olevad kinnistud on hoonestamata.

3.3 PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS

Kasitletava detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud uusarenduse, olemasolevate tootmismaa
kinnistutega.

3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Juurdepaas planeeritavale alale Taevavarava teelt labi olemasoleva Jiri tehnopargi.

3.5 OLEMASOLEY TEHNOVARUSTUS

Planeeringuala lahistel, Taevavarava tee dares, on olemas liitumispunktid veevarustuse, kanalisatsiooni
ja elektriga liitumiseks. Samuti asub planeeringuala tee nr 11 Tallinna ringtee poolses otsas gaasitorustik
ja sidekaabel.

3.6 OLEMASOLEY HALJASTUS JA KESKKOND
Planeeritaval alal paikneb osaliselt vahevaartuslikku kdrghaljastust, mis omab pigem okoloogilist kui
dendroloogilist vaartust.

Harjumaa, Rae vald, Rae kiila Taevavarava tee 10- 13, Taevavdrava tee I6ik L2 ja Sarapiku Il kinnistute ja ldhiala
detailplaneering DP1129  LOOV Arhitektid OU 02-03-2023



e Planeeritav ala on hoonestamata. Reljeef on tasane vahese langusega Taevavarava tee suunas.
Maapinna absoluutkdrgused jaavad ABS + 44 ja 45,5 m vahemikku.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e Tallinna Ringtee 11 kaitsevodnd 50m

e Tallinna Ringtee 11 sanitaarkaitsevoond 300m

e Planeeritavat ala labivad kraavid — maaparandussisteemid
e Telia Eesti AS Sideehitis maismaal kaitsevoond

e Elektrilevi OU Elektrimaakaabelliini kaitsevodnd

e Adven eesti AS Gaasipaigaldise kaitsevoond

e AS Elveso Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni véénd

4. PLANEERINGUETTEPANEK

Kaesolev Taevavarava tee 10- 13 ja Sarapiku Il kinnistu detailplaneeringus on kavandatud olemasolevate
elamumaa kinnistute (Taevavarava 10, 11, 12, 13) ja arimaa kinnistu (Sarapiku Il) ning osa
trantspordimaa kinnistust (Taevavarava tee I6ik L2) liitmine Uheks drimaa 70% ja tootmisma 30%
sihtotsatrbega kinnistuks ning moodustatavale krundile ehitusdiguse madramine

Olemasoleva detailplaneeringu muutmise pdhjendused:

Planeerimisettepanek ndeb ette olemasoleva kehtestatud Sarapiku Il maatUki Il detailplaneeringu
muutmise, kuna moodustatud elamumaa krundid ei ole piirkonda sobilikud arvestades kontaktvoondi
Pdrguvalja, Kalevi ja Taevavdrava teede tootmispiirkonna detailplaneeringut ja drimaa juhtfunktsiooni
omapadra ning seega ei oma nad ka tdnases majandussituatsioonis perspektiivi.

Planeeritava ala naabriteks on suured tootmis-ja drimaa kinnistud. Ca 10 kinnistuga vaiksem
elamurajoon jaab planeeritavast alast veidi eemale.

Planeeritava ala jaab tervikuna riigimaantee sanitaarkaitse voondisse (ulatus 300m), kus vastavalt
kehtivatele tervisekaitsenduetele ei ole elamute ehitamist ette nahtud.

Taevavarava tee 10,11,12,13 ja Sarapiku Il kinnistu detailplaneering koostakse kooskdlas kehtiva Rae
valla tldplaneeringuga.

4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringus kavandatud ehitusdiguse p&hjendus

Vdrreldes naaberkruntidega on kavandatud ehitusalune pind tootmis-ja arimaa krundil vaid 40%.
Naiteks Taevavdrava tee 9b kinnistul on lubatud 50% ehitusalust pinda krundi pindalast.

Planeeritud hoone kdrgus arvestab hoonestuskdrgusega, mis on planeeritud ka Jiri Tehnopargis.
Taevavarava tee 10,11,12,13 ja Sarapiku Il kinnistu detailplaneeringuga koostatakse kooskdlas Rae valla
dldplaneeringuga.

Kavandatud autode arv planeeringualal on max 109. Samas Pdrguvalja, Kalevi, Taevavdrava teede
tootmispiirkonna detailplaneeringuga (Nord Projekt) on kavandatud Ule 1000 parkimiskoha. Seega
liikluskoormus vorreldes juba olemasoleva kavandatud autode arvuga oluliselt ei suurene.
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Kavandatud ari- ja tootmismaamaa krundile (moodustatakse Taevavarava 10,11,12,13 ja Sarapiku Il
kinnistutest) kavandatavad hooned véivad olla 2 korruselised ning maksimaalselt 9-15m kdrgused,
kusjuures kdrgus 15m on ette nahtud vaid Tallinna ringtee poolsesse krundi osasse.

Podrguvalja, Kalevi ja Taevavarava tootmispiirkonna detailplaneeringuga on lubatud ehitada
maksimaalset 3 korruselisi hooneid. Hoone maksimaalne kdrgus on jdetud detailplaneeringus
madramata, kuid vordluseks Pdrguvalja ja Lehmja kila detailplaneeringuga on lubatud maksimaalne
kdrgus samuti 12-15m. Lahima elamu kaugus planeeritud tootmis-ja drimaa hoonestusalast Pérguvalja
ja Lehmja kila detailplaneeringus on 81m.

(Veidi eemale jaavas Jiri tehnopargis, mis samuti kiilgneb elamurajooniga on hoonete lubatud kdrgused
15-18m).

Seega vdib markida, et olemasolevast elurajoonist, mis on kavandatud suuremast drimaa krundist ca
103 m kaugusele ei ole kavandatud tootmis- ja drihoone parameetrid hoomatavad. Kinnistute vahele
jaab ka kallaltki suur haljasala koos olemasoleva ja ka planeeritud kdrghaljastusega.

Samuti on kavandatud elamurajooni poole planeeritava ala kirdepiirile suurem kdrghaljastusega ala, et
eraldada elamurajooni tootmispiirkonnast.

Paraku on seoses ringtee teeprojektiga vdetud olemasoleva elamurajooni elanikel vdimalus pdaseda
autoga ligi otse Tallinna ringteelt ning juurdepads elurajooni on labi juba kavandatud ja osaliselt
valjaehitatud P&rguvdlja, Kalevi ja Taevavarava tootmispiirkonna.

Kaesoleva Taevarava tee 8,10,11,12,13 ning Sarapiku tee Il kinnistu detailplaneeringuga kavandatud ari-
ja tootmismaa krunt moodustab oma oluliselt vaiksema ehitusdigusega (kui seda on tootmis-ja arimaa
sihtotstarbega naaberkinnistud) ja suurema haljastuse osakaaluga harmoonilise [Gpetuse varem
planeeritud tootmispiirkonnale ning sobilikuma Uleminekuala elamurajooniks.

Kavandatav ari ja tootmistegevus peab olema keskkonnaohutu, keelatud on mura ja 6husaaste.

Krunt pos. 1
e Krunton planeeritud suurusega 13642 m?

e Sihtotstarve 70% drimaa ja tootmismaa 30%

e Krundi maksimaalne ehitusalune pind 5450 m?.

e Kavandatud hoonetesse v&ib rajada kuni 10900 m? suletud brutopinda

e Krundile vdib rajada kuni 2 ari- ja tootmishoonet (voib rajada ka ainult Ghe suure hoone)

e Hoonestus voib olla kuni kahe maa-pealse korrusega.

e Hoone maksimaalne kdrgus v&ib olla kuni 15 m, seal juures hoonete kdrgus peab
proportsionaalselt langema 9 meetrile.

Parkimine on kavandatud kuni 109 autole, véljaspool hoonet.
Krunt moodustatakse olemasolevate kinnistute Taevavarava tee 10, 11, 12, 13 ja Sarapiku Il kinnistute
ning Taevavdrava tee |8igust L2 osa liitmise teel.

Krunt pos.2
e Krunton planeeritud suurusega 1190 m?

e Kavandatud sihtotstarve on transpordimaa
Krunt moodustatakse osaliselt Taevavarava tee 10 kinnistu osast ning osast Taevavdrava tee |Gigust L2.
Krunt on ette nahtud avalikuks kasutamiseks.

4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Pos. 1
Hoonestuslaad Lahtine
Viimistlusmaterjalid Kivi, betoon, krohv, puit, metall, klaas,
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Plekki vdib kasutada max 40 % ulatuses
fassaadi pinnast.

Arhitektuurses lahenduses kasutada fassaadis
vahemalt kahte erinevat materjali.

Hoonete arv krundil 1-2

Katusekalle 0-15°

Korruselisus/ kérgus/ Hoone + 0.00 2/9-15m/ + 0.00 on 0.50 m

Piirded Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirde

rajamisel on lubatud vorkaed kdrgusega kuni
2m. Pohijoonisel naidata vBimalike piirete
asukohad, varavad ei tohi avaneda tee poole.
S6ltuvalt kavandatud hoone funktsioonist
vOib kavandada planeeritud krundi idapiirile
miratdkkeseina.

Tallinna ringtee poole ndha ette esinduslikum fassaad ja suuremad klaasipinnad. Laadimisalad paigutada
krundi sisealadele. Materjalidest vdib kasutada betooni, puitu, klaasi, vineeri, krohvi, keraamilist plaati.
Plekki tohib kasutada maksimaalselt 40% fassaadipinnast. Fassaadidel ette ndha vahemalt kahte
erinevat materjali kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad peab olema
liigendatud nii materjalilt kui toonidelt. Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse
lahendusega. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses
eelistada tumedaid baasvarvitoone, arhitektuur peab olema funktsionalistlik ja visuaalselt nauditav.

Viltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, poorates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis
avaldavad mdoju elamualadele. AnallUsida detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust ning
vajadusel ndha ette leevendusmeetmed. Lahtuda standardist 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus

hoonetes".

Hoonete eskiislahendused tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.3 PIIRDED

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirde rajamisel on lubatud vdrkaed kdrgusega kuni 2m. P&hijoonisel
naidata voimalike piirete asukohad, varavad ei tohi avaneda tee poole. Soltuvalt kavandatud hoone
funktsioonist vBib kavandada planeeritud krundi idapiirile miratdkkeseina. Piirete laad lahendatakse

koos hoone projektiga.

Torustike kaitsevodndisse piirdeaedade rajamine on keelatud.

4.4 TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad” jargi.

Juurdepaas planeeritud drimaa kruntidele on kavandatud Taevavarava tee.
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Kavandatud maksimaalne suletud brutopind 10900 m?.

Sdidukite parkimine Arvutuskaik vastvalt normatiivile
Ari- ja tootmismaa 10900/ 100 =109
10900 m2
planeeritud 109 parkimiskohta
Jalgrataste parkimine Arvutuskaik vastvalt normatiivile
Ari- ja tootmismaa 10900/ 200 = 55
10900 m2

1/8 kohta / tootaja

58 tootajat — min 7 parkimiskohta
planeeritud 20 parkimiskohta

Jalgrattaparkla on planeeritud varikatusega ning v&ib paikneda ka hoonemahus. Jalgrattaparkla on
kasutatav ka kllastajatele.

Parklate alad liigendada madal- ja kdrghaljastusega. Valtida tuleb suurte lagedate avaparklate rajamist.
Suured avaparklad tuleb liigendada vaiksemateks, kuni 30-kohalisteks Uksusteks, kasutades
haljasribasid, p&&sasrinnet ning kérghaljastust meeldiva miljod ja varju andva keskkonna loomiseks.
Parkimisalade liigendamisel haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks
otstarbekalt lihtne.

Loplik liikluslahendus koostatakse hoone projektiga.

4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 tabel 9.13 nduetele. Raietegevuse teostamisel arvestada
pesitsusrahuga (15.04 — 30.06). https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu

Haljastamisprojektide koostamisel arvestada Rae valla tldplaneeringus maaratud ndudega:

Planeeritava ala haljastuse osakaaluks on min 20 %. Krundi idapiirile on kavandatud kaherealine okaspuu
hekk ja krundi laanepiirile Gherealine okaspuu hekk. Olemasolevat haljastust voiks krundi edasisel
haljastmisel vdimalusel dra kasutada.

Maantee kaitsevodnd on ette nahtud haljasalaks. Krundi iga 600 m2 kohta ndha ette min 1 puu, mille
tdiskasvamiskdrgus on 10 m.

Labiva tee ddrde on kavandatud puudeallee. Alleel on vdimalik ette naha ka vaiksema véraga puid, mille
juurestik on vaiksem ja vajab vahem ruumi (naiteks pooppuu).
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1. Istikute viihim vahekaugus reas voi rithmas

Sammasjas puu Viikesekasvuline | Keskmisekasvuline | Suurekasvuline puu
puu puu
3m S5m 6 m 8m

2. Juurestikule vajaliku kasvupinnase ulatus

Puu suurus Vihim kasvupinnase Optimaalne Vihim kasvupinnase
maht (m®) kasvupinnase maht siigavus (m)
(m’)
Viikesekasvuline 5 6 0,8
Keskmisekasvuline 9 14 1,0
Suurekasvuline 18 26 1,0

Tingimused millele istik peab vastama:

Istiku tiive Umbermddt peab olema vahemalt 18/20 cm (1abimd3t 6 cm). Erandina on lubatud sammasja
vormi puhul kasutada istikuid tiveimbermddduga vahemalt 12/14 cm (vBrdub l1dbim&dt 4 cm).

Istik on Uhe labiva tlvega, st tlivepikendus kasvab sirgelt 1abi véra.
- Istik on kdrgetiveline, st puukoolis on alumised oksad eemaldatud vahemalt 2 m kdrguseni.
- Tugev ja sirge hasti arenenud tlvi.
- Rohkelt elujdulisi ja leherikkaid oksi, pdhiokstel on vdahemalt kolme aasta kilgoksad.
- Viimane vérakujundusl@ikus on tehtud midmisele eelnenud kasvuperioodil.
- Juurestik on tugev.
- Juurestik on Gigesti hooldatud ja rohkelt harunenud. Kompaktne ja hasti koos pUsiv.

- Juurepalli 18bimddt juurekaelalt mdddetuna on vahemalt kolmekordse juurekaela

Umbermd&3&du suurune.

- Istikule on tehtud juurehooldust igal 3.-4. aastal ja kolme suurusjargu ajal.

- Substraadis v&i kerge 16imisega mullas kasvanud juurepall on lisaks pakkekangale toestatud
traatkorviga.

- Istiku tlvi asetseb keset mullapalli.

Detailplaneeringuga soovitatav:

Populus tremula, hariliku haava sammasjas sort ‘Erecta’

Taiskasvanud puu kdrgus: 10-15m

Taiskasvanud puu vora 1abimddt: -2m

Valgusndudlikus: paikseline

Saasteainete taluvus: keskmine

Sobivus tanavapuuks: keskmine

Kiirekasvuline. Soolataluv. Pinnase suhtes vahendudlik. Agressiivne juurestik, annab juurevésusid.
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Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jadgtmeseadusest ja Rae valla jadtmehoolduseeskirja nGuetest. Prigi
kogumine toimub kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse. Priigi kogumise koht on valitud
selliselt, et priugiautodel oleks tagatud hea ligipdas (vt PGhijoonis AS-04). Prlgikonteineri tépne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis vdldib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jadtmete kogumist viia labi sorteeritult, et vdimaldada jadatmete taaskasutamist.
Prigi dravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevdtte poolt, kellega kinnistu omanik
s6lmid vastava lepingu.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning dhku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Kehtestatud Rae valla Uldplaneeringus tuuakse vilja, et vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt labi
viidud radoonisisalduse kaardistamisele kuulub Rae valla pdhjaosa (osaliselt Rae, Soodevahe, Ulejde,
Kopli kiila ja Lagedi alevik) kdrge radooniriskiga alade loetellu, kus majade siseGhus esineb sageli kérge
radooni kontsentratsioon.

Projekteerimisel arvestada standardiga EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” ja ndha vajadusel ette meetmed radooni vastu. Planeeritav tegevus
ei md&juta radooni, kill aga mdjutab radoon planeeritavat tegevust. Vastavalt standardile EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m3 ning hoonete elu-, puhke-, ja
téoruumides peab radoonitase olema alla 300 Bg/m3.

Radoon on varvita ja I6hnata inertne radioaktiivne tervistkahjustav gaas ning radooniriskiks nimetatakse
vOimalikku pinnasest hoonete sisemusse kiirguvat tervistkahjustavas koguses radoonikogust.
Projekteerimisel ette ndaha ning ehitamisel kasutada maksimaalseid ettevaatusabindusid radooniohu
ennetamiseks vastavalt Ulalnimetatud standardile. Jargides ettevaatusabindusid radooniohu
ennetamiseks on v&imalik valtida radoonist tulenevaid negatiivseid mdjusid ja saavutada kdikidele
tervisekaitsenduetele vastav keskkond elamiseks.

Taevavarava tee 10, 11, 12, 13, Sarapiku I, Rae kila, Rae vald arendusalal mdddeti kdrgeimaks
radoonisisalduseks 105 kBg/m3, seega liigitub territoorium kdrge radoonisisaldusega pinnasega alaks.
Soovitatav on radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kaigus tagada lisaks nduetekohasele
ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja/v6i alt
ventileeritav betoonpdrand v6i maapinnast korgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon).

Tooruumide osas peab radooni tase vastama keskkonnaministri 30.07.2018 madaruses nr 28
,T06ruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mddtmise kord ja tdodandja
kohustused kdrgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud normidele.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Olemasolevat maapinda vOib vajadusel tésta, kuid mitte kdrgemale naaberkinnistute pinnast.
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.

4.7 TULEOHUTUSNOUDED
Nouded ja meetmed on madratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” alusel.
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Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning padstetdddeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega. Hoonete vaheline lubatud minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m, mis on planeeringuga tagatud.

Padstetddde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepads
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega (mitte vdhem kui 3,5m).

Rajatavad hooned v&ivad kuuluda minimaalseslt tulepisivusklassi TP1 v&i TP2. Tuletdrje vesi saadakse
olemasolevatest varem planeeritud tuletérjehldrantidest Taevavarava teel.
Tuletdrje veevarustus lahendatakse tapsemalt hoone projektiga.

4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE
e Detailpalneeringuga on ette nahtud servituudi vajadus krundile pos.1 laiusega 4m ehk 2m

kummalegi gaasi torustiku telejst AS Fortumi kasuks.

e Vee ja kanalisatsiooni torustike, mille Ghenduskoht on valjapool planeeritavat ala Kalevi
territooriumil (hetkel valdajaks Rec Varad AS) on ette nahtud servituudi vajadus 2m
kummalegi poole torustike teljest AS Elveso kasuks st isiklikul kasutusdigusega ala vajadus on
UVK osas ette ndhtud AS ELVESO kasuks Taevaviarava tee L2 ja Taevavirava tee L1
kinnistutele.

e Side ja elektrikaablitele on samuti ette nahtud servituudi vajadus voérguvaldaja kasuks
Taevavarava tee L2 ja L1 kinnistutele.

Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb vérkude valdaja ja maaomaniku vahel
sdlmida notariaalne kasutusdiguse leping.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus pdhimdtteline. Lahendus tdpsustatakse
tooprojektiga.

Planeeringualal tehnovorkude planeerimisel on lahtutud piirkonnas valja ehitatud tehnovdrkudest.
sidetrass. Taevavarava teel on vilja ehitatud kanalisatsioon, veetrass ja sidetrass. Veetorustiku,
isevoolse kanalisatsiooni torustiku omanik on AS Elveso. Side maakaabli omanik on Telia Eesti AS.
Kadesoleva planeeringuga on maaratud planeeritud tehnovdrkude liitumiskohad olevate
tehnovdérkudega.

Tehnovdrkude tapsed tehnilised lahendused antakse hoonete ehitusprojektide mahus.

5.1 VEEVARUSTUS

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevargist vett koguses kuni 3,6 m3/d, (108,0
m3/kuus) jargmistel tingimustel:

Detailplaneeringu ala hendus Gihisveevérgiga on v8imalik alates piikonnast UPV.

Detailplaneeringu alal lahendada tuletdrjevee varustus.

Uhisveevirk ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt Ghisveevirgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2017-2028.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse tooprojektiga.
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5.2 TULETORJEVARUSTUS

Planeeringuala vajab tulekustutusvett 10 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse olemasoleva tulet&rje
hidrandiga (vt Tehnovdrkude joonis AS-05). Elveso AS tagab tuletdrjehtdrandist valiskustutuseks vett
koguses kuni 10/s.

Olemasolev tuletdrje hidrant asub Taevavdrava teel juurdepaasul kinnistule.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.3 REOVEEKANALISATSIOON

Taevavarava teel on olemasolev kanalisatsiooni trass. AS ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu
alalt reovett koguses kuni 3,6 m3/d (108,0 m3/kuus) jargmisel tingimusel:

Detailplaneeringu ala Uhendus Uhiskanalisatsiooniga on vdimalik alates isevoolsest Ghiskanalisatsiooni
torustikust piirkonnas UPK (Tehnovdrkude joonisel).

Uhisveevirk ja kanalisatsioon projekteerida ja ehitada vélja vastavalt Ghisveevirgi ja kanalisatsiooni
seadusele, kehtivatele normidele RIL 77-1990 ning Rae valla asulate UVK arengukava 2017-2028.
Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.4 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Detailplaneeringu juurde on koostatud AS Maves koostatud t6ds nr 11803 ,, Rae Valla, Lehmja kila
Taevavarava tee 8, 10-13, 16ik L2 ja Sarapiku Il kinnistute detailplaneeringu sademevee arajuhtimise
ekspertarvamus” .

Detailplaneeringu alal paiknevad eesvooluks olevad sademeveekraavid tuleb sailitada olemasolevas
mahus. Planeeritava ala sademeveed juhitakse olemasolevate ala piiravate kraavide kaudu Karla
peakraavi. Taevavdrava detailplaneeringu elluviimisel suureneks arvutuslik maksimaalne vooluhulk
senisega vorreldes 55 |/sek.

Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 [Sigetes 1 — 3 toodud pdhimdtetele
ning Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2028 peatikis 10.4
toodud pdhimdtetele. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,,NGuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused”.

Sadeveed immutataks omal kinnistul. Oma kinnistult sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tee
maa-alale ei ole lubatud. Tee planeerimisel teekalded on planeeritud selliselt, et sadeveed saaks suunata
Uhele poole teest ja immutada pinnasesse. Selleks nahakse ette sdidutee korvale slvend.
Detailplaneeringuga on lahendatud Uks v&imalikest sademevee lahenduse viisidest.

ARAJUHTIMINE

Uuringualal tekkivad sademeveed on planeeritud ara juhtida Karla peakraavi kaudu Karla peakraavi
kaudu juhitakse alalt sademevett dra ka praegu, planeeringu elluviimisel suureneks arvutuslik Iihiajaline
maksimaalne vooluhulk 55 I/s. AS Maa ja Vee to6s ,,Jiri aleviku ja lahiala sademeveekiitluse eelprojekt"
on Karla peakraavis enne Assaku-JUri mnt ristumist (vahetult peale planeeringuala) maksimaalseks
kevadiseks vooluhulgaks 3% UletustGendosusega toodud 1200 I/s. Planeeringu elluviimisel suureneks
Karla peakraavi arvutuslik maksimaalne kevadine vooluhulk senisega vdrreldes 4.6%.
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Uheks maksimaalsete sademevee hulkade (sajuaegsete tippude) vdhendamise v&imaluseks on
sademevee osaline kohapeal immutamine. Sademevee immutamine on aratoodud ka eelistatud
sademeveekditluse variandina Rae valla OVK arengukavas. Planeeringuala asfaltpindade ja
piirdekraavide vahele jaetakse praeguse planeeringu pdhijoonise alusel 6 kuni 20 m laiune haljastusriba.
Teelt ja asfaltplatsidelt voolavad sademed saaks lasta valguda lle rohumaa madalatesse kausjatesse
imblohkudesse, kust vesi osaliselt aurub ja osaliselt infiltreerub pinnasesse. Sellisel moel vahendatakse
sajuaegset koormust eesvoolule (vahendatakse maksimaalset veehulka ja pikendatakse sademevee
jdudmist eesvoolu). Ulejaanud haljastusribale on soovitav rajada vdimalikult palju k&rghaljastust, kuna
see suurendab transpiratsiooni (taimestiku kaudu aurumist) Haljastusriba pinnasena on soovitatav
kasutada liiva, kuna liivpinnase veeimavuse tdttu suureneb sajuvee viibeaeg enne kraavi filtreerumist.
Liivpinnasega oleks v&imalik haljastusribadel asendada alal leviv turbakiht. naiteks 1 m mahutab
vahemalt Ghe sekundi jooksul tekkivast arvutuslikust maksimaalsest sademevee hulgast, 15 minutit
kestva valingvihma puhul mahutaks tekkiva vooluhulga imblohkude ja haljastusriba pdhjakihiks olev 900
m3 liiva.

AS Maves koostatud t66s nr 11803 ,, Rae Valla, Lehmja kiila Taevavarava tee 8, 10-13, 18ik L2 ja Sarapiku
Il kinnistute detailplaneeringu sademevee drajuhtimise ekspertarvamus” kinnitab kokkuvottes, et
uuringualal tekkivad sademeveed juhitakse olemasolevate ala piiravate kraavide kaudu Karla peakraavi.
Taevavarava detailplaneering elluviimisel suureneks arvutuslik maksimaalne vooluhulk senisega
vorreldes 55 I/s. Detailplaneering alalt kogunev maksimaalne arutuslik sademete hulk peale planeering
elluviimist moodustaks 4,6 % Karla peakraavi maksimaalsest arvutuslikust vooluhulgast (Assaku-JUri
maantee ristumisel).

Sademevee koormuse vdhendamiseks eesvoolule on sademevee osaline kohapeal immutamine.
Planeeringuala asfaltpindade ja piirdekraavide vahele jdetakse praeguse planeering pdhijoonise alusel 6
kuni 20 m laiune haljastusriba kuhu tuleks projekteerida imblohud, mis koguksid pindadelt tekkivat
sademevett, vaheneks sademevee hulk ja tippkoormus eesvoolule. Haljatusriba ja immutuslohkude alal
sademevee viibeaja suurendamiseks kraavi infiltreerumisel tuleb kasutada liivpinnast asendades sellega
olemasoleva turbakihi.

Liivpinnasest haljasturiba (kuiva liiva maht ligikaudu 900 m%) Uhes imblohkudega tagaks
detailplaneering alal tekkivale sademeveele piisava viibeaja ja arvutuslik maksimaalne sademevee
juurdevool Karla peakraavi oluliselt ei suureneks.

Kui viiakse ellu ,Juri aleviku ja ldhiala sademeveekaitluse eelprojektis" toodud Karla peakraavi
korrastustood on Taevavarava planeeringuala maakasutuse muutusega viibeajaga lisanduva sademevee
hulk niivord vaike, et selle drajuhtimine Karla peakraavi kaudu pole probleemiks.

Puhta ja reostunud sademevee segunemist tuleb valtida. Autoparklates kasutada liiva-ja éliptidureid.
Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega

tuleb edasisel projekteerimisel arvestada.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.5 ELEKTRIVARUSTUS

Lahendus vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele 409357. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdImimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivérgu.

Elektrivarustus on lahendatud rekonstrueeritavast Kalevi-7 (alajaam asub Taevavérava tee 5 kinnistul)

Rekonstrueeritavast Kalev-7 alajaamast ndha ette uuele objektile valja eraldi fiidri 0,4 kV maakaabelliin.
Objekti elektrivarustuseks planeerida kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilp
planeerida tarbija krundi piirile, soovitavalt teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
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Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusBigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastriliksust ei moodustada.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse tooprojektiga.

5.6 SOOJAVARUSTUS
Planeeritud kuttevarustus lahendatakse tsentraalsel gaasivarustuse toitel planeeritavat ala labivast
gaasitorustikust.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tdpsustatakse hoone projekteerimisel.

5.7 SIDEVARUSTUS

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS telekommunikatsioonialaste tehnilistele tingimustele.
Detailplaneeringu  koostamisel on  reserveeritud maa-ala  planeeritavatele  hoonetele
kaablikanalisatsiooni trassi ehituseks nahes ette sidekanalisatsiooni sisestuse planeeritavale krundile.
Planeeritavad sidekaablid on seotud varem paneeritud Pdrguvalja, Kalevi ja Taevavarava
tootmispiirkonna detailplaneeringus kavandatud kaablitega.

Vastavalt Telia Eesti ASi telekommunikatsioonialaste tehnilistele tingimustele on vdimalk Taevavarava
tee 8 Telia sidekanalisatsiooniga liitumiseks alustada sidekanalisatsiooni ehitust sidekaevust JRI-173 v&i
JRI-172. Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m. Naha ette kdik vajalikud
tood varemehitatud siderajatiste kaitsmiseks. Enne ehitustdode alustamist teostada Telia jarelevalve
esindajaga objekti Ulevaatus, mille kaigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad. Liinirajatise
kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v8ib ohustada liinirajatist.
Telia sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsiooni lepitakse kokku eraldi sdlmitavas kokkuleppes.

Lahendus tuleb tapsustada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele tooprojekti koostamiseks.
Liitumine sidevérguga ei ole hoone ehitamisel ja ekspluatatsioonis kohustuslik. Side ja
interenetilihendus on vdimalik ka ldbi mobiilside operaatori.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tapsustatakse téoprojektiga.

5.8 ENERGIATOHUSUS JA ~TARBIMISE NOUDED

Ehitusseadustik §65 sdtestab jargmist:

(1) Ehitatav uus vGi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise vdi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.

(2) Hoone viélispiirded ning olulise energiatarbega tehnoslsteemid peavad olema projekteeritud
jaehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Ettevotius- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 maarusega nr 63 Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergiahoone, energiatGhususele.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE
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Lahtudes detailplaneeringu ala ja selle lahilmbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta ehitiste rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset
keskkonnamdju, kui planeeringu elluviimisel rakendatakse vdimalike negatiivsete mdjude
vahendamiseks piisavaid leevendusmeetmeid.

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne. Kavandatava tegevusega kaasnev tGendosus avariiolukordade esinemiseks ei erine
tavaparasest.

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning todohutust madaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida
vOimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende jarelevalvet teostatakse kdiki diguseid omavate
ettevotete poolt.

Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vdib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel juhul
on oluline, et avarii likvideeritakse v&imalikult kiiresti. Vajadusel tuleb sulgeda veelhendus avariilisel
trassil olevatesse hoonetesse.

Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele.
Planeeritud tuletdrje veevargi nduetekohane olemasolu ja padstekomando suhteline |dhedus tagab
vOimaliku tulekahju kiire likvideerimise.

Vdimalikud moéjud vaadeldakse Ule ehitusprojekti koostamise kdigus. Samuti selgub ehitusprojekti
koostamise kdigus keskkonnalubade taotlemise vajadus, sealhulgas valisdhu saasteloa taotlemise
vajadus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pd&hjustatud
hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste). Vastavalt sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusest nr 42
,Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid” on hinnatud liiklusest pdhjustatud hairinguid.

Tulevikus prognoositava liiklusintensiivsuse korral vdib kdige teepoolsemate elamute fassaadil esineda
uutele elamualadele kehtestatud mura taotlustasemete Uletamist. Mira piirtasemeid ei lletata ning
Ulejaanud planeeringualal ei esine ka taotlustasemete Uletamist.

Ehituslike votetega on vdimalik tagada head akustilised tingimused siseruumides. Vahendamaks
miratasemeid siseruumides tuleb rakendada edasisel projekteerimisel ja ehitamisel Eestis kehtiva
standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" ndudeid.

Edasisel projekteerimisel rakendada jargmisi leevendavaid meetmeid:

Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninGuded. Kaitse mura eest" tabeli 6.3
"Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vdlismiratasemest" kohaselt tuleks maantee
darde projekteeritavate hoonete valispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist vélispiirde Ghisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr > 35 dB. Teiste hoonete
puhul R'w+Ctr > 30 dB. R'w (dB) on Shumira isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse dhumiira
isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli Glekannet labi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja
sellega kilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimira spektri ldhendustegur vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja
Uksikelementide valikul.

Planeeringualale rajatavates hoonetes tuleb tagada Il kategooria ala miratasemete mitte Uletamine.

1. Akende valikul eeskdtt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tdhelepanu pdodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast,
vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde dhumra isolatsiooni indeks. Kui akna pind
on vaiksem kui 50 %, siis vBib akna heliisolatsiooni vaartust véhendada suuruse 10lgS/Sa vorra, kus S on
ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.
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2. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks ettendahtud elemendid
(naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsiooni taset sel méaaral, et ruumides Uletatakse
lubatud miratasemed.

3. Hoone ruumide paigutusel arvestada kérgendatud miratasemeid ja vdimalusel kavandada vaiksemat
siseruumi ndudvad ruumid sisehoovide poolsetele kilgedele. Tootmise kavandamisel eelistada
vOimalikult vaikeste keskkonnamd@judega tehnoloogiat.

Vastavalt radoonitaseme mddtmise raportile on planeeritaval alal keskmine radoonisisaldusega pinnas
(50 — 150 kBg/m). Hoone projekteerimisel tuleb arvetsada standardiga EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Soovituslikult tuleb tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vdahese poorsusega tihedat betooni voi
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel. Tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon.
Radoonikile kasutamine on vajalik.

Soovitused:

Arvestades olemasolevaid m&&tmistulemusi (kdrge tase: 50-150 kBg/m3) on soovitatav kasutada
jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea ehituskvaliteet,
nduetekohased ventilatsiooni lahendused, radoonikindlad tarindid pinnasega kokkupuutuvatele hoone
osadele (nt radoonitorustik koos radoonikilega).

Soovitatav tihendada ja hermetiseerida kdik torude ja kaablite ldbiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
Uhisveevargiga ja ka Uhiskanalisatsiooniga. Uhisveevirk tagab selle vajaduse. Uusehituse varustamine
veega ja olmereovete kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vdrkude baasil
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse voi
pdhjaveereostuse riski.

Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 15.06.2021 vastu voetud maarus
nr 73 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri“.Olmejadtmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse
tihjendatavatesse konteineritesse. Prlgikonteiner paigutatakse soovituslikult sdidutee lahedusse.
Kogumismahutite asukohad madratakse konkreetse ehitusprojektiga. Prigikonteinerid peavad olema
vettpidaval alusel ja asuma naaberkrundist vdhemalt 3 meetri kaugusel.

Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Soovitatav on kasutada vélispiirete projekteerimisel
materjale, mille .humuraindeks on vahemalt 40dB. Jargides normikohaseid heliisolatsioonindudeid on
siseruumidesse kanduv liiklusmtra normi piires. Vastavalt Sotsiaalministeeriumi maarusele 04.03.2002
nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmised” ei tohi liiklusest (auto-, raudtee ja lennuliiklus, vees&idukite liiklus) pShjustatud mira
eluruumides Uletada péeval 40 dB (6ine norm magamisruumides 30dB). Silmas peetakse pisivat miira,
mitte impulsshelitaset (ihekordne kdrge heli) (§6). Vastavalt Eesti Vabariigi Standardile ,,EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mlra eest” peab normikohane uste ja akende helipidavuse
naitaja olema 35 dB ehk vilis- ja sisetingimustes mdddetud samalaadse mura vahe ei tohi olla rohkem,
kui 35 dB. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud miura, vibratsiooni, dhusaaste v6i muu negatiivse mdjuga maanteega piirneval alal.
Vajadusel tuleb hoone ehitamisel muuhulgas votta tarvitusele meetmed mira normtasemete
tagamiseks vastavalt sotsiaalministri 04.marts 2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p
17 alusel. Maanteeamet ei vdta endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid
maantee liiklusest pdhjustatud voimalikele hairingutele (muira, Ghusaaste, vibratsioon). Ko&ik
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leevendusmeetmete kulud kannab arendaja. Kokkuvétvalt voib tddeda, et kdesoleva detailplaneeringu
ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus-
ja kasutusstaadiumites tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest
tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

* ehitusprojektide koosseisus naidatakse tdiendav kavandatava haljastuse projekteerimine.

* haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest jms juhinduda standardist EVS
843:2016 ,Linnatanavad” ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetoid
jms.

* Rae valla territooriumil reguleerib puude raiumist Rae Vallavalitsuse 22.02.2011.a. kehtestatud
maarus nr 17 ,,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”.

* planeeringu elluviimist tuleb alustada kavandatava hoonestuse, kommunikatsioonide ja teede
rajamisest, seejadrel tuleb rajada kdrghaljastus.

* Haljastustddd vastavalt Maa RYL 2010 ,,Hoone ehituse pinnasetdod”.

* rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009.a.

e jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud
nduetega. Rae valla territooriumil reguleerib jadtmemajandust Rae Vallavolikogu 15.06.2021
vastu vBetud madarus nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri®.

* planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed
elamutele, blroo ja haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud
Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr. 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud
miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojektide koostamisel.

* Tagada kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad keskkonnaministri
27.12.2016 maaruse nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid
ning 6hukvaliteedi hindamispiirid” nduetele.

Keskkonnalubade taotlemise vajadus:

Elamutes tekib peamiselt segaolme- ja biolagunevaid jaatmed ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjast on hdlmatud korraldatud veo raames. Jadtmeloa
taotlemine ei ole vajalik.

e Ohusaasteloa kohustus on maaratletud keskkonnaministri 14.12.2016 mairuses nr 67
,Tegevuse kinnisvGimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on kditise
tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba”. Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et
Ohusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kaitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa
taotlemist omama Ghusaasteluba.

* Paikse heiteallika kditaja registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017
maaruses nr 60 ,Tegevuse kiinnisvdimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja
tegevuse registreering, registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande
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esitamise  kord“. Tapsemalt saab infot: https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-

keskkonnatasu/ohk-ja-kliima/registreeringud

* Veeloa kohustust reguleerib veeseaduse § 187.

e Jaatmeloa kohustust reguleerib ,Jadtmeseaduse” § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajadatmete,
mille vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vaoi
tekkekohas kdrvaldamise nduded”.

e Jaatmekaitleja registreeringut reguleerib jadtmeseaduse § 987.

*  Kompleksloa kohustus on maaratud ,Todstusheite seaduse” § 19 lg 3 alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 06.06.2013 madruses nr 89 ,Alltegevusvaldkondade loetelu ning
kiinnisvGimsused, mille korral on kditise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba®.

* Pinnase vBdrandamisel valjaspool oma kinnistut lahtuda maapdueseaduse §is 97 toodust.

Voimalik keskkonnamoju hindamine:

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada detailplaneeringu
elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu saastumist, olulist jadtmeteket,
mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit, looduskaitselisi objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse maju suurus ja ruumiline
ulatus Umbritsevale keskkonnale ei ole teadaoleva info pdhjal oluline ega lleta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistdttu puudub vajadus keskkonnamadju
strateegilise hindamise algatamiseks Rae kiila Taevavarava tee 10-13 ja Sarapiku Il kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu osas.

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, sh naiteks ulatuslikku
sanitaartsooni vajavat tootmistegevust ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu saastatust, olulist jadatmetekke ja
muratasemete suurenemist.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 :
Linnaplaneerimine.”
Vastavalt Planeerimisseaduse §126 lg.1 p.11 on Uheks detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu
vahendamine, mis peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning labi planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvétete ja —
lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil tuleb tagada:

e tdnavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab

kurjategijaid);
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e Planeerimis- ja kujunduslike vdtetega ala v&imalikult suure ndahtavuse ja jalgitavuse tagamine,
pimedate halva ndhtavusega kohtade minimaliseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga;

e Kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;

e Vdimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu jargsete kruntide moodustamine;
Vajalike servituutide seadmine;
Tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste véaljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega; (K6ik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tehnovdrkude kavandamiseks riigitee alusele maale
tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt (EhS § 99 Ig 3).)

4. Ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks
ning haljastuse rajamiseks.

5. Uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise IGpetamine (vGrgu valdajate poolt kuni
liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

6. ehitusloa vdljastamine.

~

Hoonete rajamine.

®

Hoonetele kasutusloa taotlemine.

9. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 1,5 ha
Planeeritud kruntide sihtotstarve ja suurus:

Ari- ja tootmismaa A70jaTh 30 13642 m?
Transpordimaa 1190 m?
Planeeritud parkimiskohtade arv 109
Krunditud maa bilanss:

Ari- ja tootmismaa 92 %
Transpordimaa 8%

D. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDNIMEKIRI

. ~ Originaal
irk. Kooskolastaja Kooskola__stuse Kooskolastus kooskoélastuse | Markused
nr. nr. /kuupaev
_ asukoht
1. | Elektrilevi OU 0035690414 / | Kooskolastatud Tdojoonised
13.05.2024 tingimusetel. kooskdlastada

taiendavalt.
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Koostas: Martin Aus/ Loov Arhitektid OU
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E. JOONISED
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