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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise avalduse tegija on Ljudmila Remets.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Peipsidare Vallavalitsuse 13.11.2018. a
korraldus nr 487 Kolkja alevikus asuva Roheline th 11 maauksuse detailplaneeringu
algatamise, lahtellesande kinnitamise ning keskkonnaméju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Peipsiaare Vallavalitsus.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti

juht, maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta ja
lahteulesanne
Planeeringu eesmargiks on kaaluda vdimalusi Roheline th 11 maauksuse sihtotstarbe

muutmiseks elamumaaks 50% ja &rimaaks 50% ning krundile ehitusdiguse ja
arhitektuurinbuete maaramine Uksikelamu abihoonete, kampingute ja saunamaja
rajamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on 7963 m>.

Peipsidare vallavolikogu 23. martsi 2022 otsusega nr 10 kehtestatud Peipsidare valla
dldplaneeringu kohaselt asub Roheline tn 11 maalksus Kolkja aleviku tiheasustusalal
ning on maaratud segaotstarbega maa-alaks. Segaotstarbega maa-ala maakasutuse
juhtotstarve  vbimaldab maad kasutada Uhe funktsiooniga Vvbi erinevais
kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu maa-ala, ari maa-ala, uhiskondlike
ehitiste maa-ala, transpordi maa-ala, puhke- ja virgestustegevuse maa-ala ja/vdi sadama
maa-ala. Uldplaneeringuga ei maérata otstarvete osakaalu.

Kavandatav tegevus on kooskdlas kehtiva Peipsidare valla Gldplaneeringuga.
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Andmed planeeritava maaulksuse kohta:

e nimi- Roheline tn 11 (katastriliksuse tunnus 58701:002:0038);
e maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa 100%;

e pindala- 7963 m?2,

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Peipsiaare Vallavalitsuse 13.11.2018. a korraldus nr 487,

o Peipsidare valla tldplaneering (Peipsidare Vallavolikogu 23.03.2022.a. otsus nr 10);

e Planeerimisseadus (PlanS);

e Ehitusseadustik (Ehs);

e KG-Biiroo OU (EEG000197) poolt 17.08.2018.a koostatud geodeetiline alusplaan,
t66 nr 580-18GEO.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Peipsidare vallas Kolkja alevikus ja hdlmab Roheline

tn 11 maauksust. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Roheline tn 11 maauksuse maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Roheline
tn 11 kinnistu idaosas asub vorkaiaga piiratud duealal olemasolev Uksikelamu (ehr kood:
120608019).

5.2 Juurdepaasud ja teed
Roheline tn 11 maatksusele on olemasolev juurdepaas Roheliselt tdnavalt. Roheline tanav
on kahesuunalise liiklusega tanav, mille asfaltkattega séidutee on planeeringualaga piirnevas
osas 3,0 kuni 3,7 meetri laiune. Mélemal pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed puuduvad.
Roheline tn 11 maauksusele on rajamisel olev juurdepaas POA&llu tanavalt, mis on
kahesuunalise liiklusega tanav, mille asfaltkattega sdidutee on 2,8 kuni 3,7 meetri laiune.

Mélemal pool séiduteed on haljasribad, kénniteed puuduvad.

5.3 Haljastus ja maastik
Roheline tn 11 maaliksuse kirde- ja [ddneservas asuvad tiigid. Kdrghaljastuse moodustavad
Kinnistu pdhjapiiril reas kasvavad leht- ja okaspuud, kirdeosas tiigi servas kasvavad
okaspuud ning dueala Idunaosas hajusalt kasvavad leht- ja okaspuud. Kinnistu laanepoolne
osa on hoonestamata heinamaa.
Planeeringuala reljeef langeb idast 1aane suunas, maapinna absoluutkdérgused jaavad
vahemikku 34.19 (kaguosas) ja 33.36 (ladneosas) meetrit. Kinnistul asuvad tiigid on

umbritsevast maapinnast madalamad (kdrgused 33.29 ja 31.20 meetrit).
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Planeeringuala asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi (1:400 000) alusel nérgalt kaitstud
pbhjaveega alal.
Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb Roheline tn 11 maalksus kérge voi vaga

kdrge radooniriskiga alal.

5.4 Tehnovorgud
Roheline tn 11 maalksusel puuduvad Uhendused tehnovorkudega.

Ule Roheline tn 11 kinnistu péhjaosa kulgeb madalpinge elektridhuliin.

5.5 Kitsendused

Planeeringualale ulatub elektri &huliini kaitsevodénd, mis on maa-ala ja &huruum, mida

piiravad moélemal pool piki liini telge paiknevad 2 meetri laiused méttelised vertikaaltasandid.
Planeeringuala jaab piirivoondi ja piiriveekogu (13305464) alale.

Planeeringuala jaab Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” maaratletud vaartusliku kultuurmaastiku R2-

Nina-Varnja-Kolkja alale.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Peipsidare vald on Tartu maakonna kirdeosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks

on Kallaste linn, Alatskivi alevik, Nina killa ja Alasoo kila. Planeeringuala asub Peipsiaare
valla idaosas, Kolkja alevikus.

Lahim bussipeatus (Kolkja) asub planeeringualast Idunasuunas, ca 690 meetri kaugusel.
Peipsimaa kulastuskeskus ja toidukauplus jaavad planeeringualast ca 300-350 meetri
kaugusele. Kolkja supluskoht asub ca 650 meetri kaugusel ning Kolkja sadam asub ca 780
meetri kaugusel. Planeeringualast Idunasuunas, ca 600-840 meetri kaugusel asuvad veel

kaks restorani, toidukauplus ja kalaturg.

Planeeringuala piirneb 1aane- ja pdhjasuunast Pollu tn L2 maauksusega, idasuunast
Roheline tanav maalksusega, Idunasuunast Roheline tn 13 kinnistuga ja edelasuunast Pollu
tn 11 maatiiksusega.

Planeeringualast péhja-, ida ja lIdunasuunda jaavad valdavalt eluhoonetega elamumaa ja
maatulundusmaa sihtotstarbega maauiksused. Planeeringualast |d8nesuunda jaavad
valdavalt hoonestamata suuremad maatulundusmaad. Riigimaantee nr 22242 Alatskivi-

Varnja tee jaab planeeringuala idakiiljest ca 140 m kaugusele.

Kolkja alevikuga on tegemist tdnavkillaga, kus elamute duealad asuvad suhteliselt tihedalt

tee aares mdlemal pool tdnavat. Tanavkiladele iseloomulikult on Iahialal paiknevad
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maailksused suhteliselt pika ristkilikukujulise kujuga. Kdik duealad paiknevad teede aares
vdi vahetus laheduses. Ouealadel on tavaliselt kolm vdi rohkem hoonet, mis paiknevad
tihedalt tUmber sisedue. Péhihooned paiknevad enamasti fassaadiga tdnava suunas.

Lahilmbrusele on iseloomulikud kahekorruselised viilkatusega hooned. Hoonete
valisviimistluses on kasutatud pdhiliselt laudist. Samuti on valisfassaadide viimistluses
kasutatud silikaattellist ja krohvi, mida on tavajuhul kasutatud laudisega kombineeritult.
Katusekattematerjalideks on valdavalt eterniit ja plekk. Piiretena esineb puitlipp- ja plankaedu

ning ka metallvérkpiirdeid koos hekiga.

7. Planeeringu lahendus

7.1. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringuga kavandatakse Roheline tn 11 maaliksusest moodustada Uks elamumaa ja

Uks arimaa krunt. Arimaa krundile planeeritakse kdmpingute ja saunamajaga puhkeala
rajamine.

Planeeritud tegevus sobitub pdhimbtieliselt kavandatavasse asupaika, tuginedes
Umbritsevale maakasutuslikule situatsioonile ning strateegilistele planeerimisdokumentidele.
Kehtiva Peipsiaare valla Uldplaneeringu kohaselt jargitakse peamist maakasutussuunist ehk
kavandatakse elamumaa ja arimaa krundid vastava detailplaneeringu tdpsusastmes. Tartu
maakonnaplaneeringu kohaselt on ala kasitletud kui tiheasumiala. Kavandatava tegevuse
maakasutuslikud eesmargid jargivad maakonnaplaneeringu ja kehtiva Uldplaneeringu
pdhiméttelisi arengusuundi, toetades piirkonna ja laiemalt valla arengut. Detailplaneeringu
realiseerimisel seega viiakse ellu Uldplaneeringus toodut ja samaaegselt edendades turismi
tegevust.

Uksikelamu maa ja majutushoone maa krundi loomise eelduseks on paiknemine Kolkja
alevikus, kus koéik vajalikud teenused on lihtsasti kattesaadavad. Lisaks asub planeeringuala
looduskaunis kohas ja Peipsi jarve laheduses, mistdttu piirkonna arendamine on atraktiivne.
Planeeringuala asukoht Kolkja aleviku servas voimaldab head juurdepaasu alevikus
asuvatele teenustele ja puhkamisvdimalustele. Planeeringu realiseerimine vdimaldab
kasutusele voétta kvaliteetse arimaa potentsiaaliga maatksuse, millel on kokkuvdttes
positivne moju ka majandusele. Detailplaneeringu realiseerimisel luuakse elukohalahedasi
tookohti. Turismi arendamisega suureneb ndudlus mitmete teenuste osas ja seega luuakse
eeldused uute teenuste pakkumiseks. Planeeringu realiseerumisel elavdatakse lahiumbruse
turismi  pakkudes mitmekesistatud majutusvéimalusi. Lahipiirkonnas asub kuill Kolkja
puhkekila, mis pakub samuti kdmpingute ndol majutusvéimalust, kuid see ei kata piirkonnas
kogu ndudlust. Planeeringulahendus mitmekesistab ala aktiivse puhkamise vdimalusi ja

arendab turismiteenuseid.
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Kaesoleval hetkel ei ole piirkonnas piisavalt tuletdérje veevdtukohti. Planeeringuga on ette
nahtud uus tuletbrjeveevotukoht, mis parandab tuleohutuse olukorda ka I[&hipiirkonna
hoonetel ja seega muutub I&hiala turvalisemaks elukeskkonnaks.

Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti ligipaasetavas kohas, kuna
planeeringualale on juurdepaas nii Roheline tadnavalt kui ka Pdllu tdnavalt, mis viivad 22242
Alatskivi-Varnja teele.

Planeeringulahendus on koosk®élas piirkonnas valja kujunenud asustusstruktuuriga. Hoonete
planeerimisel on arvestatud nende sobivust Umbruskonda ja haakumist olemasolevate
hoonetega. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Kavandatud tegevusega ei kaasne piirkonna
ebaproportsionaalset tihenemist ega mitteomast krundistruktuuri, kruntimisel on tagatud

maatukkide terviklikkus ja otstarbekas kuju ning juurdepaas avalikult teelt.

7.2. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga moodustatakse kaks krunti:

e (ks arimaa krunt suurusega 4336 m? ja

e (ks elamumaa krunt suurusega 3627 m>.

Kruntide piirid on esitatud joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Andmed planeeritavate kruntide kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Planeeringu-
eelne
maakasutus

Planeeringu- Planeeringu- Planeeringujargne
jargne maakasutus eelne pindala pindala

A 100%
100% (AM, PT)

maatulundusmaa E100%

(EP)

4336 m?
7963 m?

3627 m?

7.3. Kruntide ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus; 5) maksimaalne lubatud stgavus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on

esitatud joonisel 3 Planeeringu pohijoonis koos tehnovérkudega.

Krundile POS 1 voib ehitada 12 hoonet. Krundile POS 2 voib ehitada 4 hoonet (elamu +
3 abihoonet). Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele voib kruntidele ehitada kolm
kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kérgust hoonet.

Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51.
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Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed krundil POS 1 on:
e 12121 puhkekila véi puhkelaagri majutushoone;
e 12129 muu luhiajalise majutuse hoone;
e 12744 abihoone.

Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed krundil POS 2 on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 abihoone.

7.4. Arhitektuurinduded ehitistele
Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Planeeringuala asub riikliku tahtsusega vaartuslikul kultuurmaastikul R2 Nina-Varnja-
Kolkja. Ehitustegevus miljoovaartuslikul hoonestusalal peab jargima kohalikke
hoonestus- ja ehitustavasid ning soodustama hoonestusala terviklikkuse sailimist ja

taastamist.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:

e Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema keskkonda vaartustav.

o Hoonete arhitektuurne lahendus peab kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pohimétteid ja arhitektuurseid suundumusi. Ehitatavad hooned peavad arvestama
olemasolevate hoonete arhitektuurseid suundumusi ja moodustama oma suuruse,
kérguse ja asukohaga ruumilise ratmi.

e Unhele krundile ehitatavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga
ning sobima piirkonna (ldise arhitektuurse iimega. Uhele krundile ehitatavate hoonete
juures kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat varvilahendust. Hoonete
varvilahenduses eelistada vahedomineerivaid toone.

e Sailima peavad traditsiooniliste akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seintes.

e Kasutama peab Peipsi piirkonnale omast traditsioonilist ehitusmaterjali.

e Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

e Hoonete fassaadid (arhitektuurselt ligendatud hoone esinduskilg) ehitada avaliku tee

poole.

Keelatud on:
o freespalkmajad ning plast- ja metallraamidega aknad.
e Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses (nt kiviimitatsiooniga plekk,
plastiklaudis jms).

e Erksad nn ,ultra” — varvitoonid.
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Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 2 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed néuded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis koos
tehnovérkudega

Lubatud katusekalle Vt tabel joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis koos
tehnovérkudega

Katuse tiiiip Viil- ja kaldkatus

Katusekatte materjal Katuseplekk vai -kivid

Katusekatte véarvid Must, tumehall, tumepruun

Péhilised Valisviimistluse materjalidest tuleks kasutada

vélisviimistlusmaterjalid naturaalseid materjale nagu laudisvoodrit, tahutud
ristpalki, kivi, klaasi (floatklaasi) ning paigale
iseloomulikke varvitoone.

I Hoone kulgemise suund Risti voi paralleelselt avaliku teega. I

0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud

kdrgus on kuni 70 cm maapinnast.

Kruntide piiridele piirete ehitamine ei ole kohustuslik. Piirete rajamisel krundile tuleb

arvestada jargnevaga:
e Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.
e Piirdeaedade maksimaalne lubatud kdrgus kuni 1,5 m labipaistvusega vahemalt 25%
(ei kehti haljaspiiretele).
e POS 1 krundil asuva tiigi umber tuleb paigaldada ohutust tagav piirdeaed.
e Piirded tuleb paigaldada kruntide piirile, v.a. tiigi Umber.
e Lubatud on hekkide rajamine kampingute eraldamiseks.

e Krunte vaib piirata ka ainult hekiga.

7.5. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires vbib rajada ehitusdigusega

maaratud hooneid. Viljapoole hoonestusalasid on ehitusbiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prugimaja,
jalgrataste varjualused, manguvaljak). Hoonestusalade piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 3 Planeeringu pohijoonis
koos tehnovérkudega naidatud hoonestusalad on kruntidel suuremad, kui tegelikud lubatud
suurimad ehitisealused pinnad. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja

paiknemist, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised
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vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 7.8. Planeeringu joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis koos tehnovérkudega on toodud planeeritavate hoonete soovituslik asukoht
hoonestusalades.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on kruntidele POS 1 ja POS 2 lubatud ehitada
hoonestusaladesse kolm kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kérgust hoonet (nt
grillmaja, kasvuhoone jms) arvestades tehnovorkude kaitsevoondeid ja tuleohutuskujasid.
Valjapoole hoonestusala on Uldprintsiibis hoonete pustitamine keelatud, kuid vdimaluse
korral on parema ruumikasutamise eesmargil lubatud naaberkrundi omaniku Kirjalikul
ndusolekul kavandada kuni 20 m? hooneid krundipiirile lahemale kui 4 m. Antud tingimus ei
kehti tAnavapoolsete krundipiiride suhtes, hoonestusalast krundi esipiiri suunas ei ole lubatud
kuni 20 m? hoonete ehitamine. Hoonete asukoht peab haakuma teiste hoonetega ning nende

visuaalne lahendus ja asukoht peab olema kooskoélastatud omavalitsusega.

7.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
POS 2 krundile sailib juurdepaas Roheline tanavalt. POS 1 krundile planeeritud

kampingutele on planeeritud juurdepaasutee Pollu tanavalt. Joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis koos tehnovorkudega on naidatud juurdepaasuteede asukohad, taiendavate
juurdepaasude rajamine on keelatud. Juurdepaasuteede tapsem lahendus tuleb anda
edasise projekteerimise kaigus.

Parkimine lahendatakse kruntidesiseselt. POS 1 krundil tuleb tagada vahemalt 1
parkimiskoht kdmpingu kohta. Joonisel nr 3 Planeeringu péhijoonis koos tehnovérkudega
esitatud parkimiskohtade arvu ja paigutust on lubatud tapsustada edasise projekteerimise
kaigus. Vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® parkimisnormidele, peab vaike-elamute
alale jaaval elamu krundil tagama vahemalt 3 parkimiskohta. Parkimiskohad on POS 2
krundil tagatud Uksikelamu vahetus Idheduses paikneval parkimisplatsil.

Soidusuunad, juurdepdasud kruntidele ja parkimiskohad on esitatud joonisel nr 3

Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega.

7.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ Krundid peavad olema heakorrastatud.

e Kruntidel tuleb sailitada maksimaalselt vaartuslik koérghaljastus. Lubatud on
likvideerida otseselt juurdepaasuteele, parkimisalale, hoonete ja tehnorajatiste
ehitusele ette jadvad puud, samuti ohtlikud puud.

e Haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 60% krundi pindalast. Krundi
korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast (tdiskasvanud
puude vora pindala jargi). Kdrghaljastuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise

kaigus.
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e Kruntide haljastamisel tuleb kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tlve 1abimddt 1,3 m kdrguselt) on
vahemalt 0,08 m.

e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasdidul.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse
vlrra eemale.

o Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoodndisse istutada

kdrghaljastust.

7.8. Vertikaalplaneerimise pohimoétted
Maapinna olulist tdstmist ette ei ndhta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt

juurdepadasuteedel ja parkimisaladel, et oleks tagatud sademevee &ravool. Planeeritud
kruntide  vertikaalplaneerimine  tapsustatakse  edasise projekteerimise  kaigus.
Vertikaalplaneerimine  peab  arvestama  naaberkruntide @ maapinna  kdrgustega,
vertikaalplaneerimisel ei ole soovitav tekitada jarske Uleminekuid. Kruntide maapinna

korguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

7.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt

Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded®.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi
muude abindudega.

Ehitise tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

7.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus. Tehnovdrguliinid tuleb projekteerida maa-alustena. Tehnovorkude

lahendus on esitatud joonisel 3 Planeeringu pb&hijoonis koos tehnovérkudega.

7.10.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Krundi POS 1 veevarustus on lahendatud krundi kagunurka planeeritud salvkaevu baasil.

POS 2 krundi veevarustus on lahendatud krundi kagupoolsesse keskossa planeeritud
puurkaevu baasil. Juhul kui salvkaevu tootlikkus osutub &rikrundi tarbimise jaoks
ebapiisavaks on lubatud lahendada veevarustus kahe krundi peale Uhiselt POS 2 puurkaevu
baasil (tarbimisega alla 10 m?® 66paevas).

Vastavalt Veeseaduse § 154 Ig 3 ja 4 on puurkaevu ja salvkaevu hooldusala 10 m (vett

voetakse alla kimme kuupmeetri 66paevas). Veeseaduse § 127 Ig 1 alusel heitvee ja
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saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning Idhemal kui 50
meetrit hooldusala valispiirist. Hooldusalal on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud

tegevus, mis voib ohustada p&hjaveekihi vee omadusi (alus: Veeseaduse §154 Ig 5).

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Il kasutusviisi puhul peab
olema tagatud (kuni 800 m? piirpindalaga, pdlemiskoormus kuni 600 mJ/m?) 10 I/s 3 h
arvestusliku tulekahju korral ehk tagada tuleb igal ajal vahemalt 108 m?3. Veevooluhulga
maaramisel arvestatakse nende tuletdkkesektsioonide eripdlemiskoormusega, mis on
suuremad kui 200 m2 Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 Veevoétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord §6 I6ige 3 peab veevotukoht paiknema ehitise sissepaasust ja
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.
Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus® esitatud nduetega.

Tuletdrje veevarustus on lahendatud krundil POS 1 asuva tiigi baasil, mis Uhendatakse

tarnetoruga Pollu tanava aarde planeeritud kuivhiudrandiga.

7.10.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kruntide POS 1 ja POS 2 reovesi on ette ndhtud juhtida kruntidele planeeritud

reoveekogumismahutitesse.
Planeeritud reoveekogumismahutite tapne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Lubatud on paigaldada POS 1 krundile vastavalt vajadusele mitu kogumismahutit.

Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Kruntide maapinna
kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse
kruntide siseselt. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine ja
sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti

koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine korvalkinnistutele.

7.10.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
POS 1 ja POS 2 kruntide elektrivarustus on tagatud Keskvalja: (Kallaste) alajaama F2 fiidri

baasil. Kinnistute elektrivarustuseks on planeeritud olemasolevale alajaama madalpinge
ohuliinile litumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud 6huliini mastidele. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud
maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma

vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale poole.
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Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.10.4. Soojavarustus
Kruntidel on lubatud kasutada lokaalseid soojavarustuse lahendusi. Véimalikud kutteallikad

on elektri-, soojuspump- (sh maakitte tlitpi soojuspump), dliklte ja paikesepaneelid (lubatud
ainult hoone seina ja katuse tasapinnal, maapinnale paigaldatavate paikesepaneelide
kasutamine on keelatud).

Keelatud on kasutada markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu nt raskedlid

ja kivisusi.

7.10.5. Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

7.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, O6hu saastamist. Planeeringu koostamisel |8htutakse saastva arengu
printsiipidest ja jargitakse korgetasemelise keskkonnakaitse pdhimdtteid. Planeeritavate
tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamgju, samuti ei seata ohtu
inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.

Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal jaatmemaja, prugikonteinerite varjualuse, variseina
vBi sUvakogumismahutite abil, kus eri liiki olmejddtmed kogutakse eraldi konteineritesse.

Lahtised jaatmekonteinerid ilma varjestamata ei ole lubatud. Prugikonteinerite arv ning

paiknemine tapsustatakse hoonete projekteerimise faasis. Jaatmete aravedu korraldatakse

vastavalt Peipsidare valla jadtmehoolduseeskirjale.

Vastavalt Atmosfaaridhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke murahairinguid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mira levik oleks tokestatud.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda korge
vOi vaga korge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vGib sellistel aladel olla radoonisisaldus
hoonete sisedhus koérge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise
kdigus pinnase radoonisisalduse md&6tmine, et tapsustada radooniohtu. Kdrgendatud

radoonitaseme korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vdtta 6hu radoonisisaldust
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vahendavad meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevotlus- ja infotehnoloogia ministri
28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidbhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase” kohane 6hu radoonisisalduse viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-
s 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” satestatud néudeid.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Hoonete projekteerimisel tagada, et miratasemed siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid“ normtasemeid, rakendades
vastavaid miuiravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded.

Kaitse mura eest.”).

7.12. Planeeringulahendusega kaasnevad méjud
Majanduslikud méojud

Detailplaneeringu realiseerimisel tihendatakse olemasoleva aleviku hoonestust, uusehitised
muudavad piirkonda ilmekamaks. Kavandatud lahendus toob kaasa turismi kasvu, piirkond
muutub atraktiivsemaks ning seelabi tduseb keskmine kinnisvara vaartus. Ala arendamine
loob eeldused lahipiirkonna uuteks arenguteks ja piirkonna aktiivsuse hoogustumiseks.
Detailplaneeringu realiseerimisel luuakse elukohaldhedasi téokohti. Planeeritava tegevusega

negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist méju. Planeeringuala asub riikliku tahtsusega vaartuslikul kultuurmaastikul R2
Nina-Varnja-Kolkja. Ehitustegevus miljoovaartuslikul hoonestusalal peab jargima kohalikke
hoonestus- ja ehitustavasid ning soodustama hoonestusala terviklikkuse sailimist ja
taastamist.  Planeeringulahendus on  kooskdlas  piirkonnas  valja  kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne méju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju on piirkonda
uute elanike ja turismivdimaluste lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale
avaldub eelkdige ehitusperioodil [&hiimbruse elanikele, méningase suurenenud mura- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega,

seetdttu voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Ala ei kuulu vaartusliku maastiku koosseisu, rohevérgustikku ega Uhegi muu tundlikkust
iseloomustava kriteeriumi alla. Natura 2000 linnu- ega loodusalasid planeeringukavaga alal
ega selle vahetus laheduses ei paikne. Lahipiirkonnas puuduvad ka muud kaitstavad
loodusobjektid. Vottes arvesse piirkonnas olemasolevat ning kaesolevat kavandatavat
tegevust, ei ole normatiive (sh riiklikud normatiive nt ehitustegevustele) lletatavat mura,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ja Ibhna asjakohane prognoosida ei kava realiseerimis-
ega ka kasutusfaasis. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamdgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Tuginedes

eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.13. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks vorguettevdtjate kasuks.

Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.
Servituutide seadmise vajadusega alad on esitatud planeeringu joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Detailplaneeringualal on vajadus seada servituut:

e (le POS 1 ja POS 2 kruntide péhjaosa kulgevale madalpinge elektridhuliinile.

7.14. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e jalgitavus (naabrivalve, vdimalusel nt ka videovalve);

e teealade korrashoid;

e vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

7.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
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kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

igakordse omaniku poolt.

7.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Planeering viiakse ellu jargmises jarjestuses:
o katastrilksuste moodustamine;
o detailplaneeringukohaste servituutide/IKO seadmine ja kandmine
kinnistusraamatusse;
o rajatiste projekteerimine ja vastavate ehituslubade- ja —teatiste valjastamine
rajatistele;
o hoonete projekteerimine ja vastavate ehituslubade ja —teatiste valjastamine
hoonetele;
o rajatiste ja hoonete valja ehitamine ja vastavate kasutuslubade ja —teatiste

valjastamine.

o Planeeritud krundi ehitusbdigused realiseeritakse selle valdajate poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel
koos kinnistusisese haljastuse, juurdepddsutee ja krundisisese parkimisalaga.
Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

o Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste
kKinnistute moodustamine.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevbttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

e Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb  kinnistu igakordne omanik  vGi
hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt
Ehitusseadustikule.

¢ Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud tehnovérgud.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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8. Kooskolastused/koostoo

Planeeringu on kooskélastanud:

e Elektrilevi OU, Enn Truuts 13.08.2021 projekti kooskdlastus nr 9158214792:

digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).

o Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biiroo, ndunik Margo
Lempu 12.10.2021. Digitaalallkirjade kinnitusleht Paasteameti poolt detailplaneeringu

failide kooskdlastamise kohta (vt planeeringu lisad).
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