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Eisma kiilas Andrese maaiiksuse detailplaneeringu
koostamise algatamine

Haljala Vallavalitsusele esitati 03.11.2022 taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks
Haljala vallas Eisma kiilas Andrese maaiiksusel (Katastritunnus 88703:002:2162, registriosa nr
3631031, pindala 2465 m?). Taotlus on registreeritud Haljala Vallavalitsuse dokumendiregistris
registreerimisnumbriga 7-1/77-1.

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on Kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks,
ehitusdiguse midramine ithe elamu ja kuni nelja abihoone ehitamiseks, miérata vajalike
tehnovorkude ja rajatiste asukohad, seada kitsendused ja vajalikud servituudid.
Detailplaneeringu peamised iilesanded on toodud Planeerimisseaduse (PlanS) § 126 16ike 1
punktides 1-9, 11-12 ja 21. Loetelu voib detailplaneeringu menetluse jooksul muutuda voi
tdieneda.

Planeeritava ala suurus on ca 0,4 ha, sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Juurdepais
planeeringualale on nii Eisma-Kandle kui ka Vole-Vainupea-Kunda teelt.

PlanS § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
médratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Eisma kiilas kehtib Vihula
Vallavolikogu poolt 13.08.2003 kehtestatud Vihula wvalla ildplaneering (edaspidi
iildplaneering), mille kohaselt ehitamisel Eisma kiilas tuleb koostada detailplaneering. Eisma
kiilas on miljoovéartusega alal lubatav minimaalne elamukrundi suurus 0,5 ha. Uute hoonete
rajamisel tuleb jérgida piirkonnas olemasolevate hoonete paiknemise struktuuri.

Uldplaneeringu kohaselt asub Andrese maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal, elamumaa reservalal, vaartuslikul alal ja miljoovaartusega alal. Planeeringualale ulatub
avalikult kasutatava Eisma-Kandle tee kaitsevoond ja Vole-Vainupea-Kunda tee kaitsevoond.

PlanS § 142 10ike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Sama 16ike punkti 2 alusel on
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine iildplaneeringuga
madratud krundi minimaalsuuruse vihendamine. Arvestades, et Andrese maaiiksuse pindala on
2465 m?, mis on poole viiksem kui iildplaneeringuga miiratud miljédviirtusliku ala pindala,
tehakse detailplaneeringuga ettepanek Eisma kiilas Andrese maaiiksuse krundi
minimaalsuuruse vihendamiseks. Haljala Vallavolikogu peab Andrese maatiksuse ning sellele
ehitusdiguse midramist voimalikuks ja pohjendatuks kui see haakub imbritsevasse miljodsse.



PlanS § 142 lg 6 alusel tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
1oigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumitest ning § 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Arvestades eeltoodut ning tuginedes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldikele 1,
planeerimisseaduse § 77 loikele 4, § 124 loikele 10, § 125 loikele 1, § 128 1dikele 1, § 129
loikele 1, § 142 1oike 1 punktile 1 ning keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punktile 1 ning ldhtudes detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isiku taotlusest:

1. Algatada Eisma kiilas Andrese maaiiksuse (Katastritunnus 88703:002:2162) Vihula valla
tildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine krundi minimaalsuuruse vahendamiseks
ning  chitusdiguse = midramiseks.  Detailplaneeringuga  lahendatakse = peamiselt
planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktides 1-9, 11, 12 ja 21 méératud iilesanded, mille loetelu
voib detailplaneeringu koostamisel uute asjaolude ilmnemisel tdieneda voi muutuda.

2. Planeeritava ala suurus on umbes 0,4 ha.

3. Haljala Vallavolikogu poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskdlastatud detailplaneering esitada kahes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. Planeerimisscaduse § 139 1oike 2 alusel tuleb
detailplaneeringu kehtestamise v0i kehtestamata jatmise otsus teha hiljemalt kolme aasta
moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

4. Haljala Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 10petada kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus; kinnisasja omanik esitab
taotluse detailplaneeringu koostamise 10petamiseks; planeeringu koostamise eesmérk muutub

oluliselt koostamise kiigus.

5. Detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju
strateegilise hindamise vajalikkust.

6. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale.

7. Otsuse ja sellega seotud dokumentidega on voimalik tutvuda Haljala vallamajas ja Vdsu
teenuskeskuses lahtiolekuaegadel ning valla kodulehel planeeringute rubriigis.

8. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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