VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi 6. september 2023 nr 255

Pringi killas, Rannavalja tee 2, Aasranna, Turi
ja osaliselt Rannavilja tee detailplaneeringu
vastuvdtmine ja avalikule valjapanekule
esitamine

Detailplaneeringu menetlus

Kinnistute Rannavélja tee 2 (89002:002:0015), Aasranna (89002:002:0011), Tudri
(89002:002:0011) ja osaliselt Rannavalja tee (89001:001:0302) detailplaneering algatati
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku Ebbe Kao avalduse alusel (avaldus registreeritud
valla dokumendiregistris 03.02.2022 numbriga 10-10/705) Viimsi Vallavalitsuse 08.06.2022
korraldusega nr 240.

03.06.2022 s6lmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu
tehnilise koostamise ja rahastamise 0oiguse Uleandmiseks (leping on registreeritud valla
majanduslepingute registris 06.06.2022 numbriga 2-10.1/283).

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (17.06.2022) ja
.Harju Elu“ (17.06.2022), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 16.06.2022 kirjaga nr
10-10/2936.

Detailplaneering koostati koost66s planeeringuala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega
ning tehnovdrkude valdajatega (Imatra Elekter AS, AS Viimsi Vesi). Arvestades, et olemasoleva
hoonestusega Rannavadlja tee 2 arikrundil oli tavaparasest suurem veeressurss varasemast ajast
olemas, oli vBimalik Rannavdlja tee 2 ja Aasranna kinnistute Umberjagamise tulemusel
moodustatud kahe krundi vee- ja kanalisatsiooniga varustamine.

Detailplaneering kooskélastati Paasteametiga (19.06.2023 digiallkiri) ja Transpordiametiga
(16.06.2023 kiri nr 7.2-2/23/11943-2). Transpordiamet kooskdlastas detailplaneeringu
markustega ning tegi ettepaneku kanda detailplaneeringusse riigitee  ristmikule
nahtavuskolmnurk. Transpordiameti ettepanekuga detailplaneeringus arvestati.

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,Topo-geodeetiline mdoddistus®,
Hades Geodeesia OU t66 nr 3468, juuli 2022; ,Pringi kiila, Viimsi vald, Rannavélja tee 2 ja
Aasranna kinnistute haljastuse hinnang®, OU Sfaar Planeeringud, t66 nr 22/10.



Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 0,4 hektarit ja see hdlmab jargmisi katastritiksuseid:
Rannavdlja tee 2 (89002:002:0015, 557 m?), Aasranna (89002:002:0011, 2 785 m?), Tudri
(89002:002:1352, 171 m?) ja osaliselt Rannavélja tee (89001:001:0302, 437 m?).

Planeeringuala asub poolsaare ladneosas Pringi killas ja jaAdb Rannavdlja tee ja Rohuneeme tee
(riigimaantee T-11251) ristmiku kagunurka. Planeeringuala piirneb elamukruntidega Rannavalja
tee 4, Rannaveere tee 4, Rannaveere tee 5, Rannaveere tee 7 ja Rohuneeme tee 48f.

Planeeringuala kruntidest on ainsana hoonestatud 557 m2 suurune Rannavdlja tee 2 drimaa
krunt, millel asub kahekorruseline arihoone. Teistel planeeringuala kruntidel hooneid ei ole.

Detailplaneeringuga jagatakse Umber olemasolevate kruntide piirid ja moodustatakse jargmiste
suurustega krundid: ks 1 689 m2 arimaa krunt, ks 1 638 m2 ehitusbigusega uUksikelamukrunt,
Uks 186 mz? ehitusdiguseta elamumaa sihtotstarbega krunt ja Uks 437 m2 teekrunt.

Detailplaneeringu kohasele arimaa krundile (pos 1) méaaratakse ehitusdigus olemasoleva hoone
laiendamiseks. Arimaale v6ib rajada iihe pdhihoone (majutusteenuseid pakkuv hoone) ja lihe
abihoone. Abihoone ei tohi kdrghaljastusega ala rohevdrgustiku mikrokoridori tagamiseks asuda
krundi laaneosas oleval rohevorgustiku alal ja peab paiknema po6hijoonisel selleks eraldi
leppemargiga tahistatud abihoone hoonestusalas. Arimaa krundi suurim lubatud ehitisealune pind
on 200 m2. P&hihoone suurim lubatud k&rgus maapinnast on 8,5 meetrit, abihoone kérgus on kuni
5,0 meetrit maapinnast. Péhihoone kaugus naaberkrundi piirist on 7,5 meetrit.

Detailplaneeringu kohasele elamumaa krundile (pos 2) maéaratakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu
ja Uhe abihoone ehitamiseks. Krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m2. Pdhihoone
suurim lubatud kérgus maapinnast on 8,5 meetrit, abihoone kdrgus kuni 5,0 meetrit maapinnast.

Detailplaneeringu kohase elamukrundi (pos 3) suurus on vaid 186 m2, mistdttu on see
ehitusdiguseta. Krunt on kavas lita naaberkrundiga Rannaveere tee 7, et véltida
maakorralduslikku killustatust.

Detailplaneeringuga viiakse kokku Rannavélja tee ja Rannaveere tee kinnistute piirid, millede
vahelise Uhenduse katkestab eraomandis Tulri kinnistu. Detailplaneeringu tulemusena
vahetatakse vOrdse suurusega maalksused Tuuri kinnistu omaniku ja Viimsi valla
munitsipaalomandis oleva Rannavalja kinnistu vahel, et tekiks avalike teede omavaheline
Uhendus — selleks planeeritakse teekrunt (pos 4). Selle tulemusena laheneb Uhtlasi autoga
avaliku juurdepaasu puudumise probleem Aasranna kinnistule avalikult teelt (osale Tadri
kinnistule on seatud tee osas servituut). Detailplaneeringuga tehtavad krundipiiri korrektuurid
arvestavad olemasolevate piirdeaedade asukohti ja séilitavad senise jalgsi- ja jalgrattaga
labipaasu Rannavélja teelt Rannavalli teele, edaspidi toimub labipaéas avalikul teemaal.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonete (sh kasvuhoonete) ja piirete pdhilised
arhitektuurinduded, viimistiusmaterjalide kasutamise p6himdétted jm. tingimused. Hooned véivad
olla lamekatusega (kalle kuni 10°) vbi Uhepoolse katusekaldega vahemikus 20° kuni 45°.
Planeeringualal Uhtse ilme tagamiseks ei ole lubatud viilkatused. Krunte tmbritsevad piirdeaiad
ei tohi olla kérgemad kui 1,5 meetrit.

Detailplaneeringuga on lahendatud planeeringuala teedevérk ja liikluskorralduse p&himdtted,
maaratud on tehnovorkude pohimottelised asukohad, haljastuse ja heakorra tagamise



pohimotted, nduded vertikaalplaneerimisele, keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, tuleohutusnduded, radooniohust tulenevad nduded, jaatmekaitusndéuded,
kuritegevuse riske vahendad nbuded. Samuti on maaratud servituutide vajadus ja nende
asukohad.

Vastavus Uldplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvdtmiseks

Detailplaneering on Uldplaneeringu kohane. Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu menetlus vallavalitsuse padevusse.

Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu® kohaselt asub planeeringuala &rimaa reservalal
(Rannavadlja tee 2 osas, mille detailplaneeringu kohane sihtotstarve on arimaa) ja vaikeelamute
maale (Aasranna kinnistu osas, mille detailplaneeringu kohane sihtotstarve on Uksikelamumaa).

Detailplaneeringu lahendus arvestab Uldplaneeringu teemaplaneeringu ,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimotted.? ndudeid, sealhulgas krundi
miinimumusuurust (1 200 m2), pdhihoonete suurimat lubatud kdrgust (8,5 meetrit) ja kaugust
naaberkrundi piirist (7,5 meetrit).

Detailplaneering ei sisalda vastuolu Uldplaneeringu teemaplaneeringuga ,Miljoévaartuslikud alad
ja rohevorgustik®. Teemaplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala ladneserv Rohuneeme
maantee &darde kavandatava rohekoridori arengusuuna serva, sellest tulenevalt on
planeeringuala Uksikelamukrundi suuruseks maaratud 1 500 m?, ehitisi sinna rajada ei ole lubatud
ja maaratud on ndue, et alal peab séilima olemasolev kdrghaljastus.

Detailplaneeringu koostamise avalik huvi on tagada Rannavélja ja Rannaveere tee omavaheline
Uhendus eramaid labimata, kuivord kdesoleval ajal on kaks teed omavahel eraldatud eraomandis
oleva Tudri kinnistuga, millele on seatud valla kasuks tee servituut. Samuti on avalik huvi tagada
rohevdrgustiku arengusuund mikrokoridorina Rohuneeme suunas Rohuneeme tee aares ja selle
elluviimiseks séilitatakse planeeringuala laaneosas korghaljastus. Rohuneeme teelt
planeeringuala kinnistutele mahasoite ei lubata, et mitte luua rohekoridori arengusuuna peale
haljasriba labivaid tokendeid. PShjalikumad selgitused avalikes huvides maade vahetuse kohta
Rannavdlja tee ja Rannaveere tee omavahelise (henduse tagamiseks ja rohevérgustiku
arengusuunaga arvestamise kohta sisalduvad detailplaneeringu seletuskirja peattikis 2.2 (Ik 10).

Detailplaneering lahtub valla arengueesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu Uldplaneeringut. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt Uldisemate
planeeringutega, samuti on tdidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on
kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega, detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost6od
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja

1 Viimsi valla mandriosa Uldplaneering (kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1)
hitps:/Amww.viimsivald.ee/public/Viimsi YP_ 2012 Kataster.pdf

2 Uldplaneeringu teemaplaneering ,Viimsi valla tildiste ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdtted.”
(kehtestatud Viimsi Vallavolikogu 13.09.2005 maérusega nr 32):
https:/Aww.viimsivald.ee/publiciww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf

3 Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu teemaplaneering ,Miljédvaartuslikud alad ja rohevérgustik (kehtestatud
Viimsi Vallavolikogu 13.10.2009 mé&arusega nr 22)

https:/Amww.viimsivald.ee/public/Vimsi RV_VM tp kehtestamisele.JPG



https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_YP_2012_Kataster.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/ww_vana/Teemaplan_Seletuskiri.pdf
https://www.viimsivald.ee/public/Viimsi_RV_VM_tp_kehtestamisele.JPG

naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I8ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse 8-st134 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2:

1. Votta vastu Pringi kilas, Rannavdlja tee 2, Aasranna, Tulri ja osaliselt Rannavdlja tee
detailplaneering (OU Head t66 nr 2022_039, pdhijoonise kuupaev 21.06.2023) ja korraldada
detailplaneeringu avalik véaljapanek. Detailplaneeringuga moodustatakse (ks 1689 m2 suurune
arikrunt (pos 1), 1638 m?2 suurune ehitusdigusega elamukrunt (pos 2), ks 186 m2 suurune
ehitusdiguseta elamukrunt (pos 3) ja Uks 437 m2 suurune teekrunt (pos 4).

Arikrundile méaaratakse ehitusigus olemasoleva arihoone laiendamiseks ja iihe abihoone
pustitamiseks, krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m2. Arihoone suurim lubatud
korruste arv on 2, abihoonel 1 korrus. Maa-aluseid korruseid ei planeerita. Arihoone suurim
lubatud kérgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonel 5,0
meetrit.

Elamukrundile (pos 2) maaratakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja Uhe abihoone ehitamiseks,
suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 200 m2. Uksikelamu suurim lubatud korruste arv on 2,
abihoonel 1 korrus. Maa-aluseid korruseid ei planeerita. Uksikelamu suurim lubatud kdrgus
Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonel 5,0 meetrit.
Elamukrunt (pos 3) on ehitusdiguseta ning kavas liita planeeringuala naaberkrundiga Rannaveere
tee 7.

Teekrunt (pos 4) tagab juurdepaasu elamukrundile pos 2, Ulejddnud osas on see liigeldav Giksnes
kergliiklusvahendiga ja jalgsi, vaid operatiivsdidukitel on lubatud teekrunti kasutada.

2. Detailplaneeringust  tulenevate kohustuste taitmiseks, sh teekrundile (pos 4)
detailplaneeringuga ettendhtud taristu valjaehitamiseks detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isiku kulul ja teekruntide omandi Uleandmiseks, vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisel ja
seletuskirjas kajastatule, kohustub detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik slmima vallaga
enne detailplaneeringu kehtestamist notariaalse lepingu. Lepingu mittesdlmimisel on
vallavalitsusel digus jatta detailplaneering kehtestamata.

3. Kaorraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Leevi Laever
vallavanem vallasekretar



