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Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa
Jarvekula tee 35 kinnistu ja Umbritseva ala
detailplaneeringu menetlusse kaasamine ja arvamuse kisimine

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 31. martsi 2022. a otsusega nr 34 algatati Jarve linnaosas Jarvekiila tee
35 kinnistu ja Umbritseva ala detailplaneering ning jéeti algatamata keskkonnamdju strateegiline
hinnang.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kaaluda olemasoleva Jarvekiila tee 35 kinnistu tihiskondlike ehitiste
maa maakasutamise juhtfunktsiooni muutmise v@imalust 100% &rimaa juhtfunktsiooniks,
ehitusdiguse ning arhitektuur-ehituslike nduete maaramine hooldekodu v6i majutushoone rajamiseks,
liikluskorralduse ja parkimise lahendamine, heakorrastuse nduete kehtestamine, vajadusel
tehnovorkude ning juurdepd&suteede asukoha ma&ramine, seadusest tulenevate kitsenduste ja
servituutide méaaramine ning haljastuse kavandamine.

Kavandatav detailplaneering sisaldab Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut Jarvekiila tee 35 kinnistu 100% Uhiskondlike ehitiste sihtotstarbe muutmist 100% arimaa
juhtfunktsiooniks.

Planeeritav ala hdlmab Jarvekila tee 35 kinnistut. Planeeringualasse kaasati osaliselt Jarvekila tee
I6ik 12 ja I6ik 8 planeeritava Jarvekila tee 35 Kinnistu teedérse piiri ulatuses. Detailplaneeringu ala
Umbritsevad 18una poolt linna peatdnava sOidutee Jarvekila tee 16ik 12 ja 16ik 8
(katastritunnus32214:003:0061, 32214:003:0059, 100% transpordimaa), ida poolt Jarvekila tee 37
(katastritunnus 32214:003:0012, 100% elamumaa), Jarvekila tee 37a (katastritunnus 32101:001:0624,
sihtotstarbeta maa) ja Jarvekila tee 39 (katastritunnus 32214:003:0062, 100% uhiskondlike ehitiste
maa), ladne poolt Jarvekila tee 31 (katastritunnus 32214:003:0004, sihtotstarve 100% elamumaa),
Jarvekila tee 3la (katastritunnus 32201:001:0204, 100% elamumaa) ja Jarvekila tee 33
(katastritunnus 32214:003:0025, 100% elamumaa).

Krundil Jarvekiila tee 35 suurusega 8289 m? asub kasutuseta olev endise TTU korgkooli Gppehoone,
ehitusaluse pindalaga 1351 m2 Pdhja pool asub Rahvapargi maa-ala. Detailplaneeringu alal asub
Jarvekila tee 35a (Katastritunnus 32214:003:002) tootmismaa kinnistu suurusega 80 m?, millel asub
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) alajaam nr 32. Parkimine on planeeritud krundisiseselt.
Uldplaneeringu muutmise eesmark on vdimaldada Jarvekiila tee 35 kinnistu kasutusele votmine
arilisel otstarbel. Ettepaneku tegemisel on arvestatud planeeringuala ja selle mdjuala olemasolevat
olukorda ning tldplaneeringuga médratud tingimusi dri- maa planeerimisel. Planeeritav tegevus toetab
piirkonna elujdulisust ja vdimaldab arendada é&ritegevust ning heakorrastada planeeringuala
katastriiksuse, luues eeldused Rahvapargi ala peatdnava &arsed krundid atraktiivsemaks
muutumiseks.

Juurdepédésud jadvad endiselt Jarvekilla tee tdnava poolt ja hoovipoolsele parkimisalale saab
kavandada parkimise kohad. Selline liikluse lahendus ei too kaasa tdiendava mira- ja heitgaaside
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fooni ega liikluskoormuse kasvu kdrval asuvatele elamutele. Planeeringuga séilitatakse planeeringuala
Umbritsevate ténavate avalik kasutus ning tagatud on ligip4as nii kergliiklusega kui autoga.
Planeeritava hoone Gimberehitamisega ei ole ette ndhtud hoone mahu vdi kdrguse suurendamist ning
juurde- vdi peale ehitamist.

Tehnovorkude planeerimise aluseks on voetud tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused.
Tehnovorkude lahendused on kooskdlastatud kdikide tehnovérkude valdajate poolt.

Vastavalt PlanS § 142 Ig 4 Jarvekila tee 35 kinnistu ja Umbritseva ala detailplaneering on esitatud
18.09.2024 Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile taiendavate koostegijate madramiseks.
Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium leidis planeeringule tdiendavate koostegijate maaramise
kéigus, et lahtudes PlanS 127 Ig 2 ei ole esitatud puudutatud isikutele Jarvekila tee 35 Kkinnistu ja
umbritseva ala lahteseisukohad ettepanekute saamiseks vastavalt PlanS § 81 Ig 1 ning PlanS § 82 Ig 4
edastatud teave detailplaneeringu eelndu (eskiisi) ja lahteseisukohtade avalikust véljapanekust.
Regionaal- ja Po6llumajandusministeerium on arvamusel, et planeeringualal paiknevate trasside
varguvaldajatelt taotletud tehnilised tingimused ei ole piisavalt tehtud koost6d vBrguvaldajatega, kuna
planeerimisseaduse (PlanS) § 82 18ike 4 kohaselt nendele ei edastatud teade detailplaneeringu eelndu
(eskiisi) avalikust valjapanekust vastavalt PlanS §127 18igetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele
hiljemalt 14 paeva enne avaliku valjapaneku algust.

Samuti vastavalt PlanS § 81 Ig 1 PlanS § 127 Ig 2 puudutatud isikutel on véimalik esitada
detailplaneeringu lahteseisukohtadele ettepanekud.

Detailplaneeringu menetlemisel lahteseisukohad suunati tutvumiseks ja ettepanekute tegemiseks
28.07.2023  (dokumendiregistris  registreeritud  kirjad nr  6-1/2315)  Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumile, Maa-ametile, Pé&asteametile, Terviseametile, P6&llumajandus- ja
Toiduametile ning avaldati 07.08.2023 linna veebilehel. Lahteseisukohtade osas esitati tdhelepanekud
Paasteameti poolt Kirjas nr 7.2-3.3/5292-2 (registreeritud dokumendiregistris 09.08.2023 nr 6-1/2315-
2 all), mis voOeti arvesse. Maa-amet teavitas 15.08.2023 kirjas nr 6-3/22/7541-4 ettepanekute
puudumisest (registreeritud dokumendiregistris nr 6-1/2315-3 all).

Regionaal- ja P6llumajandusministeerium esitas 07.08.2023 kirjas nr 14-3/1687-1 lahteseisukohtade
osas ettepanekud l&hteseisukohtade tdiendamisest planeeringu koostamisel vajalike uuringute
tegemisest, Pdllumajandus- ja Toiduameti kaasamise vajadusest ning Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi
planeeringu menetlusse kaasamise vajadusest (registreeritud dokumendiregistris nr 6-1/2315-1 all),
mis olid vdetud arvesse ja lahteseisukohad taiendatud.

Terviseamet esitas 18.08.2023 kirjas nr 9.3-1/23/4923-2 markused (registreeritud dokumendiregistris
28.08.2023 nr 6-1/2315-4 all) planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks vee kvaliteedi,
miratasemete, radooniohutu keskkonna ja valgustuse normide tagamise lahteseisukohtades
kajastamisest. Terviseameti poolt tehtud markustega on arvestatud ja lahteseisukohad taiendatud.
Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiisi avalikustamisest esitati info 17.11.2023 linna veebilehel
ja avaldati 18.11.2023 kuulutus ajalehes P&hjarannik.

Jarvekila tee 35 detailplaneeringu eelndu (eskiisi) avalik véljapanek toimus ajavahemikul 4.12.2023 —
4.01.2024, teade sellest avalikustati linna veebilehel.

Planeeringu lahteseisukohtade avaliku véljapaneku ajal ei laekunud markusi, ettepanekuid ega
vastuvaiteid.

Detailplaneeringu l&hteseisukohtade ja eskiisi avaliku véljapaneku tulemuste avalikust arutelust, mis
toimus 08.02.2024, informeeriti avalikkust 20.01.2024 ajalehes Pd&hjarannik ning linna veebilehel
22.01.2024 kuulutuse kaudu. Valitsusasutusi ja detailplaneeringust huvitatud isikuid, kelle digusi
vBiks planeering puudutada, teavitati kirjadega (dokumendiregistris 22.01.2024 registreeritud Kirjad
nr 6-1/2427-2, 6-/2427-3 ja nr 6-1/2388-2).

Trasside valdajatega tehti koost60d ja kusiti detailplaneeringu osas arvamused 30.05.2024 kirjaga nr
6-1/1706. Antud Kirjale esitas 4.06.2024 arvamuse AS Gaasivork Kirjas nr 3-7/748-24, kus palus
arvestada 12.04.2024 AS Gaasivork véljastatud seisukohta nr 3-7/496-24 detailplaneeringu
kehtestamisel.

Detailplaneeringu eelndu (eskiisi) ja lahteseisukohtade avalikul véljapanekul ei esitatud markusi,
vastuvaiteid ega planeeringulahendusele tdiendusi.



Detailplaneering suunati 16.04.2024 kirjaga nr 6-1/2315-8 arvamuse avaldamiseks Paasteametile,
Maa-ametile ja Terviseametile. Detailplaneeringule andis Paasteameti lda paastekeskus 13.05.2024
kirjaga nr 7.2-3.3/2194-2 kooskdlastuse nr 3822-2024-2. Maa-ameti 08.05.2024 vastuses viidati, et
detailplaneeringu lahendusele puuduvad vastuvaiteid ja ettepanekud. Terviseameti poolt esitati
29.04.2024 kirjas nr 9.3-1/23/4923-5 tahelepanekud, mis voeti arvesse ja planeeringulahenduse
seletuskirja téiendati ning sellest teavitati Terviseametit 30.05.2024 Kkirjas (registreeritud
dokumendiregistris nr 6-1/2315-12 all).

Arvestades asjaoluga, et teilt ei kusitud detailplaneeringu l&hteseisukohtade osas ettepanekuid ning ei
informeeritud teavituskirja kaudu detailplaneeringu eelndu (eskiisi) avalikust véljapanekust, on Teil
vBimalik esitada seisukohad ja ettepanekud Jarvekila tee 35 detailplaneeringu lahteseisukohtade osas
ja eskiisi kohta.

Arvestades Ulaltooduga teatame, et olete PlanS 8 127 Ig 1 ja 2 kohaselt kaasatud Jarve linnaosas
Jarvekila tee 35 Kkinnistu ja Umbritseva ala detailplaneeringu menetlusse, mille kohta on
ulalkirjeldatud detailplaneeringulahendusest informatsioon.

Avaliku véljapaneku jooksul on PlanS § 135 Ig 2 kohaselt igal isikul Gigus avaldada detailplaneeringu
kohta arvamust 30 pédeva jooksul, mis tédhtaeg on vordne detailplaneeringu avaliku véljapaneku
pikkusega.

Vastavalt PlanS § 81 Ig 1 ning PlanS 8§ 82 Ig 4 on Teil v@imalik esitada seisukohad ja ettepanekud
Jarvekila tee 35 detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiisi osas, mida ootame kuni 20.01.2025. a.

Planeeringu dokumendid on kéttesaadavad Kohtla-Jarve linna veebilehel https://www.kohtla-
jarve.ee/vastuvoetud-detailplaneeringud.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Henri Kaselo
linnapea

LISAD: Detailplaneeringu seletuskiri ja pdhijoonis.

Rita Burenkova, tel 518 2791, rita.burenkova@Kkjlv.ee
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